CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,

1154 {3 18 0B 200 o

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective si
parter cu functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarca P.U.D. — Construire imobil mixt
S+P+5E+R ( locuinte colective gi parter cu functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59—
proicct din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 278615/1/12.06.2020. al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.278644 din 12.06.2020 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective si parter cu functiuni de comert -
servicii), str. Fabricii nr, 57A-59, beneficiar: S.C. VIANOVA COM S.R.L. ;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 93 din 1.04.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R
( locuinte colective si parter cu functiuni de comerf - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59,
beneficiar: S.C. VIA NOVA COM S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad.
334490.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprictate, pe o addncime de
25,87 m (65% din adancimea parcelei) de la noul aliniament si curti de lumina;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 13,90 m;

- accesul auto i pietonal: din strada Fabricii;

- Stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld

Toate investitiile propuse prin acecastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Anterior emiterii autorizatiei de construire pentry imobilul mixi:
- se va dezmembra din parcela inifiald si inscrie in CF cu titlu de ,, drum”
suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Fabricii,
— se va dezmembra din parcela initiald, fdsia de teren cu ldfimea de 1,67m dintre parcelele
de pe str. Fabricii nr 55 si nr. 57, in vederea asigurdrii rezervei de teren necesare
inchiderii frontului la strada Fabricii, conform Art.5 din Regulament.




Conform prevederilor Avizului nr.395082/446/2019 al Serviciului Siguranta Circulatiei,
emis pentru PUD, intrarea si iesirea din incintd se va realiza numai prin viraje de dreapta,
iar trotuarul in dreptul accesului nu isi va modifica cota existenld.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredin{eazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedint4,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rogca

(Hotarédrea a fost adoptatd cu ~ voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 278615/1/12.06.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea
P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective si
parter cu functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59

Prin cererea nr. 203225/2020, S.C. VIA NOVA COM S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinfe colective si parter cu
functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59.

Parcela, pe care se solicitd construirea, In suprafatd de 900 mp, este situatd pe frontul vestic al
striizii Fabricii la nr. 57A-59 si este delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vestica si
sudica. Pe parceld existi fond construit, un corp de cladire cu regim de inéltime P (C1), casd de locuit
care se propune spre desfiintare.

Din punct de vedere urbanistic parcela cu nr. cad. 334490 este incadratd conform P.U.G in
U.T.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii. Zond mixtd cu
regim de construire Inchis.

Prin PU.D. se propune desfiinfarea constructiei existente i construirea unui imobil mixt de
locuinte colective si parter cu functiuni de comert - servicii, cu evidentierea modalitdtii de conformare
la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice In vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotiti de avizele si
acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind aprobarca P.U.D. —
Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective §i parter cu functiuni de comert - servicii), str.
Fabricii nr. 57A-59.

PRIMAR




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 278644 din 12.06.2020.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective si
parter cu functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 278615/1/12.06.2020. al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirére privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte
colective si parter cu functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr.203225/2020, S.C. VIA NOVA COM S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective siparter cu
functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. TRANS FORM S.R.L., arh. Vlad Negru, la comanda
beneficiarului: S.C. VIA NOVA COM S.R.L., pe o parceld de teren proprietate privatd, cu nr. cad.
334490.

Parcela, pe care se solicitd construirea, in suprafati de 900 mp, este situatd pe frontulul vestic
al strizii Fabricii la nr. 57A-59, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vesticd si
sudici. Pe parceld existd fond construit, un corp de cladire cu regim de inalfime P (C1), casi de locuit
propusd spre desfiintare.

Din punct de vedere urbanistic parcela nr. cad. 334490 este incadratd conform P.U.G in U.T.R.
RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii. Zond mixta cu regim de
construire inchis.

Prin P.U.D. se propunc desfiintarea constructiei existente §i construirea unui imobil mixt de
locuinte colective siparter cu functiuni de comert - servicii, cu evidentierea modalitdtii de conformare
la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarca functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
respectiv:

— amplasarea fard de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o adincime de 25,87 m

(65% din adéncimea parcelei) de la noul aliniament si curti de lumin;

— retragerea fa{d de limita posterioard: min. 13,90 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Fabricii;

~  stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la

sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

- se va dezmembra din parcela initiald si inscrie in CF cu titlu de |, drum” suprafata de
teren necesard regularizdrii strdzii Fabricii

- se va dezmembra din parcela initiald, fisia de teren cu ldtimea de 1,67m dintre parcelele
de pe str. Fabricii nr35 si nr. 57, in vederea asigurdrii rezervei de teren necesare
inchiderii frontului la strada Fabricii, conform Art.5 din Regulament.

Conform prevederilor Avizului nr.395082/446/2019 al Serviciului Siguranta Circulatiei, emis
pentru PUD, intrarea i iesirea din incintd se va realiza numai prin viraje de dreapta, iar lrotuarul in
dreptul accesului nu isi va modifica cota existentd. ¢

Arhitectul Scf, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism din data de 18.02.2020. si a verificirii completirilor depuse sub nr.116639/2020 in




sedinta operativa din 4.03.2020, a emis avizul nr. 93 din 1.04.2020.

Conform prevederilor Avizului nr.247943/446/2020 al Serviciului Siguranta Circulatiei, emis
pentru PUD, intrarea si icsirea din incint se va realiza numai prin viraje de dreapta, iar trotuarul in
dreptul accesului nu isi va modifica cota existenta.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 2082 din 8.05.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirca perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste condifiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin6 lite din O.U.G nr 57/2019 privind Codul administratiy, potrivit cérora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local, proiectul de hotdrare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R ( locuinte colective si parter cu functiuni
de comert - servicii), sir. Fabricii nr. 57A-59, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului
Local.

Directia generala Wm—
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Ca urmare a cererii adresate de VIA NOVA COM S.R.L. reprezentatd prin Lazin Anton
Ciprian, cu sediul in jud. Cluj, mun. Dej, str. 1 Mai, nr. 50, inregistratd sub nr. 519967/433/2019 si
completér] depuse sub nr. 116639/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completdrile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ

NE < o s ﬁ/jg din f‘f*%j@(b

pentru  P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+SE+R ( locuinte colective si
parter cu functiuni de comert - servicii), str. Fabricii nr. 57A-59

generat de imobilul cu nr. cadastral 334490
Initiator: VIANOVA COM S.R.L.
Proiectant: TRANS FORM S.R.L.
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Vlad Negru
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld In suprafatd de 900 mp, situatd pe
frontul vestic al striizii Fabricii la nr. 57A-59, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd, vesticd si sudica. Pe parceld existd fond construit, un corp de cladire cu regim de Iniltime P
(C1), casi de locuit propusa spre desfiintare.

L Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd
cu regim de construire inchis

-functiune predominanid/ regim de construire : caracterul propus - Spatii urbane cu funcfiune mixta,
de tip subcentral, Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in
aliniament, cu regim mediu de iniltime, cu aliniere la cornisa situatd la o iniltime de 18 m, cu
tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes clidiri retrase cu 6 m fati de aliniament,
dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

“~indaltimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o corniga situatd la indl{imea de 18 m de la
nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele
criterii: (a) pentru cladirile comune indltimea maxima la cornisd nu va depédsi 22 m, iar Tnal{imea
totald (maxima) nu va depisi 25 m, respectiv un regim de inilfime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere fatd de planul fafadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate
admite o ndl{ime maxima la cornisa ce nu va depdsi 25 m, iar Indl{imea totald (maxima) nu va depdsi
25 m, respectiv un regim de Indltime de (13S)+P+5+1R, (1-3S)+P+6 (c) pentru clddirile cu functiuni
deosebite gi aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
inaliime mai mari, fard a depdsi 28 m In punctul cel mai inalt (d) se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu condifia Incadrérii in indlfimea la cornisd / totald reglementatd (e) inal{imea totald
maxima a corpurilor / porfiunilor de clédire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de
la aliniament, va fi de maximum 18 m. |
-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatic de
locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colt, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si addncimea mai mica de
40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri
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pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este parfial grevati de

~retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea sau In care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corectie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul colfurilor parcelelor adiacente,
realizdndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, clddirile orientate spre raul Somes se vor
dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu
acesta, conform PUZ.

-retragere min. fatd de limitele laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Conformarea
cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul
constd n acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se Incadreaza in prevederile
prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime
pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate s existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sd se facd central. In acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » ete.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma
de asemenea o curte dispusd strict In fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta
si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumaétate din inél{imea la cornigd dar nu mai
putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de luminé invecinate se pot amplasa curti
de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m $i addncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se’
deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitéfi ce necesitd lumind naturald. Prin excepiie, in
situatiile in care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele
doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuné va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In
cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In
cazul parcelelor cu adincimea mai mica de 20 m, retragerea fata de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumitate din indltimea cladirilor, masurata la corniga superioard sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:
amplasarea fafd de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o adancime de 25,87 m
(65% din adancimea parcelei) de la noul aliniament i curti de lumina;

— relragerea fad de limita posterioard: min. 13,90 m; '

— accesul auto §i pietonal: din strada Fabricii;

—  Stationarea vehiculelor (auto, velo): 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol si in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
18.02.2020 si a verificarii completdrilor depuse sub nr.116639/2020 in sedinta operativa din
4.03.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt.
- se va dezmembra din parcela initiald si inscrie in CF cu titlu de ., drum” suprafata de teren
necesard regularizdrii strdzii Fabricii;
- se va dezmembra din parcela inifiald, fasia de teren cu ldfimea de 1,67m dinire parcelele de
pe str. Fabricii nr.55 si nr. 57, in vederea asigurdrii rezervei de teren necesare inchiderii frontului
la strada Fabricii, conform Art.5 din Regulament.

Conform prevederilor Avizului nr.395082/446/2019 al Serviciului Siguranta Circulatiei,
emis pentru PUD, intrarea si iesirea din incintd se va realiza numai prin viraje de dreapla, iar
trotuarul in dreptul accesului nu isi va modifica cota existentd.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amecnajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2082 din 8.05.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.:

Arhltect sef
Arxh. ]Jamél Pop

Sef birou Strategiiirbane,
Alh &:nﬁfee;{b@/gesan

ﬁed 3ex., Arh, /Cannen Emilia Cotofan

LG 99 ool Jes
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. VI%‘J J"‘JI din L1 {“'. | AL Cg
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ’f"\\O‘I ..... (2.
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+5E+R (locuinte colective si parter cu functiuni de
comerg-servicii) — str. Fabricii nr. 57A-59

Nr. 203225/16.04.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului L.ocal de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. VIANOVA COM S.R.L.
e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 519967/10.10.2019

Avéand n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+5E+R
(locuinte colective si parter cu functiuni de comert-servicii) — str. Fabricii nr. 57A-59

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primédria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2082/08.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 93/01.04.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéfenii au fost invita{i sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
519967/10.10.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 15.10.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
e Plan incadrare in zoni
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Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterca publicd la sediul Primdriei, in data de
18.02.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisal pe site-ul institutiei la sectiunca
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 13.08.2019.

Dezbaterca publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 18.02.2020 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla 1n data de 18.02.2020 - ora 9.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Borbel Marie —
Cimpeanu Florin si Cimpeanu Argentina —
Moldovan Alexandru si Moldovan Ana — s
David Simion si David Maria -
Nagy Peter —
Horvath Stefan —
Gradinita Aschiutd — str. Nicolae Pascaly nr. 24
e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in data de 18.02.2020 - ora 9.

La dezbaterea din 18.02.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Vlad Negru.
Din partea publicului s-a prezentat 6 vecini :
e dl. Moldovan Alexandru cu domiciliul in
- manifesta retinere fata de propunere, i va fi afectatd insorirea
- propune si i se cumpere terenul, ¢ dispus sd-1 vanda investitorului
- si prezinte o perspectivd, cum va ardta casa langa constructia propusa
- ce se va intdmpla cu cogurile de fum
e dl. Cimpeanu Florin cu domiciliul in
- nu 1l afecteaza propunerea, ferestrele locuintei sunt orientate spre sud
- doreste s stie in ce conditii poate construi si dansul pe parcela proprie
- considerd cd distantele prezentate fatd de limite nu sunt identice cu cele de pe teren
e dl. Horvath Stefan cu domiciliul in st ]
- reprezentantul Fundatiei Biblos atrage atentia ca prin amplasarea imobilului, pacientii din
centrul social nu vor mai avea vizibilitate spre str. Fabricii
- soliciti ca si existe un program de lucru controlat, de la ora 8 la 16 pentru ca cei din centru
si nu fie afectati de zgomot, sunt pacienti cu probleme psihice si multi sunt imobilizati
- solicitd stabilirea unui sens unic pe str. Cosasilor
- si se pund accentul pe curdtenie in timpul santierului 4 (



e dl. Nagy Peter cu domiciliul In
- solicitd limitatoarc de viteza pe strada, sunt multi copii
- apreciaza cd imobilul propus va afecta Insorirea gradinii
- considera cd pierde din valoarea proprietitii

Prin adresa cu nr. 79559/11.02.2020, Moldovan Alexandru si Moldovan Ana cu domiciliul in

comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 79563/11.02.2020, dl. Horvath Stefan cu domiciliul in
comunicad urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 79571/11.02.2020, dl. Cimpeanu Florin Dumitru cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 84835/13.02.2019, dl. David Simion cu domiciliul in
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 85852/13.02.2020, dI. Nagy Peter cu domiciliul in s
comunicd urmatoarele obiectiuni
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public ;

Ca raspuns la sesizarea vecinilor Moldovan Alexandru si Moldovan Ana cu domiciliul in str.
Fabricii nr. 61, cu nr. 79559/11.02.2020, proiectantul lucréarii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad
Negru, precizeaza urmétoarele :

La realizarea proiectului tehnic se va tine seama de situatia tehnici a constructiei de pe str, Fabricii nr. 61
si se va adopta o solutie de ecran de piloti forati pentru a nu afectatd constructia existent in niciun fel. /\?)




Planul urbanistic de detaliu supus consultdrii publice se incadreazd in reglementdrile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, regimul de indltime si alinierea la cornisa de 22 de metri
fiind obligatorie.

Normele sanitare privind insorirea, OMS 119/2014 la Art. 3, prevad reguli privind asigurarea incdperilor
de locuit. Construciia de pe str. Fabricii nr. 61 este amplasatd pe calcan, toate ferestrele acesteia fiind
orientate nord. Acestea nu beneficiaza de insorire directa nici astazi, datorita orientdrii si a umbririi create
de imobilele de pe parcela de pe str, Fabricii nr 61 A, dezmembraté cel mai probabil din nr. 61, imobile
amplasate la aproximativ 2,5 metri fata de ferestrele de locuit ale casei de la nr. 61.

in concluzie, apreciem c& am justificat solutia propusa si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor
formulate de cdtre Domnul Moldovan Alexandru.

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Horvath Stefan cu domiciliul in cu nr.
79563/11.02.2020, proiectantul lucrérii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeazi
urmitoarele :

Programul de lucru si presiunea acusticd admisd la nivelul ferestrelor proprietdtii de pe str.
Cosagilor nr. 20 va respecta cu strictete prevederile legale in vigoare. Apreciem insd cd aceste
doleante nu tin de reglementarile planului urbanistic de detaliu ci de urmarirea in cadrul executiei
proiectului, ulterioara autorizdrii acestuia.

In concluzie, apreciem cd am justificat solutia propusd si am rispuns tuturor observatiilor/obiectiilor
formulate de citre Domnul Horvath Stefan.

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Cimpeanu Florin Dumitru cu domiciliul in s
cu nr. 79571/11.02.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru,
precizeaza urmétoarele :

La realizarea proiectului tehnic se va fine seama de situatia tehnicd a construciiel de pe str. Fabricii nr. 57 si
se va adopta o solutie de ecran de piloti farati pentru a nu afectatd constructia existent in niciun fel.
Planul urbanistic de detaliu supus consultdrii publice se incadreaza in reglementarile Planului Urbanistic

General aprobat prin HCL 493/2014, functiunea mixta 5i regimul de indltime si alinierea la cornisa de 22 de metri
fiind obligatorii. De asemenea zona nu este una de case unifamiliale, conform regelemetarilor din planul
urbanistic general pentru UTR RrM1, Sectiunea 2, punctul 3 ”Utilizari interzise”, functiunea de locuire individuald
fiind interzisa.

Restructurarea zonei se face in baza si conform planului urbanistic general in vigoare, care prevede
regfemgptéri precise privind indicatorii urbanistici, functiunile posibile, regimul de indltime si conformarea
volumetrici, reglementiri pe care proiectul propus le respectd — astfel ¢ afirmatia ca edificarea se face in lipsa
unui plan de sistematizare fiind neconforma cu realitatea.

Tn concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusa st am rispuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Domnul CGimpeanu Florin Dumitru.

Ca raspuns la sesizarca d-lui. David Simion cu domiciliul n str. cu nr.
84835/13.02.2019, proiectantul lucrarii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negm precizeazi
urmatoarele :

Planul urbanistic de detaliu supus consultarii publice se incadreaza in reglementdrile Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL 493/2014, funciiunea mixtd si regimul de indltime si alinierea la cornisa de 22 de metri
fiind obligatorii.

Proiectul este intocmit pe suport topografic pentru care OCPl a emis Proces Verbal de Faza de Proiectare
PUD, atasat la dosarul proiectului, prin urmare nu intelegem la ce diferente se refera DI, David Simion, aceste
diferente nefiind precizate de catre acesta.

Restructurarea zonei se face in baza si conform planului urbanistic general in vigoare, care prevede
reglementdri precise privind indicatorii urbanistici, functiunile posibile, regimul de altime si conformarea
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volumetrici, reglementari pe care proiectul propus le respect3 — astfel ca afirmatia cd edificarea se face in lipsa
unui plan de sistematizare fiind neconforma cu realitatea.

Racordarea la utilitdti a noului imobil se va face din str. Fabricii, prin urmare proprietarii de pe str. Cosasilor
nu vor fi afectai Tn niciun fel,

Tn concluzie, apreciem cd am justificat solujia propus3 si am rspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de citre domnul David Simion. -

Ca rdspuns la sesizarea d-lui. Nagy Peter cu domiciliul in cu nr.
85852/13.02.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arth. Vlad Negru, precizeaza
urmétoarele :

Planul urbanistic de detaliu supus consultérii publice se incadreaza in reglementdérile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, regimul de indltime si alinierea la cornisd fiind
obligatorii. Avand in vedere ca propunerea respectd prevederile PUG, acesta nemeodificind regimul
de construire a zonei, nu putem vorbi de vreun prejudiciu privind valoarea proprietatii,

Normele sanitare privind insorirea, OMS 119/2014 la Art. 3, prevad reguli privind asigurarea
incdperilor de locuit si nu a gradinitor. Constructia de pe str. Cosasilor 18 se afld |a o distantd suficientd
fata de limita de proprietate comuna, limita de la care imobilul propus se retrage cu 13,93 metri,
nepunéndu-se problema afectarii gradului de insorire a acestuia. Tn plus, pe capétul lotului de la
Cosasilor 18 se afld amplasat un imobil cu parte, etaj si mansardd apartindnd centrului de ingrijire
varstnici de la numarul 20, care umbreste deja aproape in totalitatea gradina mentionat3.

In concluzie, apreciem cé am justificat solutia propus si am raspuns tuturor cbservatiitor/obiectiilor
formulate de ¢dtre Domnul Peter Nagy. :

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 87842/433/14.02.2020 si 92100/433/17.02.2020, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost fransmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresele cu nr. 139741/05.03.2020, 139750/05.03.2020, 139753/05.03.2020, 139756/05.03.2020,
139763/05.03.2020, raspunde acestor observatii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi prin adresele cu nr  : 147202/433/09.03.2020, 148348/433/09.03.2020,
148354/433/09.03.2020, 148358/433/09.03.2020 si 148363/433/09.03.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizdm ci In baza raportului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect S f,w/ Sef Birou, Responsabil cu informarea
M si consultarea publicului
Dani P+p Andreea esan Simona Cipcigan
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