1 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA A i
12/18 08 9090

1-2F - s &
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzoni de activitati economice cu
caracter tertiar in zoni cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr. 11-13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinta extraordinara,

Examinand proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzona
de activitdti economice cu caracter tertiar in zona cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr. 11-13 -
| proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 256718/1/2020 conex cu nr.192806/1/2020 al primarului
| municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 278177/2020 conex cu nr.193118/2020 al Directiei
Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— instituire subzond de activitdli economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential strada
Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag Alexandru pentru o suprafatd de teren de 1,331 mp in
proprietate privata,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1247 din 24.12.2019 si nr. 78 din 24.03.2020 si avizele
organismelor leriloriale interesate;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului [.ocal de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Sec aproba Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de activitati ecconomice cu caracter
tertiar in zond cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr. 11-13, beneficiar: Neag
Alexandru, pe o parcela cu nr. cad. 330506, in proprietate privata.

Documentatia reglementeazi:

U.T.R S_Et Subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zona cu caracter
rezidential;
- functiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu
ADC de maxim 1000mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, cazare turisticd, cercetare stiintificd, culturale,
parcari,garaje;
- regim de construire. deschis;
- indltimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depasi una dintrc urmétoarele configuratii (1-2S)+P+2E, (1-25)+P+E+M/R, (S)+D+P+E.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 12 m;
- indicii urbanistici : P.O. T maxim =40% , C.U.T maxim = 1,8,
- relragerea fald de limitele esticd, vesticd si nordicd : min. 4,5 m;
- retragerea fatd de limita sudicd: min. 12 m, limita cu U.T.R. Ve;
- circulatiile, accesele; din strada Sarmisegetuza, prin alee de intcres local;
- stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament alerent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: zond echipatd edilitar complet .

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband,

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de 1
beneficiarii acesteia. Vizdnd declaratia autentificatd sub nr- 4814 din 12.11.2019,



portiunea adiacentd malului Lacului 1 Gheorgheni, in suprafafd de ~100mp, se va
dezmembra din parcela initiald (nr. cad 330306), se va inscrie in CF cu destinatia de
L Spafiu verde” si va trece in domeniul public, anterior emiterii aulorizatiei de construire pe
parceld.

Drumul de acces va fi realizat la strat de uzurd, va fi reglementat cu regim de zond
rezidentiald ( nu va fi amenajat cu trotuare) - lucrdri efectuate anterior emiterii aulorizatiei
de construire pentru imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330506,

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinti,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al munieipiului,
Jr. Aurora Rosgea

Nr. din 2020
(Hotardrea a fost adoptata cu  voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 256718/1/2020

conex cu nr.192806/1/2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zona cu
caracter rezidential, str. Sarmisegetuza nr. 11-13

Prin cererea nr. 17533/433/2020, NEAG ALEXANDRU soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiel Planul Urbanistic Zonal — instituire subzona de activitati economice cu caracter terfiar in.
zond cu caracter rezidenfial strada Sarmisegetuza nr. 11-13.

Documentatia a fost Intocmitd de S.C. ARHIMOBIL S.R.L., la comanda beneficiarului: Neag
Alexandru pentru o suprafatd de teren de 1.331 mp in proprietate privati.,

Expunere de motive privind aprobarea P.U.Z.

Teritoriul studiat este zona rezidentiald situatd pe latura sudicd a strazii Sarmisegetuza, in
vecindtatea lacului Gheorgheni, pe aliniamentul de la nr. 1 la nr. 19 si zona verde adiacentd, si cuprinde
zona reglementatd prin PUZ in suprafatd de 1.331 mp accesibila din strada Sarmisegetuza peste imobilul
cunr. Cad. 311875. st zona de influentd a acesteia.

Conform P.U.G terenul reglementat prin P.U.Z este Tncadrat in UTR Lip - Locuinfe cu regim
redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic, zona pentru carc Regulamentul local de
urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucrdrilor de construire, ci conditioneaza autorizarea
de instituirea unei subzone de activitdti economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential,
str. Sarmisegeluza nr. 11-13, in zond cu caracter rezidential prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.
In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 1051 din 19.11.2018. in vederea initierii elaboririi
PUZ.

‘Toate investitiile propuse prin accastd documentatic de urbanism vor fi suportate de beneliciarii
acestela, La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband. Vizdnd
declaratia autentificatd sub nr. 4814 din 12.11.2019, portiunea adiacentd malului Lacului 1 Gheorgheni,
in suprafatd de ~100mp, se va dezmembra din parcela initiald (nr. cad.330506), se va inscrie in CF cu
destinatia de , spativ verde” §i va trece in domeniul public, anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld.

Drumul de acces va fi realizat la strat de uzurd, va [i reglementat cu regim de zond rezidentiald
( nu va fi amenajat cu trotuare) - lucrdri efectuate anterior emiterii autorizatiei de construire pentru
imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330506.

Documentatia de urbanism este structuratid si elaborata conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita de
toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
— inslituire subzond de activitali economice cu caracler terfiar In zond cu caracter rezidential, str.
Sarmisegetuza nr. 11-13.

PRIMAR,
Emil Boce
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 278177/2020
conex cu nr. 193118/2020

RAPORT DE SPECTALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzoni de activititi economice cu
caracter tertiar in zoni cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr.11-13

Aviand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 256718/1/28.05.2020 conex cu nr.192806//1/7.04.2020. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - instituire subzona de activitati
economice cu caracler tertiar in zond cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr.11-13;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 17533/433/10.01.2020, Neag Alexandru solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z- instituire subzond de activitdti economice cu caracter tertiar in zond cu caracter
rezidential strada Sarmisegetuza nr.11-13,

Documentatia a fost intocmitda de S.C. ARHIMOBIL S.R.L., la comanda beneficiarului: Neag
Alexandru pentru o supraflatd de teren de 1.331 mp in proprietate privata.

Lixpunere de motive privind aprobarea P.U.Z.

Teritoriul studiat este zona rezidentiald situatd pe latura sudicd a strizii Sarmisegetuza, in
vecindtalea lacului Gheorgheni, pe aliniamentul de la nr. 1 la nr. 19 si zona verde adiacentd, si cuprinde
zona reglementata prin PUZ in suprafatd de 1.331 mp accesibild din strada Sarmisegetuza peste imobilul
cunr. Cad. 311875. si zona de influenta a acesteia.

Conform P.U.G terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat in UTR Lip - Locuinte cu regim
redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic, zona pentru care Regulamentul local de
urbanism nu permite autorizarea directa a executarii lucrérilor de construire, ci condilioneazi autorizarea
de instituirea unei subzone de aclivildfi economice cu caracter terfiar, situate in afara zonei cenlrale, in
zond cu caracter rezidential prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis Avizul
de oportunitate nr. 1051 din 19.11.2018. in vederea initierii clabordrii PUZ.

Prin P.U.7Z se reglementeaza parcela cu nr. Cad. 330506, se propune stabilirea de reglementari si
indici urbanistici dupd cum urmeaza:

U.T.R S_Et* Subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zonf cu caracter rezidential,

situate In afara zonei centrale;

- functiune predominantd:. functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de

maxim 1000mp, alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii

manufacturicre, cazare turistica, cercetare stiintifica, culturale, parcéri,garaje ;

- regim de construire: deschis;

- Indltimea maximd admisd : trel nivele supraterane. Totalizal, regimul de Indl{ime nu poate depasi una

dintre urmatoarele configuratii (1-28)+P+2E, (1-2S)+P+E+M/R, (S)+D+P+E. Inil{imea maxima admisi

a cladirilor, in punctul cel mai Inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 1,8;

- retragere fatd de limitele esticd, vesticd si nordicd: min. 4,5 m;

- retragerea fatd de limita sudicd: min.12m, limita cu U.T.R Ve;

- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, prin alee de interes local;

- stationarea aulovehiculelor: In interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

- echiparea fehnico-edilitard: zona echipatd edilitar complet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia. La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband. Vizdnd
declaratia autentificatd sub nr. 4814 din 12.11.2019, portiunea adiacentd malului Lacului 1 Gheorgheni,
in suprafald de ~100 mp, se va dezmembra din parcela inifiald (nr. cad. 330306), se va inscrie in CF cul.{/
destinatia de ,, spatiu verde "si va trece in domeniul public, anterior emilerii aulorizatiei de construire pe
parceld. LRl



Drumul de acces va fi realizat la strat de uzurd, va fi reglementat cu regim de zond rezidentiald
( nu va fi amenajatl cu lrotuare)- lucrdri efectuate anterior emiterii autorizafiei de construire pentru
imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330506.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 1247 din 24.12.2019 si nr. 78 din
24.03.2020. fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului i urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatici se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 3591 /29.08.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a claborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale
pentru a {i supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din [.egea 52/2003 privind (ransparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proicctului de act normativ a [ost publicat pe site-ul
institutici Tn 8.04.2020, la sectiunea comunitate/cetdteni/dezbateri publice. Proiectul de hotdrdre privind
aprobarea P.U.Z. instituire subzond de activildli economice cu caracter tertiar in zond cu caracter
rezidenfial strada Sarmisegetuza nr. 11-13, a fost supus consultdrii publice din 8.04.2020 pind in
22.04.2020.

In aceasta perioadd nu s-au inregistrat solicitiri scrise privind organizarea unei dezbateri publice
cu privire la proiectul de hotérire.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem céd proiectul de hotirare
privind aprobareca Planului Urbanistic Zonal - instituire subzond de activitati cconomice cu caracter
terfiar In zond cu caracter rezidential strada Sarmisegetuza nr. 11-13 poate {i supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Juridica
icl Pop Directoy exgeutiv Alina Rus

Directia genera nism Directi
Arhitect :
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T ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
Clgj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

]
municipinl Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 439026/433 din 18.092078, in
conformitate cu prevedetile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, cu
modificarile si completarile ulierioare si a fandamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunitd in sedin{a din data de 28.09.2018, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 4000 din .19 #2008 .

penlru elaborarea
P.U.Z~ institnire subzoni de activititi economice cu caracter tertiar, str. Sarmisegetuza

generat de imobilele situate in Cluj-Napoca, cu nr. cad. 330506 si 311875, cu respectarea
urmdtoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reslementat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona rezidentiala sitnati pe latura
sudicd a strizii Sarmisegetuza, in vecinitatea laculu Gheorgheni, pe aliniamentul de lanr, 1 lanr.19
$i zona verde adiacentd. Prin P.U.Z va reglementa instituirea unci subzone de activititi economice cu
caracter tertlar in zond cu caracter rezidential.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

- existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr.493/2014 teritoriul de studiat este cuprins
predonderent in U T.R Lip - Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip
periferic si partial in U, T.R Ve;

- propus: se propune mstituirea unei subzone de activitati economice cu caracter tertiar In zond cu
caracter rezidential si amenajarea zonei verzi adiacente lacului. Inaltimea maxima admisi pentru
subzona de aclivitii economice cu caracter tertiar va fi cea reglementata pentru zona rezidentiald
(U.T.R. Lip) din care subzona face parte.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- subzond de activitdti economice cu caracter terfiar in zone eu caracter rezidential
P.O.T max = 40%
CUT max=1,2 (pentruparcele cu suprafata mai micd de 1000mp si front la strada <30m)
CUTmax =T,8 (pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000mp si front a strads >30m)

= zond verde PO Tmax= 1%, CUTmax= 0,01

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcaielor. utilitatilor:

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Sarmisegetuza;

- slationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

- echiparea edilitard (refea apd-canal, gazclectrica, telefonie) va cadea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor firnizorilor de utilitis:

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului PU.Z,
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5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PULG si K
normele tehnice specifice.

6. Acorduni/Avize specifice ale oreanismelor centrale sifsau teritoriale peniru PULZ.:

- conform Cerificatului de urbanism nr, 3 591 din 29.08.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (conformiri spafial- volumetrice, analiza
functionald, analiza conditiilor geotehnice, reambulare topografica, analiza conditiilor de circulatic);

7. Obligatiile initiatorului P15.7.:
- conform regulamentului local referitor Ia implicarea publicului in elaboratea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin HLC.L. nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de lg data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate o
Certificatului de wrbanism nr. 3591 din 29.08.2018 emis de Primdria Municipiului Chy-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM 010 —3 000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizaté 51 ord.
233/2016. —

Emiterea Avizului de initiere nu obligd autoritatea publicd locald implicit Ia aprobdirile

E
ulterioare ale documentafiilor de urbanism,
2 Ay
Arhiteet Sef, . / In%?ec r specialitate, : Director Executiv,
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direce/prin postd la data de ‘214’1;? ;



ey

. ROMANIA
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de NEAG ALEXANDRU cu sediul in CI ]ﬁ\Tap:Jca

inregistratd sub nr 160752/433 din 21.03.2019, comex cu nr271499 din 23.05.2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmétorul:

v JUAF . 2 M ol

pentru P.U.Z. - Instituire subzoni de activititi economice cu caracter tertiar in zoni cu
caracter rezidential , str. Sarmlsegetuza nr. 11-13

generat de imobilul cu nr.cad. 33 0506, nr. Cad.311875.

Inifiator: ~ NEAGALEXANDRU

Proiectant: S.C. ARHIMOBIL S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: ath. Adrian Iancu

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in PU.Z.: teritoriul studiat este zona rezidentiald

situatd pe latura sudici a strizii Sarmisegetuza, In vecindtatea lacului Gheorgheni, pe aliniamentul de

lanrl la nr.19 si zona verde adiacentd. Prin P.U.Z se institue o subzond de activitdfi economice cu

caracter tertiar pe parcela cu nr. cad.330506, accesibild din strada Sarmisegetuza peste imobilul cu nr.

Cad.311875.

1. Prevederi P.U.G. - R.I..U. aprobate anterior

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de Tnifiltime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- functiune predominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de fndl{ime;

Subzone:

S_Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situgte in zone cu caracter rezidenfial — a se vedea
Regulamentul ajérenr UTR E¢

S Is — Subzona de mstitutii §i servicii publice si de interes public constituite In cladiri dedicate, situate in afara zonei
centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

- regim de construire: izolat sau cuplat

- functiune admisd cu conditionari: institutii de educatic/ invataméant — crese, gridinite, gcoli publice si private

- indltimea maximd admisc: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardé /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80
m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmétoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtirilor: 8 — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansardi, R — nivel retras). Inilfimea maxim3 admisi a clidirilor, misurati la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasl 12m.

-indici urbanistici: P.O.T max=735%, C.U.Tmax=0,9

-refragere min. fatd de aliniament: fn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament sau
constructia tn aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate i invecinate pe acelasi front cu parcela In cauzi), cladirile se
vor retrage cu aceeagi distan{d fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pugin 3 m si cu cel mult 5 m fatd de aliniament.

-retragere min. fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de 20 m,

misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizoril de pe parcelele



vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de
construire pe limita de proprietate Incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la latura opusa
celei ce include un calcan existent cu o distanti minima de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va Inchide frontul. )
(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor refrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan{d minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica fn zond o ,,reguli locals”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aibi incaperile principale orientate spre limita in
cauzd. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceast parte, misuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt nu
va depégi 4,50 m.
-retragere min. fatd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minima egald cu inlfimea clddirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.
(b) garajels, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca Indlfimea calcanului rezultat s4 nu depiseasca 2,80 m.
(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei. :
(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu addncimea
de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gridind ctc), a ciror suprafaid insumati va fi de maximum 15 mp. -

S_Et - Subzona de activitfi{i economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea |
L

Regulamentul aferent UTR Kt

Juncftune predominantd/ regim de construire : Clidiri / ansambluri semnificative _dedicate exclusiv activititilor
economice de tip terfiar inserate fn zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu
adresabilitate la nivel zonal sau municipal, ‘

-indltimea maximd admisd: S_Et Indltimea maxim a clidirilor ce dispun de parcele cu suprafafa mai mici de 1000 mp si
/ sau front la stradd mai mic de 30 m va fi cea reglementati pentrn UTR din care subzona face parte. Indlfimea maxima a
cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la stradd mai mare de 30 m va fi cea
reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, fird insd a dep#si tniliimea
maxima reglementatd pentru UTR Et. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii n indltimea la
cornigé reglementatd. .

-indici urbanistici : Bt, 8 Et ;
Peniru parcelele comune: POT maxim = 40% ,pentru parcelels de colf POT maxim = 50% pentru parcele ce includ
cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: POT maxim = 60% , pentru parcelele comune: CUT maxim=2,2
Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 2,8 ,Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o
capacifate cel pufin dubli fafd de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,0

Pentru parcele cu suprafaja mai micd de 1000 mp si / sau front la stradii mai mic de 30 m situate fn interiorul unor UTR
destinate locuirii de tip individual CUT maxim =1,2 Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la
stradd mai mare de 30 m situate fn interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim=1,8

Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip CUT maxim = 2,2 )

-retragere min. fajd de aliniament : Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita Intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
refragerea aliniamentului parcelei mai avansate pini la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizndu-se astfel o
realiniere locald. In cazul addugirii de noi clidir, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putdnd fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, ,
-retragere min. fafd de limitele laterale si refragere fud de limitele Dposterioare ; Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult e gald cu 4,5 m. In cazul existentei unui
calcan vecin, aparfinind unei cladiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta, Nu vor fi
luate in considerare calcanele constructiilor anexe §i / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare
economicd sau de altd natur#), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul ciruia
se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot fncheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate, pe o singurd laturd a fiecdirei parcele.

In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fégiei de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii) avind adancimea egald cu 65% din cea a parcelel. In cazul parcelelor cu adéncimea mai
micd de 20 m, retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu tniltimea clidirilor, dar nu
mai putin de 6 m.

U.T.R Ve - Zona verde de protectie a apelor san cu rol de culoar ecologic o
“functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase , sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale i velo
;mobilier urban, amenajari pentri jocacs, odihng, sport si alte activititi in aer liber compatibile ,edicule, componente ale

LT

amenajdrii peisagere ,lucrdri gi amenajari hidrotehnice _ L)\



-indicatori urbanistici - P.O.T max = 1%, CUT max=0,01;

-indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posrermara nu e cazul;

-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

II. Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin P.U.Z, 1n zona cu caracter rezidential situatd pe latura sudicd a striizii Sarmisegetuza se
institue o subzond de activitifi economice cu caracter tertiar , respectiv imobilul cu nr. Cad.3305 06
cu mentinerea prevederilor P.U.G pentru suprafata de teren mcadrata in U.TR. Ve.

& e 5 N . . A
U.T.R. S _Et Subzona de activitifi economice cu caracter terfiar situate In zone cu caracter
rezidential
- functiune predominantd: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de

maxim 1000mp, alimentaie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii -

manufacturiere, cazare turistic, cercetare stiintifics, culturale, parcéri,garaje ;
- regim de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd : trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de mal];lme nu poate depési
una dintre urmatoarele configuratii (1-2S8)+P+2E, (1-25)+P+E+M/R, (S)+D+P+E. Insltimea maxima
admisi a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va depa$1 12 m.
- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1,8;
- retragerea fatd de limitele esticd, vesticd si nordicd: min.4, Sm )
- retragerea fatd de limita sudicd: min.12m, limita cu U.T.R Ve; 7
- circulatiile, accesele: din strada Sarmisegetuza, peste imobilul cu nr. Cad 311875;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare Lalculﬁndu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: zond echipatd edilitar complet.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
23.07.2019 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Vizdnd declarafia autentificatd sub nr.4814 din 12.11.2019, porfiunea adiacentd malului
Lacului 1 Gheorgheni, in suprafatd de ~I100mp, se va dezmembra din parcela inifiald (nr.
cad.330506) si va trece tn domeniul public, anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Leged nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobdri P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii-sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
dey,urbam'sm nr. 3591 din 29.08.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

-

Arhitect Sef, / Insp\ect Iy specmhtate
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL Calea Motilor or. 3.’ 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +‘40 264 599 329
CLUJ-MAPOCA www.primariaclujnapoea.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea (eritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, i
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Ni.... 78 din 2404 %5

pentru: completarea Avizului nr. 1247 din 24.12.2019.

Drumul de acces va fi realizat la strat de uzurd, va fi reglementat cu regim de zond
rezidentiald ( nu va fi amenajat cu trotuare) lucriri efectuate anterior emiterii autorizaliei de
construire pentru imobilul propus pe parcela cu nr. cad. 330506.

Sef birou,
Arh. Andre

A1
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P.U.Z. - Instituire subzoni de activititi economice cu caracter tertiar in zoni cu caracter
rezidential — str. Sarmisegetuza nr. 11-13

Nr. 17533/10.01.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L.nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : NEAG ALEXANDRU
e Proiectant : S.C. ARHIMOBIL S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 160752/21.03.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fdri a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. — Instituire subzond de activitafi
economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential — str. Sarmiscgetuza nr. 11-13

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3591/29.08.2018
- Aviz de oportunitate nr. 1051/19.11.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1247/24.12.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa s§i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
160752/21.03.2019
S-a afigat pe sitc-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 28.09.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglmentari urbanistice
o Plan incadrare Tn zona

3



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in datele de
23.07.2019 51 18.10.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
29.03.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si
18.10.2019 - ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticla in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si 18.10.2019 - ora 12.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Bercea Maria Viorica —

Bercea Petru Konrad — ¢

Bercea Aurelia —

Couti Maria Claudia — s

Bonca Dana Valeria — st

Fundatia Cultural Umanitard Henri Coandd — str. Michelangelo nr. 18A, Oradea
Scoala Postliceald Henri Coandd — str. Sarmisegetuza nr. 15

o Bonca Zoita Dinuta — )

e Asociatia de Proprietari — str. Sarmisegetuza nr. 21

e @ & o & o

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avAnd mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 23.07.2019 - ora 15 si
18.10.2019 - ora 12. '

La dezbaterea din 23.07.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian lancu.
Din partea publicului s-a prezentat d-na. Ludusan Irina :

- doreste s3 nu fie afectat spatiul verde, s rdimana toti arborii

- 38 se amenajeze zona verde din fata lacului

- se intereseazd cind va fi amenajat malul nordic al lacului In integralitatea Iui

- 84 nu mai apard un ctaj

- aspectul cladirii

- indlfimea constructiei

1k



La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.,, din partea beneticiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian lancu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresele cu nr. 219846/19.04.2019 si 219847/19.04.2019 Asociatia de Proprietari
Sarmisegetuza 21, str. Sarmisegetuza nr. 17-19-21, comunicd urmétoarele obiectiuni :

Asociatia de Proprietari Sarmisegetuzei nr. 17-19-21, cu sediul in Mun. Cluj-
Na@oca , str. Sarmisegetuzei , nr, 17-19-21, reprezentata de Anghelus Laurentiu proprietar apt.
40 in calitate de presedinte si ec. Asoltanei lonut in calitate de contabil/administrator;

Ca urmare a propunerii privind elaborare plan urbanistic in vederea construirii
unei cladiri de birouri si alte functiuni, prin care se solicita publicului/proprietarilor din zona sa
transmita observatii si propuneri necesare in vederea obtinerii HCL pentru PUZ,

Proprietarii celor doua imobile de |a adresa str. Sarmisegetuzei nr. 17-19-21,
nu sunt deacord cu construirea unui imobil cu mai multe etaje intr-o zona de case, intrucat spatiul
este foarte ingust iar ridicarea unui imobil etajat ar duce la obturarea luminii naturale de care se
bucura in prezent. In acest sens s-a constituit un tabel in care proprietarii celor doua imobile de
la adresa mai sus mentionata isi exprima dezacordul privind elaborare PUZ pentru construirea
cladirii de birouri intr-o zona de case.

in consecinta proprietarii imobilelor de |a adresa str. Sarmisegetuzei nr. 17-
19-21 solicita_Primariei Cluj-Napoca sa_nu_aprobe HCL pentru obtinere PUZ in vederea
coffstruirii cladirii de birouri si alte functiuni.

A Pl H

Tabel nominal eu proprietarii celor doua imoebile de la adresa str. Sarmisegetuzei or. 17-19-21 , prin care isi

exprima acordul san dezaecordul privin obtinere PUZ in vederea construirii unei cladivi de birouri si alte_f

functiuni_in vecinatatea imobilelor in care locuiese, ca urmare a_anuntului prin care se solicita
publicului/proprietarilor din zona observatii si propuneri privind intentia de elaborare PUZ

MNr. Aptd Nume Prenume Sunt/ Nusunt deacord Semnatura

1 Dinamic Cily SRL-D b g ok sz N Clrng /.1{‘.:?&

2 Dumitru  Olimpia Ay ar e ;

3 Viad loan ‘

4 Zanchetta Andrea _

5 Patalau  loan A pwede olisauals ITf"?.;—u--;ﬁ"';"'_-_
6 Oancea  Mihai

7 Mitu Andrei

8 Tat Nicolag B
9 Jakab  Reka fa reed ple ool

10 Tarnovan Gabriel WMow g sk

11 Sirbu Nicusor Al Ple oy seatrgnl

12 Petrovai  Toan

13 Dumitru  Olimpia M sk o aed % el Bl

14 Pop Gavril |

15 Stejerean Patricia

16 Dumitru  Olimpia Ay ek o senld B ST




17 Viad Toan b F
18 Zah / Vaideanu Bl Aot o avadl
19 |Faur Cosmin
2 Zah { Vaideanu
21 Corutiu~ Ana
22 Georgiu  Ioan
23 Pop Adrian
24 Rotariu Cristian
25 Eistein Ana
26 Pop Toan I
27 Ratiu Toan TR Wi
28 Karacsonyi Viorica i R
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Prin adresele cu nr. 219069/19.04.2019 si 219969/19.04.2019 d-na. Ludusan Ana-Irina cu
domiciliul in comunicd urmitoarele obiectiuni :

Sesizare referitoare la intentia de schimbare PUZ si constructie cladire de birouri - zona
lacului Gheorgheni (Parcul lulius)

« 8au la prolectant

Va rog sa verificati si urmaiti intentia de schimbare PUZ in vederea construirii unei cladiri
de birouri, in contextul in care, in planul de urbanism zonal aceasta parcela este incadrata
in zona Lip (Locuinte cu regim redus de inaltime). Se doreste instituirea unei subzone S_E1
in cadrul UTR Lip, pentru o parcela de dimensiuni reduse.

Precizez ca nu sunt de acord cu acest demers,

Suprafata propusa spre modificare din zona Lip in zona S_Et este de doar 789mp (Din
totalul parcelei de 1627mp (reprezentand 437mp zona Ve si 1190mp zona Lip)

Un Plan Urbanistic Zonal, dupa cum spune si numele, se elaboreaza peniru o zona, o
suprafata mai mare, care sa cuprinda mai multe parcele, si nu doar o parcela de pamant,
pe care urmeaza a fi construita o singura cladire.

Planul urbanistic zonal, eu il inteleg ca o modalitate de a asigura dezvoliarea unei zone intr-
un mod organizat, dupa reguli bine definite. Nu exista aici nici un motiv care sa
argumenteze elaborarea unui PUZ pe o suprafata atat de restransa. Daca nu se tine cont
de parcelele invecinate, zona respectiva o sa se dezvolte haotic, fara drumuri si spatii verzi
gandite per ansamblu, fara un aliniament ordonat si prestabilit pentru intreaga zona,




Parcela in cauza (incadrata cu portocaliu in poza atasata) nu indeplineste conditii de baza
reglementate prin PUG, pentru a putea fi considerata construibila in zona S_Et.

Nu are forma regulata si nu are front mai mare de 15m la sirada. Intrarea pe parcela se
face din Strada Sarmisegetuza, pe un drum cu o latime de 6 m (care apoi se ingusteaza la
3 m) si 0 lungime de 67m. De la strada s-a croit acest acces lung spre parcela care se afla
exact pe buza lacului Gheorgheni.

Nu cred ca exista nici un argument pentru dorinta de a construi aceasta cladire de birouri.
Cred ca ar fi un demers fortat, care ar aduce doar lucruri negative:

1. Zona care inconjoara lacul Gheorgheni este una deja foarte aglomerata, sufocanta in
multe momente ale zilei. Lacul reprezinta peniru multe persoane care locuiesc sau lucreaza
aici, un loc de refugiu, o pauza de la agitatia care ii inconjoara. Mi-as dori sa ramana asa.

2. Se distruge mulia vegetatie.
3. Fauna si flara lacului si a zonei care inconjoara lacul o sa fie afectate.

4. Strada Sarmisegetuza e deja foarte aglomerata. Sunt masini parcate pe trotuar, pe
ambele parii ale strazii. Fluxul de masini adus de inirarea spre cladirea de birouri ar
ingreuna traficul considerabil.

5. Afecieaza confortul locuitorilor din zona. Toti cei care au ales sa locuiasca acolo, au
facut-o stiind ca in jurul lor se vor construi doar case.

Cluj-Napoca este un oras care se dezvolia foarte repede. Este un lucru normal. Dar stiu si
ca locuitorii acestui oras, isi doresc o dezvoliare armonicasa, care sa respecte nevoile
cetatenilor si sa nu ignore impaciul care il are asupra lor.

Orasul nostru vrea sa fie unul in care sa iii placa sa traiesti, cu autoritati responsabile,
deschise si cu dorinta de mai bine.

ff’
Data: 19.04.2019 {\%\%f

Ludusan Ana—lrin;\
CIuj—Nap_oca,_ Cluj, Romé}a{a _

Prin adresele cu nr. 219312/19.04.2019 si 219317/19.04.2019 vecinii cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :

1. Zona in studiu (respectiv vecinatatea nord vestica a Lacului Gheorgheni incadrata de strada
Sarmisegetuza si strada Intre Lacuri) este incadrata in UTR Lip — Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de lip periferic,

Conform Planului Urbanistic General al Municipiulut Cluj-Napoca aprobat prin HCL 493/2014 si

a Regulamentului Local de Urbanism pentru UTR Lip regimul de inaltime maxim admis este de
trei niveluri supraterane iar inaltimea maxima admisa a cladirilor este de 12 m.

Pentru UTR Lip este prevazut POT max=35% 81 CUT max =0,9.

&



Prin documentatia PUZ supusa analizei se doreste instituirca subzonei S-Et in cadrul UTR Lip in
vederea construirii unei cladirii de birouri. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Cluj-Napoca aprobat prin HCL 493/2014 si a Regulamentului Local de Urbahism pentru zona S-
Et regimul de inaltime maxim admis este de (1-38)+P+5+1R lar inaltimea maxima admisa a
cladirilor este de 25 m.

Pentru UTR S-Ef este prevazut POT max = 40% si CUT max =2.2.

Comparand reglementarile aferente UTR Lip s1 UTR S-Et si raportandu-ne la suprafata de teren
de 789 mp pentru care se doreste instituirea subzonei S-Et, ¢n usurinta se poate observa
volumul impunator 2l cladirii ce se doreste a fi construita, in totala antiteza cu majoritatea
cladirilor din vecinatate construite in UTR Lip si care sunt locuinte individuale
(unifamiliale) saun locuinte semicolective (familiale),

Nu putem fi de acord cu construirea unel cladiri de birouri si alte [unctiuni infr-o zona
rezidentiala cu cladiri/ imobile cu un regim redus de inaltime, langa malul Lacului Gheorgheni, o
zona perceputa de majoritatea locuitorilor Clujului ca o zona dedicata relaxarii, plimbarilor in
jurul lacului si care este frecventata de locuitorii municipivlui in acest scop.

In tot acest context, ridicarea umei cladiri de birouri langa malul Lacului Gheorgheni este
neavenita cu atat mai mult cu cat acest gen de cladire nu prezinta nicio utilitate (nefiind o cladire
de inleres public care ar aduce beneficii locuitorilor zonei) pentru respectiva zona,

Conform celor comunicate de catre proiectant, regimul de inaltime va fi P+2, cu subsol si
demisol, peste cota naturala a terenului urmand a fi ridicate 3 niveluri. Avand in vedere ca se
doreste edificarea constructiei pe malul lacului (zona cu un teren de fundare scazut) e mai mult
decat evident faptul ca nu doar cele trei niveluri la care face referire proiectantul vor fi edificate
la suprafata terenului, ci si subsolul si demisolul vor fi edificate la suprafata, astfe! incat in
realitate vor fi 5 niveluri edificate la suprafata.(am facut aceasta afirmatie pentru a sublinia
inaltimea viitoarei cladiri care probabil va depasi 20 m si volumul acesteia avand in vedere
ca amprenta acesteia va depasi 600 mp). '

Conform Regulamentului Urban Local, in cazul subzonei S-Et se considera construibile parcelele
cu un front la strada mai mare sau egal cu 15 m.Singura strada in vecinatatea parcelei care face
obicctul documentatiei PUZ e strada Sarmisegetuza, strada unde e prevazut accesul
auto.Analizand documentatia, in opinia noastra, nu este indeplinita conditia existentei unui front
la strada mai mare sau egal cu 15 m.

2. Supunem atentici dvs. specifieul traficului din zona Lacului Gheorgheni si a Cartierului Intre
Lacuri, trafic cxtrem de aglomerat. Traficul auto in aceasta zona se desfasoara pe strazi inguste
(str. Intre Lacuri, str, Sarmisegetuza,str. Dunarii, str. Muresului etc.), neconforme volumului de
trafic existent in prezent. Atat strada Sarmizegetuza cat si strada Intre Lacuri sunt sufocate de
traficul auto si de masiunile parcate pe aceste strazi.

Edificarea unei cladiri de birouri conform documentatiei PUZ supusa analizei ar conduce la ¢ mai
mare aglomerare a zonei din punct de vedere al traficului si a masinilor care se yor parca in jurul
lacului, fapt ce ar duce si la cresterea gradului de poluare in aceasla zona.

Poluarea nu este un aspect de neglijat atata timp cat are impact asupra sanatatii populatiei din
aceasta zona si totodata are un impact urias asupra calitatit apei Lacului Gheorgheni, a
vietuitoarclor din jurul acestuia, Flora si fauna aferenta acestei zone sunt pe cale de disparitic
datorita unei dezvoltari imobiliare haotice si ireponsabile,



Nu in ultimul rand, edificarea unei constructii cu un regim de inaltime de aprox. 20 de metri ar
aduce in mod cert atingere dreptului la viata intima, lamiliala si privata celorlati proprietari de
imobile din zona, in conditiile in care in prezenl zona ¢ populata exclusiv de case unifamiliale cu
inaltime maxima de 12 metri,
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Prin adresa cu nr. 221481/22.04.2019 dl. Filippo Catanzariti cu domiciliul in str.
comunicd urméatoarele obiectiuni :

Subsemnatul, Filippo Catanzariti, cetdtean Italian gi rezident in Cluj de peste 5 ani, cu

domiciliul pe Cluj-Napoca Q.0



Sunt inginerul Filippo Catanzariti, cetdfean Italian gi rezident in Clyj de peste 5 ani.

Sunt specializat In proiectarea de luerért civile i industriale: drumuri, poduri, tuneluri si parcuri
urbane.

fn ultimii ani am observat constructiile tot mai invasive si nereglementate a oragului Cluj, care in
urmatorii ani cu sigurantd vor cauza mari suferinte urbane pentru cetitenii sai.

Vi scriu pentru a va informa cd n zona In care locuiese, in opinia mea, una dintre cele mai
frumoase din Cluj, strada Sarmisegetuza, de-a lungul lacului Gheorgheni, se afli in curs de
desfdgurare o cerere de modificare a planului de urbanism zonal (P.U.Z); pentru a schimba
destinatia zonei, care in prezent este de locuinte civile, intr-una care va permite constructia de
birouri.

Observatii privind elaborarea proiectului: “PUZ; Instituire subzond § Et in-cadrul UTR LIP,
pentru construire clidiri de birouri si alte funcfiuni”, de pe strada Sarmisegetuza, Cluj-
Napoca, propus de citre SC ARHIMOBIL SRL

CONDITIONARI PRIMARE
Pentru instituirca de noi subzone S El sau S_Is se va elabora un P.U.Z.
In cazul claboriirii P.U.Z., se vor respecta urmatoarele conditii:

» Teritoriul minim care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z. va fi Unitatea Teritoriald de
Referinga. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea P.U.Z. pe un teritoriu mai
restrdns, dacd acesta se evidenfiazd ca o unitate urbanisticd independentd, unitard si
coerentd din punct de vedere spafial 5i functional, Acesta va include minimum un cvartal.

e Parcela studiatd nu poate fi consideratd o unitate urbanistic independentd, nefncadrindu-
se in definitia de cvartal, aceasta afiAndu-se la momentul de fafii infre alte parcele de case
unifamiliale din zona. :

» Accesul previzut cdire aceasta nu respectdi regulamentul privind servitufile de utilitate
publica.

e Conform regulamentului local de urbanism, este necasar acordul vecinilor pentru situatiile

-1n care s¢ doreste schimbarea destinatiei unei zone (minim un cvartal) In situatiile Tn care

funcfiunca propusé nu se poate incadra la utilizari admise cu conditiondri din regulamentul
aferent "Lip".

Sper ca veti evalua cu atentie aceasta solicitare §i rezultatul va fi negativ in ceea ce priveste
aceastd solicitare de schimbare a PUZ-ului, deoarece in caz contrar situatia va produce nu doar
distrugerea peisajului ci si inconveniente de trafic si parcari.

Vreau s8 profit de aceastd ocazie pentru a va transmite salutdri cordiale.

Data, Nume si prenume,
16.04.2019 ing@.&?atanzariﬁ Filippo
[ e Lo A




Prin adresa cu nr. 332814/27.06.2019, d-na. Bonca Dana Valeria cu domiciliul in str.
Oradea, jud. Bihor, comunicé urmétoarele obicctiuni :
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Prin adresa cu nr, 332820/27.06.2019, Fundatia Cultural Umanitard ,,Henri Coandd” cu
sediul in , Oradea, jud. Bihor, comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 350168/08.07.2019, Scoala Postliceald ,,Henri Coandd” cu sediul in str.

comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri,

4 Semniitura:
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Nota:
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Prin adresa cu nr. 350171/08.07.2019, d-na. Bonca Zoita Danuia cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :

\m\\‘{\o\ N@ec\ eim\l%h Q. U\CL\\%\\ oo f\"\o \0\ W ('Oiﬂc‘ﬁl\'\f U\kf J@ Cavdd o
i \
(\@i\\t \Uﬁ 05 LW tﬂ‘xmka (\0\\ Lfe BeC S \Qm{,:\a'(\‘-“:'?cx Ltbm‘(\»te«\@&ff‘ 4@ D‘\/ﬂm}ﬁ"\

9\5 & \ge:@\ ‘&Q\(’fu m\ éwm Heo\'&\ N‘em i-r&i\) No_espraie R@G\o\uw&‘n\d Ci@ ki

{J

\.\(\\J\\ggm L,\ Le {ek@;@\ \& {jigh\ PAE \@I\\Z&r\&"@\nq“;\ 3\_ {1X8] %U'M\L' i{? G«Qet'@j Cu

i

%KQDQ\'\QY@C‘» r\-‘{\o R N@c\q L @{‘(\wj«k\, L

Cu mulfumiri,

Data: o8 Of 1ai% : ‘ Semnatura: ﬂn/v,\/r:_ :
B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizdrile vecinilor :

- nr. 219846/19.04.2019 si 219847/19.04.2019 — Asociatia de Proprietari Sarmisegetuza 21,
sir. Sarmisegetuza nr. 17-19-21

-nr. 219069/19.04.2019 1 219969/19.04.2019 — d-na. Ludusan Ana-Irina,

-nr. 219312/19.04.2019 51 219317/19.04.2019 — vecinii cu domiciliul in

- nr. 221481/22.04.2019 — dl. Filippo Catanzariti,
proiectantul Tucrérii — Prof.dr. arh. Adrian Tancu, precizeazi urmaétoarele :

1) Adresele cu nr. 219312/2019 si 219317/2019 sunt identice. Acestea au fost formulate de
persoanc care nu sunt vecini cu parcela studiatd, imobilul petentilor situat pe sir, Intre Lacuri nr. 38
se afld la circa 10 parcele depértare, fiind o locuinti colectivd cu namar similar de niveluri cu cea
propusé prin PUZ.

2) Restul adresclor sunt formulate de mai multe persoanc carc fac parte din Asociafia de
proprietari Sarmisegetusa 17-19-21, atdt in numele asociatiei cét si ca persoane private.

Asociatia de proprietari cuprinde doud imobile cu functiuni mixte (locuinfe colective, spatii
cometciale, birouri). Parcela studiat aprin PUZ se fnvecineazd pe latura vesticd pe o lungime de
29,35m din totalul lungimii de circa 107m al parcelei de pe str. Sarmisegetusa nr. 17-19-21, in
pattca sudicd, spre lac.

1T



Imobitul propus prin PUZ (S+D+P+2) este mai mic dect cele existente pe parcela str.
Sarmisegetusa nr. 17-19-21 (S+D+P+5-6), asa cum se poate observa in piesele desenate.

Distanta intre imobilul propus prin PUZ si unul din blocwrile de pe parcela str.
Sarmisegetusa nr. 17-19-21 va {1 de minim 12m, adic cel pulin inilfimea cldirii propuse.

Imobilul propus prin PUZ permite insorirea corectd a locuintelor (conform normelor sanitare
in vigoare) aflate In corpul dinspre lac situat pe str. Sarmisegetusa nr. 17-19-21, conform studiului
de insorire anexat, adica Plansa nr. A09 — extras din documentatia PUZ.

Mentiondm cd prezentul PUZ a fost Intocmit pentru ¢ prin PUG Cluj-Napoca a fost
instituitd o suprafatd de zona verde UTR Ve pe o parte a terenului parcelelor studiate prin PUZ. Prin
documentatia PUZ beneficiarul este de acord cu péstrarca acestei suprafete verzi si conservarea ei
ca atare. Se vor péstra arborii existenti, iar suprafati cupringd in UTR-Ve va fi deschisd publicului,
de aceastd suprafatd vor beneficia i locatarii Asociatiei de proprietari str. Sarmisegetusa nr. 17-19-
21, dar si alti cetiteni care vor putea parcurge malul lacului, :

De asemenea menfiondm ci in imediata proximitate a imobilului propus prin PUZ sc afld un

bloe care la primele doud niveluri are spatii utilizate ca birouri.
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Ca raspuns la sesizdrile d-nei. Bonca Dana Valeria cu domiciliul in str. ‘ _
Oradea, jud. Bihor si Fundatiei Cultural Umanitare ,,Henri Coandd” cu sediul in str. Michelangelo
nr. 18A, Oradea, jud. Bihor, cu nr. 332814/27.06.2019 si 332820/27.06.2019, beneficiarul lucrarii
prin avocat Ciocian Ioana Crina, precizeaza urmatoarele :

Prin obiectiunile inregistrate de persoanele mai sus aratate, acestea invoca faptul ca
subsemnatul am facut propunerea caii de acces pe un teren care ar fi proprietate personala a
dansilor.

Conform CF atasat prezentei, drumul care deserveste proprietatile apartine in indiviziune si
subsemnatului, eu avand o cota de jumatate din acest drum, sens in care obiectiunile formulate nu
au nici un fel de suport legal.

Subsemnatul detin cota parte din drumul care exista la acest moment, sens in care calea de
acces la imobilul propus prin PUZ este asigurata prin atributele specifice dreptului de proprietate.
Astfel, dreptul de proprictate asigura titularului dreptul de dispozitie materiala si juridica, posesia si
folosinta asupra bunului.

Atata timp cat nu exista un partaj de folosinta (de altfel greu de realizat in cadrul unui imobil
cu destinatia de drum), exercitarea dreptului de proprietate se realizeaza de catre toti proprietarii, in
egala masura.

Orice alta interpretare a situatici de coproprietate in care ne aflam echivaleaza cu violarea

dreptului de proprietate astfel cum acesta este garantat de Constitutia Romaniei si de Protocolul I al
CEDO. Este indeobste cunoscut faptul ca drepturile fundamentale trebuie sa fie unele efective si nu
iluzorii, sens in care detinerea unei cote de proprietate fara a avea posibilitatea de a o folosi efectiv,
reprezinta o ingerinta nejustificata asupra dreptului de proprietate.

In plus, orice actiune contrara exercitarii acestui drept de catre subsemnatul duce inclusiv la
incalcarea destinatiei imobilului, aceea.de cale de acces (drum).

In sensul celor mai sus aratate, va solicitam sa aveti in vedere actele depuse anexa si situatia
juridica prezentata si sa apreciati conform celor mai sus aratate, dispunand respingerea acestor

obiectiuni ca nelegale si neintemeiate.

Cu consideratie, _ Cluj-Napoca,
Neag Alexandru, 19.07.2019,

prin avocat, Ciocian Ioana Crina




Ca réspuns la sesizérile d-nei. Bonca Zoita Danuta cu domiciliul in str. Sarmisegetuza nr. 15
si Scolii Postliceale ,Henri Coandd” cu sediul in str. Sarmisegetuza nr. 15, cu nr
350168/08.07.2019 si 350171/08.07.2019, beneficiarul lucrdrii prin avocat Ciocian Ioana Crina,
precizeazi urmétoarele :

Prin obiectiunile inregistratc de persoanele mai sus aratate, acestea invoca faptul ca
subsemnatul am facut propunerea caii de acces pe un teren care ar fi proprietate personala a
dansilor.

Conform CF atasat prezentei, drumul care deserveste proprietatile apartine in indiviziune si
subsemnatuhui, eu avand o cota de jumatate din acest drum, sens in care obiectiunile formulate nu
au nici un fel de suport legal.

Subsemnatul detin cota parte din drumul care exista la acest moment, sens in care calea de
acces la imobilul propus prin PUZ este asigurata prin atributele specifice dreptului de proprietate.
i&stfcl, dreptul de proprietate asigura titularului dreptul de dispozitie materiala si juridica, posesia si
folosinta asupra bunului.

Atata timp cat nu exista un partaj de folosinta (de alifel greu de realizat in cadrul unui
imobil cu destinatia de drum), exercitarea dreptului de proprietate se rcalizeaza de caire toti
proprietarii, in egala masura.

Orice alta interpretare a situatiei de coproprietate in carc ne aflam echivaleaza cu violarea

dreptului de proprietate astfel cum acesta este garantat de Constitutia Romaniei si de Protocolul I al
CEDO. Este indeobste cunoscut faptul ca drepturile fundamentale trebuie sa fie unele efective si nu
iluzorii, sens in care detinerea unei cote de proprietate fara a avea posibilitatea de a o folgsi efectiv,
reprezinta o ingerinta nejustificata asupra dreptului de proprietate. -

In plus, orice actiune contrara exercitarii acestui drept de catre subsemnatul duce inclusiv la
incalcarea destinatiel imobilului, aceea-de cale de acces (drum).

In sensul celor mai sus aratate, va solicitam sa aveti in vedere actele depuse anexa si situatia
juridica prezentata si sa apreciati conform celor mai sus aratate, dispunand respingerea acestor
obiectiuni ca nelegale si neintemeiate.

Mai mult, va invedesram faptul ca anterior acestor doua noi notificari, au mai fost depuse
de persoane apropiate celor doi noi reclamanii nofificavi cu continut identic, sens in care in
cauza este conturat abuzul de drepf pe care aceste persoane il exercita fata dé subsemmnatul, sens
in care imi rezery dreptul de a demara procedurile judicioase impotriva acestor persoane care si-
au dovedit reana credinta izvorata exclusiv din raportul de vecinatate cu subsemnatul,

Cu consideratie, Cluj-Napoca,

Neag Alexandru, 29.01.2020,

prin avocat, Ciocian Toana Crina




2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin  notificdrile cu nr.  230731/433/25.04.2019, 333049/433/27.06.2019 i
368207/433/17.07.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul si avocatul beneficiarului, prin adresele cu nr. 271490/23.05.2019,
374707/22.07.2019 si 52357/29.01.2020, rispund acestor observalii.

Raspunsurile proiectantului si ale avocatului beneficiarului referitor la obiectiunile primite
au fost transmise vecinilor de parceld prin adresele cu nr. : 280882/433/28.05.2019,
280887/433/28.05.2019, 280892/433/28.05.2019, 280901/433/28.05.2019, 280911/433/28.05.2019,
280918/433/28.05.2019, 280927/433/28.05.2019, 280933/433/28.05.2019, 280937/433/28.05.2019,
280943/433/28.05.2019, 280950/433/28.05.2019, 280953/433/28.05.2019, 378545/433/24.07.2019,
378553/433/24.07.2019, 57409/433/31.01.2020, 57416/433/31.01.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Miuresan Simona Cipcigan
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