Priméria municipiului Cluj-Napoca De acord,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM Primar,
Biroul Strategii Urbane Emil B
Nr. 211364/433 din 12.05.2020 .- il
24 /19 06 2020 ot
4"34%" INFORMARE

privind Plangerea prealabild formulatd de Pirvu Radu Corneliu si Pirvu Florentina
Claudia, inregistrata sub nr. 211364/1 din 27.04.2020

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 211364/1 din 27.04.2020 se soliciti, in
principal, revocarca Certificatului de urbanism nr. 1516/2020 si emiterea unui certificat in
scopul solicitat ,,construire locuintd unifamiliala D+P+M, Tmprejmuire teren, racorduri si
brantamente la utilitati” iar in subsidiar modificarea partiald a documentatici ,,Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™ aprobatd prin HCL nr. 493/2014 in
sensul modificarii Incadrarii functionale a parcelei inscrise in CF nr. 313300 din UTR ULid in
UTR Lid, modificarea partiala a Regulamentului Local de Urbanism in sensul permiterii
reglementarii printr-un PUZ dc urbanizarc a unui teritoriu ce exclude parcela identificatd prin
CF nr. 274862 sau comunicarea unei solutii alternative de ordin juridic sau administrativ de
naturd sd permitd construirea cu privire la parcela identificatd prin CF nr. 313300.

Directia Generald de Urbanism comunica urmétoarele:

Parcela detinutd de solicitanti are suprafata de 1186 mp si au are Inscrisd in CF
catcgoria de folosinta ,.curti-constructii” si ,,fancatd”. Conform Regulamantului Local de
Urbanism aprobat prin HCL 493/2014, terenul are destinatia de Zona de urbanizare - Locuinge
cu regim redus de indl{ime, de micd densitate, pe teritorii fdra infrastructurd completa.

Certificatul de urbanism nr. 1516/2020 este un act de informare prin care, conform
prevederilor legale - Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 29
pet. (1) - ,autoritatea administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul
Juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizdrii unor
investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare”. lar regimul juridic,
economic si tehnic al imobilului este cel stabilit prin PUG si RLU aprobate. Certificatul a fost
emis corect, In conformitate cu documentatiile de urbanism valabile la data emiterii si nu sunt
motive si fie revocat.

Incadrarca functionald a zonei ULid a fost stabilita avand in vedere caracterul actual al
acesteia - functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de un
parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltdri recente
nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban
modern, retrase din aliniament. Considerdm ca aceastd incadrare este stabilitd corect.

Nu suntem de acord cu modificarea partiald a Regulamentului Local de Urbanism in
sensul permiterii reglementarii printr-un PUZ de urbanizare a unui teritoriu ce exclude parcela
identificata prin CF nr. 274862, Pentru delimitarca zonei ce va fi reglementatd prin PUZ este
necesar solicitarea unui aviz de oportunitate, aviz ce nu a fost solicitat,

Referitor la ultima variantd propusd pentru solutionarea solicitarii, nu avem
competenta de a comunica solicitantilor o solutie alternativd, solutia pentru construirea pe
parceld va putea fi propusa de proicctant prin documentatia de urbanism, documentatie ce va
fi supusa avizdrii CTATU si aprobérii de cétre consiliul local.

Concluzie:

Propunem Consiliului local respingerca Plangerii prealabile ca nefondati si mentinerea
regimului urbanistic stabilit prin PUG gl zonei in care se afld parcela inscrisd in CI' nr.
313300.
: Sef Birou,

aniel Pop Arh. Andreea,Muresan
el
Redactat: (ion%ﬂ:g“ Ton Buliga
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BRISC LEGAL

str. Darobantilar nr. 14-16
carn. 210, Cluj City Center
400121, Cluj-Napoca

M (004) 0744 475 971

F (004) 0264 450 306

” . . . PR[}‘U!&-"‘{EA :'\ﬁi‘L.-ka-\. List

Catre: Primarul Mun. Cluj-Napoca CLlJJ-..[\!‘g__{.;ag‘rf A
Consiliul Local al Mun. Cluj-Napoca 77 AER 7690
Contact: registratura@primariaclujnapoca.ro \ R \ \
| ) - _ AN 6\5\\_\

Subiect: Plangere prealabild raportat la emiterea C.U. nr. 1516 din 04:04-2020——\—
Data: 27.04.2020
Subsemnatii Pirvu Radu Corneliu, identificat prin CNP si sotia Pirvu Florentina-
Claudia, identificatd prin CNP ambii cu domiciliul in jud. Salaj, Zaldu,

reprezentati conventional prin Brisc Horatiu — Cabinet de avocat, cu sediul

- profesional in str. Dorobantilor nr. 14-16, cladirea Cluj City Center, intrarea principald, etaj 2, camera

210, telefon 0744.475.971, e-mail horatiu@brisc.ro, unde solicitdm comunicarea tuturor actelor,
in temeijul art. 7 alin. 1 si 2 din Legea nr. 554/2004, formuldm prezenta:
PLANGERE PREALABILA

Prin care solicitdm autoritatii competente sa admita plangerea prealabild si, in consecinta, sa dispund:

. In principal, revocarea C.U. nr. 1516/01.04.2020 si emiterea unui nou certificat de urbanism in
- scopul solicitat ;construire locuintd  unifamiliald  D+P+M,- imprejmuire teren, racorduri- si

bransamente la utilitdti”, raportat la indeplinirea conditiilor de exceptare de la obligatia elaborarii
unei documentatii PUZ dat fiind c& parcela identificata prin CF nr. 313300 Cluj-Napoca se incadreaza
intr-un front construit preexistent;

. In subsidiar, i) modificarea partiald a documentatiei ,,Actualizare PUG Mun. Cluj-Napoca” aprobata

prin HCL nr. 493/2014, astfel cum a fost completatd si modificatd ulterior, in sensul madificarii
incadrarii functionale a parcelei identificate prin CF nr. 313300 Cluj-Napoca din UTR_ULid in UTR_Lid
si, Th consecintd, emiterea unui nou certificat de urbanism in scopul salicitat;

. Tn subsidiar, ii) modificarea partlala a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Cluj-

Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014, astfel cum a fost completata si modificata ulterior, in sensul
permiterii reglementarii printr-un PUZ de urbanizare a unui teritoriu ce exclude parcela identificata
prin CF nr. 274862 Cluj-Napoca;

. Tn subsidiar iii) comunicarea unei solutii alternative de ordin juridic sau administrativ de natura sa

permiti construirea cu privire la parcela identificatd prin CF nr. 313300 Cluj-Napoca.

pentru urmdtoarele:

CONSIDERENTE

Subsemnatii suntem proprietari ai parcelei identificate prin CF nr. 313300 situatd in Mun. Cluj-Napoca
str. Prof. Nicolae Margineanu, nr. 31B — provizoriu, jud. Cluj, in suprafatd de 1186' mp, incadrata
potrivit reglementarilor aferente PUG Mun. Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014, astfel cum a
fost completat si modificat ulterior, in UTR_ULiu (Anexa 1).

Prin cererea inregistratd sub nr. 157637 din 13.03.2020 am solicitat emiterea unui certificat de
urbanism in scopul ,construire locuintd unifamiliald D+P+M, Tmprejmuire teren, racorduri si

bransamente la utilitdti” pentru imobilul CF nr. 313300 Cluj-Napoca, dar ni s-a comunicat certificatul
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de urbanism cu nr. 1516 din 01.04.2020 (Anexa 2) in scopul elaborare documentatie tehnici pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de construire imprejmuire, in sistem provizoriu si demontabil si
informare, La pct. 4 din continutul acestuia se aratd ca certificatul de urbanism nu s-a emis in scopul
solicitat intrucdt amplasamentul este situat in UTR_ULid unde in conformitate cu conditiondrile
primare construirea este conditionatd de elaborarea unui PUZ aprobat conform legii.

A. Exceptarea de la elaborarea unei documentatii PUZ dat fiind ci parcela se incadreaza intr-un
front construit preexistent '

Patrivit conditionarilor primare cuprinse in RLU aferent PUG Cluj-Napoca pentru UTR_ULid, pentru
instituirea de noi subzone se va elabara PUZ, Tn certificatul de urbanism araténdu-se ca autorizarea
executarii constructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare conform
Conditionarilor Primare din prezentul regulament. Prin exceptie, in situatia construirii pe o parcel3 in
cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de ndliime
cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire,
fard elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent
UTR in care e incadrata parcela.

Raportat la regula de exceptare de la intocmirea documentatiei PUZ, subsemnatii dorim s3 ardtdm c3
parcela in discutie identificatd prin CF nr. 313300 Cluj-Napoca se incadreazd Intr-un front construit
preexistent, astfel cum reiese din fotografia aeriana atasatd (Anexa 3). Tn acest sens, se poate observa -
ca parcela identificatd prin CF nr. 304979 (Anexa 4) Tnvecinatd Tn partea din est de parcela
subsemnatilor este construitd, fiind edificatd o constructie cu regim de indltime P+M. Tn partea
vesticd, se poate observa ca parcela noastra se invecineaza cu o fasie de pdmant de o dimensiune de
‘sub 500 mp si cu un teren folosit cu destinatie de cimitir. Astfel, trebuie subliniat cd parcela imediat
invecinatd Tn partea esticd nu este construibild rapartat la obligatia ca suprafata s& fie mai mare sau
egald cu 800 mp. Astfel, parcela subsemnatilor este fncadratd de o parceld construitd si de una
neconstruibild, n continuarea acesteia din urmd existdnd alte parcele construite, indicand
exemplificativ parcela CF nr. 296389, fiind edificatd tot o constructie P+M. Suplimentar, existd
numeroase alte parcele aflate T apropriere pe care au fost edificate constructii cu regim de indltime
apropiat cu cel salicitat.

Raportat la toate acestea, vd solicitim revocarea C.U. nr. 1516/01.05.2020 si emiterea unui nou
certificat de urbanism in scop de construire raportat la indeplinirea conditiilor de exceptare de la
obligatia elabordrii unei documentatii PUZ dat fiind ¢3 parcela identificatd prin CF nr., 313300 Cluj-
Napoca se incadreazd intr-un front construit preexistent. Tn acest sens, argtam cd prin cererea initiala
am solicitat un certificat de urbanism pentru ,construire locuintd unifamiliald D+P+M, imprejmuire
teren, racorduri si bransamente la utilitdti”, dar dat fiind ca pe parcela Tnvecinati existd o constructie
cu regim de indltime P+M, solicitdm emiterea certificatului avand in vedere un regim de Tndltime
similar, respectiv in scopul ,construire locuinid unifamiliald P+M, imprejmuire teren, racorduri si
bransamente la utilitati”, )

B. Maodificarea incadrarii functionale a parcelei din UTR_ULid in UTR_Lid

Astfel cum se poate observa in anexa reprezentand incadrarea parcelei subsemnatilor CF nr. 313300
Cluj-Napoca n UTR, parcela invecinatd in partea vesticd este incadrata atat in UTR_Lid cat si
UTR_ULid. Similar, la nord de parcela noastra existd numeroase alte terenuri (CF nr. 311577, CF nr.
286877, CF nr. 302199) ce sunt incadrate in ambele tipuri de unitati de referintd. Suplimentar, la
nord-est de parcela noastrd existd parcele ce formeaza un fragment izolat in interiorul zonei de
referintd UTR_ULid ce este reglementat Lid.
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Potrivit Anexei nr. 2 din Legea 350/2001, unitatea teritoriald de referinta (UTR) este ,subdiviziune
urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale,
caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.”

Cu toate acestea, delimitarea UTR in discutie nu respectd limitele cadastrale ale parcelelor, iar
includerea parcelei subsemnatilor in unitatea de referinta ce presupune urbanizare nu asigurd
reglementarea urbanistici omogena. Caracteristicile -parcelei noastre nu diferd de cele aflate in
apropiere dar cuprinse fn UTR_Lid pentru care nu se solicitd intocmirea unui PUZ de urbanizare.
Parcela in discutie are o forma regulata, Thvecindndu-se cu o parceld construita si una incadrata partial
in UTR_Lid. Cu privire la accesul la parceld, acesta este asigurat prin intermediul parcelei identificate
prin CF nr. 286880 Cluj-Napoca (Anexa 5) ce are destinatia de drum si in privinta cédreia suntem
coproprietari. Astfel, avind in vedere inclusiv situatia parcelelor invecinate, parcela subsemnatilor
poate fi inclusa in UTR_Lid prin extinderea acestei incadrari functionale dinspre zona vestica, fiind
reglementatd situatia accesului stradal si al utilitdtilor. Tntre parcela noastrd si cele adiacente’
fncadrate in UTR_Lid nu exist3 diferentieri care s3 justifice ihcadrarea intr-un regim zonal cu proces
de urbanizare necesara. Suplimentar, vom arata in cele ce urmeazd ca studierea zonei ce reprezintd
UTR_ULid prin intocmirea unui PUZ de urbanizare nu este posibild din prisma lipsei acordului tuturor
proprietarilor la efectuarea demersurilor necesare.

Pentru-aceste motive, drept solicitare suplimentarad, in masura In care s-ar aprecia ca parcela in
discutie nu se Tncadreazd intr-un front construit preexistent, va solicitdm modificarea partiald a
documentatiei ,Actualizare PUG Mun. Cluj-Napoca” aprobatd prin HCL nr. 493/2014, astfel cum a fost
completatd si modificatd ulterior, in sensul modificarii Tncadrarii functionale a parcelei identificate
prin CF nr. 313300 Cluj-Napoca din UTR_ULid in UTR_Lid si, in consecintd, emiterea unui nou certificat

de urbanism in scopul solicitat.

C. Permiterea reglementarii printr-un PUZ de urbanizare a unui teritoriu ce exclude parcela
identificata prin CF nr. 274862 Cluj-Napoca

Potrivit regulilor stabilite prin RLU aferent UTR_ULid, in cazul elaborarii PUZ de urbanizare, conditie
hecesara pentru ca subsemnatii sd putem construi pe parcela in discutie in ipoteza respingerii
solicitarilor anterioare, teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este unitatea teritoriala
de referinta.

Avand in vedere aceastd circumstantd, am initiat demersurile necesare si am obtinut o oferta de
proiectare pentru intocmirea PUZ de urbanizare (Anexa 6) . Tn continuare, avind in vedere c3 procesul
impune reparcelarea, am initiat discutiile cu proprietarii de parcele studiate in vederea obtinerii
acordului acestora fn privinta ofertei. Tn acest context, toti proprietarii de parcele studiate si-au
exprimat consimtdméntul de principiu in acest sens cu exceptia proprietarului parcelei identificate
prin CF nr. 274862 care a transmis ca nu va fi de acord cu intocmirea unui PUZ de urbanizare care ar
determina reconfigurarea parcelei detinute de acesta in sensul modificarii suprafetei sau limitelor de
proprietate actuale. Raportat la aceastd pozitie, am propus proprietarului parcelei identificate prin CF
nr. 274862 sa suportdam inclusiv costurile care ar reveni acestuia pentru Intocmirea PUZ, dar refuzul
s-a mentinut.

Refuzul acestuia de a participa la procesul de reparcelare impus de necesitatea urbanizarii zonei
coroborat cu obligatia ce deriva din normativul local de a studia un teritoriu minim egal cu suprafata
UTR determinad incélcarea dreptului de proprietate prin lipsirea de continut a atributului folosintei in
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contextul imposibilitatii de construire. Trebuie subliniat cd regulile de urbanizare ce impun asigurarea
unei farme regulate a parcelelor si diminuarea proportionald a suprafetelor detinute prin asigurarea
suprafetelor necesare pentru trama stradala si infrastructura edilitard, precum si pentru spatiul verde,
fac imposibild respectarea vointei proprietarului parcelei CF nr. 274862 care doreste mentinerea
configuratiei actuale a parcelei, indiferent de imposibilitatea de construire pe termen nedefinit a
acestuia si a tuturor afectati Tncadrati in UTR. Aceste condiii stricte de urbanizare coroborat cu
imposibilitatea de suplinire a acestui consimtdmant inclusiv pe cale judiciard; date fiind limitele
impuse de respectarea dreptului la proprietate privatd, anuleaza practic, pe termen nedefinit, dreptul
subsemnatilor de construire. Cu alte cuvinte, Tn situatia noastra, insusi regulamentul local de urbanism

ce urmareste punerea fn valoare in mod armonios a dreptului de proprietate privatd determinad -

incalcarea acestuia din cauza conditiilor inflexibile de urbanizare.

Tn acest context, se impune modificarea partiald a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
Mun. Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014, astfel cum a fost completat si modificat ulterior, in
sensul permiterii, pentru UTR in care este ncadratd parcela noastrd, a reglementdrii printr-un PUZ de
urbanizare a unui teritoriu mai mic decat suprafata UTR, respectiv ce exclude parcela identificata prin
CF nr, 274862 Cluj-Napoca aflatd in proprietatea unei persoane ce refuza urbanizarea.

D. Comunicarea unei solutii alternative ce permite construirea
Este limpede ci prin cele redate mai sus subsemnatii am urmdrit identificarea unor solutii ce asigurad

exercitarea dreptului de proprietate privatd asupra parcelei CF nr. 313300 Cluj-Napoca sub forma
construirii. Tn masura in care niciund dintre acestea nu va fi agreata, urmdarim concursul dvs. in vederea

‘identificdrii unei asemenea solutii, fiind responsabilitatea. emitentului regulilor de urbanism ca
acestea si nu conduc la Incdlcarea dreptului de proprietate. In aceste conditii, ultima ratio, vd

solicitdm comunicarea unei solutii alternative de ordin juridic sau administrativ de naturd s3 permita
construirea cu privire |a parcela noastra identificatd prin CF nr. 313300 Cluj-Napoca.
B

In drept: prevederile legale |a care am ficut trimitere.
In anexd:

Anexa 1 —incadrarea functionald a parcelei identificate prin CF nr. 313300;
Anexa 2 — certificatul de urbanism cu nr. 1516 din 01.04.2020;

Anexa 3 —fotografie aeriana a zonei;

Anexa 4 — Extras CF nr. 304979 Cluj-Napoca;

Anexa 5 — Extras CF nr. 286880 Cluj-Napoca;

Anexa 6 — Ofertd de proiectare PUZ pentru reparcelare si construire Figet str. prof. Nicolae"

Margineanu;
Parcelar al zonei;

“Imputernicire avocatiala.

Cu consideratie,
Pirvu Radu Corneliu
prin avocat Brisc Horatiu
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ROMANIA

Judetul Cluj

Primdaria Municipiului Cluj-Mapoca
Nr. 157637 din 13.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

N ASAD  din OLOY . 2020

in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMPREJMUIRE, IN SISTEM PROVIZORIU S| DEMONTABIL Si
INFORMARE (SE VA VEDEA PCT. 4) N

Ca urmare a cererii adresate de PIRYU RADU-CORNELIU, CNP cu domiciliul Tn
judetul Salaj, localitatea Zalau, telefon/fax , e-malil
, inregistrata la nr. 157637 din 12.03.2020.

Penfru imobilul — teren sifsau constructii —, situat n judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Strada
Prof. Nicolae Mérgineanu 31 B - provizoriu, sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru
informare CF nr. 313300, nr. cadastral 313300 (nr topograf‘ ic -) municipiul Cluj-Napoca obtinute pe
baza de cerere de la OCF'i nr. 75557 Tn data de 11.03.2020 si prin planul de Incadrare in zond, plan de
situatie.

———In-temeiul-reglementzrilor documentai;lel de urbanism “actualizare PUG mummplul Clu;—Napoca faza -
PUG aprobaté cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014,,

PUZ aprabat cu { . PUD aprobat cu
. \ ' T

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructu
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, ;

SE GERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobﬂ situat in intravilanul mumc:p:ului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de pmtecgle a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice, aflat in coproprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIEGTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti pentru obiective de utilitate publica - nu este cazul

Restrictii - zona cu risc mareffoarte mare de alunecari de teren; se va Intocmi o expertiza
geotehnicd pe un teritoriu relevant determinat de expert. :

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice silfsau ale naturii ori In zona de protectie a

acesiora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren (curti constructii, faneata).

Destinatia zonei: ULid - Zond de urbanizare, Locuinfe cu regim redus de indltime, de mica
densitate, pé teritorii fird infrastructurd completa
o &

&= i
"
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI '

Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezuitat al unor dezvoltari
recente nesistemnatice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban
modern, retrase din aliniament. Subzone: S_FEt - Subzona de activitdti economice cu caracter
terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Ef 5_Is -

Subzona de institutii si servicii publice si de interes Fiublic constituite in cladiri dedicate, situate in

afara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A A.

CONDI]’]ONAR] PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone S_Etsau S_Is se va elabora un P.U.Z. in cazul elabordrii P.U.Z.,
se vor respecta urmétoarele conditji: Terltorlul minim ce poate fi reglementat printr-un. PUZ este
Unitatea Teritoriald de Referlnta

Etapele procedurii implica:
{1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prm care se vor specifica detaliat
program ul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditlonan specifice teritoriului in cauza;

(2) obiinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cétre
asociatia de proprietari constituita in prealabil (sau de citre toti definatorii de terenuri din zona);
(3) elaborarea de cétre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilusirare
urbanisticd (masterplan) gi PUZ - ce vor frata teme ca: integrarea in contextul urban,
accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul
de spatii publice, servitutile de utilitate publici ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomandi elaborarea unui studiu de
fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cupnnde urmatorii pasi:

- constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inifierii i derulrii acgluml
de reparcelare (optional); ;

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

- remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusd, in mod obhgatorsu
conforma prezentului RLU.

Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin diminuarea
proportionald proprietitilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica
se vor identifica dous categorii de terenuri - cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocupénd 20 - 25% din suprafata totald) sl cele aferente celorlalte
categorii de obiective de interes public (trama stradald majora, invatdmant, sénatate, locuinte
sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii etc), in coté fixa
de 10% din suprafata totald. Aceasti din urmi categorie poate fi ulterior relocata (partial) de cétre
administratia publica locald prin diferite proceduri (schimburi de teren ete), in scopul asigurarii
refelelor coerente de spatii i servicii publice in zona si oras, cu conditia amplasarii in noile locatii
doar a unor obiective de utilitate publici. PUZ se va conforma strict reglementﬁrllor PUG si RLU,
(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a prolectelor tehnice necesare pentru echiparea
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare
prin PUZ;

- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potablla reiele de canalizare PUG CIUj-Napnca
si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majora;

- strazi si alte tipuri de spatii publlce (spatii verzi, locuri de joaea pentru copii-etc), pentru primele

_ aplicanduse profile transversale |n conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehmce

specifice.
(6) autorizarea lucrérilor de echlpare completa edllltar-urbamstlca,
(7) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de echipare completd edilitarurbanistica

N



si receptia acestora; ;

(8) intabularea noii structuri parcelare, mclusw a suprafefelor ce intra in proprletata publicd. Prin
PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa - Subzona
verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde acestea nu au
fost localizate fn PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum
cele de tip Ve. S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
.cladiri dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul-de urbanism va fi cel aferent UTR Uls. In ambele cazuri,
pentru ferenurile necesare se va utiliza o parte din suprafeiele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publici. Prin PUZ de urbanizare se pot
introduce si zubzone de tipul: S_UEt - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate
in zone cu caracter rezidential - Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt Prin exceptie,
in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care clidirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de fnéltimeé cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, cu
respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadrati parcela. ULid / PUZ Pentru
aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”.
Din momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Reguiament pentru aceste teritorii,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionat3 de aplicarea Procedurii de Urbanizare a
Terenurilor. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificats prin P.U.Z. sau
P.U.D. Clddirile existente, inscrise in CF 'cu acte” si cele autorizate, pani la momentul intririi in
vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de
urbanizare ca elemente existente.

Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. interventiile asupra acestora, se pot
autoriza direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea reg]ementar[lor urbanistice
specifice UTR-ului in care sunt incadrate

" SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzétoare fiecirei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE _
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativd pe parcel3 gi anexele acestora:
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pletonale, amenajiri exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE GU CONDIIIONARI

instalatii exterioara (de climatizare, de Inciizire, pompe de calduri etc) cu conditia ca in
functionare acestea s produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proxlmltate), conform Anexei 1 la prezentul reg ulament

prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condiii:

{a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul clidirii; .

(c) s@ nu produci poluare fonicd, chimici sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine; .

(d) pentru actlvnagl ce nu se conformeaz3 prevederii anterioare se va obtme acordul vecmllor de

parceid. -

Este de asemenea necesar acest acord pentru arice interventii asupra spa;nlor.-‘ ciadmlor

existente ce addpostesc activititi de natura celor mai sus mentionate. i
Pentru activitdti de alimentaiie publica se va obtine acordul vecinitor pe o razd de 50 m de

Ia limita parceler pe foate dlrecgule

Servicii profesionale sau manufactunere, cunfarrn Anexei 1 la prezenful regulament prestate de
propriefari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmétoarele condigii: o
(a) 54 se desfisoare in paraiel cu fﬁnc{;mnea de locuire;



(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfagoare numai in interiorul cladirii;

(c) sé@ nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecineg;

(d) pentru activitti ce nu se conformeazi prevecleni anterioare se va obfine acordul vecinilor de
parceld,

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatjilor / cladirilor
existente ce addpostese activitafi da natura celor mai sus mentionate. Functiuni de turism, cu
urméatoarele condifii:

(a) 54 nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invitimant - crese, gridinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
condlgll
(a) 54 se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupirii parcelei;
(b) s3 se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfdgurate}, functie de capacitate, co nform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea construcgulor de acest tip;-
(¢} pe parceld s nu existe alte funciiuni.
‘Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite schimbarea !
de destinatle in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care s-au-emis % i
autorizatiile de construire nu au fost modificate.

3. UTILIZAR] INTERZISE
Sunt interzise orice utiliziri, altele decét cele admise [a punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

lncadrare in zona de impozitare ”D”, conform H.C.L.nr. 1064/19.12.2018. -
Alte prevederi rezultate din HCL cu privire la zona in care se afla imobiluk:- nu este cazul

.3. REGIMUL TEHNIC:

UTR= ULid S =1186 mp

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amena;area si utilizarea spatlulm public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse
n Anexa 4 si a reglementirilor de mai jos. Pentru lucririle de madernizare a refelei de strazi se vor
elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului public i al zonei. Acestea vor
obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele tfransversale vor cuprmde in mod obligatoriu plantatii de arborr in aliniament,
locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m li{ime, frasce pentru biciclisti comune cu
cele pentru vehicule, cu exceptia strizilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate. Se
recomandé [imitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptla strézilor
colectoare. Cablurile electrice gi de comunicafii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
refele edilitare.

Pentru lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul cérora se vor arganiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd
pentru copii si spatii de odihni. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din Yntregul ansamblu.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de Iocult sd se inscrie n
. tipologia specificd zonei.
Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este pDSIbIIa doar cu
respectarea conditiilor de amplasafe si configurare reglementate in cadrul prezentei seciuni.
s Cladlrlle sau pirfile de clédiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezenfului



regulament nu vor putea fi anﬁptificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sd aiba front la stracdi;

(b) lungimea frontului la strada s3 fié mai mare sau egald cu 18 m;

(c} addncimea sa fie mai mare decat frontul la stradi;

{d)suprafata s& fie mai mare sau egald cu 800 mp.

Frin excepiie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu mdeplmesc conditjile de Ia
punctele (b) si (c), se va elabora un P.1.D., prin care se va evidentia modalitatea de coriformare la
prevederile prezentului regulament prwmd utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea ctadirilor, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor. Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca foate
parcelele rezultate sd respecte condifiile mai sus mentionate, specifice zonei. In cazul parcelelor
existente la data intrarii in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute de frecere, rezultate din
divizarea unei parcele initiale In addncime, construibilitatea acestora e conditionat3 de acordul
vecinilor, dacd parcelele acestora nu se afid, la randul lor, in aceeasi situatis.

5 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m, prin PUZ.
urmand a se stabili dimensiunea acestela pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt,
refragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddirilor Ingiruite sau covor.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd
a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter prowzonu ce
_ contfibuie la organizarea gradinii {flhgoni | pavilioane, depozite pentru unelte de grad ina etc),
- caror-suprafatd insumati va fi de maximum 25 mp. —— ——

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR’ '
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distanta
minimé de 4,50 m. Clidifile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima
- egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 12 m.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat s3 nu depéiseascd 2,80 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fatd de limitele posterioare ale parcelei

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI'PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indliimea ciadirii -
mai inalte, mdsurata la cornisd sau atic in punétul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

in cazul in care i incéperi prmcipale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri,
distan{a minima va fi de 6 m.

~ 8. CIRCULATH $l ACCESE

‘Autorizarea executarii constructnlor este permisa numai daca existd acces direct la
“drumurile publice.

Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in wgoare aPU. G se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea Etimea de maximum 3 m.

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru céile pietonale §| carosablle din mterlorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitoriler permeabile. :

9. STATIONAREA AUTOVEH[CULEEOR .
Stationarea autoveh:culelorﬁe va organiza in mtenorul parcelei.

¥




Necesarul de parcaje: ;

Locuinte individuals (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfigoari activitati liberale
sau manufacturiere: | ! )

- doui locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul clédirii principale sau intr-
un garaj. : . )

Servicii aferenfe funcfiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare. )

Alte activitati: '

- conform Anexei 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de niltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansarda), (parter +
etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de iniltime nu poate depéasi una dintre urmdtoarele
configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtidrilor: § - subsol, D - demisol, P -
parter, M - mansardi). Inéltimea maxima admis a cladirilor, mdsurati |a cornisa superioara sau la
aticul ultimului nivel, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m. Inidl{imea maxima admisa a
cladirilor, misurati la coama acoperisului, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ) 4

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacid aspectul lor exterior nu
coniravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban. _

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior,
intrdi in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisi. Arhitectura clddirilor noi va fi de factura moderna siva
exprima caracterul programului (locuire). Se inferzice realizarea de pastige arhitecturale sau
imitarea stilurilor istofice. Volumetria va fi echilibrati, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale gi
constante ce nu vor depisi 600 , sau cu terasi. Cornigele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi
apropiat de cel predominant in zon.

' Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramici sau tabl lisé faltuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandad lemnul. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiel. La cladirile existente se Interzice eliminarea
decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilagtri, timplarii imprejmuiri eic)
cu ocazia renovirii sau a reabilitirii termice. In cazul restructuririi/extinderii aceste elemente se
vor ingloba, de reguld, in conceptul general. :

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu R
dimensiunea maximi de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara
domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice disponibile. in zoni nu
-existd retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme individuale
si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi
. gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie gi ulterior evacuate in

. emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va
dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) '
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public. :

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE - :
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avand o



imbracdminie de orice fip sunt cuprinse in catedoria spatiilor libere. Pe fagia de teren cuprinsé
intre stradd | spatiu public si cladirile retrase de Ia alinimanent (gradma de Tafada), minim 60% din
suprafete vor fi arganizate ca spatii verzi. '

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situaiilor fn care acestia reprezintd un
pericol iminent. pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea
constructiilor. :

14, IMPREJMUIR!

Spre spatiul public alinfamentul va fi obligatoriu inchis pe toati Iunglmea sa prin lmprelmmre
Imprejmmrlle orientate spre spatlu[ public vor avea un soclu opac cu fhalfimea maxima de 80 cm si
o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemiie vizibilitatea
n ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inéltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maxdmum 2,20 m inédltime si vor fi de tip transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate n
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)
P.O.T. maxim = 20%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) |
C.U.T. Maxim = 0,4

4. REGIM DE ACTUAL!ZARE IMODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM St A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE @

~in baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial si completeaza Regulamentul Lacal de
Urbanism aferent documentiatiei “Actualizare Plan urhamstlc general al municipiului Clul-Napoca
aprobata cu HCL nr. 493/22.12.2014 .

NOTA:
- 5-a solicitat emiterea unui cerfificat de urbanism in scopul "construire locuinta
unifamiliala D+P+M, imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati”. :

- Certificatul de urbanism nu s-a emis in scopul solicitat intrucat amplasamentul este situat

- in UTR=ULid unde in conformitate cu conditionari primare construirea este conditionata de

elaborarea unui PUZ aprobat conform legii.
- Autorizarea executéarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedunl de
urbanizare conform Conditionari Primare din prezentul regulament. :

- Cladirile existente si cele autorizate pana [a momentul intrarii in vigoare a prezentului
RLU, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente.
Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservarii coerentei dezvolfarii.

- Prin exceptie, In situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care
clidirile de pe parcelels adiacente au acelasi regim de inéltime cu cel solicitat, se poate permite
intecmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, férd elaborarea unei
documentatii de urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e
incadratd parcela (se vor prezenta extrasele CF cu inscrierea imobilelor pentru parcele!e
adiacente). y

-n zonele pentru Gare au fgst aprobate Planuri Urbanistice Zonale antenor intrarii In
vigoare a prezentuiui Reguilament, prin avizul prealabil de oportunitate intocmit de structura




specializatd condus3 de arhitectul-sef, fundamentat tehnic de Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism si aprobat de primarul municipiului, se poate constata, la solicitarea
proprietarilor/investitorilor finalizarea proceduril de urbanizare, daca sunt indeplinite cumulativ
conditiile prevazute la art.1 din HCL nr.737/18.07.2017. . : ;

- In conformitate cu art. Art. 561 din codul civil -dreptul de ingridire: ”Orice proprietar

‘poate si isi ingrideasci proprietatea, suportand, in conditiile legii, cheltuielile ocazionate”.:

- Tinand cont ca amplasamentul este situat in UTR ULid unde autorizarea construirii este
conditionata de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal , imprejmuirea se va realiza in
regim provizoriu si demontabil, si va respecta prevederile art. 14 din prezentul reg ulament de
urbanism.

- Se recomandi ca, imprejmuirea s fie realizat din materiale ugor demontabile (stalpi din
lemn sau teavi si plasd de sarmd, fara fundatie) in cazul in care va trebui demontata din
considerente de reglementiiri urbanistice: imprejmuirile vor fi cat mai transparente, din materiale si
alcituire care sd permiti vizibilitate maximé asupra peisajului.

- La faza de AC se va da o declaratie notariala in care sa se mentioneze durata pentru care
se solicita accesul siimprejmuirea provizorie , cu angajamentul ca aceasta o veti desfiinta dupa
ce zona se va reglementa urbanistic fara a emite pretentii pentru despagubiri .

- Potrivit art. 5, din Legea nr 50/1991 modificata si completata cu Legea nr 7/06.01.2020,
publicata in M.Of. nr 8 din 08.01.2020: fg ;

(2*1) Emiterea avizului serviciilor deconcentrate ale autoritafilor centrale privind proteciia
sAnatatii populatiei nu este necesara pentru urmétoarele categorii de lucrari decat in situatiile
speciale de derogare de la normele in vigoare prevazute de lege in care este necesar un studiu de
evaluare a impactului asupra séndtatii populatiei:-¢) construirea de imprejmuiri.

(242) Emiterea actului administrativ al autoritiiii competente pentru proteciia mediului nu

- este necesard pentru urmatoarele categorii de lucrari: d) construirea de imprejmuiri;

- Potrivit art. 7, din Legea nr 50/1991 modificata si completata cu Legea nr 7/06.01.2020,
publicata in M.Of. nr 8 din 08.01.2020: (1) Autorizatia de construire se emite pentru executarea-
lucririlor de bazi si a celor aferente organizirii executdrii lucrérilor, n cel muit 30 de zile de la data
depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA
PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE GONSTRUIRE IMPREJMUIRE, IN SISTEM
PROVIZORIU S| BEMONTARBIL SI INFORMARE (SE VAVEDEAPCT. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul
de a executa lucriri de constructii.

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI E:ERTI_FICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 98 '

COD POSTAL 400609, WEBSITE: HT TP://APMCJ.AN PM.RO,
EMAII::OF_F_ICE_@L\AF’MCJ.ANPM.RO TEL.0264419582

In aplicarea Directivei Consilih;ui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asypra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
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Consiliului §i Parlamentulti European ZDGSISSICE Pprivind participarea publacuiun a elaborarea . anumitor
planuri si programe Tn legaturd cu mediul si modificarea, cu pnwre la participarea publicului si accesul la
justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s34
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prmectu!m investitiei publice/private n lista proiectelor supusa
evaluanl impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
-autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru prutectla mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii
optiunilor publicului i al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei 'n acord
cu rezultatele consultarii publice.

_ [n aceste conditii;

Dupa primirea prezentului cettificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta [a
autoritatea competent3 pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii
necesitaii evaluani efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite
actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autotitatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii |
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligafia de a nofifica acest fapt autoritafii
administratief publice competente cu privire |la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor

de ccnstmc;n :

—- —In-situatia in care; dupa emiterea certificatului de urbanism ofi- pe parcursul, deruiam procedurii de -
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei,
gcesta are obligatia-de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

8. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmétoarele
documente;
a) certificatul de urbanism;

' b) dovada, In copie canforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa

caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
zi, In cazul In care legea nu dispune alifel, '

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz; ;
XD.TA.C. D.TAD ' XD.T.OE

d) avizele si acordurile stabilite prin cerfificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utlhtatrie urbane si infrastructura:

alimentare cu apa . gaze naiurale
canalizare : telefonizare -
alimentare cu energie electrica - X salubritate
alimentare cu energie termica .~ ftransport urban

Alte avize/acorduri:

- declaratie notariala (vezi Nota)

- cererea pentru AC semnata de coproprietari imobil co nform extras CF
d.2) avize si acorduri privind: ,

securitatea la incendiu i, protectia civild - sénatatea populairel
d.3) a\ﬂzaiacordun spec:ﬁce ale admlnistratlei publice centrale §L.-"sau ale serviciilor desr:entrahzate

ale acestora; i ! ’




d.4) studii de specialitate:
e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului ( copie )

- nu este cazul |
) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original ) . |

g) Cererea de emitere a autorizatiei de desfiintare va fi insotita de urmatoarele documente: -

h) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):
- pentru autorizatia de construire

- - pentru organizare de santier

- pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubntate care gestioneaza
zona pentru deseurile provenite din constructii i demolari -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR G ERAL

CTOR EXECUTIV,

t- ARHITECT SEF
orina Ciuban

Danigl Pogp_

Inspector principal, Patda Giurgiu
Elaborat: numar exemplare 2 ,r

Achitat taxa de: 12,36 lei, conform Chitantei nr. 4709139 din 12.03.2020. -

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin—postd” la” data de
0. GH. 20T

e

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructi,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, ;

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de : | pana la data de

D-upé aceastd data, o nous prel;mgire a valabilifétii nu este posibild, solicitantul urmand s& obting, in



conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, ;  Secretar general,
Arhitect-gef, ' . Director executiv,
Sef servici,

Data prelungirii valabilitati:

‘Achitat taxa de -_lel, conform Chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.
s 7

1T




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr, cerere 75557

ﬁ'l‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 11

Luna 03

i Anul 2020

AI‘_\.FP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
Filoamal PENTRU INFORMARE mﬂlm wm‘m“m ﬂlﬂﬂm

Carte Funciara Nr. 313300 Cluj-Napoca 100083239390

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Prof. Nicolae Mérgineanu, Nr. 31B-PROVIZORIU, Jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 313300 1.186

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

86822 / 03/06/2015

Act Notarial nr. 1941, din 02/06/2015 emis de Muresan Elena (act administrativ nr. 71013/11-05-2015 emis
de OCPI CLUJ;); o

Se infiinteaza cartea funciara 313300 a imobilului-cu numarul Al
cadastral 313300/Cluj-Napoca, rezultat din alipirea urmatoarelor
imobile:~-nr.cad.286878 din cf.286878 care se sisteaza;~-nr.cad.
311578 din cf.311578 care se sisteaza;

86032 / 19/05/2017

Bl

Act Notarial nr. 986, din 18/05/2017 emis de Moigradean Laura;
' Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B9 |cota actuala 1/2
1) BRISC FLORENTINA-CLAUDIA, bun propriu e
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpaI‘are dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/2

1) P’iRvu RADU-CORNELIU, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

(3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguwlamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag;'na 1din3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpire Formular versiunes 1.1




Teren

Carte Funciard Nr. 313300 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

313300

1.186

*Suprafata este d

eterminata in planul de praiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

1

296466
ld
311577
5l
I
304979
313300
288877
T -
304980
3 286330
i st T -l
Date referitoare la teren _
nr | Categorie |intra | Suprafata 3 o L |
ct | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 800 A = i CURTI CONSTRUCTIT IN MUN, CLUJ-
constructii NAPOCA, STR. PROF. NICOLAE
MARGmfﬁygmmRtflmpRoszRm
_ _ i FANEATA | . CLU-NAPOCA, STR.
2| feneata |DA | 386 -|PROF. NICOLAE MARGINEANU, NR.
31B-PROVIZORIU

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit t= (m)
1 2 10.893

2 3 25.667

3 4 29.608

4 5 -+ 26.473

BDecument care contine date cu caracter personal, protejat de prevedertia Regulamentului (UE) nr. 579/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

Extrzse pantru infarmarz on-line 1z adress =pay.ancoire

Farmular versiunzz 1.1



Carte Funciard Nr. 313300 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ (m)
5 6 2.664

6 7 11.25

7 1 36.104

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/03/2020, 15:59

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU| | Nr.cerere = 48755

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca o Zwua 186
i Luna i 03
Anul 2018

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE H|H|H‘|Hm

Carte Funciard Nr. 304979 Cluj-Mapoca

Vil

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Colonia Faget, Nr. 57, Jud, Cluj

Nr. | Nr. cadastral . ¢ b
Crt | Nr. topografic Suprafata® (mp) - Observatii /| Referinte
Al 304979 723

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de prupfietate si alte drepturi reale ' Referinte

80907 / 16/06/2014

Act Notarial nr. 342, din 13/06/2014 emis de POP SMARANDA RAMONA;

Se infiinteaza cartea funciara 304979 a imabilului cu numarul AL

Bl |cadastral 304979/Cluj-Napaca, rezultat din dezmembrarea imobilului

T —|cu-numarul cadastral-300466-inscris in cartea funciara 300466; :

: Act Natarial nr. 40, din 09/01/2014 emis de TATARU ANA MARIA (act administrativ nr. 121367/03-10-2013

lemis de- OCPI CLULL); =

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, partaj si alipire, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 5/16

1) NICOARA COSMIN VASILE, bun propriu ]
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 300466/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 1901 din 09/01/2014;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si alipire, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 11/16 : i

1) NICOARA COSMIN VASILE, si sotia

2) NICOARA MELINDA, bun comun devalmas
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 300466/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 1901 din 08/01/2014;

C. Partea Ill. SARCINI .

B3

Inscrieri privind dezmembradmintele dreptului de proprietate, Referinte .
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT )
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extraze pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1 -

D



Carte Funciara Nr. 304979 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napaca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*
304979 723
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatii / Referinte

© ' DETALIl LINJARE IMOBIL

/S
3 288312
4 13
304970
313300 ' Y ’
[ j
.%’f
e R B i e R _ o i T - . '3’}., |
; __f
i
.‘;..; !
X
.;'g""’--n ;
Date referitoare la teren
o Cfgltsgﬂgge e Su?;qapf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti N _ _ Curtl constructii Tn mun.
. constructii oA =4 Cluj-Napoca, str. Colonia Faget, hr. 5?

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 10.15

2 3 N 12.36

3 4 2.664

4 5 26.473

] 6 16.932

6 7 16.713

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Exfrase penlru infarmare on-line la sdresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 304979 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

o Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit ¢ {m)

. T 8 10.02
8 9 - 23.75

9 1 13. 26J

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolec‘;le Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mst]tut[e[ publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor contmute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
16/03/2018, 22:46

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extraza pentry informara on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1
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|B25 |cota actuala 139/1182

’ bﬁciul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara CLU}
'jﬁ{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 286880 C}'uj-Napoca

DAL
TRELE amr:.wmluﬁ £k

A. Partea I. Descrierea imobilului

TERERN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Colonia Faget, Nr. 57, Jud. Cluj

Nr. cerare | 205841
Ziua 23

i

100053464840

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (hp} Observatii / Referinte

Al 286880 581

B. Partea II. Proprietari si acte

i_nscrler’i 'privitnare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

75451 [ 17/07/2012

Act Administrativ nr. 27728, din 14/03/2012 emis de OCP| CLUJ;

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire si partaj, doband|t prin
Conventie, cota actuala 112/591

Al

| 1) SELES MARIA, ca bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire i partaj, dobandlt prin

B19 Conventie, cota actuala 254/591

‘1) POP ILEANA, ca bun propriu

B21 intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire 5I partaj, dobandit prm

Conventie, cota actuala 43/591

Al

1) NICOARA COSMIN VASILE, ca bun propriu

75453 / 17/07/2012

Act Notarial nr. 1137, din 16/07/2012 emis de POP SERGIU MIRCEA;

B23 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dabandlt prin Conventle,

Al

cota actuala 43/591
| 1) NICOARA COSMIN VASILE, casatorit cu

2) NICOARA MELINDA, ca bun comun

86034 7 19/05/2017

Act Notarial nr. 986, din 18/05/2017 emis de Moigradean Laura;

. |Intabulare, drept de PROPRIEI'ATEcumparare, dobandzt prin Conventle,

AL

1) BRISC FLORENTINA- CLAUDIA bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIEFATEcumpérare, doband:t prin Conuentle,

AL

B_26 ‘cota actuala 139/1182 . -
1) PiRvu RADU-CORNELIU, bun propriu

‘C. Partea lll. SARCINI i

Inscrieri prwmd dezmembrimintele dreptului de proprletate,
drepturi reale de garantie si sarcini

" Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.

-Formular versivnea 1.1



; Carte Funciar3 Nr. 286880 Comuna/Oras/Mumc;pm Cluf-Napoca: 2
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*
286880 591 .
. ¥ Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.

: Obser\ratii / éeferin{;e-

f
31500, ;
NI b
e o SRS
/ 3 bl L 274882
e \ | L . ’
x‘f Lw“]é : ’ i
E' 287018 | _ o i _ 1;
: - 7
e L [""””‘"’"’“’ﬁ N
. | 213843 4

= i
. i
¥ i
¥ ¥
| /
Date referitoare la teren
2‘; Egitc?sﬁgg!; L'l‘ﬁ Sg;{::;}a;)a;z_a - Tarla Parceld INr. topo .. Observatii / Referinte
1 curtl DA | 591 B _ o Curil constructii Tn mun, Clu]-Napoca,
tonstructii A I Zona Colonia Féaget, nr. 57 cu
s destinatia_drum

Lungime Segmente '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct] Lungime segment

nceput| - - sfarsgit . o= (m)

1 B, .o 5.004

2 3 3.209

"3 4 6.26

4 5 9,191

5 6 © 11.552

-6 7 2.389
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Mr. 677/2001. Pagina 2 din 3 \.\1<

Formuiar versiunes 1.1



OFERTA DE PROIECTARE
PUZ PENTRU REPARCELARE S| CONSTRUIRE
FAGET -
STR PROF. NICOLAE MARGINEANU

Oferta noastra se refera la intocmirea documentatiilor tehnice de urbanism pentru un
Masterplan (cca 4 ha) si un PUZ (cca 0.6 ha) penfru un teren situat in !ntrawlanul mun. Cluj
Napoca, pe Str. Prof. N. Margineanu.

Scopul proleciului este

1. peintreaga suprafata de cca 4 ha- definirea unor linii generale de dezvoltarefurbanizare in

+ interiorul UTR-ului ULid prin intocmirea unui Masterplan ; printre altele se va incerca sa se
evidentieze si functionarea autonome a terenului de cca 0,6 ha situat in interiorul zonei
studiate ; se vor sugera legaturi si cu terenurile studiate in paralel si prin alte documenrtatii
pe terenul de 0.6 ha- realizarea unui parcelar pentru locuinte individuale, zone verzi,
circulatii cu stabilirea unor reglementari urbanistice care sa asigure locuirea intr-un climat
decent, in conditiile in care terenul are acces la o strada publica, respectind prevederile
legilor si reglementarilor urbanistice in vigoare si in curs de aprobare.

Vor fi folosite ca date de tema si PUZ-urile intocmite anterior pentru terenuri invecinate
respectiv precum si alte documentatii urbanistice puse la dispozitie de Dvs.sau de Primarie
pentru terenurile alaturate,

Vom incerca sa promovam selutia agreata de Dvs, insa va trebui sa finem cont si de
s ——— recomandarile avizatorilor, —

13

B Proiectantul va intocmi ummatoarele documentatii :

1. documentatie pentru obtinerea Certificatului de Urbanism pentru Masterplan si PUZ-ul
care face obiectul ofertei de fata;

documentatie pentru intocmirea si sustinerea Studiu de Oportunitate ;

documentatile pentru avizele solicitate in Certificatul de Urbanism ;

documentatie pentru intocmirea si sustinerea Masterplan si PUZ ;

documentatie pentru HCL.

Propunem impartirea preiectului in doua contracte distincte succesive:

Studiu de Oportunitate (1) si Masterplan si PUZ (2).

e

B Pentru bunul mers al proiectului, Beneficiarul va pune la dispozitia proiectantului
urmatoarele :

1. tema de projectare- la semnarea contractului se va stipula tipologia functionala dorita,
finindu-se cont de legislatia in vigoare ;

2. studiul geotehnic ;

3. ridicarea topografica si plan de incadare in zona vizat la Oficiul Judetean de Cadastru
insotit de procesul verbal aferent faza PUZ. Ridicarea va contine datele juridice (nume proprietari
si nr cadastral) si tehnice la zi {(elemente de cadru natural, construit, ediliatere, curbe de nivel).
Ridicarea topografica se va pune la dispozitia proiectantului in format dwg si pdf precum si in
format fizic.

s Termenul de predare al documentatiilor :

- Certificatul de Urbanism (depunere la Primarie a documentatiel); 2 saptamini de la data
semnarii contractului cu conditia ca |a data semnarii contractului sa primim planul de
incadrare in zona vizat la cadastru, planul de situatie existent si acordul notarial al
proprietarilor de teren asupra intentiei de PUZ.

- Studiu de Oportunitate : 6 saptamini din momentul obtinerii Certificatului de Urbanism si a
aprobarii de catre client a solutiei de parcelare.




- Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism : & saptamina din momentul aprobarii
Studiului de Oportunitate.

— Masterplan, PUZ si consultarea populatiei: 10 saptamini din momentul aprobarii fazsi
Studiu de Oportunitate dar nu mai devreme de obtinerea tuturor avizelor.

- HCL: Zsaptamini din momentul eliberarii avizului CTATU pentru PUZ.

Termenele de mai sus reprezinta termenele efective de realizare a proiectului in diferite
faze sau de intocmire a documentatiilor pentru obiinerea avizelor si nu includ temenele de
asteptare la institufiile avizatoare, Primarie etc. '

Nu putem estima termenele de asteptare pentru intrarea proiectului in Comisia de
Urbanism atit la Faza Studiu de Oportunitate cit si la faza PUZ propriuzis precum si termenele de
eliberare a diferitelor avizelor.

In cazul in care avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism vor impune conditii speciale
sau daca in urma sustinerii proiectului in Comisia. Tehnice de Urbanism ar pules aparea.
modificari majore ale documentatiei, termenele de predare pot fimadificate.

& Oferta de pret . : ' ;
Include praiectele de urbanism si retele edilitare pentru fazele de proiectars Studiu de

oportunitate, Masterplan si PUZ pentru. un teren cu suprafata de cca 4 ha din care PUZ-ul
propriuzis are cca 0,6 ha.

In cazul in care suprafata ce va trebui studiata prin PUZ se va diminua sau va creste,
valoarea ofertei se va modifica proportional.

Masterplan 000 eur+tva..
PUZ 000 eurt+tva
Total 000 eur+tva

Va prapunem impariirea proiectuiui in.urmatoarele contracte:
Confract 1 (Studiu de oprotunitate) 000 eur+iva
-~ Confract 2 (PUZ) =L BHFENE, ~== ——== i s e

Oferta nu include :

- Studiul de frafic ce ar putea fi solicitat de Primarie:;

~. Praiect de drumuri- proiecte de sistematizare verticala

- acord notarial al proprietarilor de teren din zona studiata;

— costul diferitelor taxe si avize solicitate prin si pentru Certificatul de Urbamsm;
- alte studii ce pet fi solicitate prin Certificat de Urbanism,

—  studiul geotehriic. sau ridicarea topografica vizati la cadastru;

Oferta este valabila 20 de zile de la data intocmirii.

18.03.2019 " cu stima,
Cluj-Napoca. : arh.
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Forma de exercitare a profesiei
BRISC HORATIU — CABINET DE AVOCAT

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

nr. 095061

Domnul avocat BRISC HORATIU, cu sediul profesional in str. Dorobatilor nr. 14-16, clédirea Cluj City Center,
intrarea principala, efaj 2, camera 210 telefon 0744.475.971, e-mail horatiu@brisc.ro

se imputemiceste de cétre clientii Pirvu Radu Corneliu si Pirvu Florentina-Claudia

in baza coniractului de asistentd juridicd incheiat, sd exercite urmatoarele activitati: asistenta juridicd consténd in
redactare plangere prealabild n contextul emiterii CU nr. 1516 din 01.04.2020

si s3 asiste/ s3 reprezinte clientul n fata Primarului Mun. Cluj-Napoca, Consiliului Local al Mun. Cluj-Napoca

Data 25.04.2020

Atest identitatea partilor, continutul si data
contractului de asistenta juridica in baza
céruia s-a eliberat imputernicirea
FORMA DE EXERCITARE A PROFESIE]I ™*
prin avocat,

CLIENT/REPREZENTANT, *

{semnatura)

*Semnatura nu este necesard in situagia in care forma de exercitare a profesiei de avecat atestd identitatea par(tlor a continutului gi data
contractului de asistentd juridica Tn baza caruia s-a eliberat imputemnicirea.

“*Semnatura avocatuluj si aplicarea stampilei nu sunt necesare Tn situatia in.care prezenta fmputernicire avocatlafa este semnatd de catre client
sau reprezentantul acestuia.
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