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1.1ANALIZA CONTEXTULUI URBAN
EXISTENT, RELATIA ZONA - ORAS

LEGENDA

Zona studiata

Artere principale de acces in zona

Artere de circulatie locale

Zona centrala

sursa: https://cluj-city.map2web.eu/#
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1.2ANALIZA CONTEXTULUI URBAN
EXISTENT, RETEAUA STRADALA -
CONDITII DE TRAFIC

LEGENDA

Zona studiata

Artera principala existenta - modernizata

Artera secundara existenta - modernizata

Strada de importanta locala existenta - modernizata

Artera principala existenta - neconforma

Artera secundara existenta - neconforma

Strada de importanta locala existenta - neconforma
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1.3ANALIZA CONTEXTULUI URBAN EXISTENT
CONFORMARI SPATIAL-VOLUMETRICE
CARACTERISTICILE TESUTULUI URBAN

2003 2009

2013 2016

2017 2018

LEGENDA

Zona studiata

Zona rezidentiala constituita inainte de 1990
(cartierul Gheorgheni)

Zona construite cu caracter rezidential constituite dupa 1990
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LEGENDA

Zona studiata

EDUCATIE

sursa: https://cluj-city.map2web.eu/#

SANATATE

CULTE

GOSPODARIRE COMUNALA

ALIMENTATIE PUBLICA

COMERT

SPORT si AGREMENT

SERVICII si BIROURI

TURISM - CAZARE

STATIE TRANSPORT PUBLIC

TRASEU TRANSPORT PUBLIC

CENTRU MEDICAL  NOVOENGRAMA

MANASTIREA GRECO-CATOLICA "MAICA DOMNULUI"

TEREN DE SPORT IN AER LIBER

COMERT (str. Al. Rosca)

RESTAURANT (str. Bocskay Istvan)

GRADINITA (str. Borhanci 11H)

COMERT, SERVICII, BIROURI (str. Antim Ivireanul nr. 47, 48)

SERVICII, CAZARE (str. Stefan Ruha)

COMERT (str. Borhanci nr. 50)

CAZARE (str. Regina Maria)

SPORT, AGREMENT, ALIMENTATIE PUBLICA, CAZARE (TCI Social Club - str. Borhanci 76 F)

COMERT, SERVICII (str. Borhanci 76 G)

COMERT, SERVICII (str. Colonia Borhanci nr. 8)

CULTE, EDUCATIE ("Tineret pentru Misiune" - str. Colonia Borhanci 2 A)

CIMITIR

SERVICII, BIROURI (str. Colonia Borhanci 12 B)

CULTE (Biserica ortodoxa "Sf. Ioan Botezatorul )
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Strada Reményik Sándor

Strada Dimitrie Onciul

Strada Speranței

Liu

ULiu

1SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA
LIMITE

Limita zonei reglementate

Limita UTR

Limita subzona UTR

Limita parcela/proprietate

DISFUNCTIONALITATI

ZONIFICARE FUNCTIONALA

cate o banda pe sens

Cursuri de apa

Servitute de utilitate publica

neasfaltata

STAREA STRAZILOR:

neamenajata

str. SPERANTEI

STAREA FONDULUI CONSTRUIT:

IN ZONA REGLEMENTATA: terenul este liber de constructii

IN VECINATATE: zona este in curs de urbanizare, exista cladiri
destinate locuirii

OCUPAREA TERENULUI:

IN ZONA REGLEMENTATA: terenul are destinatia de teren agricol

FUNCTIUNI:

IN VECINATATE: zona este in curs de urbanizare zonele destinate
locurii individuale si colective mici luand locul terenurilor agricole

P.O.T. = 0,00%

Locuire - parcelar de tip urban

Zona de urbanizare -
locuire parcelar de tip urban

Zona studiata

Subzona de urbanizare -
institutii publice
Zona verde - culoare de protectie
adiacente zonei de urbanizare

Cai de comunicatie rutiera
strazi existente

Cai de comunicatie rutiera
in curs de modernizare

Teren agricol folosit ca drum
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2REGLEMENTARI URBANISTICE
 - ZONIFICARE

LEGENDA
LIMITE

Limita zonei reglementate

Limita UTR

Limita subzona UTR

Limita parcela existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona studiata

Limita parcela propusa

PROFIL III.B -18 M
zona mixta/rezidentiala

PROFILE STRADALE PROPUSE

PROFIL IV.2 -9 M
zona rezidentiala

bucla cu sens unic

REGLEMENTARI

Aliniere propusa
Retrageri fata de limite laterale/posterioare
propuse
Zona grevata de servitutea de utilitate
publica - modernizare str. Sperantei

BILANT TERITORIAL

83,33 -

3.

EXISTENT PROPUS

% %mp mp
ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.

NR.
CRT.

8.681,24

10.418,16 100,00TOTAL

-
ULiu - Zona de urbanizare
locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban
Liu - zona cu locuinte cu regim redus
de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip urban

9.

U.T.R. S_Va
P.O.T. max = 5,00%
C.U.T. max = 0,01

U.T.R. Liu - m
P.O.T. max  = 35,00%
C.U.T. max = 0,9

Cursuri de apa

Locuire - parcelar de tip urban

Zona de urbanizare -
locuire parcelar de tip urban
Subzona de urbanizare -
institutii publice
Zona verde - culoare de protectie
adiacente zonei de urbanizare

Cai de comunicatie rutiera
strazi existente
Cai de comunicatie rutiera
in curs de modernizare
(strazi aferente tramei stradale majore)
Cai de comunicatie rutiera propuse
(strazi aferente tramei stradale de inters local)

Ve* - zona verde de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic

2.

4.

S_UIs - subzona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite
in cladiri dedicate situate in zone de
urbanizare cu alt caracter
Liu - m - zona cu locuinte cu regim
redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban
- zona aferenta parcelelor construibile

5.

6. S_Va - subzona aferenta spatiilor verzi
cu acces public nelimitat

7. Zona afectata de trama stradala de
interes local

8.
Teren grevat de servitutea de utilitate
publica - aferent modernizarii tramei
stradale majore

8,38 -873,33 -

1,20 -124,76 -

7,09 -738,83 -

- 6.856,58- 65,82

- 220,40- 2,12

- 2.283,20- 21,92

- 1.056,65- 10,14

10.418,16 100,00

* Suprafata inclusa in zona reglementata este grevata de servitutea de utilitate publica
prevazuta pentru modernizarea strazii Sperantei

Teren agricol folosit ca drum

Zona verde - spatii verzi cu acces public
nelimitat

INDICI URBANISTICI

Parcari propuse pentru vizitatori

Acces auto pe proprietate
Acces pietonal pe proprietate
Sensuri de circulatie auto
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3REGLEMENTARI
 - ECHIPARE EDILITARA

Conducta canalizare in curs de
executie (Nereceptionata)

Conducata publica de apa d = 110 mm
Conducta de gaz presiune redusa

LEA 0,4 kW

LEGENDA
LIMITE

Limita zonei reglementate

Limita UTR

Limita subzona UTR

Limita parcela existenta

RETELE EDILITARE

Zona studiata

Limita parcela propusa

a) RETELE EDILITARE EXISTENTE

b) RETELE EDILITARE PROPUSE

Conducta canalizare
Conducata publica de apa d = 110 mm
Conducta de gaz presiune redusa

LES 0,4 kW
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4PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

Domeniul privat al statului

Domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice

Domeniul public al municipiului Cluj-Napoca

CIRCULATIA TERENURILOR

b) PROPRIETATE PRIVATA

Domeniul public al statului

Teren dezmembrat - inscris in CF "teren
rezervat pentru servitute de utilitate publica"

LEGENDA
LIMITE

Limita zonei reglementate

Limita UTR

Limita subzona UTR

Limita parcela existenta

Zona studiata

Limita parcela propusa

RETELE EDILITARE
a) PROPRIETATE PUBLICA

Teren dezmembrat
inscris in CF cu titlul de "drum"

Teren dezmembrat
 pentru spatii verzi cu acces public nelimitat

Teren dezmembrat  pentru zona verde de
protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

TOATA SUPRAFATA REGLEMENTATA VA
RAMANE IN PROPRIETATE PRIVATA

NOTA:

SUPRAFATA APARTINAND Ve ADIACENTA
ZONEI REGLEMENTATE VA RAMANE IN
PROPRIETATE PRIVATA
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2.1PROPUNERE DE MOBILARE
URBANISTICA

LEGENDA
LIMITE

Limita zonei reglementate

Limita UTR

Limita subzona UTR

Limita parcela existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona studiata

Limita parcela propusa

PROFIL III.B -18 M
zona mixta/rezidentiala

PROFILE STRADALE PROPUSE

PROFIL IV.2 -9 M
zona rezidentiala

bucla cu sens unic

REGLEMENTARI

Aliniere propusa
Retrageri fata de limite laterale/posterioare
propuse
Zona grevata de servitutea de utilitate
publica - modernizare str. Sperantei
Zona construibila

U.T.R. S_Va
P.O.T. max = 5,00%
C.U.T. max = 0,01

U.T.R. Liu - m
P.O.T. max  = 35,00%
C.U.T. max = 0,9

Cursuri de apa

Locuire - parcelar de tip urban

Zona construibila
Subzona de urbanizare -
institutii publice
Zona verde - culoare de protectie
adiacente zonei de urbanizare

Cai de comunicatie rutiera
strazi existente

Circulatie carosabila

* Suprafata inclusa in zona reglementata este grevata de servitutea de utilitate publica
prevazuta pentru modernizarea strazii Sperantei

Teren agricol folosit/destinatie ca drum

Zona verde - spatii verzi cu acces public
nelimitat

INDICI URBANISTICI

g
Parcari propuse pentru vizitatori

Acces auto pe proprietate
Acces pietonal pe proprietate

Garaj

- Pentru parcelele 1-7 si 15 se propun locuinte individuale cu aria utilă mai mare de
100mp sau locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative pe
parcela. (unități locative suprapuse sau alipite).
Necesarul de parcări este de 2 locuri parcare/parcelă = 16 parcări autovehicule

- Pentru parcelele 8-14 se propun locuinţe individuale (unifamiliale) de tip izolat și
cuplat având aria utilă mai mică sau egală cu 100mp
Necesarul de parcări este de 1 loc de parcare/parcelă =  7 parcări autovehicule

UNITATI LOCATIVE PROPUSE

Circulatie pietonala

Piste biciclisti

Plantatii in aliniament

BILANT TERITORIAL

83,33 -

3.

EXISTENT PROPUS

% %mp mp
ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.

NR.
CRT.

8.681,24

10.418,16 100,00TOTAL

-
ULiu - Zona de urbanizare
locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban
Liu - zona cu locuinte cu regim redus
de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip urban

9.

Ve* - zona verde de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic

2.

4.

S_UIs - subzona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite
in cladiri dedicate situate in zone de
urbanizare cu alt caracter
Liu - m - zona cu locuinte cu regim
redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban
- zona aferenta parcelelor construibile

5.

6. S_Va - subzona aferenta spatiilor verzi
cu acces public nelimitat

7. Zona afectata de trama stradala de
interes local

8.
Teren grevat de servitutea de utilitate
publica - aferent modernizarii tramei
stradale majore

8,38 -873,33 -

1,20 -124,76 -

7,09 -738,83 -

- 6.856,58- 65,82

- 220,40- 2,12

- 2.283,20- 21,92

- 1.056,65- 10,14

10.418,16 100,00
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STRADA SPERANTEI
Profil tip IIIB - 18.0m

18.43 16.60 33.20 16.60 16.60 STRADA PROPUSA
Profil tip IV.2 - 9.0m

T B V CAROSABIL V B T

T V/P C/B T

3.00
1.50

2.50 3.50 1.503.00 3.00

3.00 3.00

3.00 3.003.00 3.005.30
1.50 1.50 2.50 7.00 2.50 1.50 1.50

C.T.A.

C.T.N.

Panta 9%

Panta 3.5%

1.25 -1.50 3.50
2.50

1.50
3.00 3.00

1.50
2.50 3.50

1.50
3.00

T V/P C/B TT C/B V/P T

6.00 6.00 6.77

STRADA PROPUSA
Profil tip IV.2 - 9.0m

STRADA PROPUSA
Profil tip IV.2 - 9.0m

C.T.A.

Panta 2%

LONG

LONG

TRANS

TRANS

6SECTIUNI PRIN TEREN

SECTIUNE LONGITUDINALA

SECTIUNE TRANSVERSALA


