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Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor
comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,
cu o structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

Areal construibil
Spatiu comercial "Lidl"
Constructii de locuinte colective
Constructii de birouri si servicii
Suprafete pavate - carosabil si pietonal
Suprafete spatii verzi amenajate
Cladiri existente pe parcelele invecinate

Zona de siguranta 20 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998
Carosabil si pietonal 

Zona de protectie 100 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998

Semaforizare

Acces spatii birouri si servicii

Acces locuinte

Acces cresa

Acces spatiu comercial

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ
Delimitare UTR-uri
Delimitare spatiu de joaca in aer liber pentru cresa

C01

S+P+6E+ER

SD=7 922 mp

D01

S+P+3+ER

SD=2 705 mp

A03

S+P+4+ER

SD=4 553 mp

B0
1

S+
P+

5+
ER

SD
=5

 9
74

 m
p

B0
2

S+
P+

8+
ER

SD
=8

 6
53

 m
p

A0
4

S+
P+

6+
ER

SD
=6

 1
47

 m
p

B0
4

S+
P+

M
EZ

+7
+E

R
SD

=8
 8

43
 m

p

B0
3

S+
P+

M
EZ

+7
+E

R
SD

=8
 8

43
 m

p

A01

S+P+MEZ+4+ER

SD=5 652 mp

A02

S+P+4+ER

SD
=4 553 m

p

E01S+P+MEZSD=1 150 mp

2.20m

9.50m

2.30m

1.50m

57.40m

1.50m

6.30m

14.00m

8.50m

35.80m

9.00m
1.50m

6.00m

1.50m

5.10m

49
.5

0m

14
.3

0m

15.20m
1.50m

5.00m

7.50m

3.00m
18.20m

10.60m

18.20m

20.80m

35.90m

18.20m

5.50m

49
.5

0m

18
.2

0m

24
.5

0m

50
.9

0m

3.10m1.50m

44.20m

SPATIU
VERDE

VARIABIL

SPATIU
VERDE

VARIABIL

SPATIU COMERCIAL LIDL
REGIM DE INALTIME: PARTER PIE

TO
NA

L

SPATIU
VERDE

PIE
TO

NA
L

PIE
TO

NA
L

AX
 ST

RA
DA

VARIABIL

VARIABIL

PLATFORMA PARCARECAROSABIL CORP LOCUIRE

PIE
TO

NA
L /

BA
LC

OA
NE

PIE
TO

NA
L /

BA
LC

OA
NE SPATIU

VERDE

VARIABIL

PIE
TO

NA
L

CORP BIROURI / SERVICII

PIE
TO

NA
L

-0.50LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E
LIM

ITA
 D

E P
RO

PR
IET

AT
E

9.00

min

PARTER 7.12
min 6.00 m (H/2)7.

009.
00

36.07 7.12

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

9.40

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

1.20 3.50 3.50 1.20

36.07 7.121.20 3.50 3.50 1.20

9.00Hcoama
+9.00

Hcornisa
+7.00

min H/2min H/2

PROFIL TRANSVERSAL 2

9.40
SECTIUNE
PLAN

SPATIU COMERCIAL
LOCUIRE
BIROURI / SERVICII
GARAJ / SPATII TEHNICE / ADAPOST PROTECTIE CIVILA

S_Ec1
INALTIMEA MAXIM ADMISA 25.00 m

25
.0

0

ETAJ RETRAS
2.00 2.00

ETAJ TEHNIC

terasa
necirculabila

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 4

ETAJ 5

SUBSOL

ETAJ 6

ETAJ 7

ETAJ 8

+0.00

ETAJ 3

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

28
.5

0

-0.50

RiM1
INALTIMEA MAXIM ADMISA 40.00 m

SUBSOL MAXIM 3 NIVELURI SUBTERANE
PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA

RE
TR

AG
ER

E L
AT

ER
AL

A H
/2 

, M
IN

 9.
00

14.25

H et retras
+31.00

H et tehnic
+35.00

17.75

Hatic
+28.00

31
.0

0

14.25 1.50 17.70 1.50

-0.50LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

9.00

9.00

min H/2
SUBSOL MAXIM 3 NIVELURI SUBTERANE

PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA

RE
TR

AG
ER

E L
AT

ER
AL

A H
/2 

, M
IN

 9.
00

ETAJ RETRAS
terasa

terasa

SUBSOL

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 3

ETAJ 4

ETAJ 5

ETAJ 6

ETAJ 7

ETAJ 8

33
.9

0

17.00

15.50 1.50 17.70

-0.50

2.00
19.00

33
.8

5

terasa
necirculabila
ETAJ TEHNIC

H et tehnic
+40.00

36
.8

0

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

3.
60

RiM1
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Beneficiari:
S.C. Geainv S.A.
Bdul Muncii, nr. 18, Jud. Cluj
 R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120  
S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
Amplasament:
Cluj-Napoca,
Str. Fabricii de Chibrituri, nr. 5-11
Nr. CF : 319312, nr. cad. 319312 St = 15.000,00 mp
Nr. CF : 319313, nr. cad. 319313 St = 15.429,00 mp
Proprietar drum existent (drept de servitute)
SC Geainv SA
Nr. CF: 272417, nr. cad 272417 St = 4.046,00 mp
Incadrare in P.U.G.
 UTR RiM/PUZ - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta
Situatia existenta
S construita = 0,00 mp
S desfasurata = 0,00 mp 
P.O.T. existent= 0,00% 
C.U.T. existent= 0,00
Propunere
UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura
functionala echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare
a zonelor cu caracter industrial
Suprafata care se dezmembreaza 1 114,37 mp
Suprafata ramasa pentru construire 14 314,63 mp
Locuinte + birouri, servicii + cresa
S construita = 3 400,00 mp
S desfasurata = 31 657,00 mp (nu include subsol)
Suprafata totala locuire = 16 734,00
Suprafata totala birouri/servicii = 14 295,00
Suprafata totala cresa = 628,00 mp
- suprafete pavate (carosabil si pietonal) = 3 414.63 mp
- suprafata spatii verzi amenajate = 7 500.00 mp (52.39 % - minim 30%)
- Nr. locuri de parcare:348 (26 la sol - din care
  135 locuri pt birouri, 3 cresa si 210 pt locuire)
P.O.T. maxim= 60,00% 
C.U.T. maxim= 2,80

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor comerciale de tip supermarket
Magazin Comercial "LIDL" - S teren = 15.000,00 mp
- S construita = 2 228,77 mp
inaltimea maxim admisa = 25 m
- suprafete pavate (carosabil
  si pietonal)=8 254,23 mp
- suprafata spatii verzi amenajate = 
  4 517,00 mp (30.11 % - minim 20 %)
- Nr. locuri de parcare:210
din care 5 locuri pt persoane cu handicap
si 5 locuri de parcare tip "mama si copilul".
- parcajele la sol vor fi plantate cu cate un
  arbore la fiecare 3 locuri de parcare 
P.O.T. maxim= 60,00% 
C.U.T. maxim= 1,20

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
% %mp mp

BILANT TERITORIAL RiM1 - TEREN CF 319313 - SC GEAINV SA
SE PROPUNE DEZMEMBRAREA SUPRAFETEI DE 1 114,37 mp
SUPRAFATA RAMASA PENTRU CONSTRUIRE ESTE 14 314,63 mpTERITORIU AFERENT

ZONE PAVATE - CAROSABIL SI PIETONAL

SPATIU COMERCIAL PROPUS

SPATII VERZI AMENAJATE

TOTAL

SPATII NEAMENAJATE

POT max = 60 %

0.00 0.00
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% %

0.00 0.00

mp mp
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100.00100.0015 000,00

CUT max = 1.2
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BILANT TERITORIAL S_Ec1- TEREN CF 319312 - SC LIDL ROMANIA SCS

TOTAL
POT max = 60 %

ZONE PAVATE - CAROSABIL SI PIETONAL

SPATII VERZI AMENAJATE

TOTAL SUPRAFATA RAMASA PT CONSTRUIRE

SPATII LIBERE - SPATII NEAMENAJATE

100.00100.0015 429,00 15 429,00

CUT max = 2.8

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.001 114.37

100.0015 429,00 0.00 0.00

1 114.37 100.00

0.0014 314.63 14 314.63 100.00

TOTAL SUPRAFATA PROPUSA
SPRE DEZMEMBRARE

3 400.00

7 500.00 52.39

23.76

3 414.63 23.85

SUPRAFETE CONFORM PROPUNERE MOBILARE:
Sc = 3 400,00 mp
Sd = 31 657,00 mp

SUPRAFETE MAXIM ADMISE:
Sc = 8 588,75 mp
Sd = 40 080,96 mp

LOCUIRE / BIROURI / SERVICII / CRESA

1:1 000

04Propunere de mobilare urbanistica

PUZ IN CURS DE AVIZARE
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
BENEFICIAR: GEAINV SA
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UTR=RiM*

ACCES EXCLUSIV PIETONAL

SUPRAFATA PROPUSA SPRE
DEZMEMBRARE = 1114,37 mp

PG
PG

POST TRAFO

SAGEATA LIDL
L=823,2 mm
H=1000 mm

IMPREJMUIRE OPACA

INALTIME - H = 2.15 m

IMPREJMUIRE OPACA

INALTIME - H = 2.15 m

IMPREJMUIRE OPACA

INALTIME - H = 2.15 m

zona de protectie Nadas

zona de protectie Nadas

ZONA DE PROTECTIE 15 m

CONFORM LEGEA APELOR

PANOU PUBLICITAR

TIP BACKLIT

4000X3000x41 mm

Hmax = 5.30 m

ACCES

INTRARE/IESIRE

SAGEATA LIDL
L=823,2 mm
H=1000 mm

R6,0

R
6,

0

R6,0

R6
,0

ACCES

INTRARE/IESIRE

SAGEATA LIDL

L=823,2 mm

H=1000 mm

R6,0

R
6,

0

PROPRIETAR:

SC LIDL ROMANIA SCS

NR. CF. 319312

NR. CAD. 319312

S=15.000 mp

STALP DE PROTECTIE
Ø 32cm H=1,50m

EVACUARE

EVACUARE

ACCES

M
ARFA

PICHET

INCENDIU

PROPRIETAR:

SC GEAINV SA

NR. CF. 319313

NR. CAD. 319313

S=15.429 mp

S_Ec1

R
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RiM1
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SUPORTI

BICICLETE

RASTEL

CARUCIOARE
ACCES SPATIU

CO
M

ERCIAL

CASETA LUMINOASA

AMPLASATA PE FATADA

VITRINA
NON-FOOD

H COAMA = MAX 9.00 m

PANOU PUBLICITAR

AMPLASAT PE FATADA

PLATFORMA

COLECTARE

DESEURI

CM
X2 1

14
PANOU PUBLICITAR

AMPLASAT PE FATADA

SPATIU COMERCIAL LIDL

REGIM DE INALTIME PARTER

Sc = 2 228,77 mp

Scd = 2 228,77 mp

GRAD DE REZISTENTA LA FOC II

H CORNISA = MAX 7.00 m

STALP DE PROTECTIE

LA BATERE CMX5

Ø323/8,8Mm H=1,50m

10

10

CAMERA

DE POMPE 

REZERVA DE

APA INCENDIU

V util= 111 mc

10

10

10

PISTA BICICLETE

PISTA BICICLETE

3 LOCURI DE PARCARE

3 LOCURI DE PARCARE

PISTA BICICLETE

PISTA BICICLETE

4 LO
CURI DE PARCARE

4 LO
CURI DE PARCARE

(1-3S)+P+8E+R

BALCON

LOC DE JOACA

(1-3S)+P+8E

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

ACCES PARCAJ SUBSOL
ACCES PARCAJ SUBSOL

(1-3S)+P+8E

(1-3S)+P+8E+R

(1-3S)+P+

8E+R+Et

Corp A1

Birouri/Servicii

(1-3S)+P+8E+1R+Et

(1-3S)+P+8E+R

(1-3S)+P+8E

(1-3S)+P+8E

(1-3S)+P+8E

(1-3S)+P+8E

(1-3S)+P+8E+R

(1-3S)+P+8E+R+Et

(1-3S)+P+8E+R
(1-3S)+P+8E+R+Et

E3 - 8E+R

ACCES GANG

Hliber - 3 NIVELURI

ACCES GANG

Hliber - 3 NIVELURI

PGPG

PUNCT GOSPODARESC
INGROPAT

(1-3S)+P+8E+R+Et

(1-3S)+P+8E+R

CORP B2 - 

Locuire  

(1-3S)+P+8E+R+Et

CORP B1 - 

(1-3S)+P+8E+R+Et

Locuire

pater cresa

locuire etaje superioare

IMPREJMUIRE OPACA

INALTIME - H = 2.15 m

2 PANOURI PUBLICITARE

PE 2 PICIOARE 4525X2440 mm

Hmax = 4.80 m
IMPREJMUIRE OPACA

INALTIME - H = 2.15 m

LUNGIME TOTALA - L = 317.24 m

OBIECT PUBLICITAR

TIP TOTEM 2100X20 mm

Hmax = 6.00 m

SEPARATOR DE

HIDROCARBURI

ZONA DE PROTECTIE 15 m CONFORM LEGEA APELOR

Legenda

Delimitare UTR-uri

Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor
comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,
cu o structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

Retele existente

Retea existenta de telefonizare
Retele propuse

PG

Retea propusa de canalizare

Punct gospodaresc

Retea existenta de alimentare
cu gaz

Retea existenta de alimentare
cu apa
Retea existenta de canalizare
Retea existenta de alimentare
cu energie electrica

Retea propusa de alimentare
cu apa

Retea propusa de alimentare
cu energie electrica
Retea propusa de alimentare
cu gaz
Retea propusa de telefonizare

Semaforizare

1:1 000

PLAN URBANISTIC ZONALPLAN URBANISTIC ZONAL
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