ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA $I COMSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
el Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 é9329 ot
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapocaro i

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Erdelyi Szilard-Miklos si Erdelyi Andreea-Georgiana cu
domiciliul n judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.
442168/433/2019 cu completérile ulterioare inregistrate cu nx: 562160/433/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teutorlulul si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru

P.U.Z - Construire locuinte familiale, str. Borhanciului nr, 80 — str. Reményik Sandor nr.2
generat de imobilele cu nr. cad. 319183

Initiator: Erdelyi Szilard-Miklos si Erdelyi Andreea-Georgiana

Proiectant: S.C. TEKTUM ARHITECTURA & ARTA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Tothfalusi Gabor, arh. urb. Istvan Levente Szocs
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat cuprinde parcelele
de pe frontul sudic al strdzii Borhanciului, pe aliniamentul de la nr. 80 si p&nd la intersectia ci
strada Reményik Sandor. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului)
si zona de influentd a acesteia.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este tncadrat conform PUG in UTR ULiu.

- UTR ULiu- Zoni de urbanizare ~ Locuinte cu regim redus de lnalpme dipuse pe un parcelar
de tip urban;

-functiuvne predominantd: functiune rezidentiald de densitate micd, predominant locuinte
unifamiliale;

-regim de construire; locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;
-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol §i parter).
Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat, regimul de indlfime nu poate depisi una
dintre urmitoarele configurafii: (S+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R; Iniltimea maximi
admisa a clddirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor
pentru care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere min. fatd de aliniament. min.3 m- max 5 m si va fi stabilitd prin PUZ;

-refragere min. faid de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de
proprietate (locuinfe cuplate, Tnsiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda
construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clddire dintr-un gir se va
retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere fatd de limita laterald —
min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele 1n cascadi);

-retragere min. fatd de limitele posterioare: I cladire dar nu mai putin de 6,00m;
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I1. Prevederi P.U.7Z- R.L..U propuse: .

- U.T.R Liu* Locuin{e individuale (unifamiliale).

~functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale);

-regim de construire: izolat; _
-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane D+P+M, Hmax. cornisd = 8m, H max. coami =
12m;

-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

~retragere fatd de aliniament: 4m fatd de aliniamentul propus al strézii Borhanciului;

-refragere min. fatd de limitele laterale: min. 3m;

-retragere min. fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m; -

-circulatii, accese: din strada Borhanciului regularizati la profil tip IIL.B — 18,00m;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza n interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completi la pe strada Borhanciului;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
13.12.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia. -

Suprafata de teren necesard largirii strazii Borhanci se va dezmembra din parcela initiald si
inscrie in CF cu titlu de drum, anterior eliberdrii autorizatici de construire pe parcelad.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
_completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 4704 din 07.11.2018, emis de Priméria Cluj-Napoca.

Sef birou, arhﬁdr?é_ﬂ? Muresan

r 7
Red. 3ex. arh. :;uzu%ria Popa
b

o

N
Achitat taxa de 13 lei, dgnform Chitantei nr. HS?”BG} ........ din ., 1393 2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postila data de ...1%:93..2030
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Ca urmare a cererii adresate de Erdelyi Andreea-GéBrgiana si Erdelyi Szilard-Miklos cu
domiciliu n judetul Clyuj, mun. Cluj-Napoca, inregistrata
sub nr15559 din 10.01.2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei
operative de urbanism ntrunitd in sedinta din data de 15.03.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportumtate
Nt . 258 wodin, 4 lay

peniru elaborarea
P.U.Z — construire locuinte familiale, str, Borhanciului nr. 80 — str. Reményik Sdndor nr.2

generat de imobilul cu nr. cad. 319183 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde parcelele de pe frontul sudic al
strézii Borhanciului, pe aliniamentul de la nr. 80 si pand la intersectia cu strada Reményik Sandor.
Constructiile existente i cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in PU.Z ca elemente

existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1, existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T R ULiu
— zond de urbanizare; locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2. propus: locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban; ;

2.3. servituti de utilitate publicd instituite prin P,U.G.. strada Borhanciului, profil tip IIL.B — 18,00m;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- asigurarea servitufii de utilitate publicé instituitd prin P.U.G la strada Borhanciului;

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Borhanciului;

- stalionarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei; _

- toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacititile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice;

6. Acordwri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4704 din 07.11.2018;

-studii  cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformdri spatial
yolumetrice, caracteristicile tesutului urban, reambulare topograficd);
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4704 din 07.11.2018 emis de Primdria Municipinlui Cluj-Napoca. Documentafia se va
frtocmi conform Ghidului privind metodologia de tntocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —
0102000, cu respectarea prevederilor legii 35072001 actualizatd i ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autorilatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

/
Arhitect Sef, / ’I%ctm specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arh. Danfel Pop Arit Ligia Subfiri Arh, Andl eca egan
PP (aniley Ligi Subiic g

s (/ //

red.Jex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Biroul strategii urbane

-,

L

T DX

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanfei nr. 2208, 22022 i "
Prezentul aviz a tost transmis solicitantului (Eu:.clfpr in postd la data de . 880 B U2
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