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Ca urmare a cererii adresate de Bercan Ramona Cristina cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

inregistratd sub nr. 638961/2019, in conformitate cu prevederile Legii

n1.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §1 completdrile ulterioare
s1 Ordinului nr.233/2016, se emite urméatorul:

pentru: P.U.Z dezvoltare zona cu functiuni mixte- Bdv. Muncii nr. 191-195

: generat de imobilul cu nr. cad. 326873;

Initiator:  Bercan Ramona Cristina;

Proiectant: S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mirela Petrina;

Amplasare, delimitare, suprafald zona reglementatd in P.U.Z.: teren In suprafatd de 5648mp situat
pe frontul nordic al Bvd. Muneii, la nr.191-195. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si
vecinititile adiacente, cuprinse in U. T.R. UM3/PUZ.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

U.T.R. UM3/PUZ - Zoni de urbanizare - zond mixti cu cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor
artere de trafic;

- functiune predominantd: zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului;

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: cladirile se vor nscrie Intr-o Tndltime maximi la cornisd de 24 m, méasuratd de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru clidirile comune tn3ltimea maximi la comnisd
nu va depisi 24 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va depdsi 28 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)}+P+6+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m. (b) pentru parcelele de colf, pentru
functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o Indljime maxima la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de
indltime de (1-38)+P+3. (¢} pentru clddirile cu functiuni deosebite si aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante),
prin PUZ se pot stabili regimuri de indltime mal mari, cu condifia respectdrii celelalte prevederi ale prezentului
Regulament;

- indici urbanistici; pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 40% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima =
40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele comune: C.U.T maxim = 2,0;

- retragerea minimd fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fald de aliniament, in front discontinu
(deschis). Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m §i va fi stabilitd prin PU.Z de urbanizare a terenurilor.
Pentru parcelele de col, refragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa In interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 35
m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adincimea va fi de 45 m si a ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor;

- refrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fafd de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu jumdatate din Tndltimea acestora, masurati la comisa superioard sau atic in
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 4,5 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisa
sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- retrageri minime fatd de limitele posterfoare: relragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumdtate din indlfimea clddirilor, masuratd la cornisa superioari sau atic In punctul cel mai Inalt, dar nu mai
putin de 9 m. Este admisd retragerea In trepte, cu conditia asigurdrii la flecare corniséd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.
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Prevederi PU.Z- R.L.U propuse

Prin PU.Z se propune parcelarea unui teren In suprafatd de 5648mp ( parcelele 1 si 3
destinate construirii de imobile mixte, parcela nr. 2 destinald spatiului verde cu acces public
nelimitat si parcela nr.4 destinatd strézii noi propuse) si stabilirea de reglementdri specifice pentru
zond, In vederea valorificdrii potentialului de dezvoltare urbana.

U. TR M3 B - Zoni mixitd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de
trafic ' -
~ functiunea predominanti (parcelele 1 si 3): structura functionald mixtd (locuire colectiva,
activititi administrative, de administrarea afacerilor, financiar bancare, tertiare, culturale, de
Invafamant, sindtate turism;
- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd: (1-3) S+P+5E+R, Hmax cornisd=22 m Hmax = 25m,
~ indicii urbanistici: P.O.Tmax= 40%, C.U.T maxim= 2;
— retragerea faid de aliniament.
- min. 5m fatd de Bulevardul Muncii
- min. 6m fatd de str. Ciucea regularizatd la profil de 12m
Se permite depasirea alinierilor propuse doar cu conturul balcoanelor imobilului dar nu
cu mai mult de 1.50m;
~ relragereri minime fatd de limitele laterale §i posterioard.
-parcela 1 : 11m fatd de limita nordica
10,5m fatd de limita vesticd
‘6m fatd de limita esticd
- parcela 3: 10,5m fatd de limita vestici
11m fatd de limita esticd .
S5m fata de limita sudici
Se permite depasirea retragerilor propuse doar cu conturul balcoanelor imobilului dar nu
cu mai mult de 1.50m;
— circulatii, accese: accesul la parcele se realizeazéi din Bulevardul Muncii pe un drum de
interes local (de tip fundaturd) cu amprizé de 12m;
~ Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe Bulevardul Muneii.

U.T.R-Va B - Scnaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
~ functiune predominantd (parcela 2): spafii verzi (plantatii Inalte medii si joase), alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna,
sport, activititi culturale si de alimentatic publici si alte activitdti in aer liber compatibile,

— regim de construire: izolat;

- Indltimea maximd admisd: Hmax cornisd = 3m, regim de Inéltime parter;
— indicii urbanistici: P.O. Tmax= 5%, C.U.T maxim=0,1;

— relragerea fatd de aliniament: minim 5m;

— rpetragerea foid de limitele laterale si posterioard. minim 5m;

— circulatii, accese: din aleea interioard;

~  stationarea autovehiculelor: nu cste cazul;

echiparea tehnico-edilitard: completa pe Bulevardul Muncil.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.06.2019 si a verificdrii completirilor depuse in sedinta operativd din data de 14.0.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Ciucea, va fi dezmembratd din parcela initiald si
inscrisd in CI cu titlu de ,, drum” anterior emiteril autorizatiei de construire pe parcela 3.

In conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nii 557126/446/2019, prin
grija si cheltuiala investitorului, anterior receptiei constructiilor de pe parcelele I si 3, se va reconfigura si
reamenqgja alveola pentru stafia de transport in comun intre aleea propusd prin PUZ si pdnd la stélpul CTP
din partea esticd a teritoriului reglementat, inclusiv trotuarul pentru care se va asigura ldtimea de 3m pe

foatd lungimea alveolei.
Aleea de interes local (parcela 4) propusd prin P.U.Z cu amprizd de 12m, racordatd cu raze de viraj

de 9m la bvd. Muncii, se va inscrie in CF cu destinatia de “drum” , se va echipa edilitar si realiza la nivel
de piatrd spartd cilindratd anterior emilterii autorizatiei de construire peniru parcelele 1 5i 3, iar pdnd la
receptia imobilelor va fi adusd la stral de uzurd.

Spatiul verde cu acces public nelimitat propus prin PU.Z (parcela 2) , se va amenaja in baza unui
proiect de specialitate pdnd la recepfia constructiilor propuse pe parcelele 1 si 3.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementéri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intoomi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intoemal a prevederilor
acestuia,

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 724 din 23.02.2019 .
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Sef birou arh. AaydiZea Muresan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. HGBQ@QQJ ..... din {g@ﬂ,\r\p}o
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pe§td la data de Bt dohe
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MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Bercan Ramona Cristina prin arh. Mirela
Cluj-Napoca, inregistrati sub nr. 374714/7.08.2018 in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si
a fundamentirii tchnice a Comisiei operative de urbanism Intrunitd in sedinta din data de 7.08.2018, sc emite
prezentul

Aviz de Oportunitate
N B i 0 A0 08

* pentru elaborarea P.U.Z dezvoltare zond cu functiuni mixte, bvd. Muncii nr. 191-195,
generat de imobilul cu nr. cad. 326873, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. UM3/PUZ, aga cum apare pe plansa

3.2. Reglementdri urbanistice — zonificare aferente PUG,  delimitat de Bulevardul Muncii in partea de sud,
U.T.R. Ulic in partea de nord, U.T.R. A si U.T.R. Is_A in partea de est i U.T.R. Asi U.T.R. UM3 in partea de
vest. Prin P.U.Z de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o ctapizare a procesului de urbanizare cu

condifia conservirii coerenfei dezvoltaril.

2. Categorii functionale ale dezvoltrii si eventualele servituti:

_existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este U.T'R. UM3/PUZ~ Zond de
urbanizare. Zoni mixt cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic.

_propus: zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
3.1. pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2,0
pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului).
3.2, pentru parcelele de colf: P.O.T maxim = 50%, C.U.T. maxim =2,4.
pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
3.3 pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul
dimensionat conform Anexei 2 : P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 3,0

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

—  dotari de interes public pentru comet{-servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradind,
parc), locuri de joacd pentru copil.

— accesul la zona de dezvoltare se realizeazi din Bvd. Muncii;

—  stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor.

—  echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor conform avizelor furnizorilor de utilitati;

— toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism  vor cadea 1n sarcina

investitorului/initiatorului P.U.Z.

5. Capacitatile de transport admise
—  se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexci 6 a R.L.U aferent P.U.G 51

normele tchnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de fundamentare

~ conform cu Certificatul de Urbanism nr, 724 din 23.02.2018
studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analizd functionald, conditii geotehnice, analiza
conditiilor de circulatie, reambulare topograficd)

7. Obligatiile initiatorului P.U.7Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 724 din 23.02.2018 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documentatia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

m ctor specialitate,
Ik xp.Ligia Subtiricd

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea/Mnuresan
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Consilier Arh. Adriana Sam;:ude%,NJ\

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitan{ei mgé/cé/ﬁdm 62// 20 (f-

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin posta la data de DZ.. //C"‘?’



