DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 290158/19.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérare privind aprobarea
P.U.Z. parcelare si dezvoltare zona cu functiuni mixte — Bdv. Muncii nr. 191-195

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 290024/1/19.06.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotéarare privind aprobarea P.U.Z. parcelare si dezvoltare zona cu functiuni mixte —
Bdv. Muncii nr. 191-195;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 207421/2020 Bercan Ramona Cristina solicita aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z parcelare si dezvoltare zond cu functiuni mixte — Bdv. Muncii nr. 191-195;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L. la comanda proprietarei:
Bercan Ramona Cristina, pe o suprafatd de teren de 5648 mp aflatd in proprietate privata, nr.
cad.326873.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat in U.T.R. UM3/PUZ - Zona de
urbanizare - zond mixtd cu cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic. In
acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 997 din 31.10.2018.

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea zonei prin parcelarea terenului in 4 parcele conform plansei
U/P.U.Z./03 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE si edificarea unui imobil mixt, a unui imobil de
locuinte colective si spatiu verde cu acces public nelimitat.

U.T.R M3_B - Zoni mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic
- functiunea predominantd (parcelele 1 si 3): structura functionald mixta (locuire colectiva,
activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar bancare, tertiare, culturale, de
invatamant, sanatate turism;
- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd: (1-3) S+P+5SE+R, Hmax cornisa=22 m Hmax = 25m,
— indicii urbanistici: P.O. Tmax= 40%, C.U.T maxim= 2;
— retragerea fatd de aliniament:
- min. 5m fata de Bulevardul Muncii
- min. 6m fata de str. Ciucea regularizata la profil de 12m
Se permite depasirea alinierilor propuse doar cu conturul balcoanelor imobilului dar nu cu
mai mult de 1.50m;
- retragereri minime fatd de limitele laterale si posterioara:
- parcela 1 : 11m fata de limita nordicd;
10,5m fata de limita vestica;
6m fata de limita estica;
- parcela 3: 10.5m fata de limita vestici;
11m fatd de limita estica;
Sm fata de limita sudica:



Se permite depasirea retragerilor propuse doar cu conturul balcoanelor imobilului dar nu cu
mai mult de 1.50m;
— circulatii, accese. accesul la parcele se realizeazd din Bulevardul Muncii pe un drum de interes
local (de tip fundaturd) cu ampriza de 12m;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe Bulevardul Muncii.

U.T.R —Va_B - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
- functiune predominantd (parcela 2): spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihnd, sport, activitati
culturale si de alimentatie publica si alte activitati in aer liber compatibile,

— regim de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: Hmax cornisd = 3m, regim de Inaltime parter;
— indicii urbanistici: P.O.Tmax= 5%, C.U.T maxim=0,1;

— retragerea fatd de aliniament: minim Sm;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: minim 5m;

- circulatii, accese: din aleea interioard;

- stationarea autovehiculelor: nu este cazul;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe Bulevardul Muncii.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Suprafata de teren necesara regularizarii strdzii Ciucea, va fi dezmembratd din parcela initiala si
inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pentru constructia propusa pe
parcela 3.

Aleea de interes local propusa prin PUZ (parcela4) se va inscrie in CF cu titlu de “drum”, se va
echipa edilitar si realiza la nivel de piatrd spartd cilindratd anterior emiterii autorizatiei de construire
pentru constructiile de pe parcelele 1 si 3;

Anterior receptiei constructiilor de pe parcelele 1 si 3 prin grija si cheltuiala investitorului:

- se va reconfigura si reamenaja alveola pentru statia de transport in comun intre aleea propusa
prin PUZ si p4na la stilpul CTP din partea esticd a teritoriului reglementat, inclusiv trotuarul
pentru care se va asigura latimea de 3m pe toata lungimea alveolei;

- se va amenaja in baza unui proiect de specialitate spatiul verde cu acces public nelimitat (parcela
2);

- se va aduce la strat de uzuri aleea de interes local (parcela 4) cu ampriza de 12m;

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 97 din 8.04.2020 fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4240 /1.09.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.



Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare

privind aprobarea P.U.Z. parcelare si dezvoltare zond cu functiuni mixte — Bdv. Muncii nr. 191-195
poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism
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