MEMORIU DE PREZENTARE

. INTRODUCERE

11 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pentru EXTINDERE $I

SUPRAETAJARE SEDIU CONSILIU JUDETEAN CLUJ
Amplasament : Str. Calea Dorobantilor, nr.106, mun Cluj-Napoca, jud. Cluj
Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Str.Calea Dorobantilor nr.106, mun Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant general: SC STARH ARHITECTURA, CONSTRUCTII, DESIGN SRL
Bucuresti, sector 6, str. Obcina Mare, nr. 4

Proiectant specialitate: SC MORARESCU DESIGN STUDIO SRL
Bistrita-Nasaud, Nasaud, Str Podirei nr 4

Data elaborarii: martie 2020

1.2 Obiectul PUZ

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarilor CONSILIUL JUDETEAN CLUJ cu
sediul in Str.Calea Dorobantilor nr.106, mun Cluj-Napoca, jud. Cluj, pentru lucrarea ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SEDIU CONSILIU JUDETEAN CLUJ, Str. Calea
Dorobantilor, nr.106, mun Cluj-Napoca, jud. Cluj.

Terenurile se afla intr-un cartier de blocuri urbanizat si construit in perioada de dinainte de 1989.

Conform prevederilor din PUG municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, si actualizat prin
HCL nr 579 din 06.07.2018, terenul se incadreaza in zona institutii i servicii publice (Is-A si S-Is) insa se doreste
reglementarea urbanistica a zonei studiate prin schimbarea regimului de inaltime aferent UTR-ului de la
S+P+4+M la S+P+7, respectiv a inaltimii maxime permise de la 18m la 31.00m si abateri permise de 2m pentru
spatii tehnice.



Se va studia si parcela cu nr. CF 290366 care se afla in partea sudicé a zonei studiate strict pentru
amenajarea peisagera a taluzului si a accesului pietonal aferent acelei zone. Nu se va intervenii pe amenajarile
deja facute pe acea parcela.

Se propune realizarea lucrarii “EXTINDERE, SUPRAETAJARE, MODERNIZARE, REAMENAJARE,
AMENAJARI EXTERIOARE PENTRU CLADIREA SEDIULUI CONSILIULUI JUDETEAN CLUJ’, pe zona
studiatd Tn concurs (conform planselor anexate) cu un regim de inaltime S+P+6E, h max 31 m si amenajari
exterioare aferente acestei lucrari. Prezenta viitorului sediu al Consiliului Judetean in forma propusé prin proiect
este una pronuntat urband si publica si doreste sa modereze traficul intens din intersectie fata de tesuturile
urbane diferite. Aceasta propunere doreste sa creeze o coagulare de interes urban prin obiectul de arhitectura
nou creat dar si prin functiunile de factura publica, recreationale, amplasate la nivelul parterului care au menirea
sa atraga public.

Regimul de inaltime propus pentru aceasta zona aferenta Bibliotecii Judetene “Octavian Goga” va fi cel
existent de S+P+7E, nefacandu-se nici o alta interventie pe acest imobil la ora actuala.

1.3 Surse de documentare

Ridicare topografica

Extrase C.F.

PUG al Municipiului Cluj-Napoca

Harta orasului de pe siteul Primariei Cluj-Napoca

Google Maps

Avize retele

Aviz de Oportunitate nr.113 din 06.05.2020

Solutia castigatoare a concursului de solutii “Noul Consiliu Judetean Cluj” organizat intre 21 martie si 13 mai
2019 organizat de Consiliul Judetean Cluj in asociere cu Ordinul Arhitectilor din Roménia

Studii fundamentare intocmite concomitent cu PUZ :
Studiu Geotehnic — anexat prezentei documentatii

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Prezentare

Amplasamentul unde se intentioneaza realizarea investitiei este situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca,
str. Dorobantilor (Conform Nr. C.F. 277398 in suprafata de 2.300 mp), nr. 106, Jud. Cluj si se afla in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca intabulat cu drept de Concesiune beneficiarului “Consiliul Judetean CLUJ".

2.2 incadrarea in localitate
Amplasamentul unde se intentioneaza realizarea investitiei este situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca,
str. Dorobantilor (Conform Nr. C.F. 277398 in suprafata de 2.300 mp), nr. 106, Jud. Cluj si se afla in proprietatea

Municipiului Cluj-Napoca intabulat cu drept de Concesiune beneficiarului “Consiliul Judetean CLUJ".

Se vor lua n studiu si parcelele:
Nr. C.F. 331698 in suprafata de 3.021 mp, aflat in prorietatea Beneficiarului *Consiliului Judetean CLUJ'.



Nr. C.F. 323167 in suprafata de 2.000 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca intabulaté cu drept de
Concesiune "Bibliotecii Judetene Octavian Goga', Institutie aflata in subordinea *Consiliului Judetean Cluj'.
Nr. C.F. 290366 in suprafata de 2783 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Toate parcelele sunt situate in afara perimetrului de protectie al valorilor istorice si arhitectural urbanistice , insa
se afla intr-o zona arheologica, avand urmatoarele vecinatati directe:

Nord: Calea Dorobantilor

Sud: proprietate particulara

Est: proprietatea Municipiului Cluj-Napoca

Vest: proprietatea Municipiului Cluj-Napoca

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul este situat in Cluj-Napoca cu deschiderea majora catre Calea Dorobantilor, 0 axa importanta a
orasului desfasuratd pe axa est-vest a orasului si care uneste in succesiune piete si locuri importante ale
orasului, piata Lucian Blaga, piata Unirii si Avram lancu, piata Marasti cu aleea Bibliotecii pana la Biblioteca
Judeteana, 1anga care se afla amplasamentul Consiliului Judetean, apoi intersectia cu str. Teodor Mihali, Expo
Transilvania si Aeroportul International ,Avram lancu”.

La sud, terenul urca in rambleu, terasa superioara a Somesului, unde se regasesc locuinte individuale
aflate pe parcelar de tip riveran, pe muchia versantului se afla acum Cresa ,Vrdjitorul din Oz” plus loc de joaca
pentru copii, facultatea de Teologie ortodoxa. In fata amplasamentului nostru, peste Calea Dorobanti este un
supermarket cu parcare si benzinarie. Piata Marasti este una putenic circulata auto.

Amplasamentul este incadrat in PUG in UTR S_Is , ,Subzona de institutii si servicii publice si interes
public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale”.

Adancimea de inghet in perimetrul localitatii este cca. 1,10 — 1,20 m de la nivelul terenului. Pe
amplasamentul studiat nu se prezinta riscuri naturale sau eroziuni ale cadrului natural. Terenul studiat are relieful
in panta de aproximativ 100% ce permite evacuarea apelor pluviale. Vegetatia este caracteristicd depresiunii
Transilvaniei.

Seismicitatea

Conform reglementarii tehnice Cod de proiectare seismica — Partea 1 - Prevederi de proiectare pentru
cladiri indicativ P 100-1/2206 si SR EN 1998-5:2004 Eurocode 8 — Proiectarea structurilor pentru rezisteta la
cutremur. Partea 5 : Fundatii, lucrari de sustinere si aspecte geotehnice, zonarea acceleratiei terenului pentru
proiectare, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, zona studiata are

valoarea a,=0,08 g.

g

24 Circulatia

Terenul studiat este legat de trama stradala a municipiului Cluj-Napoca prin strada Calea Dorobantilor.
Imbrécamintea acestora este de asfallt.
Traficul din zona este ridicat.



25 Ocuparea terenului

Terenurile studiate prin prezentul PUZ sunt:

Nr. C.F. 277398 in suprafata de 2.300 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca intabulat cu
drept de Concesiune beneficiarului “Consiliul Judetean CLUJ®

Nr. C.F. 331698 in suprafatd de 3.021 mp, aflat in prorietatea Beneficiarului "Consiliului Judetean
CLUJ.

Nr. C.F. 323167 in suprafata de 2.000 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca intabulaté cu
drept de Concesiune Bibliotecii Judetene Octavian Goga’, Institutie aflatd in subordinea “Consiliului
Judetean Cluj".

Nr. C.F. 290366 in suprafata de 2783 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

2.6 Echipare edilitara
Terenul studiat este echipat edilitar.
2.7 Probleme de mediu

In prezent suprafata terenului prezinta denivelari si zone cu rupere de panta in partea de sud a zonei
studiate.

Pentru scurgerea apelor pluviometeorice este necesara o sistematizare a suprafetei terenului pentru
scurgerea acestora gravitational catre Calea Dorobantilor.

Pentru asigurarea stabilitatii terenului, se va propune un taluz in partea de sud a parcelei, de asemenea
se vor planta arbori, ce vor urma straturile i vor echilibra nivelul apei din teren prin extractie, imbunatatind astfel
parametrii geotehnici ai solului.

Nu exista riscuri naturale si antropice in ceea ce priveste terenul studiat.

28 Optiuni ale populatiei
Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

ll. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta documentatie au fost obtinute anterior urmatoarele si documente:
CU 1003 / 06.03.2020
Aviz de Oportunitate nr.113 din 06.05.2020



3.2 Prevederi ale PUG

Caracterul functional propus respecta prevederile PUG cu privire la utilizarile admise.

Conform prevederilor din PUG municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, si actualizat prin
HCL nr 579 din 06.07.2018, terenul se incadreaza in zona institutii si servicii publice (Is-A si S-Is) ,Zona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente”.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Pe ansamblul parcelei studiate, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradiionale (in general
dalaje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasament, atét cel pietonal cat si cel auto va raméne pe aceleasi laturi, realizandu-se din
Calea Dorobantilor, de pe partea nordica a parcelei, iar pe laturile est si sud exista accese pietonale.

Accesul auto din partea estica a Bibliotecii se va anula, atat cel pe parcela, cat si cel inspre subsol.
Accesul auto in subsolul se va putea face, mult mai facil, prin noua extindere a subsolului propus pentru Sediul
Consiliului Judetean.
3.5 Zonificare functionala

Nu este cazul.
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Terenul studiat este echipat edilitar integral.

3.6.1 Alimentarea cu apd

Tn prezent terenul studiat dispune de echipare edilitara, alimentare cu apa.
3.6.2 Canalizare
Tn prezent terenul studiat dispune de echipare edilitara, canalizare.

3.6.3 Alimentare cu energie electricd

In prezent terenul studiat dispune de echipare edilitara, energie electrica.



3.6.4 Telecomunicatii

in prezent terenul studiat dispune de echipare edilitara, telecomunicatii.

3.6.5 Alimentare cu céldura

Nu este cazul.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale

In prezent terenul studiat dispune de echipare edilitara, gaze naturale.

3.6.7. Gospodarie comunala
Nu este cazul.

3.7 Protectia mediului

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

e |dentificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fata de

monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie
Pentru protectia asezdrilor umane se vor respecta:

ldentificarea unei suprafete de teren in incinta amplasamentului sau in imediata apropiere pentru
amplasarea organizarii de santier.

In timpul executiei, constructorul va respecta curatenia si normele privind protectia si igiena muncii in
constructii astfel incat sa nu aduca prejudicii zonei limitrofe, cadrului natural, mediului si ecosistemelor

Perturbari ale traficului local datorat traficului vehiculelor din santier.

Masuri generale de protectie:

Se vor realiza lucrarile esalonat, pe baza graficului de lucrari, astfel incat sa fie scurtatd perioada de
executie, pentru a diminua durata de manifestare a efectelor negative

Se va asigura functionarea la parametri optimi proiectatj a utilajelor tehnologice si mijloacelor de
transport pentru reducerea noxelor i zgomotului care ar putea afecta factorul uman;

Pentru protectia antizgomot, amplasarea unor constructii ale santierului se va realiza in asa fel incat sa
constituie ecrane intre santier si zonele populate;

Vor fi utilizate echipamente moderne care sa genereze un nivel de zgomot si vibratii cat mai mic;

Santierul va fi semnalizat cu panouri de avertizare si va fi imprejmuit pentru a limita emisiile de poluanti
atmosferici si de zgomot;

Drumurile de acces vor fi permanent mentinute curate si se va asigura accesul echipelor de interventie;

Utilajele vor fi verificate si reparate periodic, pentru a limita emisiile de noxe si de zgomot;

Se va respecta conditia privind optimizarea traseelor utilajelor de constructie si mijloacelor de transport,
astfel incat sa se evite blocajele si accidentele de circulatie.



Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in
timpul realizarii proiectului/ in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Conform H.G. nr. 856/2002 pentru ,Evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase” se stabileste obligativitatea pentru agentii economici si pentru orice alli
generatori de deseuri, persoane fizice sau juridice de a tine evidenta gestiunii deseurilor.

in scopul realizarii unui bun management al deseurilor si respectarii prevederilor legale in vigoare, atét
in perioada de executie a lucrarilor, cat si in perioada de exploatare a institutiei se va nominaliza persoana
responsabila cu protectia mediului i gestionarea deseurilor.

Eliminarea deseurilor constituie o activitate ce trebuie cuprinsa in Planul de management de mediu,
elaborat de céatre constructor la inceperea lucrarilor.

Obiectivele care trebuie sa stea la baza sistemului de gestionare a deseurilor sunt :

* minimizarea generarii deseurilor ;
* reutilizarea si reciclarea deseurilor rezultate ;
* tratarea deseurilor cat mai aproape de sursg;
* minimizarea nocivitatii deseurilor

Masuri ce se vor implementa in perioada de executie a lucrarilor:

Deseurile produse se vor colecta separat, pe categorii astfel incat s& poata fi preluate si transportate in
vederea depozitarii in depozitele care le accepta la depozitare conform criteriilor prevazute in ordinul mmga nr.
95/2005, sau in vederea unei eventuale valorificari. in acest sens, in incinta organizérii de santier va fi amenajat
corespunzator un spatiu unde se vor depozita pe categorii deseurile generate in perioada derularii lucrarilor de
constructii evitdndu-se posibilitatea producerii poluarii solului, subsolului si amestecarea diferitelor categorii de
deseuri intre ele

Este interzisa cu desavarsire arderea deseurilor pe amplasament pentru transportul deseurilor din zona
de generare catre locatiile de valorificare sau eliminare se vor alege traseele optime, cele mai scurte dar care in
acelasi timp sa evite tranzitarea localitatilor

Spatiul va fi dotat si cu containere inscriptionate corespunzétor, pentru colectarea selectiva a deseurilor
transportul tuturor deseurilor se va face cu mijloace de transport corespunzatoare, etanse si acoperite astfel
incat sa se evite scurgerea sau imprastierea acestor deseuri pe drumurile publice

Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei, pentru a avea siguranta c& numai deseurile provenite din activitatea
analizata ajung la depozitul de deseuri si pentru a evita un refuz la depozitare pe motiv ca transportul contine si
alte deseuri in afara celor acceptate in depozitul respectiv

Se interzice abandonarea deseurilor pe traseu si/sau depozitarea in locuri neautorizate toate
autovehiculele ce transporta materiale potential pulverulente vor fi acoperite si vor avea usile securizate astfel
incét sa se evite spulberarea si/sau imprastierea materialelor transportate in timpul deplasarii

Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atét
cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a acestora

Materialele inerte, precum resturile de materiale de constructii, vor fi folosite ca materiale de umplutura
in locuri indicate de primaria locala sau vor fi transportate la un depozit de deseuri inerte

In perioada de operare a proiectului vor fi generate:

Atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de operare, se vor incheia contracte cu societati
autorizate ce vor asigura eliminarea / valorificarea tuturor tipurilor de deseuri generate



Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

Tn timpul executiei lucrarilor, vor fi utilizate unele substante toxice si periculoase, in special produse
petroliere si diluantj al caror regim de depozitare, manipulare si utilizare va trebui sa se conformeze prevederilor
reglementérilor in vigoare.

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate:
- gaz, combustibil folosit pentru utilaje si vehicule de transport;
- benzing;
- lubrifianij (uleiuri);
- vopsele, diluant - folosite pentru marcaje si eventuale operatii de protectie.

Pentru a asigura utilizarea acestor produse in conditii de siguranta pentru mediu si sanatatea umana
vor fi respectate toate normele si reglementarile specifice ale lucrérilor.

Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod
semnificativ de proiect

Impactul asupra populatiei si sandtdtii umane:

Prin respectarea masurilor de sanatate si securitate in munca de catre personalul care executa lucrarile,
se va reduce la minim posibilitatea aparitiei unor accidente tehnice sau umane.

Impactul potential asupra populatiei si sanatatii umane poate fi generat de urmatorii factori:
- Posibila deteriorare a drumurilor locale ca urmare a traficului asociat santierului (impact direct, pe termen scurt,
temporar, negativ);
- Zgomot si vibratii generate de traficul asociat santierului (impact direct, pe termen scurt, temporar, negativ);
- Utilizarea fortei de munca locala (impact direct, pe perioada lucrarilor de constructie, temporar, pozitiv)

Impactul asupra faunei si florei:

Impactul potential asupra faunei este generat de prezenta utilajelor si a personalului executant in zona
de lucru precum si de lucrarile de constructii si montaj.

S-a identificat ca factor ce pot produce un impact potential asupra faunei - poluarea fonica in zona de
lucru (impact direct, pe termen scurt, temporar, negativ).

Impactul asupra solului si folosintei terenului:

Impactul potential asupra solului poate fi generat de urmatorii factori:
- Poluarea solului ca urmare a gestionarii neadecvate a deseurilor, existenta unor scurgeri de combustibili si
lubrifianti la functionarea si intretinerea utilajelor (impact direct, pe termen scurt, temporar, negativ).



Lucrarile se vor realiza cu respectarea etapelor de executie a proiectului, a respectarii disciplinei
tehnologice in timpul operatiilor de constructii - montaj, a depozitarii si gestionarii corespunzatoare a deseurilor si
a lucrarilor de redare a terenului la starea initiala.

Impactul asupra bunurilor materiale:
Realizarea proiectului nu va avea impact asupra bunurilor materiale.

Impactul asupra calitatii si reqimului cantitativ al apei:
Nu este cazul.

Impactul asupra calitatii aerului si climei:
Tn timpul lucrarilor de implementare a proiectului, sursele de poluare ale aerului sunt reprezentate de

motoarele autovehiculelor si utilajelor de executie precum si de lucrarile de executie propriu-zisa.

in aceste conditii impactul potential asupra aerului si climei este generat de urmétorii factori:
- Poluanti produsi de emisii de ardere (gaze de esapament) provenite de la motoarele utilajelor (impact direct, pe
termen scurt, temporar, negativ);
- Pulberi in suspensie si sedimentabile provenite de la operatiile de demolare, curatare, manipulare, montare -
demontare de componente (impact direct, pe termen scurt, temporar, negativ),
- Emisii de compusi organici volatili din operatiile de executie a marcajelor (impact direct, pe termen scurt,

temporar, negativ).

Functionarea utilajelor este intermitenta, ceea ce face ca emisiile generate de motoare sa fie
punctiforme si momentane, fapt ce conduce la un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu aer.
Impactul zgomotelor si vibratiilor:

Sursele de zgomot si vibratji sunt reprezentate de echipamentele necesare executiei lucrarilor,
transportul si manipularea componentelor, transportul personalului in perioada de executie a lucrarilor
Intrucat utilajele si echipamentele folosite trebuie s& fie omologate, se considera ca zgomotele si vibratiile
generate se gasesc in limite acceptabile, impactul este nesemnificativ, situdndu-se in limitele admise

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.



IV. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Propunerea corespunde directiei de dezvoltare a zonei conform analizei fondului construit existent,
PUG mun. Cluj-Napoca si documentatiilor urbanistice aprobate.

Regimul de inaltime propus pentru Noul Sediu al Consiliului Judetean Cluj va avea un regim de inaltime
de S+P+6 si o inaltime maxima de 31m + 2m pentru spatii tehnice.

Cladirea Bibliotecii Judetene Octavian Goga are un regim de inaltime de S+P+7 si o inéltime maxima
de aprox, 32.15m

Tn concluzie regimul de inaltime al constructiilor va fi maxim S+P+7E si o indltime maxima de 31.00m cu
0 abatere permisa de cel mult 2.00 m pentru spatii tehnice

Sef Proiect Tntocmit,
arh. Florian Stanciu Arh. Alexandru Vladovici

Specialist RUR
Arh. Marius Miclaus
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PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE, MODERNIZARE $I SUPRAETAJARE SEDIU CONSILIU JUDETEAN

CLUJ
Str. DOROBANTILOR, nr. 106, Cluj - Napoca, jud. Cluj, CF 277398, CF 331698, CF 323167, CF 290366

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Str.Calea Dorobantilor nr.106, mun Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant: SC STARH ARHITECTURA, CONSTRUCTII, DESIGN SRL

Bucuresti, sector 6, str. Obcina Mare, nr. 4

Proiectant specialitate: ~~ SC MORARESCU DESIGN STUDIO SRL
Bistrita-Nasaud, Nasaud, Str Podirei nr 4

Simbol proiect: 04/2020

Specialist RUR: arh. Marius V. Miclaus

Sef proiect: arh. Florian Stanciu



l. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism reprezintad sistemul de norme tehnice si juridice prin care se
realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a construciilor si prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate necesare elaborarii documentatjilor tehnice de
avizare a parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.
Administratia publica locala va utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publica
locala (certificate de urbanism/ autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild( configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului;

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor prevederi.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat prin hotarérea
Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de specialitate prin
grija Consiliului Local i al elaboratorului.

Documentatia de fata reglementeaza terenul in suprafata totala de de 10,104mp. compus din C.F. nr
277398-2,300 mp; C.F. nr 331698-3,021 mp; C.F. nr 323167-2,000 mp si ; C.F. nr 290366-2,783 mp

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

1. Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/22.12.2014, cu toate
actualizarile ulterioare.

2. Solutia castigatoare a concursului de solutii “Noul Consiliu Judetean Cluj” organizat intre 21 martie si 13

mai 2019 organizat de Consiliul Judetean Cluj in asociere cu Ordinul Arhitectilor din Romania

Certificatul de Urbanism cu nr. 1003 din 6.03.2020

Legea 50/1991 actualizata 2020

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata\

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulament Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea proiectului “EXTINDERE,
MODERNIZARE S| SUPRAETAJARE SEDIU CONSILIU JUDETEAN CLUJ” si amenajarilor ce se vor amplasa
pe terenul intravilan (teritoriul administrativ al Municipiului Cluj-Napoca, jud. Cluj), cu suprafata de 10,104mp. si
este inscrisa in



Nr. C.F. 277398 in suprafata de 2.300 mp, aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca intabulata cu drept de
Concesiune "Consiliului Judetean Cluj’

Nr. C.F. 331698 in suprafata de 3.021 mp, aflaté in prorietatea Beneficiarului *Consiliului Judetean CLUJ".

Nr. C.F. 323167 in suprafata de 2.000 mp, aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca intabulata cu drept de
Concesiune "Bibliotecii Judetene Octavian Goga’, Institutie aflaté in subordinea .

Nr. C.F. 290366 in suprafata de 2783 mp, aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Terenul face parte din intravilanul municipiului Cluj-Napoca, zona inscrisa in U.T.R. Is_A Zona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente respectiv subzona S_Is —
Subzona de instituii i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei
centrale conform PUG in vigoare.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructjilor i
functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa “Reglementari urbanistice”. Pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere pastrarea calitati mediului natural (al
vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.

2.1.2 - Zone construite protejate

Tn zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu, dar se afla in interiorul zonei
arheologice protejate. In cazul aparitiei unor vestigii arheologice pe timpul executarii lucrarilor de constructii se va
anunta de urgenta Directia Judeteana pentru Cultura Cluj.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1 - Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectérii prevederilor legale
privind siguranta in constructji intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea
s& fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusive instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care s fie specificate masurile luate pentru asigurarea respectarii legislatiei in vigoare.



2.2.2 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

2.2.3 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

2.2.4 - Asiqurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele
de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.
Terenul studiat este deservit de retele apa, canalizare, gaz, telecomunicatii si energie electrica.

2.2.5 - Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

2.3. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1. Amplasarea clddirilor fata de aliniament

Datorita contextului urban din zona si a solutiei castigatoare a concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”
retragerea cladirii propuse fata de Calea Dorobantilor va raméne aceeasi cu cea existentd conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

2.3.2. Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conformarea cladirilor pe parcela este determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent si
a solutiei castigatoare a concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”. Extinderea Cladirii propuse se va realiza in
conformitate cu limitele prevazute in plansa - Reglementari Urbanistice

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.4.1- Accese carosabile

Accesul carosabil pe pentru cladirea propusa se va pastra cel existent de pe parcela identificata cu CF
nr. 277398. Acesta este un acces carosabil in subteranul cladirii care va deservi partial ca si parcaj subteran. De
asemenea se va desfiinta accesul carosabil de pe parcela cu nr. 331698 si implicit accesul din exterior la
subsolul Bibliotecii Judetene Octavian Goga, acesta din urma reconectandu-se cu subteranul nou propus. A se
vedea plansele Reglementari Urbanistice si Plan Subsol propus.



2.4.2 - Accese pietonale

Accesul pietonal principal in cladirea propusa se va realiza de pe partea sud-vestica a acesteia, din
piateta pietonala propusé intre cladirea noud propusa si cladirea Bibliotecii. A se vedea plansele Reglementari
Urbanistice. Pentru cladirea noua se vor propune si accese pietonale secundare pentru mentenanta sau accese
angajat, conform aceeasi planse.

Singura interventie pe parcela cu CF nr. 290366, ce in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, si care
are amenajat deja un spatiu sportiv si o pista de biciclete, este crearea unui acces pietonal care face legatura
dintre aceea zona de recreere (si accesul acesteia la cartierul rezidential din apropiere) si zona de piateta publica
a noi amenajari exterioare a Cladirii Consiliului Judetean, si a amenajarii de strictd necesitate a taluzului.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.5.1 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Zona e echipata edilitar complet.

Cladirile studiate sunt racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va asigura
captarea si evacuarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatjile
plantate cu gazon.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Imobilul nou propus va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
2.6.1- Parcelarea

Pentru extinderea si supraetajarea Sediului Consiliului Judetean Cluj, in conformitate cu propunerea
castigatoare a concursului de solutii, si de necesitatile Institutiei beneficiare, se propune trecerea in proprietate a
parcelei cu CF 277398 si comasarea parcelelor cu CF 277398, CF 331698, si o portiune de 204.55mp din CF
323167, care va forma o parcela de 5525.55 de mp. Aceasta comasare este necesara pentru realizarea

parcajului subteran necesar noii investitii.

Parcela cu CF nr. 290366, din in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, va ramane neschimbata, (si ca
si UTR) singurele interventii pe aceasta fiind cele mentionate la punctul 2.4.2.

2.6.2. - Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus pentru Noul Sediu al Consiliului Judetean Cluj va avea un regim de inaltime
de S+P+6 si o inaltime maxima de 31m + 2 m pentru spatii tehnice.

Pentru context cladirea Bibliotecii Judetene Octavian Goga are un regim de inaltime de S+P+7 si o
inaltime maxima de aprox, 32.15m



In concluzie regimul de inaltime al constructiilor va fi maxim S+P+7E, si o inaltime maxima de 31.00m
cu o abatere permisa de cel mult 2.00 m pentru spatii tehnice

2.6.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii , si respectand solutia castigatoare a
concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”

Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. pozitia si dimensiunile lor nu vor
stanjeni traficul auto sau pietonal.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
regulamentul local de urbanism in vigoare aferent PUG municipiul Cluj-Napoca

2.6.4 - Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:
P.O.T. maxim = 60%

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a
depasi pentru ansambluri sau parcelele comune:
C.U.T. maxim = 2.2

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

2.7.1 - Parcaje

Numarul de parcari auto organizat la subsolul imobilului propus va fi de 56 de locuri.

Parcajul propus va fi unul subteran prin extinderea subsolului existent al cladirii propusa pentru
extindere, organizat conform plansei Plan Subsol Propus.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

2.7.2 - Spatii verzi

Pe ansamblul parcelei studiate, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradiionale (in general
daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor

2.7.3 - Imprejmuiri




Nu se doreste imprejmuirea terenului, pentru o buna prezenta in spatiul public. Se vor folosi ziduri de
inaltimi mici pentru o delimitare vizuala intre Cladirea Consiliului Judetean si cea a Bibliotecii Judetene. Solutia
se va corela cu solutia si conceptul castigator al concursului “Noul Consiliu Judetean Cluj”

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul Municipiului
Cluj-Napoca si face parte din teritoriul administrativ al municipiului Cluj-Napoca, proprietar Judetul Cluj si
Municipiul Cluj-Napoca. La nivelul terenului studiat in suprafata de 10,104mp, s-au pastrat urmatoarele zone
functionale:- Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente pentru
parcela cu CF nr. 290366 cu suprafata de 2783 mp si Subzona de institufii si servicii publice §i de interes public
constituite in clddiri dedicate situate in afara zonei centrale pentru parcelele cu CF 277398, CF 331698 si CF
323167 cu o suprafata totala de 7,321 mp. Aceste suprafete coreléndu-se cu cele reglementate prin PUG
Cluj-Napoca.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

4.1. - Generalitati
Functiunea dominanta a zonei functionale:

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutjilor si serviciilor publice si de interes public. Prin
institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati cu caracter social,
cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

4.2. - Utilizari permise

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura, functjuni
de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

4.3. Utilizari permise cu conditionari

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca
acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institujilor de Tnvatdmant /
cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s& faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cladiri, cu urmatoarele conditji:



(a) s& nu ocupe frontul spre spatjul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

4.4. Utilizari interzise

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura. Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 4.2 si punctul 4.3.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri. Orice utilizari,
altele decat cele admise la punctul 4.2 si punctul 4.3.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4.6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In perimetrul terenului studiat se vor pastra Unitatile Teritoriale de Referinta stabilite prin PUG Cluj-Napoca, cu
modificarile aduse de acest regulament.

Sef Proiect Tntocmit,
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