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S Teren = 1161 mp
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SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
str. Frumoasa nr. 15

HULPOI Ioan
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Elemente de amplasament

ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITE DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII AUTO

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII PIETONALE

ALEI AUTO/PIETONALE CURTI CONSTRUCTII

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

SPATII VERZI

SALAJAN EMIL
str. Rosiori, nr.29, mun.Cluj-Napoca, Jud.Cluj

Amplasamentul studiat:
ADRESA
str. Frumoasa, nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.F. nr.:333281
Nr. Cadastral:333281

LEGENDĂ:

CRITERII DE ANALIZĂ:

Regim de înălțime

P, P+M, P+1E, P+2E, .............., P+5E+1ER

Starea clădirilor

A - bună  B - mediocră C - rea

Funcțiuni

funcțiune rezidențiala

constructii anexe

Structura clădirilor

1 - durabilă  2 - semidurabilă 3 - nedurabilă

BILANT SUPRAFETE CONSTRUCTIE

Suprafata teren

PROPUSEXISTENT

Suprafata construita (masurata)
Suprafata utila
Suprafata construita desfasurata

BILANT TERITORIAL

Constructie

PROPUSEXISTENT

Platforma gospodareasca dalata
Platforma pavaj circulatie auto si pietonal
Spatii verzi

m2 % m2 %

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T.

PROPUSEXISTENT

C.U.T.
Regim maxim de inaltime
Inaltime maxima la cornisa (curte)
Inaltime maxima la cornisa (strada)

Nr. Locuinte individuale sau colective
PROPUSEXISTENT

Nr. Locuri de parcare (in exterior)
Nr. Locuri de parcare (in garaj)

1161
74
86
74

1161
264

508

22.70%
0.26%
17.92%
59.12%

264
3
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687

6.37%
0.00%
8.15%
85.48%
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TOTAL 100%1161100%1161
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PROPRIETATE PRIVATAPROPRIETATE PRIVATA CAROSABIL

T TC

PROFIL STRADAL PROPUS
scara 1:200

LEGENDA:  T - trotuar C - carosabil
Parcela (16)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 588570.782 397127.835 7.043
2 588568.783 397134.588 1.454
3 588568.371 397135.982 13.659
4 588564.669 397149.130 3.207
5 588563.774 397152.210 6.581
6 588561.937 397158.529 2.467
7 588561.249 397160.898 7.868
8 588557.889 397168.012 12.590
9 588560.284 397180.372 1.319
10 588561.164 397181.355 14.384
11 588548.311 397187.813 20.557
12 588540.693 397168.720 2.032
13 588540.190 397166.751 13.295
14 588536.903 397153.869 5.515
15 588535.500 397148.535 5.796
16 588533.920 397142.959 2.841
17 588536.524 397141.823 25.074
18 588559.428 397131.619 11.968

S(16)=1161.19mp  P=157.649m

Zone propuse aferente parcelei în studiu
suprafață construibilă propusă
(funcțiune locuință)
circulație carosabilă propusă
circulație pietonală propusă
zonă verde propusă
(aferentă parcelei în studiu)
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ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITE DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII AUTO

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII PIETONALE
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ACCES AUTO
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BILANT TERITORIAL

Constructie

PROPUSEXISTENT

Platforma gospodareasca dalata
Platforma pavaj circulatie auto si pietonal
Spatii verzi

m2 % m2 %
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PROPUSEXISTENT
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Regim maxim de inaltime
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PROPRIETATE PRIVATAPROPRIETATE PRIVATA CAROSABIL

T TC

PROFIL STRADAL PROPUS
scara 1:200

LEGENDA:  T - trotuar C - carosabil
Parcela (16)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 588570.782 397127.835 7.043
2 588568.783 397134.588 1.454
3 588568.371 397135.982 13.659
4 588564.669 397149.130 3.207
5 588563.774 397152.210 6.581
6 588561.937 397158.529 2.467
7 588561.249 397160.898 7.868
8 588557.889 397168.012 12.590
9 588560.284 397180.372 1.319

10 588561.164 397181.355 14.384
11 588548.311 397187.813 20.557
12 588540.693 397168.720 2.032
13 588540.190 397166.751 13.295
14 588536.903 397153.869 5.515
15 588535.500 397148.535 5.796
16 588533.920 397142.959 2.841
17 588536.524 397141.823 25.074
18 588559.428 397131.619 11.968

S(16)=1161.19mp  P=157.649m

Funcțiuni

terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice

terenuri din domeniul public al municipiului Cluj-Napoca

CIRCULATIA TERENURILOR:
Terenuri ce interntioneaza a fi trecute in domeniul public - NU exista
Terenuri ce intentioneaza a fi trecute in domeniul privat - NU exista
Terenuri aflate in domeniul public, destinate cedarii administratiei,
concesionarii sau inchirierii - NU exista
Terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului - NU exista
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Sp+P+1E

RETRAG
ERE 6.00 m

RETRAGERE 3.00 m

RETRAGERE 3.00 m

RETRAGERE 3.00 m

RETRAG
ERE 3.00 m

APROPIERE FATA DE LINIA DE PROPRIETATE

conform RLU Lip - regula zonei

Sp+P+1E

CF Nr. 333281
nr. cad. 333281
S Teren = 1161 mp
P.O.T. propus = 22.70%
C.U.T. propus = 0.44

SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
str. Frumoasa nr. 15

1A
2B

1A2B

2B
1A 1A

CF Nr: 299603
Nr. Topo: 299603

Cc

str. Frum
oasa

HULPOI Ioan
str. Frumoasa, nr. 13

locuinta

CENAN Ioan si CENAN Raul
str. Frumoasa, nr. 17

locuinta

PASTINA Dorin
str. Ion Ionescu de la Brad,

nr. 5A
locuinta

Elemente de amplasament

ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITE DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII AUTO

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII PIETONALE

ALEI AUTO/PIETONALE CURTI CONSTRUCTII

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

SPATII VERZI

SALAJAN EMIL
str. Rosiori, nr.29, mun.Cluj-Napoca, Jud.Cluj

Amplasamentul studiat:
ADRESA
str. Frumoasa, nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.F. nr.:333281
Nr. Cadastral:333281

LEGENDĂ:

CRITERII DE ANALIZĂ:

Regim de înălțime

P, P+M, P+1E, P+2E, .............., P+5E+1ER

Starea clădirilor

A - bună  B - mediocră C - rea

Funcțiuni

funcțiune rezidențiala

constructii anexe

Structura clădirilor

1 - durabilă  2 - semidurabilă 3 - nedurabilă

BILANT SUPRAFETE CONSTRUCTIE

Suprafata teren

PROPUSEXISTENT

Suprafata construita (masurata)
Suprafata utila
Suprafata construita desfasurata

BILANT TERITORIAL

Constructie

PROPUSEXISTENT

Platforma gospodareasca dalata
Platforma pavaj circulatie auto si pietonal
Spatii verzi

m2 % m2 %

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T.

PROPUSEXISTENT

C.U.T.
Regim maxim de inaltime
Inaltime maxima la cornisa (curte)
Inaltime maxima la cornisa (strada)

Nr. Locuinte individuale sau colective
PROPUSEXISTENT

Nr. Locuri de parcare (in exterior)
Nr. Locuri de parcare (in garaj)

1161
74
86
74

1161
264

508

22.70%
0.26%
17.92%
59.12%

264
3

207
687

6.37%
0.00%
8.15%
85.48%

74
0

95
992

TOTAL 100%1161100%1161

6.37% 22.70%
0.06 0.44

Sp+P+1EP
5.5-

2.95 4.5

1 2
1 2
- 2

3.00
50

2.50 2.50
50

3.00

3.00 6.00 3.00
PROPRIETATE PRIVATAPROPRIETATE PRIVATA CAROSABIL

T TC

PROFIL STRADAL PROPUS
scara 1:200

LEGENDA:  T - trotuar C - carosabil
Parcela (16)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 588570.782 397127.835 7.043
2 588568.783 397134.588 1.454
3 588568.371 397135.982 13.659
4 588564.669 397149.130 3.207
5 588563.774 397152.210 6.581
6 588561.937 397158.529 2.467
7 588561.249 397160.898 7.868
8 588557.889 397168.012 12.590
9 588560.284 397180.372 1.319
10 588561.164 397181.355 14.384
11 588548.311 397187.813 20.557
12 588540.693 397168.720 2.032
13 588540.190 397166.751 13.295
14 588536.903 397153.869 5.515
15 588535.500 397148.535 5.796
16 588533.920 397142.959 2.841
17 588536.524 397141.823 25.074
18 588559.428 397131.619 11.968

S(16)=1161.19mp  P=157.649m

Funcțiuni
suprafață construibilă propusă
(funcțiune locuință)
circulație auto/pietonală  propusă
zonă verde propusă
(aferentă parcelei în studiu)
aliniament variabil
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H maxim: +7.65

AC propusa = 120 m2

ACD propusa = 240 m2

AC propusa = 141 m 2ACD propusa = 263 m 2
H cornisa: +5.40H maxim: +7.90

C2

1A

1A
1 loc parcare

1 loc parcare

1

2 3

4
5

6
7

8

9
10

11

12
13

14
15

16

17

18

588540

3
9
7
1
4
0

588540

3
9
7
1
6
0

588540

3
9
7
1
8
0

588540

3
9
7
2
0
0

588560

3
9
7
1
4
0

588560

3
9
7
1
6
0

588560

3
9
7
1
8
0

588560

3
9
7
2
0
0

588580

3
9
7
1
4
0

588580

3
9
7
1
6
0

588580

3
9
7
1
8
0

588580

3
9
7
2
0
0

Lip
Hmax.=12m

15

17

18

13

11

1

2
3

4

5

6

7

8

9

10

11

12
13

14

15

16

17

18

588540 3
9
7
1
4
0

588540 3
9
7
1
6
0

588540 3
9
7
1
8
0

588540 3
9
7
2
0
0

588560 3
9
7
1
4
0

588560 3
9
7
1
6
0

588560 3
9
7
1
8
0

588560 3
9
7
2
0
0

588580 3
9
7
1
4
0

588580 3
9
7
1
6
0

588580 3
9
7
1
8
0

588580 3
9
7
2
0
0

Sp+P+1E

Sp+P+1E

1A
2B
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2B

CF Nr: 299603
Nr. Topo: 299603

Cc

str. Frum
oasa

CF Nr. 333281
nr. cad. 333281
S Teren = 1161 mp
P.O.T. propus = 22.70%
C.U.T. propus = 0.44

SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
str. Frumoasa nr. 15

HULPOI Ioan
str. Frumoasa, nr. 13

locuinta

CENAN Ioan si CENAN Raul
str. Frumoasa, nr. 17

locuinta

PASTINA Dorin
str. Ion Ionescu de la Brad,

nr. 5A
locuinta

A

A

Elemente de amplasament

ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITE DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII AUTO

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII PIETONALE

ALEI AUTO/PIETONALE CURTI CONSTRUCTII

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

SPATII VERZI

SALAJAN EMIL
str. Rosiori, nr.29, mun.Cluj-Napoca, Jud.Cluj

Amplasamentul studiat:
ADRESA
str. Frumoasa, nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.F. nr.:333281
Nr. Cadastral:333281

LEGENDĂ:

CRITERII DE ANALIZĂ:

Regim de înălțime

P, P+M, P+1E, P+2E, .............., P+5E+1ER

Starea clădirilor

A - bună  B - mediocră C - rea

Funcțiuni

funcțiune rezidențiala

constructii anexe

Structura clădirilor

1 - durabilă  2 - semidurabilă 3 - nedurabilă

BILANT SUPRAFETE CONSTRUCTIE

Suprafata teren

PROPUSEXISTENT

Suprafata construita (masurata)
Suprafata utila
Suprafata construita desfasurata

BILANT TERITORIAL

Constructie

PROPUSEXISTENT

Platforma gospodareasca dalata
Platforma pavaj circulatie auto si pietonal
Spatii verzi

m2 % m2 %

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T.

PROPUSEXISTENT

C.U.T.
Regim maxim de inaltime
Inaltime maxima la cornisa (curte)
Inaltime maxima la cornisa (strada)

Nr. Locuinte individuale sau colective
PROPUSEXISTENT

Nr. Locuri de parcare (in exterior)
Nr. Locuri de parcare (in garaj)

1161
74
86
74

1161
264

508

22.70%
0.26%
17.92%
59.12%

264
3

207
687

6.37%
0.00%
8.15%
85.48%

74
0

95
992

TOTAL 100%1161100%1161

6.37% 22.70%
0.06 0.44

Sp+P+1EP
5.5-

2.95 4.5

1 2
1 2
- 2

3.00
50

2.50 2.50
50

3.00

3.00 6.00 3.00
PROPRIETATE PRIVATAPROPRIETATE PRIVATA CAROSABIL

T TC

PROFIL STRADAL PROPUS
scara 1:200

LEGENDA:  T - trotuar C - carosabil
Parcela (16)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 588570.782 397127.835 7.043
2 588568.783 397134.588 1.454
3 588568.371 397135.982 13.659
4 588564.669 397149.130 3.207
5 588563.774 397152.210 6.581
6 588561.937 397158.529 2.467
7 588561.249 397160.898 7.868
8 588557.889 397168.012 12.590
9 588560.284 397180.372 1.319
10 588561.164 397181.355 14.384
11 588548.311 397187.813 20.557
12 588540.693 397168.720 2.032
13 588540.190 397166.751 13.295
14 588536.903 397153.869 5.515
15 588535.500 397148.535 5.796
16 588533.920 397142.959 2.841
17 588536.524 397141.823 25.074
18 588559.428 397131.619 11.968

S(16)=1161.19mp  P=157.649m

Rețele edilitare
rețea publica de apă existentă
branșament de apă propus
rețea publica de gaz existentă
branșament de gaz propus
rețea publica de canalizare existentă
branșament canalizare propus
cămine
rețea electrică subterana
rețea electrică supraterană
branșament electric
rețea telecomunicații
branșament telecomunicații propus
contor electricitate/gaz

A   C
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0.25 m

regim inaltime propus: P+1E
SITUATIA PROPUSA
str. Frumoasa, nr. 15
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inaltime la cornisa: +4.50
inaltime maxima: max +8.00

CF Nr. 333281
nr. cad. 333281
S Teren = 1161 mp
P.O.T. existent = 6.37%
C.U.T. existent = 0.06

SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
str. Frumoasa nr. 15
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CF Nr. 333281
nr. cad. 333281
S Teren = 1161 mp
P.O.T. existent = 6.37%
C.U.T. existent = 0.06

SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
str. Frumoasa nr. 15

HULPOI Ioan
str. Frumoasa, nr. 13

locuinta

CENAN Ioan si CENAN Raul
str. Frumoasa, nr. 17

locuinta

HULPOI Ioan
str. Frumoasa, nr. 13

locuinta

CENAN Ioan si CENAN Raul
str. Frumoasa, nr. 17

locuinta

2.95 m

1.30 m

2.65 m

0.10 m

regim inaltime existent: P
SITUATIA EXISTENTA
str. Frumoasa, nr. 15

BENEFICIAR:   SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
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Sp+P+1E

RETRAG
ERE 6.00 m

RETRAGERE 3.00 m

RETRAGERE 3.00 m

RETRAGERE 3.00 m

RETRAG
ERE 3.00 m

APROPIERE FATA DE LINIA DE PROPRIETATE

conform RLU Lip - regula zonei

Sp+P+1E

CF Nr. 333281
nr. cad. 333281
S Teren = 1161 mp
P.O.T. propus = 22.70%
C.U.T. propus = 0.44

SALAJAN Emil si sotia
SALAJAN Elena
str. Frumoasa nr. 15

1A
2B

1A2B

2B
1A 1A

CF Nr: 299603
Nr. Topo: 299603

Cc

str. Frum
oasa

HULPOI Ioan
str. Frumoasa, nr. 13

locuinta

CENAN Ioan si CENAN Raul
str. Frumoasa, nr. 17

locuinta

PASTINA Dorin
str. Ion Ionescu de la Brad,

nr. 5A
locuinta

Elemente de amplasament

ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITE DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII AUTO

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CIRCULATII PIETONALE

ALEI AUTO/PIETONALE CURTI CONSTRUCTII

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

SPATII VERZI

SALAJAN EMIL
str. Rosiori, nr.29, mun.Cluj-Napoca, Jud.Cluj

Amplasamentul studiat:
ADRESA
str. Frumoasa, nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.F. nr.:333281
Nr. Cadastral:333281

LEGENDĂ:

CRITERII DE ANALIZĂ:

Regim de înălțime

P, P+M, P+1E, P+2E, .............., P+5E+1ER

Starea clădirilor

A - bună  B - mediocră C - rea

Funcțiuni

funcțiune rezidențiala

constructii anexe

Structura clădirilor

1 - durabilă  2 - semidurabilă 3 - nedurabilă

BILANT SUPRAFETE CONSTRUCTIE

Suprafata teren

PROPUSEXISTENT

Suprafata construita (masurata)
Suprafata utila
Suprafata construita desfasurata

BILANT TERITORIAL

Constructie

PROPUSEXISTENT

Platforma gospodareasca dalata
Platforma pavaj circulatie auto si pietonal
Spatii verzi

m2 % m2 %

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T.

PROPUSEXISTENT

C.U.T.
Regim maxim de inaltime
Inaltime maxima la cornisa (curte)
Inaltime maxima la cornisa (strada)

Nr. Locuinte individuale
PROPUSEXISTENT

Nr. Locuri de parcare (in exterior)
Nr. Locuri de parcare (in garaj)

1161
74
86
74

1161
264

508

22.70%
0.26%
18.35%
58.69%

264
3

213
682

6.37%
0.00%
8.15%
85.48%

74
0

95
992

TOTAL 100%1161100%1161

6.37% 22.70%
0.06 0.44

Sp+P+1EP
5.5-

2.95 4.5

1 2
1 2
- 2

Total numar locuri parcare 1 4

3.00
50

2.50 2.50
50

3.00

3.00 6.00 3.00
PROPRIETATE PRIVATAPROPRIETATE PRIVATA CAROSABIL

T TC

PROFIL STRADAL PROPUS
scara 1:200

LEGENDA:  T - trotuar C - carosabil
Parcela (16)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 588570.782 397127.835 7.043
2 588568.783 397134.588 1.454
3 588568.371 397135.982 13.659
4 588564.669 397149.130 3.207
5 588563.774 397152.210 6.581
6 588561.937 397158.529 2.467
7 588561.249 397160.898 7.868
8 588557.889 397168.012 12.590
9 588560.284 397180.372 1.319
10 588561.164 397181.355 14.384
11 588548.311 397187.813 20.557
12 588540.693 397168.720 2.032
13 588540.190 397166.751 13.295
14 588536.903 397153.869 5.515
15 588535.500 397148.535 5.796
16 588533.920 397142.959 2.841
17 588536.524 397141.823 25.074
18 588559.428 397131.619 11.968

S(16)=1161.19mp  P=157.649m

Funcțiuni
suprafață construibilă propusă
(funcțiune locuință)
circulație auto/pietonală  propusă
zonă verde propusă
(aferentă parcelei în studiu)
aliniament variabil
parcare exterioara
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LEGENDA
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