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Denumirea lucrarii: 

PUD elaborare documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de 

construire cladire administrativa, imprejmuire teren, amenajari 

exterioare, racorduri si bransamente la utiliati, cf. PUZ abrobat cu HCL 

nr. 910/19.10.2018 

Amplasament: 

 Str. Frunzisului, FN,  Cluj-Napoca, jud Cluj 

Beneficiarul lucrarii: 

 PODAR NICOLAE si PODAR EUGENIA 

 

Proiectant: 

 S.C. Atelier MNM S.R.L. 

Str. Patriciu Barbu, nr. 7 , Cluj - Napoca, jud. Cluj 

Tel.: 0742 075 349, e-mail: ateliermnm@gmail.com 

 

Faza: 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

Colectiv de elaborare : 

Sef proiect :       arh. Simon Ciprian  

Proiectat   :        arh. Milasan Nicolae M. 

decembrie   2019 
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      MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV 
 

1. INTRODUCERE 
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei 

 
 Denumirea lucrarii :        

PUD elaborare documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire cladire 
administrativa, imprejmuire teren, amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati conform 
PUZ aprobat cu HCL nr. 910/19.10.2018 

Beneficiarul investitiei: 
       PODAR NICOLAE si PODAR EUGENIA 
Proiectant: 

S.C. ATELIER MNM S.R.L. 
Cluj-Napoca, str. Patriciu Barbu, nr. 7 
Tel. 0742 075 349,  e-mail: ateliermnm@gmail.com 

Data elaborarii :  
       decembrie 2019 
 
 Obiectul lucrarii 
       Prezenta documentatie a fost realizata la solicitarea beneficiarilor Podar Nicolae si Podar Eugenia si 
se refera la terenul avand nr. cadastral 331006, cu o suprafata de 1975 mp, conform extrasului de carte 
funciara anexat prezentei documentatii. 
      Scopul documentatiei este intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu in vederea elaborarii 
documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire cladire administrativa, imprejmuire teren, 
amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati- cf. PUZ aprobat cu HCL nr. 910/19.10.2018. 
Documentatia se elaborează în vederea detalierii şi clarificarii modului de rezolvare a aspectelor 
funcţionale, tehnice, estetice şi de mediu din zona studiata, care  rezulta in urma intervenţiilor mai sus 
menţionate.  
      
2. INCADRAREA IN LOCALITATE 
 
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate 
 
      Terenul care face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara 
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural- urbanistice, fiind incadrat conform PUZ aprobat 
cu HCL nr. 910/19.10.2018 in UTR UEmm – zona de urbanizare – zona de activitati economice dedicata 
intreprinderior mici si mijlocii. 
 

3. SITUATIA EXISTENTA (analiza fondului construit existent, analiza topometrica, cai de 
comunicatie, echipare edilitara, disfunctionalitati) 

Parcela studiata este libera de orice constructie, fiind delimitata de proprietati private, neconstruite: 
- limita E si SE- nr. cad. 326557 
- limita SV- nr. cad. 301356 
- limita NV – nr. cad. 329657 si nr. cad. 324394 
- limita NE – nr. cad. 318308, parcela dezmembrata in vederea regularizarii/sistematizarii strazii 

Frunzisului conform PUZ aprobat cu HCL nr. 336/2015. 
 

Terenul prezinta o declivitate pe directia NE-SV, conform documentatiei topografice. 
Imobilul studiat se afla in vecinatatea strazii Frunzisului, fiind separat la momentul actual de parcele 
dezmembrate in vederea sistematizarii strazii Frunzisului conform PUZ aprobat cu HCL nr. 336/2015. 
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     3.1. Regim juridic 
      Amplasamentul studiat, cu o suprafata totala de 1975 mp este proprietate privata a beneficiarilor 
Podar Nicolae si Podar Eugenia. Acesta este identificat  prin C.F.  nr. topografic 331006 si nr. cad. 
331006, conform extrasului de carte funciara anexat prezentei documentatii. 
 3.2. Analiza geotehnica 
      Conform studiilor de specialitate (studiu geotehnic, expertiza tehnica), anexate prezentei 
documentatii. 
 3.3. Analiza fondului construit existent 
     Parcela studiata este libera de orice constructie, fiind delimitata de proprietati private, neconstruite: 

- limita E si SE- nr. cad. 326557 
- limita SV- nr. cad. 301356 
- limita NV – nr. cad. 329657 si nr. cad. 324394 
- limita NE – nr. cad. 318308, parcela dezmembrata in vederea regularizarii/sistematizarii strazii 

Frunzisului conform PUZ aprobat cu HCL nr. 336/2015. 
 3.4. Cai de comunicatie 
Imobilul studiat se afla in vecinatatea strazii Frunzisului, fiind separat la ora actuala de parcele 
dezmembrate in vederea sistematizarii strazii conform PUZ aprobat cu HCL nr. 336/2015. In urma 
realizarii lucrarilor aferente documentatilor urbanistice abrobate parcela studiata va avea acces direct la 
strada Frunzisului, pe limita NE de proprietate.  
 3.5. Echiparea edilitara 

Zona/strada Frunzisului dispune de echipare completa cu retele edilitare. 
3.6. Aspecte ale evaluarii asupra mediului 
Terenul studiat se afla conform PUG – municipiul Cluj-Napoca in intravilan si nu este inclus pe lista 
monumentelor istorice /sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora. 
    Prin indicatorii urbanistici propusi si modul de integrare a investitiei in zona nu sunt influiente negative 
din punct de vedere al mediului, aceasta realizandu-se in conformitate cu reglemtarile urbanistice 
aprobate in vigoare. 

4. REGLEMENTARI 
4.1. Elemente de tema 

Beneficiarul lucrarii doreste realizarea unei cladiri administrative, imprejmuire teren , amenajari 
exterioare, racorduri si bransamente la utilitati. 

 Planul Urbanistic de Detaliu isi propune sa evidentieze modalitatea de conformare a constructiei 
la prevederile PUZ abrobat cu HCL nr. 910/19.10.2018 privind utilizarea functionala, amplasarea, 
echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitati de ocupare si utilizare a 
terenului. 
4.2. Descrierea solutiei 

Solutia propusa studiaza mobilarea parcelei cu o cladire administrativa/birouri (D1+D2+P+2E), in 
conformitate cu prevederile PUZ aprobat cu HCL nr. 910/19.10.2018. 
Cladire propusa se va amplasa la min. 6.00 m fata de aliniament, minim H/2 fata de limitele laterale – 
nu mai putin de 4.50 m, iar fata de limita posterioara minim H/2, dar nu mai putin de 6.00 m, conform  
PUZ aprobat cu HCL nr. 910/19.10.2018.    
Necesarul de locuri de parcare auto si biciclete se va asigura in incinta proprietate privata a 
beneficiarului lucrarii in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate ( Anexa nr. 2 –PUG mun. 
Cluj-Napoca), in acest sens fiind prevazute 12 locuri de parcare auto la sol, respectiv  10 locuri de 
parcare pentru biciclete. 

4.3. Regimul juridic. Circulatia terenurilor 
   Terenul  studiat este  proprietate  privata, apartinand beneficiarilor lucrarii Podar Nicolae si Podar 
Eugenia, conform extrasului de carte funciara anexat prezentei documentatii. 
    Situaţia juridică actuală a terenului rămane neschimbată in urma interventiei propuse.  
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4.4. Circulatii si accese 
La momentul actual parcela studiata nu are acces direct la strada Frunzisului. Aceasta este delimitata pe 
limita NE (inspre strada Frunzisului) de prorietati private dezmembrate in vederea 
sistematizarii/regularizarii  strazii conform PUZ aprobat cu HCL nr. 336/2015. In urma realizarii lucrarilor 
de sistematizare, aferente documentatiilor urbanistice aprobate, parcela studiata va avea acces auto si 
pietonal direct din strada Frunzisului, pe limita NE de proprietate. 
4.5. Regim de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procent de ocupare a terenului, 
coeficient de utilizare a terenului) 
       Constructia propusa- cladire administrativa/birouri, cu regim de inaltime D1+D2+P+2E- se va 
amplasa fata de limitele de proprietate astfel: 

- limita NE 14.35 m  
- limita laterala E, SE  min.  5.90 m 
- limita laterala NV  min. 5.45 m 
- limita posterioara SV   min. 7.83 m, conform plansa desenata - Reglementari urbanistice. 

 
P.O.T. max. = 60 %; C.U.T. max. = 1.2  - cf. PUZ aprobat cu HCL nr. 910/19.10.2018       
P.O.T. existent = 0.00 %; C.U.T. existent = 0.00   
P.O.T.  propus = 20.76 %; C.U.T.  propus = 1.04 
H propus = D1+D2+P+2E 

 

Bilant teritorial  
 

Existent Propus 

mp % mp % 

Suprafata teren 1975 100      1975 100 

Suprafata construita  0.00 0.00 
410 

 
  20.76 

 
Suprafata circulatii auto/pietonale, parcari auto/biciclete, 
platforme 

0.00 0.00 
     569.90 

 
2                    28.85 

Suprafata zona verde amenajata 0.00 0.00      995.10 50.39 

Suprafata cedata  domeniului public -------- --------           0.00    0.00 

TOTAL 1975 100 1975 100 
 

4.6. Echipare edilitara 
Strada Frunzisului dispune de o echipare completa cu retele edilitare. Cladirea propusa se va racorda 
la retelele edilitare existente in conformitate cu avizele/documentatiile solicitate de fiecare detinator 
de retele. 

4.7. Amenajari exterioare si spatii verzi 
   Pe parcela se vor amenaja spatii verzi (vegetatie de inaltime mica, medie si inalta) in conformitate cu 
reglementarile in vigoare, iar imbracamintea necesara circulatiilor auto/ pietonale si parcarilor la sol 
aferente va fi de tip permeabil (dale prefabricate). 
4.8. Imprejmuiri 
    Parcela se va imprejmui in conformitate cu prevederilor PUZ aprobat cu HCL nr. 910/19.10.2018.  
5. CONCLUZII    
     Interventia propusa se realizeaza cu respectarea prevederilor documentatiilor urbanistice aprobate. 
 
                                                                                                    Intocmit, 
                                                                                                    arh. Simon Ciprian 
 
 
                                                                                                    arh. Nicolae M. Milasan 






