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PUDStr. Virgil Onitiu, nr.9A Cluj-Napoca, CLUJ

Aleea Greuceanu, nr 3, scara D, apt. 13, Bistrita, BN

arh. Smaranda Todoran

EVACONS DESIGN SRL

iunie
2019

PUD CONSTRUIRE IMOBIL CU DOUA UNITATI DE LOCUIT

arh. Smaranda Todoran

str. Tebei, nr. 27, Cluj-Napoca, jud. ClujBiA Smaranda Todoranproiectant

PLAN DE INCADRARE 1:1000 PUD.01
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PARCELA PE CARE SE va AMPLASA IMOBILUL CU DOUA UNITATI LOCATIVE S+P+E+Er. Nu există o
regulă de amplasare față de limitele de proprietate laterale și posterioară. Aliniament = 5m.
PARCELA PE CARE SE va AMPLASA IMOBILUL CU DOUA UNITATI LOCATIVE S+P+E+Er. Nu există o
regulă de amplasare față de limitele de proprietate laterale și posterioară. Aliniament = 5m

S

V E

N

PLAN DE INCADRARE IN PUG 2014 ____scara 1/1000

PLAN DE INCADRARE (Google Maps) ____scara 1/1000

Desfășurată stradă 1/1000. Se observă că toate clădirile sunt retrase cu mai puțin
de 3m față de cel puțin una dintre limitele laterale de proprietate______. Nu există o regulă

unitară de amplasare față de limitele laterale, existând și amplasări pe limită (la calcan) ______
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PUD
Str. Virgil Onitiu, nr.9A Cluj-Napoca, CLUJ

Aleea Greuceanu, nr 3, scara D, apt. 13, Bistrita, BN

arh. Smaranda Todoran

EVACONS DESIGN SRL

APRILIE
2019PUD CONSTRUIRE IMOBIL CU DOUA UNITATI DE LOCUIT

str. Tebei, nr. 27, Cluj-Napoca, jud. Cluj
BiA Smaranda Todoranproiectant

PLANSA 1: Situația existentă 1:200, 1:1000 PUD.02
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Plan topografic
scara 1:200

UAT Cluj-Napoca, str. Virgil Onitiu, nr. 9A, jud. Cluj

Date referitoare la teren:
Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Onitiu, nr. 9, jud. Cluj

Cartea funciara:333175 Cluj-Napoca
Nr. Cadastral:333175

Suprafata din act: 313 mp
Suprafata masurata: 313 mp

Intocmit:
PFA Amarie Dan-Eugen

Data:
Mai 2019

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

Nr. Topo. 10453 Nr. Topo. 10451

Statul Roman
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Calcul de suprafete  - metoda analitica -

ASOCIATIA DE PROPRIETARI
Adresa HATEG 12 CLUJ-NAPOCA

Cod Postal: 400697
Telefon: 0735864642

SC EVACONS DESIGN SRL
aleea GREUCEANU, 13, BISTRIȚA, B-N

IMOBIL CU DOUA UNITATI DE LOCUIT S+P+E+Er
TELEFON: admin. Adrian Pop: 0747136063

SC GERANIUM SRL
strada Virgil ONIȚIU, 11, Cluj-Napoca, CJ

Locuință unnifamilială
TELEFON: 0721-168 836

SC EVACONS DESIGN SRL
aleea GREUCEANU, 13, BISTRIȚA, B-N

propunere
IMOBIL CU DOUA UNITATI DE LOCUIT S+P+E+Er

TELEFON: admin. Adrian Pop: 0747136063

Str. V. Onițiu nr.11
Str. V. Onițiu nr.9A

Str. V. Onițiu nr.9 Str. V. Onițiu nr.7

Str. Hațeg nr.12

PROFIL 1

PROFIL 1

Date referitoare la teren:
Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Onitiu, nr. 9, jud. Cluj

Cartea funciara:333175 Cluj-Napoca
Nr. Cadastral:333175

Suprafata din act: 313 mp
Suprafata masurata: 313 mp

LEGENDA

Limita zonei studiate
Limita parcelei pe care se
va amplasa imobilul propus
Alte limite de proprietate

Clădire autorizată, în curs
de construire

Cladiri existente pe parcele
vecine

Strada existentă
Trotuar existent
Rigolă existentă
Alei private (contur
aproximativ)

Spații verzi private existente
Înălțimea clădirilor
conform măsurătorilor
topografice
Cote altimetrice cf. măs.
topografice
Retrageri conform regulii
zonei/ conform RLU PUG
Secțiune prin teren
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Intocmit:
PFA Amarie Dan-Eugen

Data:
Mai 2019

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

300 586832.461 390330.180
301 586833.536 390340.674
302 586833.620 390341.352
303 586805.664 390344.832
304 586804.379 390333.947
305 586806.794 390333.573
306 586823.879 390331.363

Parcela (1)Cc

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

6 586832.461 390330.180 10.55
301 586833.536 390340.674 0.68
302 586833.620 390341.352 28.17
303 586805.664 390344.832 10.96
304 586804.379 390333.947 2.44
305 586806.794 390333.573 17.23
306 586823.879 390331.363 8.66
S=313mp  P=78.70m

Calcul de suprafete  - metoda analitica -
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Limita zonei studiate

Limita parcelei pe care se
va amplasa imobilul propus
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de construire
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Alei private (contur
aproximativ)

Spații verzi private existente
Înălțimea clădirilor
conform măsurătorilor
topografice
Cote altimetrice cf. măs.
topografice
Retrageri conform regulii
zonei/ conform RLU PUG
Secțiune prin teren
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Desfășurată stradă 1/1000. Se observă că toate clădirile sunt retrase cu mai puțin
de 3m față de cel puțin una dintre limitele laterale de proprietate______. Nu există o regulă

unitară de amplasare față de limitele laterale, existând și amplasări pe limită (la calcan) ______
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V E

N

parcela studiată

Secțiune caracteristică prin teren

BILANT  TERITORIAL     PROPUS    EXISTENT
 CATEGORIE  mp %  mp %
SUPRAFAȚA TERENULUI  313,0 100  313 100
SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ  107,0 33.5%  0 0
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ  410,5   0
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ CT 281,5   0
SUPRAFATA SPATII VERZI LA SOL 125,2 40.0%  313 100
SUPRAFATA ALEI PIETONAL 20,0   6.5%  0 0
SUPRAFATA TERASE   32,9 10.5%  0 0
SUPRAFATA ZIDURI SPRIJIN, GARD 7,5   2.4%  0 0
SUPRAFATA ALEI CAROSABILE 20,4   6.6%  0 0    
NR LOCURI DE PARCARE                    4 ÎN GARAJ                           0 
POT existent = 0%, CUT existent = 0; POT propus = 33.5%, CUT propus = 0.9.

iunie
2019
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semnatura

C III
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CLASA  DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI
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PUD
Str. Virgil Onitiu, nr.9A Cluj-Napoca, CLUJ

Aleea Greuceanu, nr 3, scara D, apt. 13, Bistrita, BN

arh. Smaranda Todoran

EVACONS DESIGN SRL

APRILIE
2019PUD CONSTRUIRE IMOBIL CU DOUA UNITATI DE LOCUIT

str. Tebei, nr. 27, Cluj-Napoca, jud. Cluj
BiA Smaranda Todoranproiectant

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE 1:200 PUD.03
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Calcul de suprafete  - metoda analitica -
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Nr. Topo. 10453

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

Nr. Topo. 10451

Str. Virgil Onitiu

Statul Roman

Date referitoare la teren:
Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Onitiu, nr. 9, jud. Cluj

Cartea funciara:333175 Cluj-Napoca
Nr. Cadastral:333175

Suprafata din act: 313 mp
Suprafata masurata: 313 mp

Intocmit:
PFA Amarie Dan-Eugen

Data:
Mai 2019

Plan topografic
scara 1:200

UAT Cluj-Napoca, str. Virgil Onitiu, nr. 9A, jud. Cluj
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Str. V. Onițiu nr.9 Str. V. Onițiu nr.7

Str. Hațeg nr.12
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P+E+Er

Intocmit:
PFA Amarie Dan-Eugen

Data:
Mai 2019

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

300 586832.461 390330.180
301 586833.536 390340.674
302 586833.620 390341.352
303 586805.664 390344.832
304 586804.379 390333.947
305 586806.794 390333.573
306 586823.879 390331.363

Parcela (1)Cc

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

6 586832.461 390330.180 10.55
301 586833.536 390340.674 0.68
302 586833.620 390341.352 28.17
303 586805.664 390344.832 10.96
304 586804.379 390333.947 2.44
305 586806.794 390333.573 17.23
306 586823.879 390331.363 8.66
S=313mp  P=78.70m

Calcul de suprafete  - metoda analitica -
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Limita zonei studiate
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va amplasa imobilul propus
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Cote altimetrice cf. măs.
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Retrageri conform regulii
zonei/ conform RLU PUG
Secțiune prin teren

Date referitoare la teren:
Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Onitiu, nr. 9, jud. Cluj

Cartea funciara:333175 Cluj-Napoca
Nr. Cadastral:333175

Suprafata din act: 313 mp
Suprafata masurata: 313 mp
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 CATEGORIE   mp % mp %
SUPRAFAȚA TERENULUI   313,0 100 313 100
SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ   93,25 29,8% 0 0
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ   289,75  0
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ CT  281,50  0
SUPRAFATA SPATII VERZI LA SOL  168,10 53,7% 313 100
SUPRAFATE PIETONALE (alei, terase) 29,41   9,4% 0 0
SUPRAFATA ZIDURI SPRIJIN, GARD  0,43   0,1% 0 0
SUPRAFATA ALEI CAROSABILE  21,81   7,0% 0 0 
NR LOCURI DE PARCARE                      2 la SOL                  0 

POT existent =0%, CUT existent =0; POT propus =30%, CUT propus =0.9.

Suprafata construita etaj II = 85.50m2

Suprafata utila etaj II = 43.75m2

Suprafata construita etaj I = 90.50m2

Suprafata utila etaj I = 56.25m2

Suprafata construita parter = 93.25m2

Suprafata pentru calculul CUT parter = 93.25m2
se iau in calcul si aleile si terasele acoperite de copertine sau console

Suprafata utila parter = 65.75m2

Suprafata pentru calculul CUT etaj I = 86.75m2
nu se iau in calcul logiile si balcoanele neacopeite (logia de acces in apt. 2)

Suprafata pentru calculul CUT etaj II = 70.75m2
nu se iau in calcul balcoanele  deschise si neacopeite ale etajului (spre N si S)

Suprafata construita TOTALA = 289.75m2

Suprafata totala pt calcul CUT = 281.75m2
se iau in calcul si aleile si terasele acoperite de copertine sau console*

Suprafata utila TOTALA = 165.75m2

NOTA : Se propun 2
APARTAMENTE cu AU
mai mica sau egala cu

100mp fiecare.
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Suprafata construita etaj II = 85.50m 2

Suprafata utila etaj II = 43.75m 2

Suprafata construita etaj I = 90.50m 2

Suprafata utila etaj I = 56.25m 2

Suprafata construita parter = 93.25m 2

Suprafata pentru calculul CUT parter = 93.25m 2
se iau in calcul si aleile si terasele acoperite de copertine sau console

Suprafata utila parter = 65.75m 2

Suprafata construita acoperis terasa = 20.50m 2

Suprafata pentru calculul CUT ac. ter. = 31.00m 2
se ia in calcul terasa circulabila

Suprafata utila acoperis terasa = 0.00m 2

* LEGEA 350 stipuleaza ca:
 "coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită

desfășurată (suprafața desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei. Nu
se iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu

înălțimea liberă de până la 1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă
pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau spațiile destinate protecției

civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, teraselor și
copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces

pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție"

Suprafata pentru calculul CUT etaj I = 86.75m 2
nu se iau in calcul logiile si balcoanele neacopeite (logia de acces in apt. 2)

Suprafata pentru calculul CUT etaj II = 70.75m 2
nu se iau in calcul balcoanele  deschise si neacopeite ale etajului (spre N si S)
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BILANT  TERITORIAL    

 
        PROPUS      EXISTENT

 CATEGORIE    mp  %  mp % 
SUPRAFAȚA TERENULUI   313,0  100  313 100
SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ   93,25  29,8% 0 0
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ   289,75   0
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ CT  281,50   0
SUPRAFATA SPATII VERZI LA SOL 168,10 53,7% 313 100
SUPRAFATE PIETONALE (alei, terase) 29,41   9,4%  0 0
SUPRAFATA ZIDURI SPRIJIN, GARD 0,43    0,1%  0 0
SUPRAFATA ALEI CAROSABILE  21,81   7,0%  0 0   
NR LOCURI DE PARCARE                     2 la SOL                         0 
POT existent =0%, CUT existent =0; POT propus =30%, CUT propus =0.9.
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poarta auto 2,80m

Pod beton propus peste
rigola existenta pentru
realizarea accesului auto

P apt 1
2,3x5m

P apt 2
2,0x5,6m

A C C E S
A P A R T A M E N T  1

A C C E S
A P A R T A M E N T  2

ACCES AUTO PROPUS
ACCES pietonal PROPUS

RIGOLA DESCHISARIGOLA DESCHISA

Strada Virgil  Onitiu

Alee pietonala
(proprietar _ statul Roman)

IMOBIL CU 2 UNITATI
DE LOCUIT P+E+Er
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ACCES AP. 1
(LA PARTER)

ACCES AP. 2
(LA ETAJ I)

TERASA PARTER

TERASA ETAJ R

A-1 A-1

A-
2
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2

NNNNN

INDICI PENTRU SUPRAFETE

PLAN DE SITUATIE _ 1/200 PLAN PARTER _ 1/100 PLAN ETAJ I _ 1/100

PLAN
ETAJ
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_ 1/100

PLAN
TERASA

_ 1/100

SE
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A2

 _  
1/1

0 0

S E
C T

I U
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A  
A1

 _  
1/1

0 0

SU ap. 1 (P) =
65.75mp

SU ap. 2 (E+Er) =
100.00mp

Pentru calculul CUT s-au luat in calcul toate
terasele si balcoanele acoperite, dar nu si terasa

necirculabila a imobilului.
Apartamentele 1 si 2 au fiecare o suprafata mai

mica sau egala cu 100mp.
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Imagine din dreptul numarului 7, strada V. Onitiu Fatada spre strada V. Onitiu
Imagine dinspre vest (intre

blocul de pe strada Hateg 12 si
casa de pe strada V. Onitiu 11

Imagine dinspre vest (intre blocul de pe strada Hateg 12
si casa de pe strada V. Onitiu 11

Imagine dinspre nord-est (de sus)
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