CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z de restructurare platforma Tehnofrig - dezvoltare ansamblu rezidential ca
dotéri, str. Fabricii de chibrituri nr. 5-11- str. Maramuresului nr. 36 si nr. 48 - str. Jean Jaures f.n

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z de restructurare platforma Tehnofrig -
dezvoltare ansamblu rezidential cu dotiri, str. Fabricii de chibrituri nr. 5-11- str. Maramuresului nr. 36 st
nr. 48, str. Jean Jaures f.n - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 278102/1/12.06.2020, conex cu nr. 215052/1/29.04.2020 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.  278169/433/12.06.2020, conex c¢u nr
215092/433/29.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z de restructurare platforma Tehnofrig — dezvoltare ansamblu rezidential cu dotari. str.
Fabricii de chibrituri nr. 5-11 — str. Maramuresului nr. 36 si nr. 38 - str. Jean Jaures f.n, beneficiara: S.C.
Geainv S.A;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 885 din 22.07.2016, Avizul arhitectului sef nr. 512 din
12.06.2019 si nr. 50 din 24.02.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentulud
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd contractul de restructurare incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitor pe de altd parte si P.U.Z de
restructurare platforma Tehnofrig - dezvoltare ansamblu rezidential cu dotéri, str. Fabricii de
Chibrituri nr. 5-11- str. Maramuresului nr. 36 si nr. 48 — str. Jean Jaures f.n, beneficiara: S.C.
Geainv S.A., cu regulamentul aferent acestuia, dupd cum urmeazi:

-UTR RiM* - zona industriald restructurati
-functiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzdnd locuire colectiva, activiias
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (lerfiare), culturaie.
de invitdmant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.
- principiu de dezvoliare al terenului: parcelare conform plansei plan propunere parcelar:
-regim de construire: deschis, izolat;
-indltimea maximd admisd. de la S+P+3E+Er pani la S+P +8E+Er, Hmax= 32m:;

-imobil functiuni tertiare S+P+Mez;
-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;
-retragere min. fatd de aliniament: 3 m;
-retragerea minimd fatd de limitele posterioare: H cornisa/2 dar nu mai putin de 4,5 m;
~circulafii si accese: accesul la ansamblu se realizeazi din str. Maramuresului si str. Fabricii
de Chibrituri, pe strazi de interes local propuse prin P.U.Z, cu profil de 14 m, respectiv 9 m
si, de asemenea, este propus un acces dinspre sud - pod nou carosabil peste pardul Nadas;
-stationarea autovehiculelor: in spatii specializate dipsuse la subsolul cladirilor, precum si
locuri de parcare amenajate la sol;



-echiparea tehnico-edilitard: existenta la str, Maramuresului i str. Fabricii de Chibrituri.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Conform planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ
investitia va fi realizati etapizat, astfel:

In etapa 1
Anterior emiterii oricirei autorizatii de construire pe parcele:
- va fi echipati edilitar gi realizatd la strat de uzurd partea carosabild a drumului propus prin
P.U.Z ce face legétura intre strada Maramuresului si strada Fabricii de Chibrituri;
e o= va fi realizat podul carosabil peste pardrul Nadis; S -
- va fi realizat sensul giratoriu de la intersectia strazii Maramuresului cu str. Nicolae Teclu;
- va fi realizat postul TRAFO.
In etapaa2-a
- Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru fiecare corp vor fi tndeplinite conditiile
previzute in etapa 1 si va fi echipatd edilitar, realizati la strat de uzurd partea carosabild a
aleilor din tronsonul din care face parte corpul respectiv (conform plansei ARH-10 — plan
etapizare propusd), fard o ordine prestabilitd a acestora, iar pand la receptie, vor fi realizate
trotuarele si amenajate spatiile verzi. Trotuarele si celelalte elemente care constituie profilul
strazii de legaturd dintre str. Maramuresului §i str. Fabricii de Chibrituri (cu profilul IIT G -
14 m) vor fi realizate la strat de vzurd anterior receptiei finale a primului imobil.
Art.2.- Se mandateazd Primarul municipiului Cluj-Napoca si semneze contractul de restructurare
prevazut la art. 1.
Art.3- Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art.4- Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 404 din 18 iunie 2020
(Hotararea a fost adoptati cu 21 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Geainy S.A., cu sediul in judeful Cluj Muhicipiul GlujNapoca,
B-dul Muncii, nr. 18, fnregistratd cu nr. 587138/43/2018, in conformitate cu prevederile egii m‘350f2001

privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile gi completirile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul:

. AV1Z
Nt 5. ... din J2 06 ©@I9

pentru P.U.Z de restructurare, dezvoltare ansamblu rezidential cu dotiri
— str. Fabricii de Chibrituri

generat de imobilele cu nr. cad. 7637, nr. cad. 260166, nr. cad. 21314, nr. cad. 21317, nr. cad. 21306, nr.
cad. 270108, nr. cad. 21342, nr. cad, 270128, nr. cad. 266092, nr. cad. 21313, nr, cad, 270124, nt. cad.
270094, nr. cad. 21367, nr. cad. 272152, nr. cad. 272152, nr. cad. 264403, nr. cad. 270083, nr. cad. 21390, nr.
cad, 21322, nr, cad. 267224, nr. cad. 270126, nr. cad. 270088, nr. cad. 270107

Inifiator:  S.C. Geainv S.A.

Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Claudiu P. Botea

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatdi in P.U.Z.: teren in suprafatd de aprox. 3,97ha, ce se
desfdsoara pe directia nord-sud intre strada Maramuresului ( aliniamentul de la nr.36-48) si pardul Nadds,
fiind delimitat de proprietati private cu fond construit pe latura estica si vestica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Terenul este incadrat preponderent In UTR Rim, partial in U.T.R. Lip ¢i U.T.R. Ve
UTR RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtit -fincfiune predominantd: Structura
cfionald mixtd incluzénd locuire colectivd, activitdfi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
_ fertiare), culturale, de invafimant, de sdnatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din
suprafafa construitd desfdsuratd totald (raportul optim intre locuire si celelalte activité(i ar fi de 1:1). Parterele spre principalele
spajii publice vor avea funcliuni de interes pentru public. Conversia fimctionald si restructurarea clidirilor cu valoare de
patrimoniu industrial pentru tipurile de activitifi admise, ce vor fi in mod obligatoriu pistrate si integrate in noua structurd urbana.
-indilfimea maxima admisd: indlfimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-se cumulativ
urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune fnélfimea maxima la cornigd nu va depagi 22 m, iar iniltimea totald (maxima) nu
va depiigi 25 m, respectiv un regim de ndltime de (1-38) + P+5+IR. Ultimul nivel va avea o retragere fafi de planul fajadei de
miaimum 1,80 m (b) pentru clidirile de colf se poate admite o nilfime maxima la cornisd ce nu va depdsi 25 m, iar Tnilfimea
totald (maxima) nu va depési 25 m, respectiv un regim de inaliime de (1-38) + P+5+IR, (1-38)4+P+6 (c) pentru cladirile cu
functiuni deosebite gi aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indlfime mai mari, fard a
depidisi 28 m In punctul cel mai Tnalt (d) se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu condifia Tncacrarii in indlfimea la cornigd /
totald reglementald () indltimea totald maxima a corpurilor / poriunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincelo de limita
de 18 m de la aliniament; va fi de maximum 18 m.
-indici urbanistici : Pentru cladirile comune: POT maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x
St (suprafafa terenului) pentru parcelele comune si respectiv AC maximd = 50% x St peniru parcelele de colt  Pentru clidirile
situate in pozifii particulare §i pentru destinatii / utiliziri speciale (conform listei de activitafi admise / admise cu conditiondri)

POT se va stabili prin PUZ de restructurare, in funcfie de cerinfele programului arhitectural si de pozitia urbani. Pentru cladirile
2.8 Pentru cladirile situate in pozitii particulare si cu destinafii / utilizarl speciale (conform listei de

comune: CUT maxim =

activitiyl admise © admise cu condifiondri) CUT se wa stabill prin PUZ de resuucturare, Tn luinepie de cerintele programului
itectural si de pozitia whand,  -retragere min fufd de aliniement: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceplia celor
iwate pe strazi secundare. cu tocuinie fa parter, pentro care alinierea sz vy realiza in vetragers de minimum 3 m. Ca principiu

sadivite so vor dismane rrsaim de canstegire ey,

RSB, A LA L e e e S o B




-retragere min. fajd de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime
de maximum 20 m de la alinjament (sau aliniere). Prin exceplie, In situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri
in frontul strdzii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fagi de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu
4,5m,
Cladirile se vor dispune in interiorul unei figii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu addncimea de
maximum 18 m. In acelasi timp, retragerea fafd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumiitate din
inilfimea clidirilor, masuratd Ja corniga superioard sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 9 m.

UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic
finctinne predominantc/ regim de construire: Zona este caracterizati de funcliunea rezidentiald de densitate mica (predominant

locuinfe unifamiliale), de parcelarul omogen i regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltarii

spontane (cu parcele avind deschiderea la stradi de 8 — 18 m, addncimea de 30 — 75 m si suprafafa de 250 — 1200 mp) si de
regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuiit de tip traditional, (nai ales case lungi cu latura scurti la stradi, asezate
in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa decoratiei de tip eclectic a
fagadelor principale), Subzone: S_Et - Subzona de activitd}i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential — a
se vedea Regulamentul aferent UTR Et S_lIs — Subzona de institutii si servicii publice i de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate in afara zonei centrale —a se vedea Regulamentul aferent UTR [s_A.
-indlfimea maximd admisd: Regimul de inZlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafa de
planul fajadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de inZl{ime nu poate dep#si una dintre urmdtoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S—subsol, D- demisol, P—parter, M-mansard3, R-nivel
retras). Indl{imea maxima admisi a clidirilor, misurat3 la corniga superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
nai inalt, nu va depési 8 m. Inaltimea maxima admis a cladirilor, masurati la coama acoperisujui sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depigi 12 m .
-indici urbanistici: Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim = 35% Institutii de educatie / invafdmént - crese, gridinite, scoli
publice i private: POT maxim = 25%. Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adiugarii
de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcels, in injeles urbanistic. Locuinfe, alte utilizari
admise: CUT maxim = 0,9 Institugii de educafic / inviifamant - crese, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim = 0,5, Aceastd
reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardirii, supraetajrii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe infreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va lua in calcul numai porjiunea cu h liber > 1,40
m).
-refragere min, faéi de alinianient:(a) In situatiile In care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament sau constructia
in aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeagi distan(a fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile aliturate. {b) In situatiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 5 m fafa de aliniament. (c) Pentru parcelele de col, retragerea se
va realiza fafdi de ambele alinjamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fafd a unui autoturism.
-refragere min. fafd de limitele laterale: Pentru parcelele cu fiont la stradi de lungime mai mici sau egala cu 10 m: (a) pe baza
unei convenii de construire pe limita de proprietate incheiate infre vecini, cladirile se vor alipi, de reguli, la ambele limite laterale
ale parcelei, pe o adancime de maximum 25 m, m#surat3 de la aliniament (se va inchide frontul). In cazul in care o asemenea
conventie nu poate fi Incheiatd, cladirile se vor retrage de Ia limita / limitele laterale de proprietate conform reglementirii de la
actul urmitor. In cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor clddiri existente se va aplica aceeasi regula, porfiunea de
-wnstructie ce depiseste addncimea reglementatd putdnd fi menginutd ca atare, fira a i se modifica regimul de indlfime. In cazul
mansardérii unor cladiri existente interveniia se va realiza in mod obligatoriu fn geometria acoperigului actual. Pentru parcelele cu
front la strada de lungime mai mare decéit 10 m: (a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul
calcan nu va depasi lungimea de 20 m, misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe
sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza
unei conventii de construire pe limita de proprietate fncheiate ntre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura
opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei,
se va inchide frontul. (b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existé calcane, clidirile se vor refrage de la acestea
in mod obligatoriu cu o distan{a minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica in zond o »reguld locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe
planul de situatie - ce implic o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, cu condifia ca imobilul fnvecinat sd nu aiba incdperile principale orientate spre limita in cauzi, In acest caz iniltimea
cladirii, pe aceastd parte, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt nu va depisi 4,50 m.
-retragere min. fafd de limitele posterioare:(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfi minim egali
cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse Tn covpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca nalfimea calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,80 m. (c) garajele s¢ vor retrage
cu cel pufin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei. (d) toate construcliile de pe parcela n infeles urban se vor amplasa Tn
fasia adiacenta aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la orzanizarea
aradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de erading etc). a caror suprafatd insumati va fi de maximum 13 mp.
UTR Ve - Zona verde de protectic a apelor sau cu rol de culoar ecologic
~funcifune predominantd’ regim de consiruive: Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce

v7i. cireulatii pietonale sivelo maobilisr whan 2re,

cele de maluri, fsii sau spalif v

inciud alhiile minore. amenajarile hidrologice.
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precum si fasiile de prolecfie a curswilor de apa secundare — paraielor - de pe versan{i. Culoarele aferente cursurilor de api oferd
oportunitatea dezvoltdrii unei refele de spafii verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legdturi avantajoase fn

structura urband.
-indici urbanistici: POT maxim = 1% ; CUT maxim = 0,01.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse
-UTR RiM#* - zona industriali restructurati
Suncfiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzdnd locuire colectivi, activitdti administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invatdmant, de sdnitate cu
caracter ambulatoriu, de turism etc. £ R
- principiu de dezvoltare al terenului: parcelare conform plansei plan propunere parcelar
-regim de construire; deschis, izolat ' '
“indlfimea maximd admisd: de la S+P+3E+Er pani la S+P +8E+Er, Hmax= 32m;
-imobil dotéri de interes public S+P+Mez
~indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp
-retragere min. fafd de aliniament: 3 m;
-refragerea minimd fafd de limitele posterioare: H cormigd/2 dar nu mai pufin de 4,5 m;
~circulafii i accese: accesul la ansamblu se realizeaz din str. Maramuresului si str. Fabricii de Chibrituri pe
strizi de interes local propuse prin P.U.Z, cu profil de 14 m, respectiv 9 m si deasemenea, se propune un
«cees dinspre sud - pod nou carosabil peste paraul Nadas.
-stafionarea autovehiculelor: In spafii specializate dipsuse la subsolul cladirilor, precum si locuri de parcare

amenajate la sol.
-echiparea tehnico-edilitard: existentd la str. Maramuresului si str. Fabricii de Chibrituri,

Documentafia P.U.Z de restructurare, dezvoltare ansamblu rezidenfial cu dotéri — str. Fabricii de
Chibrituri, beneficiar S.C. Geainv S.4 a fost dezbituta in sedinta Comisiei Tehnice din data de 16.03.2018
care a emis o fundamentare tehnici condifionatd de remedierea unor aspecte si verificarea respectirii
cerinfelor in comisia operativd. Intrucat in Avizul Arhitectului Sef nr.473/2018 nu se precizeazd sedinta
comisiei operative din data de 5.04.2018 in care s-a verifical indeplinirea cerintelor, la solicitarea
beneficiarului P.U.Z, inregistratd sub nr.587138/43/2018, documentatia a fost reanalizatd in ComisiaTehnici
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism. In urma sedintei C.T.A.T.U din data de 19.03.2019 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia. Se
va realiza un sens giratoriu la intersecfia strézii Maramuresului §i strada Nicolae Tecly, pod nou carosabil
peste pdrdul Nadds. Circulafiile propuse prin studiu vor fi realizate la strat de uzurd anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcele. Investitiile vor fi vealizate conform planului de etapizare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4007 din 16.08.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca. Odati cu emiterea
prezentului Aviz 1si inceteaza valabilitatea Avizul nr. 473 din 31.05.2018.
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmatorul '

pentru: completarea Aviznlui nx. 512 din 12.06.2019

Conform planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ investifia
va fi realizatd etapizat, astfel:

In etapa 1

_  se va echipa edilitar si realiza la strat de uzurd partea carosabild a drumului propus prin
P.U.Z ce face legitura intre strada Maramuresului si strada Fabricii de Chibrituri

—  se varealiza podul peste pardrul Nadas ;

- sevarealiza sensul giratoriu de la intersectia strizii Maramuresului cu str. Nicolae Teclu

In etapaa 2-a

- se vor realiza investitiile imobiliare propuse, cele 11 constructii. Anterior emiterii
autorizatiei de construire pentru fiecare corp, se va echipa edilitar si realiza la strat de
uzurd partea carosabili a aleilor din tronsonul din care face parte corpul respectiv,
(conform plansei ARH-10 — plan etapizare propusd), iar pand la receptie se vor realiza
trotuarele si amenaja spatiile verzi.

Corpul ,,E” din tronsonul 5, cu regim de inal{ime S+P+Mez va contine functiuni tertiare.
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P.UZ. de restructurare, deevoltare ansamblu rezidential cu dotér
str, Mabrieii de Chibritur:

Nr. 328634/25.06.2019

(ar. cerere ITC.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanisim
sau amenajars a teritorinlul

Document claborat in conformitate cn Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Mimisterul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea , Metodologici de informare
gt eonsultare a publicului cu privire la claborarca san revizwirea planurilor de amenajare a
teritoriudui si de urbanism™ si a Regulameniului Local referitor 1a implicarea publiculni in
elaborarea sau revizuires planurilor de urbanism san de amenajare a teritorinhsi, aprobat cu
.C.L, nr. 153/2012

o [Perspana respensabild din partea Primiriei Muncipiulu Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

s Pemeficiar : 5.0, GEAINYV 5.A,
»  Proiectant ;: 5.C. ARITIMAR SERV S5.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformilatc cu
Documentul de planilicare nr. 498876/01.11.2017

Avind in vedere art. 3 din Qrdinul nr. 27012010, conform cfiruia, penlru documentajiile
allale In curs de elaborare se face In functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — BPULZ. de restructurare, dezvoltare ansamblu
rezidential eu dotir: — sir. Fabricu de Chibriiur

Acte de autoritare publicd de reglementare care au fost cliberate de Priméria Cluji-Napoca ¢

= Certificat de urbanism or 4007/16.08.2017
- Avix. de oportumitate nr §85/22.07.2016
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 512/12.06.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, imclusiv:

L. datele s1 locurile wiluror Intilnirilor la care cetitendi au fost invilall si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au Frtocmit:
Document de planiticare a procesului de informare si consultare publica pentru PLULI), nr |
498876/01.11.2017 ‘
S-a aligal pe site-ul institutiei abzlul cu documentalii de wrbanism supuse consultarii i data |
de U3.10.2016
La sedl Primérict Muniaipiulm Clup-Napoca, Calea Molilor nr. 3. pe panoul de afisa) vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele
#  DPlan reglementiin urbamstice
o  Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor Tntdinirifor.

Publicul a [osl invital s3 parlicipe la Derzbalerea publicd la sediul Primdariel, In datcle de
24.05.2017, 16.03.2018 5i 19.03.2019

Anunjul cu privite la dezbaterea publich a fost afigat pe site-ul institurici la sectiunca
~Comunicate™, amanrul privind consultarca populajiei a fost publicat in ciarul Monitorul de Cluj din
22032016

Dezbaterea publicE & avut loc la sediul Primdriei, in datele de 24.05.2017 - oma 14,
16.03.2018 - ora 10 51 19.03.2019 - ora 15.

2. conginutul, datele de transmitere prin posid 1 numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la Inidlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au [ost informafi prin afigare pe site-ul institutiei a8 ordinei de 71 a Comisiei ‘lehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avul loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datele de 24.05.2017 - ora 14, 16.03 2018 - ora 10 51 19.03.2019 - ora 15.

S-an expediat notificiri proprietarilor parczlelor vecine pe laturile celel carc a general PUZ.
privind intenfia si propuncrile documentaliel,

3. localizaren rezidentilor, proprictarilor gi pArjilor interesate care au primit notificdri, buleline
informative sau alte maleriale scrise;

A fost notificatl :
o Asociatia de Proprietari — str, JTean Jaures nr, 2

o Asociatia de Proprictarl - sie Jean Jaures nr. 4

s Asociatia de Proprictari — str. Jean Jautes nr. 6

#  Asocialia de Propretand — str. Jean Jaures nr, A, bloc B
»  Asociatia de Proprictard stz Jean JTaures nr. 8

o Asoclalia de Proprietari — str. Jean Jaures nr, 84

* Asociajia do Proprietari — st Jean Jaures nr. 10

s Asociatia de Proprictari — str. Jean Jaurcs nr. 104

®*  Asocialia de Proprietari — str. Jean Jaures nr. 12

=  Agociafia de Proprictarl  str. Jean Jaures nr. 12A
Asocialia de Proprietari — str. Jean Jaures nr. 128
Asociatia de Proprietan — sir. Jean Jaures o, 14

e Asociafia de Proprictari — str. Jean Jaurcs or, 26

Macaver Viorel —

=  (ordea liva —sir.

¢ CHlugir Teodor —

e (Calugir Teodor

¢ Asociatia de Proprietari — str. Maramuresului nr. 36, bloc A
e Asocialia de Proprietari — str. Maramuresului nr, 36, bloc I3
»  Asociatia de Proprictari — str. Maramurcsului nr. 36. bloc C
¢  Asociatia de Preprietari — str. Maramuresulul nr, 36, bloc D
e Asociaia de Proprietari — sir. Maramuresului nr. 36, bloc F
= Pop Vasile — 3

o Varga Jeno —:

o Varega Rova

= Varga Attila —

o Zagoni Sxabhn Sandor — s

e Uocan Cristina st Goean Vasile Dorel
s (iocan Adrian —

& [Hatmann Reinhold -
o Breaz Tulius
s [Joroez Mariang st




Fircuy Dantel Alin —
Girboan Rusalia — st
Pop Doina Dorina — ¢
Murcsan Petra — st 1
Popan Horea Vasile — s
Popan Radu Mihal — sti
Goreesn Aurelian Vagile —
Szabo Kinga Roszdka - sl
Vinga Istvan —gtr, |
Ferentiu Bemamin -

Pop Ciprian Lorin
Chicinag Andrei — s
Ioneseu Daniel Radu—s
Bitay Sofia — str.

Bondor Radu — s

Sipog Paul Alin -

Sipog Adrian — s

Crigan Anna — sl

Bereru Avram —

Hurgoi [oan — st

Ballo Francisc

Ballo Attila — str.
Muregan Anna 51 Muress
Kovacs Gyorpy

Kowvacs Arpad -

Miron Vasile

Crigan loan — st

Dancin Ton — sty

Daneciu Mircla Mapdalena —
Csaszar Dorel

. a8 & @+ 8

& & » & & B2 @ @

Au fost amplasate pe teren panouri de idenlificare z investifiel pentru informarca si
consultarca publiculul, avind mentionate datele de contact ale Primirici Cluj-Napoca si ale
proicelantulul la care se pot trimite observafil si propuncri.

4. nurmdrul persoanelor care aun participat la acest proecs;

Dezbaterca publica a swdiului de urbanism a avut loc in datele de 24.05.2017 - ora 14,
16.053.2018 - ora 10 81 19.03. 2009 - ora 15,

La deshaerea din 24052017 au participat din partea Primdrici : membrii  comisiei
C.TATL, din partea beneficiarolnl s-a prezental proiectaniul — arh. Claudiu Botea,

Din partza publicului s-au prezentat :

o vecini cu domiciliul , CATC seslecdsd urmiitoarele ;

- sir Jean Jaures csle [oarle mich, nu esle prezental corect planul de simatic

- nu este fgurat pe plan aceesnl si imobilvl de la ae 6A

- nu existd loe do joacil

- incd 700 de masini ar aglomera traficul la orele de varl

- pe srr. Maramuregului 1a or 30 se steanguleasd circulatia

- ¢ste alectatd Tnsorirea din caura Tndlimii prea mari a construclilor propuse

- 58 se tind cont de laptul ¢ tmul de api este Foarte aproape de bloc. asigurace si garantii in
casul o care se produc accidenta 12 demalaren acestuia



# dl. Bercheyan Nicolae, sesiveasd aspecte legate do ;
- aleea de acees a fost luatd de beneficiar, nu se mai poate intra la garaje gi la punctul
gospodirese, nu mai au acees Salvarca s Pompicri
= circulafia masinilor de mare tonaj va distruge conductele de apii, gaz, canalizare, care sunt
pozate pe aceeasi alec
- pe lanpé bloc a rdimas doar o alee

o dl. Ddnild Aupustin, ., sesizeazd unmitoarele :
- s apard pe plan blocul str. Jean Jaures nn 6A
- 84 sc {ind cont la realizarea proiectului de refeaua de canalizare ape pluviale, ape uzale si
refeaun de [a subsolurile ALA
- 8a rdménd canalizarca din zona Tehnofrig in caz de ploaie mare
- un geces 83 se asipgure si din ste Simion Balint
- intoemirea unui studiu de cireulatie
- regimul de indl{ime este prea marc
- accesul pentru str. Maramuresului nr 36 se realizeazd acum din str. Jean Jaures

= dl. Sipos Adrian, ) . seslzenzd urmaloarele |
= reoricntarea blocurilor conform propunerii din adresd

& VCeini, sesizeard urmétoarele ;
- care va i distanla dintre blocurile non $1 zona construild
- daca se mentine zona verde de langd blocul nostru

o dl. Vasile Gocan, sesireard urmiloarele
- regimul de inaltime cste toarte mare, dublu fati de cel existent in zond
- nu vom mai avea lumind s intimitate
- citlle de acces, din cauza limitatormlui de vitezd, masinile incetinesc gi se formeazi coadd
- casele sunt construite Inainte de 1930, fundatia nu rezistd 1a trafic grou
- prolectantii au tinut cont de propunerea noastri de mutare a2 dromului

s dl. Muresan Sever, sesizenzi urmiitoarele |
- aleile i troluarele vor [1 mai mici
- parcérl pentru vizitatori
- calilatea betomulul
- blocurile sd aibi orvientare astli] Inedl i nu aleclere casels

T.a dersbaterea din 160.03.2018 an participat din partca Primirici : membril comisiel
COEAT UL, din partea beneficiarului s-a prezentat projectantul — arh. Claudiu Botea.

[in pariea publicului s-au prezental ;

v d-na, Bitay Sofia, sestzcasd urmaloarcle
- n¢ afecteazd blocul de 25m, ne umbreste griding
- prientarea bloculul, modilicarea lu pentru a nu ne deranja, suatem direct atectafl
- sedderea tndlgimii

s dl, §ipog Adrian, } sesizeard urmitourele
- aereseut mivelul de nAlime spre st Papiu Iarian
- valoarea proprietitilor de pe str. Papiu [arvian va scddea din caurza vizibilitili din aceste
blocun
- reoricntaiea blocurilor dinspre st Papin Harian
- e arn [ost contactatl de protectantt pentru a gas o solutie acceprabila
- 0 tranzitie de la regim de indltime mare la case de locuil



La dezhaterea din 19.03.2019 au participat din partea Primarici : membrii comisiei
CULAJL U, din partea beneficiaruhii s-a prezentat proiectantul — arh. Claudin Botea,
Dhn prartea publiculul nu s-a prezental nimeni.

Prin adresa cu nr. 522318/14.12.2016, Varea Roza, Varga Jeno, Varpa Attila cu domiciliul in
, comunica urmdatoarele obiectiun ;

L. Regimul de maltime propus este enorm de mare in comparatie cu cladirile
existente in Zona noastra, nu exista nici o cladire asa de inalta cea propusa.

2. Distanta intre casele/proprietatile particulare din zona si constructiile propuse,
este mult prea mica.Un bloc cu S+P+6E+ ER ar umbri locuintele noastre pe
aproape toata durata zilei si ne-ar stanjeni intimitatea;

3, Construirea a 10 blocuri intre str. Maramuresului si raul Nades ar produce o
aglomerare excesiva a masinilor si ar ingreuna foarte mult traficul in zona ;

4. Intrarea din sir. Maramuresului spre ansamblul rezidential propus este loarte
ingusta fata de numarul mare de masini care ar urma sa tranziteze zona.

Prin adresa cu nr. 522365/14.12.2016, dl. Ilics Octavian ¢cu domicilinl in

comumicd urmitoarele obiecliuni

1 .~actualul drum de acces In curtea interioard, (sunt $i cu
coproprietar cu coti-parte, tnscrisa in CT) ~trebuic pastrat, fiindcd dacd
este desflintat cum apare in proiectul dvs., pur si simpla nu mai pot intra
T parcarea mea, este ilegald desfiintarea acestui drum fard acordul
proprietarilor;

2.-Dacd nu-mi construiti bloc prea inalt sau prea aproape de blocul in
care locuiese, si-mi lasati lumini (locuiesc la parter), sunt foarte
multumit.

3.-in situatia actualid parcérile sunt o problemd, cind veti construi
dvs, incd 11 blocuri, cred ¢ va fi mai greu. Vi rog sa proiectati totul ca
si cdnd v-ati muta dvs. aici intr-un apartament.

Prin adresa cu nr. 525610/15.12.2016, dl. $ipos Adrian cu domiciliul
comunicd vrmitoarele obiectiuni

1} Datorita regimului dz inaltime de GE+ER in zona de case este afeclata intimitaten. catatenilor Locatar 1;1/ 3
zona de case ou care s¢ invecingava ansamblul rezidential propus; s
Fi

y

2) Dorim sa fim informati daca s-a facut un studiu de trafic pentri: & estima daca cu ocazia cresterii B
concentratiei de pupulatie pe aceasta zona strazile Maramuresulul, Gani si zonele aferente mi vor devent un
nou Carmpolul, Buna Ziva, Florest sau Baciulug,

1) Calen de acees dinspre str, Maramuresului va (i lasgita sau e projcelata la Dntele_ actuale? Asta deum‘cl?c
momentan este o cale de acces de 4 metri care dace Tamane la fel nu poate f considerata cu doua sensurt de
cireulatie curn ab Rpueat in desemud expus. Deoarece nu cred ca aceasts cale de acces poale fi lal'glrajt;:|_1l::
existanl proptietati private cred ca ramane asa de 4 melri, In conseeinta principala cale de acces va fi rmf_lu.]
peste Nadas care lese in spatele depozitulut Dedeman imde se va putes folosi o singura bl dle u:u:ulzlttu: pe
aceasta stuadz astepiand tirunile si camioanele save aprovizioneszd Dedeman. Daca sc va e’l:ulllr-tzi_ s1iuaElla 5
vl chserya ca acestea sc afla acolo in maren majoritaie 2 Hmpului. n consecinta ered ca un studin de trafic
ohiectiv sl coreel Taciut va releva crearen unzi noi zone rosii pe harta Clujului din punct e veders a
traticuiui Sa nu nidam ca dejn zons Maramuresulus prineisals cale de acces cabe platforma Emerson aie ore

de varl [0 cars trafoul este mgreunat.



3)Consideram ca valoarea proprietatilor (caselor) afectate de construirea acesiu angamblu rezidential va
scadea diastic datonita aglomeratiel, poluarii crescute st a privarii de intimitate.

4) propansm proicclarea unor imobile regini PHM in sehimbul acestora de 6 etaje + Etaj retras care vor
imbunzlati aspectul vizuel al zone si mu va altera calitutea victii cetatenilor ee locuiese in aceasta Zuna,

5) Pe plansa cu informarea este trecuta gresit adresa de email a protectantului asa cum se vede din poza
atasala seric vaientinmoldovan@arhimet.com si nu finmeldovan(@arhimar o ewun este corect, luere ce
ridica gradul de conluzie in cazil unor sesizan,

Prin adresa cu nr. 44478/01.02.2017, dl. Berchesan Niculae, administrator al Asociatiel de
Proprictari sir. Maramuoresulul ne, 36, bloe C 1D, comunica urmétoarele obiceliuni :

Releritor la initiativa de elaborare a PUZ fn zond, care cuprinde si strada Maramwegalui nr.36,
salulfii aceasth inifiativi, care poate duce in sfirgit la o ,urbanizare” a zoncl din imediata vecinatate
a proprietitiior noastre §i schimbarea aspectului actual , care, In prezent este doplorabil.

in wma acestel inifiative, a PUZ, noi proprictarii din blogul C+1), am rimas f3ra cale de acees pentru
autotwismele pe care le parcim in garajele (7 garaje) pentru care avem aprobare, din dreapia
blocului C+D.

De asemenca s-a ingridit i aceesul maginilor care deservese locuintele nosirs ( salubritate, salvene,
pompieri, curieri, ete.) precum §i a auntoturismelor proprietate propric pe care ni le parcim cum
putcn fn fata blocului C-1D gi latoral pentru a nu bloca calea de acces.

Dur acuma, In mrma acestei initiative de urbanizare, este prevazut a fi amenajat spafin verde peste
tot in jurul blocului, ceea ce va duce la blocarea ¢ill de acces mal sus amintite.

Prin urmare noi proprictarii imohilui 1D, vil rugdm ca, naintea aprobiuii inifialivei de urbanicare |
s4 ne consultali si pe nod, peateu ca tTmpreuni cu Dumneavoastrd sa gasim o solutie pentru a 1ezalva
aceastd prablemi care ne deranjeazd foarte mult pe topi proprietarii acestul bloe.

De subliniat faptul i la a doua intdinire dintre reprezentantii socictéfil ARIIIMAR Serv SRL, din
data de 30/01/2017 51 Asociafia blocului CHD, nu s-a ajuns la un acord In privinta locurilor de
parcare gi 4 ¢ifi de acces aferente lovuintelor din blocul C+D, avindu-se in vedere ¢& terenul nr.lopo
752171, CF174832 csle previizut ca si spatiu verde, ingridindu-s¢ astfel accesul autovehiculelor.
Tinfndu-se cont de fiptul ¢ se vor construi 600 de aparamente n zond, va fi o probloma majord
lipsa locurilor de parcare. In acest sens solicitim preeizari referitozre la numdrul de parcari ce vor fi
alocate viitearelor consiruciii pentru a preveni problemele referiivare la blocarea ciilor de acces atat
pentru ool cit st pentru [irmele care deservesc locuintele noastre. ;

Solicitim interzicerea maginilor de tonaj greu pe acrala cale de acces din str Maramuregului, pentru
a nu afeeta instalatiile existente (apd, canal, gaze).

Presadinte, Administrator,
Morar Vergil Berehesan Niculae
g e (0751574787

E‘éﬁ tfa!:;;i{;h.._..._ i

Sunteti de acord cu intentia de elaborare a PUZ pentru constriirea ansamblulul residential
SHPHEEAER, in Cluj Napoca , zona fostel intreprinderi Tehnofnig, prin care ferenul din yurl
blocurilor CHD { CF nr, 270083, Nr, Cad. 270083 fipureaza ca spatin verde, ingradindu-se astfel
accesul autovehiculelor?
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1) Blocurile AO1, A0Z, AD3 avand regim de inaltime 54 P 1 Mez51TR (nivel
care se incadreaza in prevedertle PUG Hmax=28 m ) sunt direct invecinate s1
projeclate cu veders directa spre proprietatile {casele) locatarilor de la st
Papiu Harian. Medul in care accstea sunt oricntate ne aduc grave prejudicii
prin diminuarea valerii proprictatiler datorita privaril de intimitate,

Vom avea ceca cc s-a construit deja pe str: Oasuhui nr. 8§6-90 “Imobil de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+6E+ER” acelasi lueru cu S1P1Mez 5 -ER
cum s¢ va construl pe platforma Tehnofrig.

Pentru a evita acest lucru, propunem orientarea blocurilor AGL, A02, A03
conform bloculm A04 din proiect. Deasemenea pe latura blocului orientata catre
zona de case, sa fie prevazute geamurile de la baic asa cum este construit acum
Bloc B3 Str. Jean Jaurcs Nr. 10 A.

Atasez o schita de lucru cu propunerea de reorientare a acestor blocuri astfel
incat impactul asupra intimitatii sa tie diminuat.




Situatia projectata:

Situatia propusa:




2) Realizarca unor studii de impacl a efcetului luerarilor de demolare si
construire asupra tezistentel cladivilor {caselor) do la str. Papiu flarian unele
dintre acestea find construite in jurul anului 1930 co fundatie de aproximativ
50 e,

3) Realizarca si puncrea la dispozitie in vederea consultarii publice a unui
stidiu de afic obicctiv care sa arate in ce masura va fi afectat traficul aulo
pe str. Garii si Maramuresului, sirazl care n acest moment sunl foarte
aglomerate. Desii in proicct intrarea dinspre str.Maramuresului figureaza
dublu scus in teren Se poate eonstara cu usurinta ca latimea acestul drum csle
de 4 metri fara posibilitate de extinders in consecinta nu poale (i luata in
calenl decat varianta unui acces sens unie intrare dispre str. Maramuresulul,
In consecinta tot traficul principal va fi dirijat spre str. Garii. S-a Juat accst
lueru in caleul la realizarea studinlui de trafic?

4) E nevoie a se verifica daca este acoperit necesarul de parcari pentru locatarii
acestui ansamblu rezidential;

5) Propuncm pasirarea vechiului drum existent pe fosta platforma Tchnofrig
drum cc leapa Str. Garii cu str. Maramurcsului, pe acesl traseu fiind
functional un sistem de preluare ape pluviale dezafectarea accstuia crescand
riscu! inundatiilor in zona,

6) Studicrea posibilitatii de a se permite accesul auto si pietonal a locatarilor cu
proprictatile invecinate dinspre str. Papiu llarian.

7) Constatam o slaba actiunc de informare a publicului, pe site-ul primariei Cluj
nefiind publicata intentia de elaborare PUZ pentru acesl obiectiv incepand cu
data de 03-04-2017 data publicarii anuntylui. Teasemenea nu au fost
notificati proprietarii direct afectati de propunerile P.U.Z. . Nici macar cel ¢o
figurau cu observatii la actiunca anierioara din nolembric 2016.

Dieasemenea constatam pastrarea starii de confuzie prin afisarea adresei de
email unde se pot transmite observatii in mod gresit, desii s-a semnalat acest
lucr si la anuntul de anul trecut. Astel puteti observa pe anunt
valentin.moldovanf@achimar.com in loc de valentin moldovan(@arhimar 1o

cum este coreck

Prin adresa cu nr. 186417718.04.2017, d-na. Bitay Sofia, cu domicilit .
yroprietari a imobilului situal In st Papiu llaran nr 11, comunicd
wrrmdloarele obceliuni ;
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Prin adresa cu nr. 186559/18.04.2017, d-na. Szabo Kinga-Roseika, cu domiciliul in str

comunicd urmatoarele ohiectiuni ;
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Prin adresa cu nr, 1865602/18.04.2017, dl. Varga Istvem, cu domiciliul in
cornuwiicd urmdtoarcle obicelivn
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Prin adresa cu nr. 186566/18.04.2017, dl. Fircas Daniel Alin, cu domiciliul ir
comunicE urmétoarele obiectiun :
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Prin adresa cu nr. 186569/18.04.2017, d-na. Pop Deina-Dorina, cu damiciliu
:omunicd urmatoarcle obicctiuni :
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Prin adresa cu nr. 186374/18.04.2017, dl. Crigan loan, cu domiciliul
comunici urméiiloarele obiee|iuni ;
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Prin adresa cu nr, 186378/18.04.2017, dl. Bereiu Avram, cu domieiliul T
comunici urmdtoarcle ablectiuni
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Prin adresa cu nr. 18657%/18.04.2017, dl. Hurgot Loan, cu domiciliul |
_comunicd urmiloarcle obicefiuni ;
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Prin adresa eu nr, 186381/18.04.2017, dl. Sipos Paul Alin, ¢u domiciliul |
comunici urmiloarcle oblectiun :
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Brin adenes oy nr, 186584/18.04.2017, dl. Muregan Liviu Sever, cu domicili
cormunicd urmatoarcle obiectiuni :

7 wi e b /o . o P e oy
2 rﬁ:{?i;).‘{{d‘n"}‘ ._;{'_:L{'Ifi.-f::.,{_;yg.j-e Pl d R e E’“‘CFE‘*C{-’.',.;' ¥ rre Ve G -:“.?‘xjﬁ'!.e‘.,.f -

o i # T Cm] T .
amar. Lo magme FPr37 ef fedvos

Y s __ i g ; P W] . 'f,”'ﬂ
E0 f:*"ﬂrt{/&?,fﬂ* ity Olocesyy “fa 77‘“?; AL bfoc A0 =

.FI- : . [ "r
hir _porect

[

—"{’ E’ & Eﬁe -l?’ (224 Jﬂ/ﬁ e L ?’fffxaf 7 'f'ér"ﬁ,-f' L -jﬁ?gggmﬁ"@li_. At
T catndl E=sy e Pt = ;"?L{xfgﬂfg{mf : S

y _,-’r.-’ _.".
Cu mulfumiri, PO
. o o
| il B
.|'-’I= "L :%- . o S et
Mata: s’;u WY =< q, Semndtura: ’H fi.x::, I
EAF oy

Prin adresa cu nr. 186590/18.04.2017, dl. ¥ipos Adrian, cu domiciliul in
. comunicd urmitnarele obieclium ;
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Prin adresa cu nr. 186596/18.04.2017, dl. Balle U'rancise, cu domiciliul
, comunicd urmitoarele obieclium -
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™n adresa cu nr 1800041 8.04.2017, dl. Ballo Attila, cu domiciliul in
comunica urmatoarele obicctiuni :
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Prin adresa ¢u nr, 186632/18.04.2017, locuilonii

oblecliun :

comunici urmiloarele

Prin prezenta vé facem cungscut faptul cd locuitorii strézii Alexandru Papiu

Tlarian din cartierul D&mbul Rotund, ludnd notad de Instiintarea construirii
unti ansamblu de locuinte intre str. Maramuresului §i paraul Nadas pe

locatia fostei intreprinderi Tehnofrig, va solicitd respectuos interzicerea

construirii acestor blocuri cu P4+M+5E+M, deoarece locatia se afld intr-un

cartier de case, iar P.U.Z.-ul Tn aceastd zond nu permite constructii decét la

un regim de inaltime P+1E+M. Construirea acestor blocuri ce depaseste cu

mult regimul de indliime prevazut de P.U.Z. 5i de orice vecindtate ne

afecteazd insorirea si intimitatea pe proprietitile noastre.
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Prin adresa cu ne. 187588/19.04.2017, dl. Pop Ciprian Lorin, cu domieiliul ©
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Prin achesg oy o, 1943 16/24.04.2017, dl. Criciun-Mocan Liviu, cu domiciliul ©1
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Prin adresa cu nr 194323/24.04.201 7, dl. Keller Radu, co domicilial in
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Prin adresa cu nr. 194352/24.04 2017, d-na. Dan Anna, cu domiciliul ©
comunics urméloarele obicejiuni :

i ~

S CU{B'E ¢ aSJl""'W!lIfN"-L Lhn® {)Q:Ott; cle p{hf‘_nﬂl(cuuf}ﬁ{i

uL&Lﬂmm'& way Susy (Luflrmﬁi iy € LLuchtl_ ‘mluuw P
H . T_—— Y ;
*C?J'"‘“h JE0 ]&‘ﬂ‘““ L] ’»1 I| A '2« vy Y f;um.;}’h-rx.'ﬁ SENLES

Al

lﬁ-k CEEDL QF‘ '?’nu 'd?’_ LUJMLLD Uiﬁjﬁfﬁk (ﬁqmi{l' f LﬁP IUHMLC—
2 mj.t‘ Dt,‘ O Ejui 0k |‘~“Jf°‘ﬂpi’ thk'? Je{#r;ff i{ﬁf 4‘2’?!*1*;,{; C‘f: boahe (C’:‘

ELLHMI&U WOMLEL e hele g“h .

Cu ranlfurnin,

4.9 sl -
Drada; ?‘L":\.l v gl £ :l

. 5 : ‘, ., . H"-? ‘
_— . " Sembndtura: 0 4L S LS L

Prin adresa cu nr. 194364/24.04.2017, dl. Spile Alexandru, cu domicilnn
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Prin adresa e nr. 194371/24.04.2017, d-na. Bud Rodica, cu domiciliul 1

comunica unmitoarele obicctiuni :
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Prin adresa cu nr. 197803/25.04.2017, d-na. Petean Matioara, cu domiciliul

zomunici unméiloarele obizeliun
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Prin adresa cu nr. 197815/25.04.2017, dl. Vineze Csaba Gheorghe, cu domiciliul i
comunica urmitoarele obiectiung :
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Prin adresa cunr. 197827/25.04 2017, dl. Maki Ferene, cu domiciliul 1
comunica urmitoarele obiecgiumi
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Prin adresa cu nr 199381/20.04.2017, Asocialia de Proprictari sir. Joan Jaurcs ne. 04, bl. B,

comunicd urmiitoarele oblecjium :
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Prin adresa cu ne. 199843/26.04 2017, dl. Brie Teontin, cu domiciliul

administrator al Asociajici de Proprietari. comunicd urmitomele Dbmmm]:

Referitor la initiativa de elaborare a PUZ i zona Str. Maramuresului nr. 36 , Noi, membrt
Asociatier de propristan din Ste. Maramuresuluzi nr, 36 BL E, | in calitate de proprietan
ai apartamentelor din imediata vecinataie, ai terenului din jurul blocului E tope 7526/2
din CF 139927 si coproprietari ai drumului cu Topo 7629/2/1/1 din CF 139929 facem
urmatparele precizari:

salutam nitiativa dumneavoasira care poate duce in sfarsit la o “urbanizare “ 4
zonei din imediata vecinalate a proprietatilor neastre si schimbarea aspectolui
acial , deplomabil

la momentul actual dumul “de acces uzinal | pietonal si auto — proprietale in cota
parte indiviza pt. Imobilele inscrize 1 CT 1 130026” in supralata de 1950mp |
permite accesul netngradit catre proprietali si parcarile amenajate in jurul bloculul
E, lueru care dorim imperios sa fie pastrag,

solicitam pastrarea nivelulul de inaltime al vittoarelor constructii la nivelul celor
gxistente in zona

solicitam pastrarea distantelor lepale 1ntre virtoarele contuctii si cele achale in
concordanta cu mivelul de maltime —atentse | vittoarele constructi: an subsolun
care se apropie prea mult de limitele de proprietate

aolicitam respectarea legn cu privire la nr. de parcari ce vor fi alocate vuinarelor
constiuctii pentru a preveni problemele refertoare la blocarea cailor de acces atat
pentm ntod cat si pentru finmele care deservesc locuintele noastre (salubritate,
salvare , pompieri, curier, ete.)

solicitam informatii cu parvire la locurile de racordare la vtilitatt pentru a nu
supraselicta retelele existente (apa, canal, gaze) care sunt dimensionale pentru
comaiructitle existente



- golicilam inlerzicersa accesulul masuilor de fonag oreu pe actuala cale de acces
din str. Maramuresului atat pe perioada executatn demelarilor cat st a
constructiilor viitoare pentru 2 nu alecia locatarn din incinta.

Pentru acest moliv |, solicilam ca prima constructie ce se va face, inamte de toate,
s4 fie podul de acees la vittorul ansamblu rezidentral propus a se face peste raul
Nadas dinspre str. Fabrict de Chibritur 5-11

- Intrucat dupa edificarea ansamblului rezidential in zona o sa fie o afluenta mare
de masini solicitam gasirea unor solutii de racordare cu strazile din apropiere —
str, Jean Jaures , Papiu larian in vederea cvitarii blocajelor,

Fiind vorba de o schimbare majora a situatie existente in zona , solicitam o intalnire la

fata locului cu initiatorul proiectului s: cu mspecton de specialitate din Primarie

peniry ca impreuna 5a pasim cea mai buna varianta a acesii proiect.

Adminisirator
sir. Maramuresuhai nr 36 BL E sc. 1

T eontin Brie {
-’-‘,F

Prin adresa cu nr, 199894/260.04 2017, dl. Goean Adrlan, cu domicilinl |
comunici urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr 199903/26.04.2017, Asocialia de Proprietari sir. Jean Jaurcs nr. 8 prin
presedinte Balla Peter, comunicd urmatoarele obiectiuni -

A; ::,» _p.;;l,-;.,;r fes ﬁéﬁ«.ﬁg‘é&fﬁﬁ ff«t‘? Jﬂrfff",f nf;}g" -ﬁ'w. LR E J'f\‘f‘-’"* )

= i {( & -p. o lIr i T
(G oe i EFLE i _,.-""” A ’.!_ CEE T R ],,3 e Eige Fren

2 % i s 8 L g .J
Yringeey ba rvgap, B4 e 08 kien & faxls ket ,f-’ﬁ‘:x :.?‘3. (787 et 9
Wt

i
-'1

. A R e )

ST 15"* Lo g bl U FEdrrE g I"’r Lok 5? ol s‘*ﬂf g H’}-“ 0377 e P 4
¥ L ) A 3 ; e IH

it . ol g S T - I .

e T e e e ) P A e B Wl R Ly LYl i ey - ;v’; ,er




Py g = = q .
4 142 2 i -\-f'-“' T .
e Fo ALrLrd o 7 . o =
L | B by 2 e = r il s |‘J_,_f 5 T X 1 o
e -t il ¥ __'\_--‘d_ E: ¥ I,.-‘ g Tl e Al v i
3

F = . i r
Errseile @ I PR e 7 - — i

R Tl C AL T A, 2 g e o o ! g L k] 2

f sl 1 2T By =il Y Pk Tl ot Rt W Lot ey o e g

- If“ Ll $ ek R e ae. Con ff’E’E-‘;f_‘}ﬁf

7

llr- ak ] 5 B ,x.
e ‘@d"f‘w“z” e. & L ApCRREAE S P ":rfr fc.rgn <4
£ T e 2 ; - o & : 2 .
from C”/ r"" Mt {r{-;r plot "‘”«r{;fii{ o e O il Aesire a” e c#;ﬁ‘f‘f A f_ i
o tgﬁ{;l“ Fﬁh’ "']“("1&{”” gl e Tasiribeles oo & ﬂf{'l-;.fc ¢ et Mfz‘

[
'f’“ﬂ' f:’/!-i’@.»ii par ,_w,Lﬂ r}fgﬁ'y ce - )
b, =8 ! ol % ope
_ :‘E‘y‘ff’,,-,! pr LSS Y {a‘.’_',r’i' dei e _ﬁl "'{r SAAEL R Hff}iﬁﬂl;{é ﬁtf{ﬁ"i'tﬂh{i*":g_“ . i

r,:f-’“' iJ‘{i";{r.ﬁx}t.E?ﬁ&' fég.wf.-’- B 4 )

! - g T‘Wi{ﬁjﬁfifwlf f«“—{ ugi‘*‘-ﬁ i»;f_éf-f( = rL }quﬁ_,: F@ ,,m#}ﬂ i ( ;M:& b{;%

Fa /} ?;' Al [(Si’me uc“c.:r f' {‘-pl%-;r‘ /r,_;fs-t}qutf _{wl_ﬂ\&r/ﬂlw ¥ "~

Te. s Lol e RS fma "’{wrc*r/t;ﬁ e f?‘ffﬂ-z:ff-:frf(?f’t o &m

ftmf v eite ﬁerwﬁ?wx &y l.ﬁ’.?fw-’w’ g j?—} qﬁ AL

?"Iﬁ-‘""ﬂ-’?‘z"f’}‘ oy i ”{?rv"— Vs Jored ;ﬂ’- ety ﬁlj;?-ﬁgﬁ:iﬁ
7 ;,/—, e c“ﬁﬂf ﬁ:ﬁ?}L o  y

4 g ! P v ;,{fb ot e rwﬁff-“;

(ﬂéﬁo ftféf ety r, 0o fcf{’ ﬂtr-}ufff | ﬁm‘j AL f,-"‘ M}é?ﬁw o

f} M. {iﬁj f.}"li L-“(.U{{f’-’r‘:_ .ﬂd? ,aJ{/,J';E,J.;; I’{-‘rfdffj‘ﬂﬁréa-'rﬂ.f_ g'_"‘é:

-nﬁf*" .-"";"{r' 2 Z{ P{‘g
o lﬂ -
iJ?.‘;(l r'.\f_gf?-f{ el [fr )ﬁ’-’;.f:u_,_.@-i{ ‘_f” Lo G TMa _Jﬁ“xcﬁnjd j;:x _,_af!( ;/ '
8 bp_
Ha {,&4 s, x,ﬂ:{*fﬂfj&f’c \5:{? piat 'é.r L pj,}{ffwf’ o rx
(-’“"‘ 4 AL !:{_L,f; cﬂ.oc’ﬂwf ol & CMEJ ?f ot .)\:(’&';
4 Ve pwiape (a AV f’f’f'”flffffff racdyd {‘“6*3’% AT TE rliots J;' Fen i
D) B -

'fmﬁ;-:'i,-“a.m A VTR & Loead s (- (j )t sﬂ'{THi! Al & r{:; xf’u’i 2 é‘twaﬁm
Y as T '.wL a7, fmgui Sl 4 A ’I‘“if?f"r’ﬂ'ff oo ;’bdf:rd%gm ;_f ;ﬂ LA
LaE T ,{iﬁﬂ Aefid CHED <A &:f’"m?“ f‘“’f”‘ ?E*’J’fi"ai-mf {ﬁ’gf‘f"%"' il i g >
j.—rgr‘f,@fp ;if{a?’rmf?u%-if ah - jafxtfkf é"scd??/g.f‘ r,a{J A g g e
el xgo{cﬁr}ﬂ’tj cu.a.'@— :mm" Sat Ao seditin o aefati lzfﬂ‘lw**’ff

;’ffgcfrfm,m AT ole IR E "fffff o) ﬁ"f{;rf m-‘"—'&-fr/c P AL
«chf Head dd

¢

'5. h S bt o el ";*’" weckae bo windferrs and? rfm{}c—: ol

ooy ofee A8 ,a-’mfm'z-f{f Sf boaty oAmTe atielindg Cfﬁ'fr/*?r:“frjfﬂﬁ,-’
cedaal (Bn Vool r el e o B it sl e e i (3
.ul m.,r:.f,wu,.r g @"!&f;mmrf{f f‘fl-’a.-:f?';'f»{;-‘u i¥e ,:5@;’_;4;{,{55 .{‘i_{ﬁ.‘,b,q?{

éwkﬂf LJ.}‘JI! r-’{“ . sog e J’W"(ﬁrﬁ‘ ’i'{h ‘/r“ ':"5*}‘-”1 r'.r'c‘-fv‘ P o /fr'/ﬁ? F LA
v

;} f’ﬁ e gy {j—” Erey QLME-‘ Affr" Erl Sl f({}%f-!ﬂ_ P’fj"} oy _{jr_"E b ""‘-’ﬂ‘f;ﬁf._.ftgi
m !?thﬁ’kcﬁ'; (V" tr'ﬂ,tﬂ‘ Ay e -"&'-."..rf._- "'éf ;f:_a:??r oy fé.j-c.i::‘/"'rr’

£

r\x

—_— g#ff J0AL {')=
-"‘I_’.Ihilj‘uﬂr"%" el &
| A e st ,,f,»m?fg

lﬁ 13
o .' p )
o At AT r‘CE"? Yo Fa st P9 _; _,—u;, .!/’r M’ - ;",f
] d ’fj"'f.f

e pe st bt e AERITREE BRI § i

£ 7O : ".":’E':,:{__ L N E-‘: s ['.i o 'ﬁ:. o e s S i / e -C'T
2 wigipry AL died o7 Q8w Al

SR TRy
" 8




Prin adresa cu nr. 200090,20.04.2017, dl. Varga Jeno, cu domiciliul 1
comunicd urmilearcle obicefiuni
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Prin adicsa cu nor 200097/26.04.2017, dl. Gocan Vasile Dorel,
comunicd urmitoarcle obicetioni :
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Mein adensa amone WTIRVIN NS N T, d-na, Cacoveanu Adriana Marilena, cu domiciliul in
conmunicd urmtoarele obicclivm :
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Cu mulfmir,

Data: (4. Q5 2.0 #’Q# B Semnftura: @

e

Prin adresa cu nr. 497136/31.10.2017, d-na. Bitay Sofia cu domiciliul
proprictard a imobilului situal in ste. Papie Iarian nr L1, comunicd urmitoarele
obiectiuni

Sulzsemnate Bitay Sofia, comic liatd 'n municigiul Cluj-Mapoec, sir, Grsda nr. 38, bloc A1 ap. 10, sunt
proprietara imebilulul de pe ste. Papliu Harian ne. 11, din Cluj Mapoca,

Indata de 180242017 am deaus o adresa avand nr. LBSA1T, ru referire la lucrarea PO - Construin
ansamolu restidartial SR+ rshtFR- alr, Fabrici de chibekar] ar, 5-11, str. Maramuaresulu or. G4, e
cle citre S0 GEAINY 5.4, aaresd, & care am pidmit cfaoursul oy one, 3031480433/ 28 06 901 7




Deoarece publicul este invilat din rnoa 58 transmizé obse rralli sl propuneri privind intentia de
elabarare a planului urbanistie zonal, doresc =3 fac urmiitoarele precizde ooal ales cu referire |a rispunsul
rireil in dala de 28.06.2017,

Citez din riaspunsul primit: , Deascmenea trebuie s§ atrag atentia 12 faptul ¢d proprietatea
dumneavozstra este la est de ansamblul propus, iar imobilul existent pe praprietatea
dumneavoastrd se aflZ la o distanta de aprox. 58 m de cel mal aprapiat imobil din avsamhblul
propus, o distanti mai mult decit suficientd pentru a nu fi umbrit de constructiile propuse.”
TOTAL GRESIT! Disienta reald intre gardul de vest al gradinii mele si blecul AD2 exte de 11 m si
nt 53 m I Gri umnbra l3satd de o cladire Inaltd ce peste 20 de metri se intinde pe  lungime din
ce in ce mai mare spre est in dupfamiaza flecirel zile Tnsorite. Acest fept ar insemna umbrires
gradinii. Grientarea previzutd pantru blocud ADZ urmireste insorirea viitearclor apartamente
caurdnd totodatd umbrirea unor oroprietdti existente, Din acest motiv am subliniar faptul, cd
proprietatea mea ar pierde mult din valoarea ei actuald.

Orientarca prevazuta pentru alocul A0? afecteazd intimitatea locului, deoarece inalara
anotimpului rece imi petrec timpuk in gridind impreund cu Familia mea, sl nu mi convine si am
i tol timpul spectatori de la L1 metri distanta.

Platforma ladustriala dezafectatd nu ne-a creat dezavatale. Lizarea ei in paraging dupi
privatizare a fosl decizia proprietarilor, Eu nu sunt interesatd nici de spatiile de joacs, nici de alte
functiuni care ar unma sd apard, in schimb sunt ingrijoreatd din cavza umbrei, a zgomotului, a |
poludrli sia lipsel ce intimitate, Pot primi sute de rdspunsurl de 1a Birou| de Strategii Urbane cu '
frimiteri 1a diferite arlicole $i paragrafe, dar un lueru este cert; nimeni nu ar mai i dispus s3-mi
cumpere proprietates avind dezavantajele create de construirea acestei sugraaplomerdri
urbanc.

In aceste conditii intreb din neu ca s in prima adresd. Pe mine cine mi va cesadgubi peniru dauncle
creata ?

In concluzic propun realizarea unui proiect cu blocwr! de maximum 3 etaje { 5+P+2E | d dislanfa
rezonabile intre ele si proprietdtile existente deja. Panoul afizat in data de 19.X. 2017 privindg
intentia de efaborare plan urhanistlc zonal este identic cu cel afisatin primavara anului 2017 Tn ceea
ce priveste plasarea, indltimea si orientarea blocurilor, férd 53 tind seama de obiectiile scrise sl
cxprimate in sedinta publicd organizata de Primaria Cluj-Napoca. NU PROFITUL trebuie 53 diclece
elaborarea proiectului ignardnd drepturile raale ale proprietaritor din fmecdiata veciniteta a

ansamblului de locuinta.

Cluj-Napoca, 30.10.2017 Semndtura
Ayl vt

ey

.

Prin adresa cu nr. 503833/03.11.2017, dl. Sipos Adrian, cu domiciliul
:omunicl urmdtearcle obiectiuni

|, Proprictarit caselor de pe str. Papiu Tarian suntem inzrijorati cu privires la scaderca valorii
praprietatilar naastre odala cu ndicares imobikelor A0 L, A2, AD2 eludin] inalle cu regim de inaltime
de 51 SEAER, Sim ca din punel de vedere lepal beneliciarii contruinii acestni ansambln rezidential
raspecta regimul de inaltime maxim admis de PLUG I vigoare si distantele de 4 din ingltimea puna la
eomisa a imobilelor construite tata de vectnatarl.
Totusi efectul real si impactul fsupra noastra este evident regativ oentru =a [n cuds prevederilor legisiztive
infimitatea docatarilor de la casale de pe st Paplu llarien este afectata sl v plicit valoarea proarietatiior



Rugam realzarea unui studiu de impact in soest sens. Prapunem reevaluarea amplasarli blocurilor AL, AD2 &
A03 simnilar blocurilor tip © s3u ¢ alta solutie care sa ne gsiguie Un impact minim. 5tiu ca se Invoca faptud ca
trebuie respectats orientarea cars sa asigure un grad maxirn de insorire, Atunc 'n cacul blocurilor € si B eum de
nu sz respecta acest Criteriu?

Mana se mentine areasta orientare dorim o promisiune scrisa cz la faza de proiectare a blocurilor spre latura
invecinata cu str. Papiu llarian vor fi prevazute maxim geamuri de ba'e.

2, Arhitectura ansarmblului isi mentine aspectul de ghetol ceea ce afeckesaza imaginea zonai | E clar ca din
tonsiderente de eficlenta econamica a fost neglijat zspectul estetic,

Prin adresa cu nr, 321170/04.07, 2018, Asocialia de Proprictari sin Maramuregului nr, 36, bl
E, s¢. 1, reprezentatd de dl. Brie Leontin, comuniea urmatoarele obiectiuni
;’r/{ " Referitor la aprobarea wnai non PUZ in zona St Maramureselui nr. 36, m baza Avizulus
nr. 473 7 31.05.2018, nei, membrii Asociatiel de proprietari din Str Maramuresului ne. 36 BL Ese. 1,
in calitate de proprietari al apartamentelor din 1mediats vecinatate, ai terenulm din jurul blocuhu EI
Sc.1 topo 7526/2 din CF 139927, pe care avem amenajate parcari, 51 coproprietari ai terenului
intravilan - drum aeces wzinal ioseris in CF ne, 264403 Claj-Napnes, of vechi 139928 Cluj-
MNapoea ew numar cadastral veehi 21318 si ar. topografic vechi 7629/2/1/1, sub Al, compus din
teren intravilan i suprafata de 1950 mp, avand destinatia de druwm, solicitam imperios sa se tima
cont de vrmatoarele aspects, care tin de accesul nostra facil la proprietatile detinute pe toata durata

existentel acestora.

- In momentd actual drumul “de acces uzinal, pietonal si auto — propriefate m cota parte
indiviza pt Imobilele inscrise m CF 1329926, in suprafata de 1950 mp, permiie accesut nemgradit
catre proprietati si parcarile amenajate m jurul blocului B 56, 1, in conditi rezonabile, Mcrm

eare dorim imperiod 5a fie pasicaf

- Tn varants ool amenajari propuse de initiatorn! PUZ, fyma GEAINW 5. A, sclicitam
utitizarea miregil latimi 2 drumuolei doar in ssop de cale rutiera si pietonala, fara sa sc ia din
terenul in cavza pentry realizarea de parcari san alte amenajart care sa fie folesite de Incatarii
viitoarelor blocuri sau care sa incurce circulaiia, Justificares acester soleitari rezida i faptul o2
exista o mare afluents de masimi in zona, in care avem amenajaie parcari precurn si fapiul i
trebuie asigurat accesw] masmilor care agigura servici de salubritate, pompieri, ambulant efc.
51 care au gabarit roare, configuratia sinuoasa a dmmulel fiind un impediment in realizerca

maneyralor in siguranta

- Solici‘lam. interzicerca accesulni masinilor de tona] grew pe aciwala cale de acces din sir
Maramuresului nr. 36 alat pe perioada executati demolarilor, cat si & constructilor viitoare
pentri a nu afec atat locatani din incinta, cat si rageele de utilitati subterane exisienie aps, gaz,
canalizare, care au fost dimensionate doar peniru consumalori agtuall,

1a efectuarsn racordarii noiloy comstoctil la odilbali  precum siope pertoada  desulasid
consimctiior trabue ga existe o cale altarnativa de acees care sa nu afzcleze aciualil locatar din

ZCHEE



In masurs in care esie legal posibil,

- Splicitam pastrarea nivelnbui de ingltime al vitoarelor construcii Ia nivelul calor existents
in zona sau cu respectarsa conditiilor din PUZ-ul deja exmstent m zona adicn
E+P-Hdez+5F4RR.

- Solicitam pastrarea distantelor legale intre viltoarele contructiz s1 celes actuale in concordanta
cu nivelul de inaltime —atentie, viitoarele constructii au subsoluri care se apropie prea mult
de limitele de proprietats, 21 cotele no au fost trepute pe PUZ in caznl constrnctiel iip D-

SAT4-3-+HEr, constructie paraiela cu blocul nostru

- Solicitam respectarsa legii cu privire la nr. de parcari ce vor fi alocate vittoarelor constructii
peniru a peaveni problemele referitosre la blocares cailor de acces atai pentru noi cat st
peniria firmele care deservese locuintele noastre (salubritate, ambulentd | pompied, cuneri,

gic )

Atasat prezeniei va punem la dispozitie extras CF pentru terenul in discutie precum si schita cu
amplasamentul acestwia m zona, hasumta co albastru, pentru a putea face verificarea wtilizarn

terennlui in wvaranta propusa de inttiatorul PUFZ

In spemnta co vet fine seama de solicitanle noastre vil multumim g anticipatie.

Semnenza in numele proprietarilor
Administrator
str, Maramuresului nr 36 BL Esg 1L

: - oA DE PROZ RIS
Leontin Brie f_xﬁ-_j_yﬂ\"‘- i FIET g

piw USESULLN R B, LT )
CF 81117
. ELU HAPOGN -




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si verervelor cxprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul In care solicitantul a rezolvat, intentioneazd i rezalve san se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca riaspuns la sesizéirile d-lui. Sipos Adrian, cu domiciliul cu nr,
183232/14.04.2017, proicctantul luerdrii — 5.0, ARHIMAR SERV 5. K. L., precizeazd urmatoarelc

1) Inaltimea maxima propusa a imebilelor A1, A02. A03 este, conf. documentatie
PUZ depuse, esle 24.70 m fata de C.T.A. iar inalimea maxima |a cornisa este 21.20
m, sub inaltimea maxima acceptata in UTR Rill, coni. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Crientarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare a mal multor factori: insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imohilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de proprietsts,
disiantelz2 intre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor circulatii auto si
pietonale coerente, retrageri fata de dirculatile aute propuse, retrageri fata de
parcarile alto propuse efc.

Consideram ca ataia timp cat ne incadram sau chiar suntem in unele cazuri, sub
cerintele RLU RIM (se respecta regimul de inaltme maxim, retragerle fata de llmstele
de proprietate ale ansamblului sunt ¢hiar mai mari decat jumaiate din inaltimea
masurata la cornisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea uner circulatii
auto si pietonale coerenta frebuie sa fie considerate ¢a factori esentiali.

Distanta intre imobilul de pe str. Papiu Harian nr. 15 si cel mai apropiat imobil din
ansamblul propus este de aprox. 68 m, o distanta care poate i considerata mai mult
decat rezonabila din punct de vedere al intimitatil,

Apartamentarea volumelar propuse in cadrul acestei documentati de PUZ nu
face obiectul acesiei etape de proiectare/autorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprcbarii documentatiel propuse, in faza documeniatilor de autorizare aferente
fiecarui imobil, astfel incar nu se poate impune ca pe fatadele astice ale imobilelor
A1, AQ2 s AD3 sa existe doar geamuri de baie.

Aranjamentul propus in Planul de mobilare prezentat credem ca satisface cgl mai
bine problemele ridicate,

2} Desfiintarea imobilelor existentz in incinta zonei studiate nu face obiectul aceste
documentatii, aceasta find deja autorizata conf. A.D. nr.49 din 1.07.2010, A.D.
nr.101 din 4.11.2015 atasate.

Construirea imobilelor propuse se va putea efectua doar dupa obtinerea
autorizatilor de construire aferente fiecarui imobil propus, in urma depunerii unor
dosare compiete care sa contina toate aciele si documentatile necesare conform
ledilor si cerintelor Primariei mun. Cluj-Napoca.

3} Documentatile de PUZ intocmesc studii de trafic in faza ,Avizului de
oportunitate”.

Eventuala aglomerare de magini nu va afecta str. Jean Jaures si str. Papiu
llarian, deoarece incinta studiata nu are legatura directa cu acestea, iar acestea, la
randut lor sunt strazi de impertanta mica care deservesc doar riveranii lor,

Deasemena din sfr. Maramuresului este propus doar un acees in incinta studiata
cu un singur sens de circulatie si nu 2 sensuri cum afirmati dumneavoastra, care are
rolul ¢a deserveasca mai ales cele doua blocuri de [ocuinte deja existenie, Nu exista
iesire auto din ansamblul propus in str. Maramuresului, astfel incat nici pe aceasta
strada nu va creste zqglomeralia datorita realizaril ansamblului propus.



Accesul principal (intrare si iesire) se va face din sir. Fabricii de Chibrituri, o
strada la sud de Paraul Nadss, astfel incat locuitorii din imediata vecinatate a
ansamblului propus nu vaor fi direct afectati de numarul de masini estimat in zona
studiata.

4) Necesarul de parcari a fost estimat in urma unui caleul al suprafatelor functiunilor
proguse, altels decal locuirea si in urma unor variante de apariameniare al
volumelor propuse, in conformitate cu Anexa 2 (Necesarul de parcaje) al RLU PUG
mun. Cluj-Napoca.

Planul maobilare, care prezinta parcarile supraterane propuse si Planul subsol,
care prezinta parcarile subterane amenajate in cadrul subsolurilor imobllelor
propuse, depuse in cadrul documentatiei dovedesc ca necesarul de parcari estimat
va fi acoperit in cadrul ansamblului propus.

Doresc sa atrag alentia la faptul ca nu se pot autoriza imobile in mun., Cluj-
Napoca fara a avea asigurat numarul necesar de parcar, In consecinia imobilele
prevazute in ansamblul propus vor putea fi construite doar daca se vor realza
parcarile necasare pentru acesfea.

5) Drumul existent in cadrul Platformei Tehnofrig, mai precis cele cateva parcele
betonate pline de gropl si hartoape, este rezullaiul dezvoltarii dezardonate si
nesistematice al platformei industriale studiate si este fotal neadecvat unui ansamblu
de locuinte,

PUZ-ul propus propune o restruciurare a circulatiel in zona, prin realizarea unei
strazi de legatura intre str. Maramuresului si str. Fabricii de Chibrituri, cu latimea
totala de 14 m (profilul 111.G — 14 m, zona locuinte colective, din Anexa B — RLU Cluj)
si a unel bucle de circulatie cu sens unic , cu latimea totala de  m {profilul V.2 — 14
m, zona rezidentiala, bucla cu sens unig, din Anexa 6 — RLU Chuj).

Circulatile auto sl pietonale propuse au o forma coerenta, potrivita wnui
ansamblu de locuinte colectiva si profile de drum moderne.

Eventualele lucrari la utilitatile din zona se vor pulca cfectiua doar cu avizele
institutilor competente, astfel incat sa nu apara suprascilcitarl sau deteriorari ale
retelelor existents.

B} MNu exisia posibilitatea realizarii unei strazi de legatura intre circulatille din incinta
studiata si str. Papiu llarian, deoarece beneficiarul PUZ-ului nu detine nicio
proprietate adiacenta str. Papiu llarian. Deasemenea se considera ca accesul auto
din str. Fabricii de Chibrituri este suficient pentru locatarii ansamblului propus, iar o
strada de legatura cu str. Papiu llarian ar creste fraficul auto si pietonal pe aceasta,
lucru considerat de neacceptat de cei care sunt ingrijorati ca ansamblul propus va
creste circutatia pe strazile lor. '

Ca rispuns la sesizdirile d-nel. Bitay Sofia, ¢u domiciliul °
. proprietard a imobilului situat n st Papiu [aran o 11 cu o 186417/18.04.2017,
proieclantul luerarii - 8.C. ARHIMAR SERV 5.R 1., precizeazd urmiloarele

1) Inaltimea maxima propusa a imobilelar AQ1, AQ2, AQS este, conf. documentatie
PUZ depuse, este 2470 m fata de C T.A. iar inalimea maxima |a cornisa este 21.20
m, sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napodca,
Deasemsnea trebuie sa atrag atentia |a faptul ca proprisiatea dumneavoastra se
afla la est de ansamblul propus, iar imobilul existent pe proprictatea dumneavoastira
se afia la o distanta de aprox. 58 m de cel mai apropiat imobil din ansamblul propus,
la o distanta mai mult decat suficienta pentru a nu fi umkrit de constructile propuse.



2) COrientarea imabilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare & mai multor factori: insorirea apartamenteior propuse, Insorirea
imobilelor invecinate, distaniele imobilelor propuse fata de limitele de propretate,
distantele intre imobilele din ansamblul prepus, realizarea unor circulati avto si
pietonale coerente, refrageri fata de circulatile auto propuse, retrageri fata de
parcarile auto propuse etc.

Consideram ca atata timp cat ne insadram sau chiar suntem, in unele cazuri, suk
cerintele RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, reiragerile fata da limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mar decat jumatate din inaltimea
masurata la cornisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea unor circulatil
auio si pietonale coerente trebuie sa fie considerate ca factori esentiali.

Distanta intre imobilul de pe proprictatea dumneavoastra si cel mal apropiat
imecbil din ansamblul propus este de aprox. 58 m, o distanta care poate fi
considerata mai mult decat rezonabila din punct de vedere al intimitati.

3) Invecinarea cu o platforma indusiriaia, mai ales o platforma indusiriala
dezafeclala, plina de consiructi distruse, nu poate decat sa scada valoarea
proprictatilor cu funciiunza de locuire din jur.

Pe de alta parie, urbanizarea zone! dezafectate, construirea unul ansambiu de
locuinte colective de calitate, care cuprinde 3 locuri de joaca pentru copli, o gradinita,
cabinet medical, spati comerciale {functiuni care nu exista deloc in zanele
inconjuratoare), nu poate decat sa creasca dezirabilitatea zonei si in consecinta
valoarea prapristatilor inconjuratoare va creste dupa realizarea ansambiuiui propus.

4y Dupa cum am raspuns si la punctul {3) realizarea ansamblulul propus va creste
valoarea proprietatilor inconjuratoare.

Ca raspuns la sesizdrile d-nei. Szabo Kinga-Roseika, cu domicilinl in s
) Ccuonr. 186359/18.04.2017, proiectantul luerdrii — 5.C. ARHIMAR SERV S.R.L.. precizeazd
urmatoarele :

1) Dupa cum se poate observa si pe Planul de mobilare atasat documentatie
depuse, ansamblul propus prevede amenajarea a 87 locuri de parcare supraterane.

2) Crientarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare a mal multor factori: insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de proprietate,
distantele intre imobhilele din ansamblul propus, realizarea unor circulatil auto si
pietonale coerente, retragar fata de circulatile asuto propuse, retrageri fata de
parcarile auto propuse etc.

Consideram ca atafa timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mari decat jumatate din inaltimea
masurata la cornisa) insorirea viitoarelar apartamente si realizarea unor circulati
auto si pietonale coerente trebuie sa fis considerate ca factor esentiali.

Apartamentarea volumelor propuse in cadrul acestei documentalii de PUZ nu
face ohiectul acestei etape de proieciare/autorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprebari documentatiel propuse, in faza documertatilor de autorizare aferente
fiecarui imabil, astfel incar nu se poate impune ca pe fatadele estice ale imobilelor
AD1, AD2 si AD3 sa existe doar geamuri de bale.

3) Inalimea maxima propusa a imabilelor AQt, ADZ AD3 este, conf. documentatie
PUZ depuse, aste 2470 m fata de C. T A lar inatimea maxima la corn'sa esfs 21.20
M, sulz inaltimea maxima accepiata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Clui-Napoca,



Inaltimea imobilului CO1 este limitata de proximitatea acestuia fata de limita
laterala estica a terenului studiat, Dailerita faptului ca imobilele ACT, AD2, AD3 au o
retragere fata de limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mal mult decat
jumatate din inaltimea masurata la comisa fata de CTA, inaltimea acestor imobile
respecta toate reglementarile stabilite prin RLU RiM.

Ca raspuns la sesizrile d-lui. Yarpa Istvan, cu domiciliul Cu mr.
[86562/18.04.2017, proiectantul lucrdni — 5.C. ARHIMAR SERV 5 R.L., precizeazd urmaioarcle :

1) Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, A0Z, AD3 este, conf. documentatie
FUZ depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20
m, sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Clu-Napoca.

Inaltimea imobilului CO1 este limitata de proximitatea acestuia fata de limita
laterala estica a terenului studiat. Datorita faptului ca imobilele ACQ1, A02, AQ3 au o
retragere fala de limifele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat
jumatate din inaltimea masurata la cornisa fata de CTA, inaltimea acestor imobile
respecta toale reglsmentarile stabilite prin RLU RiM.

4y Orientarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
cansiderare a mai multor factori: insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distaniele imokilelor propuse fata de limitele de proprietate,
clistantele intre imobilele din ansambiul propus, realizarea unor circulati auto si
pietonale coerente, retrageri fata de circulstile auto propuse, retrageri fata de
parcarile auto propuse etc.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mari decat jumatate din inaltimea
masuraia la comisa) insorirea viitoareler apartamente si realizarea unor circulatii
auto si piefonale coerente trebuie sa fie considerate ca factori esentiall.

Apartamentarea volumelor propuse in cadrul acestei documentati de PUZ nu
face obiectul acestei etape de proieclarefautorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprobari documentatiei propuse, in faza documeniatilor de gutorizare aferente
fiecarui imobll, astfel incar nu s& peate impune ca pe fatadele estice ale imobilelor
AD1, AQZ2 =i AD3 sa existe doar geamuri de baie.

Ca vdspuns la sesizdnle d-lui, Fircas Daniel Alin, cu domicilinl i
cu nr, 1¥6566/18.04.2017, proiectantul luerdrii — 5.0, ARIIMAR SHRV 5.R.., precizeazi
urmiloarcle :

1) Inzltimea maxima propusa a imobilelor A01, ADZ, A03 este, conf. documentatie
PUZ depuse, esie 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20
m, sub inallimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Inaltimea imobilului CO1 este limitata de proximitatea acestuia fata de limita
laterala estica a terenului studiat. Datorita faptului ca imobilele AD1, AD2Z, AODZ au o
retragere fata de limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat
jumatate din inaltimea masurata la comnisa fata de CTA, inallimea acestor imohile
respacta toate reglementarile stabilite prin RLU RiM.

2) Qrientarea imabilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare a mai multor factori; insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imoktilelar invecinate, distantele imaohilelor propuse fata de limitele de proprictate.
distantale intre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor circulatii auto s
pietonale coerente, retrager fata de circulatile autc propuse, retrageri fata de
parcarile auto propuse eto,



Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub

cerintele RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitale
de proprietate ale ansambiului sunt chiar mai marl decat jumatate din inalimea
masurata la comisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea wunor circulatii
auto si pistonale coerente trebuie sa fie considerate ca factori esentiali.

Aparfamentarea volumeler propuse in cadrul acestei documentatii de PUZ nu

face oblectul acestei etape de proiectarefautorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprobarii documentatiei propuse, in faza documentatilor de autorizare aferente
fiacarui imobll, astfel incar nu se poate impune ca pe fatadele estice ale imobilelor
AQ1, ADZ si AOS sa existe doar geamuri de baie.

3)

Se va crea o bariera vizuala din arbori plantati care sa separe imobilele AG1, AGZ

si AQ3 de proprietatile private de pe str. Papiu llarian.

1)

Ca rispuns la sesizérile vecinilor ;
-nr. 186569/18.04.2017, d-na. Pop Doina-Daorina, ¢
-nr. 187575/19.04.2017. dl. Danciu lon, cu domiciliul in

- nr. 187581/19.04.2017, d-na. Danciu Mircla Magdalena, cu domicilivl in str. Papiu [arian
- nr. 187588/19.04.2017, dl. TPap Ciprian Lorin, cu domicilin

-nr. 1BBB38/19.04.2017, dl. Popan Radu Mihai, cu domiciliul
coproprietar al imobilului situal in str. Papiu Harian or, 7

proiectantul luerdini  8.C. ARHIMAR SERV S.R L., precizeazd urmitoarele

Qrientarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare @ mai multor factorl: Insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de proprictate,
distantele intre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor circulatii auto si
pietonale coerente, retragert fata de circulatile auto propuse, retragen fata de
parcarile auto propuse efc,

Consideram ca atata imp cat ne Incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintcle RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, rewragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mal mari decat jumatate din inaltimea
masurata la cornisa) insorirea vitoarslor apartamente si realizarea unor circulatii
auto si pigtonale ceerente trebuie =a fie cansiderate ca factori esenliali.

Apartamentarea volumelor propuse in cadrul acestei doclenentatii de PUZ nu
face obicctul acestei etape de proiectarefautorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprobarii documentatici propuse, in faza documentatilor de autorizare aferente
fiecarui imabil, astfel incar nu se poate impune ca pe fatadele eslice ale imobilelor
AQ1, AD2 si AD3 sa existe doar geamuri d= baie.

Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, A02, A3 este, conf. documentatis PUZ
depuse, este 24.70 m fata de C.1.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21 .20 m,
sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.
Inaltimea imobilulul C01 este limitata de proximitatea acesluia fala de limita
laterala estica a terenului studiat. Datorita faptului ca imobilale ADT, AGZ, AD3 au o
retragere fata de limitele de proprietate ds cel putin 11.50 m, mai mult decat



jumatate din inalimea masurata la cornisa faia de CTA, inaltimea acestor imobile
respecta toate reglementarile stabilite prin RLU RiM,

3) Se va crea o bariera vizuala din arbori plantati care sa separe imobilele A01, AD2 si
AO3 de proprietatile private de pe str. Papiu Hlarian.

Ca raspuns la sesizarile d-lui. Crigan loan, en domiciliul ir , CU NI,
186574/18.04.2017, projectantul lucririi — 8.C. ARHIMAR SERV S.E.L., precizeazd urmiatoarele

1) Orientarca imobilelor propuse in ansambiul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare a mal mulior factori; insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor Invecinate, distantele imobilelor propuse fata ds limitele de propiietaizg,
distantsle intre imobilele din ansamblul propus, reafizarea unor circulati auto si
pietonale coerente, retrageri fata de circulalile auto propuse, retrageri fala de
parcariie auto propuse efc.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU Ril (se respecla regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblulul sunt chiar mai mari decat jumatate din inaltimea
masurata la cornisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea unor circulatii
auto si pietonale coerente trebuie sa fie considerate ca factor esentiali.

Apartamentarea volumelor propuse in cadrul acestel documentatii de PUZ nu
face obiectul acesiei ctape de proiectarefautorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprobarii documentatiei propuse, in faza documentatilor de autorizare aferente
fiecarui imobil, astfel incar nu se poate impune ca pe fatadele estice ale imobilelor
A1, AD2 si ADZ 52 existe doar geamuri de baie,

2} Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, AQ2, AQ3 este, conf. documeniatie PUZ
depuse, este 24.70 m fala de C T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20 m,
sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Inaltimea imobilului CO1 este limliata de proximitatea acestuia fata de limita
leterala estica a terenulyd studiat. Datorita faptului ca imobilele AD1, ADZ, ADJ au ©
retragere fata de limitele de proorietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat
jumatate din inaltimea masurata la cornisa fata de CTA, inaliimea acestor imobile
respecta toate reglementarie stabilite prin RLU Rih.

3) Desfiintarea imohilelor existente in incinia zonei studiate nu face oblectul aceste
documantatii, aceasia find deja autorizata conf. A.D. nr49 din 1.07.2010, A.D.
nr.101 din 4.11.2015 atasate.

(Ca rdsming la sesizinle vecinilor Bereiu Avram s1 Hurgol loan, cu domicilinl |
Ccu nr L86578/18.042017 siome 18G37TY18.04.2017, profectantul lucrari — S.C.
ARHIMAR SERV S.R L.. precizeazd vrmatoarele |

1} Crientarea imobilelor propuse in ansamkblul studiat a fost stabilita in urma luaril in
considerare a mai multor factor; inscrirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de propristate,
distantzle inire imobiielz din ansamblul propus, realizarea unor circulatii aute si
pietonale coerente, relrageri fala de cicculatile auto propuse, retrager fata de
parcerile auto propuse efc.

Consideram ca atala timp cat ne incadram sau chiar sunfam, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RiM {se respecta regimui de inaltime maxin, retragearile fala de limitels
de proprictaie ale ansamblulul sunt chiar mai marl decat jumatate din inalfimea
masurata la cornisa) insorirea viitoarslor apartamenie sl realizarea unor circulatii
auto si pistonale coerente trebuie sa fie considerale ca factari asertiali.



Apartamentarea volumelor propusa in cadrul acestei documentatii de PUZ nu
face obiectul acesiei etape de proiectarefautorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprobarii documentatisi propuse, in faza documentatilor de autorizare aferente
fiscarui imobil, astfel incar nu se poate impune ca pe fafadele estice ale imobilelor
AD1, AD2 si AQ3 sa existe doar geamuri de baie.

Inaliimea maxima propusa a imobilelor A1, AQ02, AC3 este, conf, documentatia PUZ
depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa esta 21.20 m,
sub inakimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Gluj-Napoca.

Inaltimea imobilului CO1 este limitata de proximitaiea acestuia fata de limita
laterala estica a terenului studiat. Datorita faptului ca imobilele A01, ADZ, AQ3 au o
retragere fata de limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat
jumatate din inalimesa masuraia la comisa fala de GTA, inaltimea acestor imobile
respecta toate reglementarile stabilite prin RLU RiM,

Ca raspuns la scsizarile d-lui. Sipog Paul Alin, cu domiciliul in str. Papiu [larian nr. 15, cu nr.

186581/18.04.201 7, proiectantul lucririi — 5.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeaza urmdtoarcle :

1) Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, A02, A03 este, conf. documentatis PUZ

Z)

3)

depuse, este 24.70 m fata de CT.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20 m,
sub inaltimea maxima acceptaia in UTR RiM, conf, RLU PUC mun. Cluj-Napoca.

Inaltimea celorlalte blocuri de locuinle existente in UTR RIM, ca si in cazul
imobilulul C01, este limitaia de proximitatea acesiora fata de limitele laterale de
proprictate. Datorita faptului ca imobilele A01, AG2, AD3 au o retragere fala de
limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat jumatate din inaltimea
masurata |a cornisa fata de CTA, inaltimea acestor imobile respecta toate
reglementarile stabilite prin RLU RiM.

Origntarea imobilelor propuse in ansambiul studiat a fost stabilita In wrma luarii in
cansiderare a mal multor factorl: insorirea aparamentelor propuse, Insorirea
imobileler invecinate, distantele imohilelor propuse fata de limitele de proprietate,
distantele intre imobilale din ansamblul prepus, realizarea unor circulatii auto si
pistonale coerenle, retrageri fata de circulatile auto propuss, refrager fata de
parcarile auto propuse etc,

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntam, in unele cazuri, sub
cerintete RLU RiM {se respecta regimul de inaliime maxim, refragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mari decat jumatate din inaltimea
masurata [a cornisa) insorirea viitoarelor apartamente sl realizarea unor circulatil
auto si pietonale coerenta trebuie sa fie considerate ca factori esentiah.

Apartamentarea volumelar propuse in cadrul acestel documentati de PUZ nu face
obieciul aceslei etape de proiectarefaulorizare, acegsia facandu-se, In cazul
aprobarii documentatisi prepuse, in faza documentatilor de autorizare aferente
fiecarui imobil, astfel incar nu se poate impune ca pe fatadele estice ale imobilelor
AD1, ADZ si ADS sa existe doar geamuri de baie.

Se va crea o bariera vizuala din arbori plantati care sa separe imobilele AQ1, ADZ si
AD3 de proprietatile private de pe str. Papiu [larian.

Ca réspuns la sesizérile delui. Murcsan Livia Sever, cu domiciliul in
cu nr, 18658471804 200 7, projectantul lueriiri — §.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeaza

urmidioarele ;

1)

inaltimea maxima propusa a imobilelor AQT, ADZ, ADZ este, conf. documentatis PLIZ
depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. far inatimea maxima la cormisa este 21.20 m,
sub inaltimea max ma acceptata in UTR RiM, con®. RLU PUG mun, Cluj-Napoca.



2)

3)

Inaltimea celorlalte blocuri de locuinte existente in UTR Ril, ¢a st in cazul
imobilului CO1, este limitata de proximitatea acestora fata de limitele laterale de
proprietats, Datorita faptului ca imobilels AD1, A02 AO03 au o retragere fata de
imitele de propristate de cel putin 11.50 m, mai mult decat jumatate din inaltimea
masurata |2 cornisa fata de CTA inaltimea acestor imobile respecta toate
reglementarile stabilite prin ELU Ril.

QOrientarea imobilelor propuse in ansambluf studial a fost stabilita in urma luaril in
considerare a mai multor factori; insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de proprietate,
distantele Intre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor circulatii auto si
pietonale coerente, retrageri fata de circulatile auio propuse, retrageri fata de
parcarile aulo propuse eic.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU Ril {se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunl chiar mai mar decat jumatate din inaltimea
masurata la comisa) insorirea villoarelor apartamente si realizarea unor circulatii
auto si pietonale cosrente trebuie sa fie considerate ca factor! esentiall.

Se va crea o bariera vizuala din arbori planiati care sa separe imobilele A0, A0Z si
AD3 de proprietatilz private de pe sir, Papiu llarian.

Ca raspuns la sesizdrle d-lul. Sipeg Adrian, cu domieiliul

cu nr. 186590¢18.04.2017, proiectantul lueréirm — 8.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi

urmitoarele :

1)

2)

cu

Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, AD2, AD3 este, conf. documentatie PUZ
depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20 m,
sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Inaltimea celorlalte blocuri de locuinte existentz in UTR RiM, ca si in cazul
imobilulyi CO1, este limitata de proximitatea acestora fata de limitele laterale de
proprietate. Datofita faptului ca imobilele AO1, AD2, AO3 au o retragere fata de
limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai muilt decat jumatate din inafimea
masurata la cornisa fata cde CTA inalimea acestor imobile respecta toate
reqlementarile stabilite prin RLU RiM.

Se va crea 0 bariera vizuala din arbori plantati cars sa separe imobilele AC1, ADZ si
AD3 de propristaiile private de pe sir. Papiu llarian.

Ca rispuns la sesizarile d-lui. Ballo Francise, cu domiciliul i
ar. 186596/18.04.2017, proicctantul luerdrii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.I., precizeaza

urmitoarcle :

1)

Orientarea imaobilelor propuse in 2nsamblul studiat a fost stabilita in urma luari in
considerare a mai mulior factor: insorirea apartamentelor propuse, iscrired
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de proprietate,
distantele intre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor circiatii auto si
pietonale coerente, retrageri fata de circulatile auto propuse, retrager fata de
parcarile auto propuse etz

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mari decat jumatate din inaliimea
masurata la cornisa) insorirea villcarelor apartaments si realizarea unor circutati
auto =i pietonale coerente trebuie sa fie considerate ca facleri esentiall.



2)

4)

nr.

Apartamentarea volumelor propuse in cadrul acestei documentatii de PUZ nu
face obiectul acestei etaps de prolectars/autorizare, aceasta facandu-se, in cazul
aprobari documentatiei propuse, in faza documentatilor de autorizare aferente
fiecarui imobil, astiel incar nu se peoate impune ca pe fatadele estice ale imobilelor
401, A0Z2 si AQ3 sa existe doar geamuri de bale.

Regimul de inaltime peniru UTR-urile din aceasta zona au fost stabilite de Primaria
orasului, prin RLU PUG mun.Cluj-Napoca. Eventualele obisctii fata de regimul de
inaltime stabilit in zona trebuiau ridicate inainte de autorizarea acestui PUG, in
perivada lunga cand a fosl in dezbatere publica si indreptate catre Primaria mun.
Clui-Napoca.

Nu credem ca se poale ca unui investitor de buna-credinta, care doreste sa
dezvolte 0 zona a crasului, dupa ce cumpara un {gren pe care i se promite anumiti
indici urbanisii, sa i se impuna injumatatirea acestor indici.

Pe langa raspunsul de la punctul {2}, mal trebuie spus ca regimul de inallime nu este
.&norm de mare” ci este un regim de inallime care dorgste sa tina cont de viitoarea
dezvoltare a arasului. In viitor se poale astepla ca acest UTR sa devina o zona
catalitica care sa propulseze dezvoltarea aceslei parli a orasulul.

Eventuala aglomerare de masini nu va afecta str. Jean Jaures si sir. Papiu llarian,
deoarece incinta studiata nu are legalura directa cu acestes, iar acest=a, la randul
lor sunt strazi de imporianta mica care deservesc doar riveranii lor.

Deasemena din sir. Maramuresului este propus doar un acees in incinta studiata,
care are rolul sa deserveasca mai ales cele doua blocuri de locuinte deja existante,
Mu exista lesire auto din ansamblul propus fn str. Maramurasului, astfel incat nici pe
aceasta strada nu va creste aglomeratia datorita realizarii ansamblului propus.

Accesul principal (intrare si iasire) se va face din str. Fabricii de Chibrituri, o
strada la sud de Paraul Nadas, astfel incat locultoril din imediata vecinatate a
ansamblului propus nu vor fi direct afectatl de numarul de masini estimat in zona
studiata,

Ca réspuns la sesizirile d-lui. Balle Atiila, cu domiciliul® ) ~Len
186604/18.04 2017, proiectaniul luerdri — 8.C. ARHIMAR SERY S.R.I., precizcacd

urmatoareles ;

1}

2)

Regimul de inaltime pentru UTR-urile din aceasta zona au fost stabilite de Primaria
orasului, prin RLU PUG mun.Ciuj-Napoca. Eventualele obiectii fala de regimul de
inaltime stabilit in zona trebulau ridicate inainte de autorizarea acestui PUG, in
pericada lunga cand a fost In dezbalere publica si indreptate catre Primaria mun.
Cluj-Napoca.

Inaltimea maxima propusa a imobilelor AD1, A02, AD3 este, conf. documsntatia PUZ
depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 2120 m,
sub inalfimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Datarita faptului ca imobilele A01, AD2, AQ3 au o refragere fata de limifele de
proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat jumatate din inaltimea masurata la
cornisa fata de CTA, inallimea acestor imobile respecta toate reglementarile stabilite
prin RLU RiM.

Distanta inire imobilul dumnesavoastra si cel mai apropial imoebil din ansamblul
propus este de aprox 51 m, o distanta cu mult mai mare decat minimul necesar intre
doua Imobile aflate pe proprietati diferite, conf RLU PUG Glu-MNapaoca.

Fventuala aglomerare de masini nu va afecta str. Jean Jaurcs si str. Papiu llarian,
devarsce incinta studiala nu are legatura directa cu acestea iar acestea, la randul
lor sunt strazi de imporianta mica care deservesc doar riveranii lor.



Deasemena din str. Maramuresulul este propus doar un acces in incinta studiala,
care are rolul sa deserveasca mai ales cele doua blocuri de locuinte deja existente.
Nu exista iesire auto din ansambiul propus in str. Maramuresului, astfel incat nici pe
aceasta strada nu va creste aglomeratia datorita realizarii ansamblului propus.

Accesul princioal (intrare si iesire) se va face din str. Fabricii de Chibrituri, o
sirada la sud de Paraul Nadas, astfel incat locuitorii din imediata vacinatate a
ansambiului propus nu veor fi direct afectati de numarul de masini estimat in zona
studiata,

Ca rdspuns la sesizirile d-nei. Bitay Sofia, cu demict
proprietard a imobilului situal in sir. Papiu larian nr. 11, cu o 186608/18.04.2017,

proiectantul lueririi — 8.C. ARHIMAR SERY S.R.I.., precizeard urmatoarele :

1) Inalfimea maxima propusa a imobilelor A01, AQ2, AD3 este, conf. documentatie PUZ

depuse, este 24.70 m fata de C TA. iar inatimea maxima la corniga este 21.20 m,
sub Inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Datorita faptului ca imebllele AQ1, A02, AD3 au o retragerz fata de limitele de
proprictate de cel putin 11.50 m, mai mult decat jumatate din inaltmea masurata la
pornisa fata de CTA, inallimea acestor imohile respecta toate reglementarile stabilite
prin RLU RiM.

Distanta intre imobllul dumnsavoastra si cel mai apropiat imobil din ansamblul
propus este de aprox 55 m, o distanta cu mult mai mare decat minimul necesar intre
doua imobile aflate pe proprietati diferite, conf RLU PUG Cluj-Napoca, Acest |ueru
coroborat cu faptul ca imokilul dumneavoastra se afla la est de ansamblul propus
arata faptul ca umbrirea produsa de imobilele propuse nu va fi o problema pentru
prapristatea dumneavoastra.

Orientarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luarii in
considerare a mai multor factor: Insorirea aparfamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantzle imobilelor propuse fata de limitele de proprietate,
distantele [nfre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor circulatii auto s
pictonale coerente, refrageri fata de circulatile auto propuse, refrageri fata de
parcarile auto propuse etc.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntam, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RIM (se respacta regimul de Inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mal mari decat jumatate din inaltimea
masurata la comisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea uneor circulafii
auto si pietenalc coerente trebuie sa fie considerate ca factori esantial.

Invecinarea cu o platforma industriala, mai ales o platiorma industriala dezafeciata,
plina de constructii distruse, nu poate decat sa scada valoarea propnetatilor cu
functiunea de focuire din jur.

Pe de alta parte, urbanizarea zonei dezafectate, construirea unui ansamblu de
locuinte celective de calitate, care euprinde 3 locuri de joaca pentru copii, o gradinita,
cabinet medical, spati comerciale (functiuni care nu exista deloc in zonsie
inconjuratoare), nu poate decat sa creasca dezirabilitatea zonel si in consecinta
valoarsa proprietatilor inconjuratoare va creste dupa realizarea ansambiului propus.,

Deasemensa nu se poate ca valoarsa unei proprislati sa il oblige pe proprietarul
unai parcele invecinate sa nu mai construiasca nimic. Fiecare proprietar de faren are
dreptul sa construiasca tot ce doreste, atata timp cat se incadreaza in cernlele legil.
Acest PUZ nu porpune alterarea indicilor urbanistict stabiiiti de Primaria Cluj-Napoca,
asifel incat propietarul trebuie sa poata construl ot ce doreste atat cat se incadreaza
in cerintele UTR RiM.

4) Consideram ca am raspuns la aceasta contestatie la punctul (3).




Ca rispuns la sesizérile d-Iui. Csaszar Dorel, cu domiciliul in cu nr,
186613/18.04.2017, proiectantul lucririi — 5.C. ARHIMAR SERV S.R.1.., precizeaza urmaioarele :

1) Orientarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luaril in
considerare a mai muller factori: insorirea aparamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fata de limitele de proprietate,
distantele intre imobilele din ansambiul propus, realizarea unar circulatii auto si
pietonale coerente, retrageri fatas de circulatile auio propuse, refrageri fata de
parcarile auto propuse elc,

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazur, sub
cerintele RLU RiM (se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mari decat jumatate din inaltimea
masurata |a cornisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea unor clireulatii
auto si pietonale coerente trebuie sa fie considerate ca factori esentiali.

2} Inaltimea maxima propusa a imobilelor ADT, AD2, A03 esie, conf. documentatie PUZL
depuse, estz 24.70 m fala de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa esté 21.20 m,
sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun, Cluj-Napoca,

Datorita faplului ca imobilele AQ1, AD2, AO3 au o refragere fata de limitele de
proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat jumatate din inaltimsa masurata la
carnisa fata de GTA, inaltimea acestor imobile respecta toate reglementarie stabilite
prin RLL Rili.

Distanta intre imobilul dumneavoastra si ¢cel mai apropiat imobil din ansambiul
propus este de aprox 70 m, o distanta cu mult mai mare decat minimul necesar intre
doua imobite aflate pe proprietati diferite, conf RLU PUG Cluj-Napoca. Acest fucru
corocborat cu faptul ca imobilul dumneavoasira se afla la est de ansamblul propus
arata faptul ca umbrirea produsa de imobilele propuse nu va fi o problema pentru
proprietatea dumneavoastra.

('a raspuns la sesizArile locuitorilor ste, Papiu larian, cunr. 186632/18.04.2017, proiectantil
luerini — 5.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazd urmitoarcle :

1) Me pare rau ca din cauza unei slabe informari ale populatiei din partea Primariei
mun. Clu-Napoca in momentul aprobarii actualului PUG, s-a creat un zvon gresit
cum ca terenul studiat se afla intr-un UTR de case, cu regimul de inaltime P+1E+M,
lar prezenta documentatie ar incerca sa alterere indicii urbanistici stabiiiti prin lege in
aceasta zona. Dorim =sa reiteranm faptul terenul studiat se afla in UTR RiM, unde se
pot construi imobile de locuinte colective cu Inaltime de pana la 28 m. Aceasta
inattime este prevazuta in PUG-ul actual, prezenta documentatie incercand
urbanizarea arealului cu respeciarea tuturer indicilor urbanistici prevazuti in
PUG-ul mun. Cluj-Napoca.

Momentul unor eventuale contestatii fata de regimul de inaltime in zona ar fi fost
inainte de aprobaraa actualulu PUG,

Referitor la insorire, toate proprietatile de pe str. Papiu llarian se afla {a est de
ansamblul propus, iar imebilele de locuinte sa afla fata de cele mai aproplate imobile
propuse la o distanta care variaza intre 70 si 50 m — in consecinta locuintele de pe
str. Papiu llarian beneficiaza de insorire aprox 6-10 ore pe zi, in functie de anatimp,
deci muit mai mulr decat minimul prevazul de lege.

(a rispuns la sesizdrile d-lui. lonesen Daniel Radu, eu domieiliol . ;
T, en o 1875631904201 7, prewectantul lueraci - S.C, ARITIMAR SERV S.R.L.,

precizeard uwrmiloarele



1)

Origntarea imobilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma ks In
considerare a mai multer factori: Insorrea apartamentelor propuse, insorires
imobilelor invecinate, distantele imobilelor propuse fala de limitele de proprietate,
distaniele intre imobilele din ansambiul propus, realizarea unar circulatii aute si
pietonale coersnte, retrageri fata de circulatile auto propuse, retrageri fata de
parcarile auto propuse ate.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RiM {se respecta regimul de inaltime maxim, retragerile fata de limitele
de proprietate ale ansamblului sunt chiar mai mar decat jumatate din inaltimea
masuraia la cornisa) insorirea viitoarelor apartamente si realizarea unor circulatii
auio si pistonale coersnie trebuie sa fie considerate ca factori esentiall.

Inaltimea maxima propusa a imobilelor AQ1, A02, AO3 este, conf, documentatie PUZ
depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20 m,
sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Inaltimea celorlalte blecuri de locuinte existenta in UTR RIM, ca si in cazul
imobkilului CO1, este limitata de proximitatea acestora fata de Imitele laterale de
proprietate. Datorita faptului ca imobilele A01, AG2, AD2Z au o retragere fata de
limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai muit decat jumatate din inaltimea
masurata la cornisa fata de CTA, inaltmea acsstor imobie respecta toate
reglementarile etabilite prin RLU RiM.

Se va crea o bariera vizuala din arbori plantati care sa separe imobilele AQ01, AD2 si
AQ3 de proprietatile private de pe str. Papiu llarian.

Ca rispuns la sesizirile d-nei. Crigan Anna, cu domiciliul , CU N

187568/19.04.201 7. projectantul lucrdrii — 5.C. ARIIMAR SERY 8.R.T.., pﬁ;cizcazz'i urmatoarele

1)

Orientarea imokilelor propuse in ansamblul studiat a fost stabilita in urma luatil in
considerare a mai mulior factori: insorirea apartamentelor propuse, insorirea
imobilelor invecinate, distantele imobilslor propuse fata de limitele de propriefate,
distantele intre imobilele din ansamblul propus, realizarea unor cireulatli auto si
pietonale coerente, retragerl fata de circulatile auto propuse, retrageri fata de
parcarile auto propuse etc.

Consideram ca atata timp cat ne incadram sau chiar suntem, in unele cazuri, sub
cerintele RLU RIM (se respecta regimul de inaltime maxim, refragerile fata de [imitele
de proprietaie ale ansambiului sunt chiar mal mari decat jumatate din inaltimsa
masurata la cornisa) insorirea villoarelor apartamente si realizarea unor circulatii
alto si pigtonale coerenie trebule sa fie considerate ca factori esentiall.

Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, A02, AD3 este, conf. documentatie PUZ
depuse, este 24.70 m fata de C.T.A. iar inatimea maxima la cornisa este 21.20 m,
sub Inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Gluj-MNapoca.

Inaltimea celorlalte blocuri de locuinte existente in UTR RiM, ca si in cazul
imabilului CO1, este limitata de proximitatea acestora fata de limilele laterale de
proprietate. Datorita faptului ca imobilele ACQ1, AD2, AD3 au o retragere fata de
limitele de proprietate de cel putin 11.50 m, mai mult decat jumatale din inaltimea
masuraia la cumnisa fala de CTA inalimea acestor imobile respecia toate
reglementarile stabilits prin RLU RiM.

Eventuala aglomerare de masini nu va afecta str. Jean Jaures si str. Papiu llanan,
decarece incinta studiata nu are legatura directa cu acesteq, jar acestaa, la randul
lor sunt sirazi de importanta mica care deservese doar riveranii lor.

Deasemena din str. Maramuresului este propus doar un acces in incinta studiata.
care are rolul sa desarveasca mal ales cele doua blocuri de locuinte deja existenia



Nu exisia iesire auto din ansamblul propus in str. Maramurasului, astfel incat nici pe
aceasta strada nu va creste aglaomearatia datorita realizarii ansamblului propus.
Accesul principal {intrare si iesire) se va face din str. Fabricii de Chibrituri, o
strada la sud de Paraul Nadas, astfel Incat locuitorii din imediata vecinatate a
ansamblulul propus nu vor fi direct afectati de numarul de masini estimat in zona

studiata.

4}y Singurut document care reglementeaza cum se calculeaza necesarul de parcari al
unui imobil sau ansamblu de imohile este Anexa 2 (Necesarul de parcaje) al RLU
PUG mun. Cluj-Napoca, document care a stat si la baza calcululul numarului
necesar de parcari pentru ansambiul propus ( pentru caloulul sefectuat s-a [uat in
calcul suprafata functiunilor propuse, altele decat locuirea si o varianta de
apartamentare ale volumelor propuse, pentru estimarea numarului maxim de
apartamente)

Planul mobilare, care prezinta parcarile supraterane propuse si Planul subsol,
care prezinta parcarile subterane amenajate in cadrul subsolurilor imaobilelor
propuse, depuse in cadrul documentatiei dovedesc ca necesarul de parcari estimat
va fi acopent in cadrul ansamblului propus.

5} Nu exista posibiiitatea realizarii unel strazl de legatura intre circulatile din incinta
stuciata si str. Papiu llarian, deoarece bensficiarul PUZ-ului nu detine nicio
proprigiate adiacenta str. Papiu llarian. Deasemenea se considera ca accesul auto
din str. Fabricii de Chibrituri este suficient pentru locatarii ansamblului propus, iar o
strada de legatura cu str. Papiu llarian ar creste fraficul auto si pietonal pe acaasta,
lucru considerat de neacceptat de cei care sunt ingrijorati ca ansamblul propus va
creste clrculatia pe strada lor, conform mai multor adrese depuse la primarie de mal
multi riverani ai str. Papiu llarian.

Ca taspuns la sesizirile d-lui. Chicinag Andrei, cu domiciliu _
cu nr, 187571/19.04.2017, proicctantul lueririi — 8.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazd

wmitoarcle :

1) Regimul de inaltime al unei zone aeste stabilit prin documentatia de PUG al mun.
Cluj-Napeca. Orice imobil poate fi construit cu regimul maxim de inaltime stabilit
pontru UTR-ul respectiv cu condifia respectarii retragerilor fata de limiiele de
proprietate sau alte imobile de pe aceeasi parcela. Dupa cum se poafe vedsa si pe
plansa de zonificare stabifita de PUG-Ul mun. Cluj-Napoca, terenul pe care esie
propus ansamblut propus este incadrat in UTR RIM, care permite o inaltiime maxima
de 238 m, iar parcelele de pe str. Paplu larian sunt incadrate in UTR Lip, care permite
o inaltime maxima de 12 m.

Inaltimea maxima propusa a imobilelor A01, A02, A03 este, canf. documentatie
PUZ depuse, esle 2470 m fata de C.T A iar inalimea maxima la cornisa este 21.20
i, sub inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.

Inaltimea celorialte bocuri dz locuinte existente in UTR RiM, ca si in cazul
imobilului CO1, este limitata de proximitatea acesltora fata de limitels laterale de
proprietate. Datorita faptului ca imobilele A01, A02, A03 gu o relragere fata de
limitele de proprietate de ¢l putin 11.50 m, mai mult decat jumatate din Inaltimea
masurata la cornisa fata de CTA, inaltimea acestor imobile respecia toate
reglamentarle stabilite prin RLU Rilv

(ia rdsouns la sesiedrile d-lui, Berehesen Niculae, cu domicaliul
dministrator al Asocialici de Proprictari ste. Maramuresului ne. 36, bl C+D,
cu nr. 1940536/24.04.2017, prolectantul lucrdrii — 5.0 ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi

urmitomele ;



1) Acesele de care amintiti In adresa mai sus amintita se fac ilegal, fara a avea drepi de
proprietate  sau servitute penfru parcela respectiva, aflata in  proprietatea
bensliciarului, conf. CF nr. 270083, Nr. Cad. 270083. Terenul trebuie amenajat ca
spatiu verde peniru a indeplini cerinta impusa prin RLU RiM, de a avea minim 30%
spatiu verde amenajat pe terenul natural.

2) Nu este obligativitatea beneficiarului sa asigure locuri de parcare pentru imobilele

care nu se afla incluse in ansamblul propus.
In incinta se vor amenaja 87 de locurl de parcare supraterang care vor putea fi

cumparale de la beneficiar.

3) In acest moment accesul catre blocurile C, D, B si E de pe str. Maramuresuiui nr. 36
se face cu greutaie pentru masinile de interventie (salvare, politie ete) sau extram de
dificil pentru © masina de pompieti,

Prin urbanizarea zonei, amenajarea drumurilor propuse (drumuri care respecia
profilele de drum stabilite prin PUG mun. Cluj-Napoca) accesul acestor masini de
interventie se va face fara probleme.

Ca raspuns la sesizirile d-lui. Criciun-Mocan Liviu, cu domiciliul i
cu nr. 194316/24.04.2017, proiectantul lucririi — 8.C. ARHIMAR SERV S.R.1., precizeazi

urmatoarcle :

1) Nigiun imobil nu poate fi construit fara a demonstra ca nu impiedica insorirea
minima siabilita prin lege,

Faptul ea imobilul dumneavoastra se afla la sud-vest de ansamblul propus,
coroborat cu orientarea imabilelor propuse aflate in apropiere si cu fapiul ca aceste
imobile sunt retrass fata de limitele de proprietate cu o distanta mai mare de 11.50 m
(inaltimea la cornisa a imobilelor propuse este 21.20 m), demonsireaza ca imahilul
dumneavoastra va beneficia de scare, din punctul nostru de vedere, mai mult de
jumatate de zi-lumina, ceea ce este mult mal mult decat minimul stabilit prin lege.

2) PUZ-ul propus detine toate avizele necesare cerute de lege, lar pentru
documentatile de autorizare de construire se vor mai obtine cate un rand de avize
pentru utilitati, astfel incat construirea ansamblului propus se va face in conditiile
legii, fara deteriorarea utilitatilor existente.

3) Gardul despatitor de pe limita de proprietate nu va fi deteriorat de |ucrarile de
construire propuse, Orice deteriorare a gardulul facuta din vina beneficiarulul va fi
reparata pe cheltuiala acestuia.

4} Regimul de inaltime al unei zona este stabilit prin documentatia de FUG al mun.
Cluj-Napoca. Orice imebl! poate fi construit cu regimul maxim de inaltime stabilit
pentru UTR-ul respectiv cu conditia respectarii retragerilor fata de limitele de
proprietate sau alte imohile de pe aceeas| parcela. Dupa cum se poate vedsa si pg
plansa de zonificare stabilita de PUG-ul mun. Clui-Napoca, ferenul pe care este
propus ansamblul propus este incadrat in UTR RiM, care permite o inalime maxima
de 28 m, iar imobilul dumneavoastra este incadrat in UTR Lc_A, care permite o
inaktime maxima de 8 m.

Inaltimea maxima propusa a propuse este, conf. documentatie PUL depuse,
este 2470 m fata de C.T.A iar inatimea maxima la cornisa este 21.20 m, sub
inaltimea maxima acceptata in UTR RiM, conf. RLU PUG mun. Cluj-Napoca.



C'a rispuns la sesizérile d-lui. Keller Radu, cu domicilinl ir
194323724 04,2017, protectantul uerdrii — S.C, ARTTIMAR SERV S.R.L.. precizeazs urmitoarele :

1) Ne pare rau ca nu sunteti de acord cu realizarea ansamblului propus.

2) Niciun imobil nu poate fi construit fara 2 demonstra ca nu impiedica insorirea
minima stabilita prin lege.

Faptul ca imobilul dumneavoasira se afla ia sud-vest de ansamblul propus,
corohorat cu orientarea imebilelor propuse aflate in apropiere si cu faptul ca aceste
imobile sunt retrase fata de limitele de proprietate cu o distanta mai mare de 11.50¢ m
(inaltimea la comisa a imobileler propuse este 21.20 m), demonstreaza ca imobilul
dumneavoastra va beneficia de soare, din punctul nosiru de vedere, mai mult de
Jumatate de zi-lumina, ceea ce este muli mai mult decat minimul stabilit prin lege.

3) WNu, zona sludiata nu este deloc supraaglomerata de blocuri. Din contra, pe
terenul studial nu exista niciun blog, doar cladiri industriale aflate in paragina.

Conditile existente in UTR-ul dumneavoastra nu au legatura cu UTR-urile
inconjuratoare.

4) Proprietarul terenului nu doreste amengjarea unui parc, ¢l a unui ansamblu de
locuinte modern, care sa contina spatii comerciale, un spatiu after-scholl, un cabinet
medical si 3 locuri de joaca pentru copii.

Ca ispuns la scsizdrile d-lui. Sestrag Aurel, cu domieiliul T .. ;g g
nr. 19433924 042017, proicotantul locrdrii — S.C. ARHIMAR SCERYV S.R.L., precizeazi
urmAtoarcle :

1} Pozitia imobilelor propuse BO3 si B4, precum si orientarea lor, asigura faptul ca
imebilul dumneavoastra nu va fi obturat vizual. Conform planului de mobilare propus
nu avetl niciun imobil direct in fata, iar aceste doua imobile propuse au o inclinare de
aprox. 45° fata de blocul dumneavoastra.

2) Imobilele propuse se vor racorda direct la magistralele mun. Cluj-Napoca, in
incinta realizandu-se retele noi pentru utifitat!

Eventualele lucrari la utilitatile din zona se vor putea efectua doar cu avizele
instifutiilor competente, astfel ncat sa nu apara suprasolicitari sau deterlorari ale
retelelor existente.

3y Proprietarul terenului nu doreste amenajarea unui pare, ¢ a unui ansamblu de
locuinte modern, care sa ¢ontina spatli comerciale, un spatiu after-scholl, un cabinst
medical si 3 locusi de joaca pentru copil. Terenul studiat este proprieiate privais,
nu apafting Primariel Cluj-Napoca, in consecinta ce se va consirul pe acest teren
este la latitudinea proprietaruiui.

C'a risouns la sesizirile vecinelor Dan Anna g1 Bud Rodica cu domieiliul in
o C_ cunr 194352/24.04.2017 gl nr. 194371/24.04.2017. proicetantul luerarii — 5.C.
ARHIMAR SERV 5.R.1.., precizeazi urmiloarcle :

1) Pozitia imobilelor propuse BO3 si BO4, precum si orientarea lor, asigura faptul ca
imobilul dumneavoastra nu va fi obturat vizual. Conform planulul de mobilare propus
nu aveti niciun imobil direct in fata, lar aceste doua imaobile propuse au o inclinare de
aprox. 45° fata de blacul dumneavoastra.



Retragerile imobilelor propuse fata de [mitele de propriglaie sunt direct
coroborata cu naltimea lor, tocmai pentru a garanta luminozitatea minima, conform
legii, a imobilslor invecinate.

2} Imobilele propuse se vor racorda direct la magistralele mun. Cluj-Napaca, in
incinta realizandu-se retele noi pentru utilitati.

Eventualele [ucrari la utllitatile din zona se vor putea efectua doar cu avizele
institutilor competente, astfel incat sa nu apara suprasolicitari sau deteriorari ale
retelelor existente.

3) Proprietarul terenului nu doreste amenajarea unui pare, ¢i a unui ansambiu de
locuinte modern, care sa contina spalii comerciale, un spatiu after-schall, un cabinet
meadical si 3 locuri de joaca pentru copii. Terenul studiat este proprietate privata,
nu apartine Primariei Cluj-Napoca, in consecinta ce se va construi pe acest teren
este |a latitudinea proprietarulul,

Ca rAspuns la sesizérile d-hui. Spitz Alexandiy, cu domiciliul © i
cu nr. 194364/24.04.2017, proiectantul luerdrii —~ S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazd

wrmétoarele

1) Pozitia imobilelor propuse BO3 si BO4, precum si orientarea lor, asigura faptul ca
imobilul dumneavoastra nu va fi obturat vizual Conform planulul de mobilare
propus nu avell niciun imobil direct in fata, iar aceste doua imobile propuse au o
inclinare de aprox. 45° fata de blocul dumneavoastra.

Retragerile imohilelor propuse fata de limitsle de proprietate sunt diract
corchorata cu inalfimea lor, tocmai pentru a garanta luminozitatea minima,
conform legii, a imokilelor invecinate.

(la raspuns la sesizdrile d-nei. Petean Marioara, cu domiciliul it
cu nr. 197803/25.04.2017, proicctantul lucrdeii — 8.C. ARHIMAR SERY S.R.L., precizeazd

urmitoarele ;

1} Pozitia imobilelar propuse BO3 si BO4, precum si origntares lor, asigura faptul ca
imaobilul durmneavoastra nu va 1 obturat vizual. Conform planului de mobilare propus
nu avett niciun imobil direct in fala, iar aceste doua imobile propuse au o inclinare de
aprox. 45° fata de blocul dumneavoastra.

Retragerile imobilelor propuse fata de limitele de proprietate sunt direct
coraborata cu inaltimea lor, tocmai pentru & garanta luminozitatea minima, conform
legii, a imobilelor invecinate.

Deasemenea trebuie sa reitaram faptul ca imabilele propuse se afla in UTR Ril,
unde inaltimea maxima propusa prin PUG-ul mun Cluj-Napoca, adaptat da Primaria
Cluj-Napoca, este 28 m. Inaltimea imobilelor propuse in cadrul acestei documentatil
esta 24.70m, sub inaltimea maxima acceptata pe acest teren.

2) Imobilele propuse se vor racorda direct la magistralele mun, Cluj-Napoca, in
Incinta realizandu-se retele noi pentru utilitati,

Fventualels lucrar la utilitatile din zona se vor pulea efectua doar cu avizele
instifutiilor competente, astfel incatl sa nu apara suprasolicitari sau deteriorari ale
retelelor existente.

3) Dupa cum s poate vedesa si pe Planul de mobilare propus, circulatia auto si
pletonala de pe sir. Jean Jauras nu vz fi afectata de construirea ansamblului propus.

Pentru accesul In incinta ansamblului studiat sunt propuse doau accese unul cu
s=ns unic de circulatie, dinsore str. Maramuresulul in incinta, situat intre imobilele cu



numerale 34 | 38 de pe sir. Maramuresului si un acees cu sens dublu de circulatie,
din str. Fakricii de Chibrituri, pe langa comglexul Dederman.

4} Peniru aceasta documentatis de PUZ, pentru Avizul Directiel de Sanatafe
Publica a judetului Cluj, a fost efectuat un Studiu de insorire care demosntreaza ca
imobilele propuse asigura inserirea minima, conf. legii, a imobilelor invacinate,

Retragerile imobilelor propuse fata de limitele de proprictate sau fata de celelate
imobile de pe aceeasi parcela respecta prevederile RLU RiM, asa cum sunt
prezentate in PUG mun. Cluj-Napoca.

Ca rdspuns la sesizdinile d-lul. Vineze Csaba Gheorghe, cu domiciliul Tn
] cu nr. 197815/25.04.2017, proicclaniul luctaril — 8.C. ARIUMAR SERY B.R1.,
precizeazd urmitoarele :

1) Pozilia imobilelor propuse BO1, BO2 si 803, precum si orientarea lor, asigura
faptul ca imobilul dumneavoastra nu va fi obturat vizual. Conform planuui de
mobilare propus nu avet niciun imobil direct in fata, iar aceste doua imobile propuse
au o inclinare de aprox. 45° fata de blocul dumneavoastia.

Retragerile imobilelor propuse fata de limitele de proprietate sunt direct
corohorate cu inaltimea lor, tocmai pentru a garanta luminozitatea minima, conform
legil, a imobilelor invecinate.

Deasemenea trebuie sa reiteram faptul ca imebilele propuse se afla in UTR RiM,
unde inaltimea maxima propusa prin PUG-ul mun Cluj-Napoca, adoptat de Primaria
Cluj-Napoca, este 28 m. Inaltimea imobilelor propuse in cadrul acestei documentatii
este 24.70 m, sub inaltimea maxima acceptata pe acest teren,

2) Toate retragerile imobilelor propuse respecta reglementarile RLU RiM din PUG
mun. Cluj-Napoca. Distanta intre imobilul dumneavoastra si coltul celui mai apropiat
imobil prepus este de aprox. 21.50 m, mai mare decat inaltimea la comisa a celui
mai inalt imobil, rezultand faptul ca distantele intre imobilul dumneavoastra si
imabilele din ansamblul propus respecta toate reglementarile cu privire la ratrageri
intre imobile invecinale.

3) Faptul ca pe panoul de afisa] lipsea Blocul BA a fost o eroare regretabila si care a
fost caorectata intre timp pe Planul de mobilare propus. Trebuie mentionat faptul ca
Blocul 8A nu are niciun impact asupra ansamblului propus, decarece blocurile € si 8
sunt mai aproplate de ferenul studiat decat Blocul 6A si in consecinta csle doua
blocuri mai sus amintite influenteaza forma ansamblului propus.

4) Din start trebuie facuta distictia intre zona blocurilor dumneavoastra si terenul pe
care este propus ansamblul studiat. Zona dumenavecastrase afla in UTR Le_a, iar
terenul studiat se afla in UTR RiM. Fiind doua UTR-uri diferite si dezvoltarea acestor
zong se proiecteaza relativ independent. Adevaral ca zona in care locuiti are o
densitate mare, dar o greseala facufa in zona dumneavoastra nu poate impiedica
dezvolatarea altor zone. Ansamblul propus are o densitate normala, cu distarts mar
intre imoblle. Inaltimea mai mare & acestor imoblle are rolul de a dezvolia aceasta
zona pe verticala permitand in acelasi timp o densitate mica a constructiilor.

Refulam acuzatia dumneavoastra cum ca ansamblul propus nu are o viziune de
viitor, cu infrastructura neadecvata. Din contra, o echipa de arhitzcti a studiat acesta
zona, a studiat doleantele beneficiarului, obieclile vecinilor si  au propus acest
proiect da urbanizare a zonei. Infrastructura va fi in fotalitate moderna, cu strazi largi,
cu locuri de parcarc marcate pe marginea drumuriior, cu ratele de ulifitati noi ate.



Eveniualele frustrari pe care le aveti datorita infrastructuril invechite de pe str. Jean
Jaures, care nu mai tine pasul cu dezvoitarea orasului, sau datorita blocurilor de
locuinte colective vechi, prost construite, de pe strada mai sus amintita nu se vor
regasi in ansamblul propus. :

Proiectul studiat propune un ansamblu de locuinte colective modern, care sa
contina spatii comerciale {absolut obligatori pentru nivelul ridicat de frai al
locatarilor), o gradinita, cabinet medical, 3 locuri de joaca pentru copii (functiuni care

nu se regasesc deloc in zona), spatii verzi pe sol in proportie de minim 30% din
suprafata zonei, asfel incat acuzatia dumneavoastra nu poate fi acceptata.

5} Drumul de acces la care faceti referice nu a fost NICIODATA propus sau luat in
considerare de firma noastra. Nu a facut niclodata parte din proigctul de urbanizare a
zonei. Unii locatari ai blocurilor B, E, C si D de pe str. Maramurasului au vrut sa ne
impuna amenajarea acestui drum, astfel incat, poate, ar trebui sa discutatl cu dansii
de ce doresc acest drum.

Echipa noastra de proiectare si baneficiarul nu dorim acest drum.

6) Desfiintarea imobilelor existente in incinta zonel studiate nu face obiectul acestei
documentatii, aceasta find deja autorizata conf. A.D. nr.49 din 1.07.2010, A.D.
nr.101 din 4.112015 atasale documentatiei de PUZ. Demolarea constructiilor
existente este in curs de executie si se realizeaza independent de aprobarea acestu
PUZ

7} Consideram ca am raspuns la punctul (6) la aceasta obleclis.

8) Nu avem nicic obiectie pentru punctul (8). Rezolvarea acestei cerinte este in
puterea Primariei Cluj-Napoca.

C'a raspuns la sesizirile d-nel. Bitay Sofia cu domiciliol in st , o
proprictard a imobilului situat in str. Papiv Harian ne 11, cu nr. 497136/31.10.2017, prodectantul
lyerarii  S.C. ARITIMAR SERY 8.R.1.., precizeazd urmatoarcle :

1) Pentru inceput cred ca este nevoie sa clarificam cateva aspecte pentru a putea
continua face o apreciers corecla a situatiel:

- Distanta intre imokilul zflata in proprietatea dumneavoastra sl imobilui AG2
egia de 538 m.

- Distanta intre limita dumneavoastra de proprietate si imobilul A02 asie de
14.88 m {situatia reala este prezentata pe planuriie topografice aflate la
Ofielul de Cadastru, in care intre propristatea pe care se dorests raalizares
ansamblului propus si proprietatea dumnesavoastira exista o fasie de teren cu
rol de canal pluvial)

- Ansamblul propus este incadrat In UTR RIM, iar terenul dumneavoastra este
Incadrat in UTR Lip

- Conform legilar si normativelor in vigoare INSORIREA esle un concept care
ce aplica doar consiructilor si mai specific doar incaperilor de locuit din
cladiri, Nu se aplica in niciun caz terenurilor, curtilor, gradinilor sau alior
suprafete de terei.

Ordinul nr. 194/2014, art. 3:

(1} Amplasarea cladiflor destinate locuintelor ebuie sa asigure inscrirea acestora pe ©
durata de minimum 1.5 are la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuntele invecinata

(2} in eazul in care proieciul de amplasare a eladirilor svidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mal mica sau cel putin egala cu inslimaa cladiri celel mai inalta. sa va
infocmi up stud i de insoflre, cars sa confirms rospectarea pravederi de la aliniatul {1)




In cadrul documentatie de PUZ a fast realizat un studiu de insorire care demonstresza, cu
prisosinta, ca ansamblul propus respecta toate prevederile legale .refe:itc}are 2 ‘insor_ire:-l
cladirilor propuse sau invecinate, iar Avizul Directisi de Sanatate Publica a Judetului Cluj nr.
2388J42339 din 21.nhov. 2017 cerlifica scest lucru.

2) Dupa cum am incercat sa explicam si in raspunsul anterior, suntem cpnsﬁerﬁl ¢a
orientarea N-S a imobilelor A02 si AD3 afecteaza intr-un anumit grad infimilatea
locuitorilor de pe str. Papiu llarian si a fost luata in calcul la stabilireaa pozitiei finale
a acestor imobile. Dar acest aspect este doar unul din muliimea de facton care
influenteaza orentarea/pozitia unul imobil.

Factorii cei mai importanti in stabillvea orientariifpozitiel unui imobil de locuinte
propus: insorirea apartamenteler propuse, insorirea imobilelor invecinate, d ilstanie]e
imobllelor prapuse fata de limitele de proprietate, distantela intre imobilele din
ansamblul propus, reallzarea unor cirsulatii auto si pictonale coerente, refrageri fata
de cliculatile auto propuse, retrageri fata de parcarile auto propuse atc.

Ateta timp cat s2 respecta retragerile legale fala de limilele de proprietate, fata
de imokilele invecinate, iar inaltimea imaobilului propus se incadreaza in normele in
vigoare s& considera ca intimitatea vecinilor nu este afectata {daca se aplica logica
dumneavoastra ar fi imposibil sa se realizeze constructii cu regim de inaltime mai
imare decat parterul, deocarece ofice etaj propus afectzaza intimitatea futuror
parcefelar invecinate pe o raza de sute de metri).

In cazul nostru ne incadram si chlar suntem, in unele cazuri, sub cernntele RLU
RiM {se respecta regimul de inalime maxim, retragerile fata de limitele de
proprictate ale apsamblului sunt chiar mai marl decat jumatate din inaltimea
masurata la comlsa eic) astfel incat ansamilul propus respecta toate prevederile
legale refariloare la intimitatea proprietatilor invecinate.

d4) Valoarea REALA a unel proprietali se calculeaza luand in considerare mai multe
elemente:
- Valoarea intrinseca a terenulu;
= suprarata terenuiui
- valoarea imobilelor existante.
- Factori calitativi auxilian care cresc sau scad valoarea intrinseca 3 ferenubui;

- Incadrare in localitatea {ovident diferitc zene ale Clujului au valeri
diferite, in functie de pozitie in aras)

- Fond construit POTENTIAL pe parcela (valoarea unei parcele de
teren esle influgntata major de functiuneas, suprafata construita
desfasurata, inaltimea etc a imobilelor care pot fl construite pe parcela
existenta)

- Fond construit existent sau POTENTIAL pe parcelele adiacents sau
in vacinatate,

Binelnieles in evaluarea unei propristali exista ma multi factor care se jau in calcul, dar
aceastz este schema de baza. Este evident ca in estimarea valorll proprietafii dumneavoasira
nu ati tinut cont de fapiul ca pe Platforma Tehnofrig se poate conskrui, conform RBLU RiM, un
ansamblu de Imobie cu inaltimea maxima de 28 m, POTaxw d2 60% si CU T paey de 2.8,
Tinand cort de acest luciu valoarea REALA a proprietati dumneavoastra este dilerita da
valoarea estimata empiric de dumneavozstra.

Daca ati fi avut obiectii fala de acesti indici urbanistici ar i trebuit sa depuneti o
contestatie in Hmpul auterizari actualului PUG al mun. Cluj-Napoca.

Faptul ca ansamblul propus propune indici urbanistici mult mai mici decat
maximul posibil (inaltimea maxima de 25 m, POTeroeus de 26% 8i CUTeozpus de 1.8) nu
face altceva decat sa creasca valoarea adevarata a proprietatii dumneavoastra.

4) Indicil urbanistict masximi au fost stabilti deja, odata cu aprobarea PUG-ului actual al
mun. Clul-Mapoca. Orice obiectie ar fi trebuit depusa pe adresa primarizi in perioada
de consuliare & populatie.




Beneficiarul lucratii este de buna-credinta — ansamblu! propus are indicii
urbanisticl mult mai mici decat maximul posibil, va realiza lucrari de infrastructura de
care va beneficia mun, Clui-Napoca (un sens giratoriu pe str, Maramurssului, un non
drum de legatura intre str. Fabricli de Chibrituri de str. Maramuresului, va amenaja
malul paraului Nadas) - si atata timp cat lucrarea propusa se incadreaza in limitsle
legilor si narmativelor in vigoare poate construi ce doreste pe terenul proprietate
privata.

Miclun drept real al proprietarilor din imediata vecinatate nu a fost
incalcat prin lucrarea propusa.

Ca raspuns lu sesizarile d-lui. $ipog Adrian, cu domiciliul L nr.
503833/03.11.2017, proiectantul lucririi - 8.C. ARHIMAR STRV 8.R.L., precizeazd urmatoarcle :

1} Valoarea reala a unei proprietati se calculeaza luand in considzrare mal mule
elamente;
- Valoares intrinseca a terenulu:
- suprafata terenului
- valogres imobilelor existents.
- Factori calitativi auxiliar care cresc sau scad valoares infrinseca & terenului:

- Incadrare in localitatea (evident diferite zone ale Clujului au valor
diferite, in functie de pozitie in oras)

- Fond construll POTENTIAL pe parcela (valcarea unei parcele de
teren este influentata major de functiunea, suprafata construita
desfasurata, inaltimea etc a imobilelor care pot fi construite p2 parcela
existenta)

- Fond construit existent sau POTENTIAL pe parcelele adiacents sau
in vecinatate.

Bineintzles in evalvarea unei proprietati exista mai mult! factori care se iau in caloul, dar
aceasia esle schema de baza. Este evident ca in estimarea valorii proprietatii dumneavoastra
nyu gii tnut cont de faptul ca pe Flatforma Tehnofrig se poate construi, conform RELU RiM, un
ansambly de imobile cu insltimea Maxima de 28 m, P(}TMI.\:;(_”,] de BO% si CUTMﬁm“ de 2.8
Tinand cont de acest lucru valoarsa reala a proprietatii dumneavoastra este diferita de valoarea
astimata empirlc de dumneavoastra,

Daca ati fi avut obiscti fata de acesti indici urbanistici ar fi trebuit sa depuneti o
cantestatie in timpul autorizarii actualului PUG al mun. Cluj-Napoca,

Faptul ca ansamblul propus propune indici urbanisfici mult mai mici decat
maximul posibil (inalfimea maxima de 25 m, POTprosoe te 25% 5§ CUTpcrpus de 1.8) nu
face aliceva decat sa creasca valoarea adevarata a proprietatii dumneavoaskra.

2) Nu credem ca afirmatia dumneavoastra despre aspectul ansamblulul propus este
corecta.

Proiectul studiat propune un ansamblu de locuinte colective modern, care sa
sontina spatii comerciale {absoiut obligatorii pentru nivelul ridicat de trai al locatarilor
din zona), distante intre imobile mal mult decat suficiente, locuri de joaca pentru copii
{functiuni care nu se regasesc deloc in zona), spatil verzi pe sol in proportie de
minim: 30% din suprafata zonei, asfel incal acuszfia dumneavoastra nu poate fi
acceptata.

Ansamilul prepus contine imobile cara din punt de vedere calitativ se situgaza in
partea supericara a pietel imobiliare din mun. ClufF-Mapoaca.




Ca rdspuns la sesizirile Asociatici de Propriclart sir. Maramuresului nr. 36, bl. T, se. T,
reprezentatd de dl. Bric Leontin, cu o 321170/04.07.2018, projectaniul luerdrii — 5.C. ARHIMAR
SERV S.R.1., prezinth acordul incheial in data de 22.08.2018 intre dezvoltatorul imobiliar yi
reprezentaniul Asociatiel de Proprictari str. Maramuresului nr 36, bl E :

Prin Sesizarea nr. 321170/2/04.07. 2018 formutatd de Asociatia de proprietaci Strada Maramuresului,
nr. 36, bl. &, sc. 17 s-au formulat soticitdrn in legatura cu aprebarea Planul Urbanstic Zonal - canstruire
ansamblu rezidential 5+P+Mez+5E+ER in localitatea Clui-Mapoca, strada Fabricii de Chibritunr, nr. 5-
11, strada Maramuresului nr. 36, strada strada Maramuresului nr. 48, strada Jean Jaures f.n,

Ardtam, €3 prin Acordul semnat la data de 22.08.2018 intre subscrisa, in calitate de dezvoltator
imobiliar 57 reprezentantul membrilor Ascclatiei de proprietart ,Strada Maramuresului, nr. 34, Bl E,
sc. 1" partile au canvenit §i stabilit conditiile agreate cu privire la elaberarea Planul Urbanstic Zonal
pentru construirea ansamblulu rezidential mentional.

Facem precizarea ca anterior datei formulZrii prezentei, subscrisa am facur demersur in vederea
stabilirii unei relatii de buna vecinitale cu: Asociatia de proprietari ,Strada Maramuresului, nr, 36, bl.
E, sc. 1%, sens n care s-a incheiat un acord cu aceasta (Anexa abtineril acordurilor notariale de la
coproprietarii - ), Prin acest acord, ne-am angajat la respectarca strictd a legislatiei Th vigoare 51 la
cooperarea cu membrii Asnciatiel pentru rezolvarea W mod eficient si rapid a oricarei probleme ar
putea aparea. e asemensa, sunlem in curs de finalizare a demersurilar de obtinere a unor asemenea
acorduri si cu titu individual, de la fiecare membru al Asaciatiei,

Anexam: acordul din data de 22.08.2018

Cu stima GEAI Sﬂc i “‘
Prin administrator Cri?fﬁ Ramana Iaa

1 .’;. L 13 :_lj? L& %‘
3 kﬁ:' J'l'lli'_\'-\._.'Jl"-
e A ,
ACORD

Pirtile:
1 Societaiea GEAINVY 8.4, cuy sediul in Cluj-Napoca, B-dyl Muncii vr. 18, jud, Cluj,
Inmatriculata la Oficivl Registrului Comertului Cluyj sub Mr. J12/897/2008, Cod Unic
de Inregistrare/Cod fiscal: 23405135, reprezentata legal de Adminislrator, 13-na
CRISAN RAMONA TOANAL 1o calitate de Deevoltator imohiliar,
sl

3 Muresan Rodinel si Muresan Ana; Stepan Mihai si Frunze Sorina; Sueiu Claudiu sl
Sucin Adina Ilies Oclavian si Lles Alina; Brie Leontin si Brie Gabriels; Dumitra
Gavrila &1 Dumitm Liana; Sechel Felicia; Mariutd Ilie; Azdelean Caling Olah Blisabets;
Dreasu Aurclian, Barabula Mihacla-Maria;, Deac Marin si Beac Stela; Suteu Maria:
Tereu Horlemeia: Dica Gubriel gi Dica Dorina: Balean Gahriel, Trandativ Coving, Duma
Wiareel st Duma Comeliay Popavict Bugenica; Bodo Eme si Bodo Adriuna; Rus Gavril
si Rus Matia, domiciliafi in Clug-Napoca , & in calitate
de ('npruprichtri,. 'Tl‘nprﬂuna Gl Dﬂzvulmmnﬂ iﬂ'lﬂi“ﬂidl' “""»Hl" BETINE 171 3mp din
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Indrucit, -

Dezvaltatorul imobiliar doreste constructia unui Ansemblu imabiliac in imediata vecinalale a
Bivculai in care isi au domucilivl Copropriciaril;

Drumwl de acces inseris in CF Nr. 264403 -Cluj-Napoca va fi unul dintre cele 3 ca de asees Ia
Ansaniblug

Copropriefarii f5i dorese oplimizares zonei din jurul Blocului m earc isi au domiciliul si
modernizarea dramului de acces;

Pentru obtinerea aprobarii PLZ-utui in Consiliul Locat Cluj-Napoca, si ulterior a Autorizatiilor
de Construire, este necesar ACORDUT, Coproprietarilor, cxprimat prinir-o DECLARATIL

.

~d

NOTARIALA;

iINTRE PARTI, A INTERVENIT URMATORUT, ACCRD:

1. Dezvoltatorul imobiliar va acorda sprijin Coproprietarilor in vederca optimizarii zonei

de parcare din jurul Bloeului in care acestia isi an domiciliul, prin identificarea il

spatin penlru parcarea a 14 autoturisme.

In acest sensul celor de mai-sus, parcaren din jurnl Bloculvi, care apartine dp.d.v.

tahular Coproprietarilor, na va fi afectatil. iar constructiile din Ansarmblul Rezidential,

dupa cum reiese si din plansa PUZ, nu se vor suprapune peste parcari,

Citoate ca, din masuratori a reicsit ¢ spatiile unde se parcheaza in prezenl autoturisme

de catre localarl, prin amenajars, a depasit limita de proprictate inserisa in Ch-ul

Coproprictatilor, acest lueru nu va afcota,din punct de vedere practic, exisionta el in

aclualele limile. Spatiul din jurul blecului va ramanc in limitele exisicnic.

4. Prin dezmembravs vor ramane ncluse 7 parcar, pe drumul de acces pe care
Coproprietarii 11 defin in cota-patte,

|18 ]
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Tn ceea oo privesie parie juridico-tehnica, dezmembrarea imobilulul 81 mutarea limitci
de proprietaie se va face doar in baza Cl-ului existent, sl a masuratorilor cadastrale
existente, Prin PILANSA PUY CU SITUATIA PROPUSA, dezmembrarca bucatil de
drum si mutarea cotelor-parti in partea din fata o drumulul se va face strict in baza
masuratorilor existente, iar Faptul ca parcarca Blocului depaseste limita de proprictate
din propriul CF, nu are influenta d.p.d.v. al situatiei juridice, deeat 111 masura in car
Dezvoltatorul GEAINY S.A. ar solicita retragere in limitele CF-ului Blocului. Dar
GEAINV S.A. nu cste interesala 0 a crea probleme Copropristarilor, dimpotriva, va
canta sa ofere cele mai bune conditii, in asa fel incal Coproprietarii su poata locui n
aceleasi conditii, poate chiar mai bune.
Drept dovada a bunsi-credinte, s poate observa ca plansa PUY,  in zona parcarii
Blogului, are prevazul “spatin verde”, deci nin va exista nicl o construcfie care sd sc
suprapund. parcarii.
Nezvoliatorn] imobilinr GEAINV S A, se obligl 53 nu ingrideased in nici un Ie) accesul
Coproprietariior pe nici unul din drumurile de acees, prezente si viitoare, la/de lo Rlocul
E, situai pe strada Muramuresulul e, 36 §i care vor i construite n interiorul Avsamblul
Rezidential , in conlormilale co plansa PUZ.
Dervoltatoru] imobiliar GEAINV S.A. sc obligd si respecte Autorizatiile de Construciie
cliberate in conlorm:tate cu planga PUZ avizatd si aprobatd de citre C.L. Claj-Napoca,
espectiv g imobilul de locuinje notat cu litera D in planga PUZ, in dreapta Bloculu
Conropriztarilor, si-si pastreze nemodificat regimul de tndltime, respectiv: SHP+H3+ER.




9. Tn wvederea realizarii prezentulsn ACORD, Dezvoltutorul imobiliar va colabora cu
Coproprictarii, furnizand acestora, in functie de necesitati, ajutor logistic st nman pentru
mmerea in aplicare a cclor inscrise mai-sus.

10, Pentru o mai buna cooperare, Coproprietarii isi vor desemna un REPREZENTANT,
carc va tine legitura cu reprezentantul Dezyollatorului imobiliar g care va wrmiri
respeclarca obiectivelor stabilile prin acest ACORT.

11. Acesl act nu arc ca urmare consecinte juridice, ol creeazs numai obligatii morale intre
parti, fiind ¢ infelegere intre vumeni de onears, §i va fi valabil doar din momentul in
care TOTT COPROPRIETARII nominalizati in ACORD vor semna DECLARATIA
NOTARIALA, necesarii Devvoltatorului Imabiliar in vederea oblinerii aprobarii PUZ-
ului st Autorizatilor de Conslrunre alcrente.

Drrept pentru care, pirtile au inchelat acest acord, la Cluj-Napaca, axi, 22 august 2018.

Dezvoltatorul Imobiliar, GEAINY 5.A, Reprezentant Coproprictari
I:‘Fﬁ M, ;P ] Lé,?“f—h {J,__._,-_‘!J PH..- '.T]
- . n ‘C‘-\‘ .r.f"“-
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2, probleme, obscrvatil 8i reacrve pe carce nifiatorul planulul de urbanism sau amenajare a
teriloriulul nu poate sau nu e dispus si le revolve, Tmpreund cu modivajia acestul lueru;

Mu este caeul.

3. orice alte informafii consideralc necesare peniru a susiine preluarea suu nepreluarean
propunenlor.

Prin nolificarile Wil Tr. S40790/435/29.12. 2016, 4FIROA3T/02.02. 2017,
2003Y3/433/03,05 2017, 508908/433/07.11.2017 gi nr. 351982/433/24.07.2018, obiecjiunile
formulate in adrescle mai sus menfionals au fost tramsmisc beneficiarului, iar proiectantul prin
Adresele cu nr. 271387/09.06.2017, 135494/14.03.2018 si nr. 423088/12.09.2018, rispunde acestor
observatii,

Réaspunsunle projectantulu referitor ln oblectiunile primite au fost transmise veginilor prin
adresele cu nr @ 303142/4533/28.00.2017, 303148/433/28.06.2017, 303154/433/28.06.2017,
303158/433/28.06.2017, 303165/433/28.06.2017, 303171/433/28.06.2017, 303173/433/28.06.2017,
303178/433/28.06.2017, 303180/433/28,06,2017, 303187/433/28.06,2017, 303190/433/28,06.2017,
303191/M433/28.06.2017, 303195/433/28.06.2017, 303218/433/28.00.2017, 303244/433/28.06.2017,
J03250¢433/28.00.2017, 303260/433/28.06.2017, 303264/433/28.06.2017, 303269/433/28.06.201 7,
J03271/435/28.06.2017, 303274/433/28.06.2017, 303279/433/28.06. 2017, 303286/433/28.06.2017,
303294/433/28.06.2017, 303298/433/28.06.2017, 303304/433/28.06.2017, 303308/433/28.06.2017,
303316/435/28.00.2017, 303318/433/28.06.2017, 303321/433/28.06.2017, 303326/433/28.06 ’J’U'l'}'
JO3330/433/28.06.2017, 303357/433/28.06.2017, 150789/433/22.03.2018, 130800:433/22 032018,



Irezentul rapurl u fost fnloemit in conformitate cu Regulamentul Loeal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea san revizvirea planutilor de urbanism, rapert cc
se supune decizict Consiliulw Tocal de adoptare sau neadoptare a planului, Impreuni cu
documenlajia completi.

Precizam ¢ in baza raportului informarii ¢i consultinii publicului, Consiliul Local poale
solicita modilicarea gi completarca documentatiei de urbanism supusc aprobiirii,

Arhiteet Sef, Scf Birom, Responsabil eu informaren
g1 consultnrea publicului

Danicl Pop’ Andreca Mures. o i
5, . :
e Ay Ilir—-.
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