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- SITUATIE EXISTENTA
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ZONA STUDIATA- ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
INDUSTRIE, DEPOZITARE, LOGISTICA,
ATELIERE, SPATII DE ALIMENTARE

ZONA STUDIATA- ZONA MIXTA:LOCUINTE SI SERVICII
RESTRUCTURAREA SUPRAFETELOR INDUSTRIALE
FUNCTIUNI MIXTE:LOCUINTE SI SERVICII/ COMERT

Unitati industriale aflate în general în proprietate privata, dispunând de suprafete însemnate de teren,
situate în locatii importante pentru dezvoltarea orasului.
Activitatea industriala initiala a încetat sau s-a restrâns considerabil. In prezent o parte din spatii
sunt închiriate micilor întreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate în general în conditii improvizate, precare, neadecvate.
Unele spatii sunt complet neutilizate.
Incintele industriale evidentiaza o structurare interna mediocra, dezordonata, rezultat al unor
dezvoltari în timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau
inexistente.
Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite în a doua jumatate a
secolului al XX-lea si se afla în stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite.
Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.
Infrastructura urbana e în general degradata.

CARACTER ACTUAL:

Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor în teritorii urbane cu caracter
mixt, relevând o structura functionala complexa si echilibrata, o structura spatiala bazata de preferinta
pe principiul cvartalului si spatii publice – strazi, piete, spatii verzi etc – net determinate. Procesul de
reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane în concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Structura functionala mixta incluzând locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de învatamânt, de sanatate, de turism etc. Locuirea va
ocupa între 30 si 70% din suprafata construita desfasurata totala(raportul optim între locuire si celelalte
activitati ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

CARACTER PROPUS:

ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN-SITUATIE EXISTENTA

ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN-SITUATIE PROPUSA

A2
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RAZA = 300m

TIMP: 10 min.

FUNCTIUNI TERTIARE

COMERT EN-DETAIL

ALIMENTATIE PUBLICA

SERVICII CU ACCES PUBLIC

Str. BREAZA

FUNCTIUNI INDUSTRIALE, DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE

SERVICE / SPALAORIE AUTO, STATIE DE CARBURANTI
COMERT CU MATERIALE DE CONSTRUCTII
PRODUCTIE INDUSTRIALA - HALA DE PRODUCTIE,
ATELIER

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

SEDIU INSTITUTIE PUBLICA

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

FILIALA BANCARA

FUNCTIUNI DE CULT

FILIALA BANCARA

FUNCTIUNI DE INVATAMANT SI CERCETARE

GRADINITA

SCOALA GENERALA

INVATAMANT SUPERIOR

CABINETE MEDICALE

SCOALA DE MESERII

FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA

SPITAL GENERAL
CLINICA DE SPECIALITATE

FUNCTIUNI SPORTIVE

STADION

SALA DE SPORT

TEREN DE SPORT IN AER LIBER
FUNCTIUNI DE TURISM

HOTEL

VILA TURISTICA

PENSIUNE TURISTICA CATEGORIE URBANA

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT
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RAZA = 300m
TIMP: 10 min.

GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT  "NEGHINITA'' - 10 GRUPE LIMBA ROMANA
                                                                                   -  1 GRUPA LIMBA MAGHIARA

2 SCOALA GIMNAZIALA  "EMIL ISAC'' - 2 GRUPE CLASA PREGATITOARE
                                                        - 3 GRUPE CICLU PRIMAR
                                                        - 2 GRUPE CICLU GIMNAZIAL

3 GRADINITA "TRENULETUL VESELIEI"

4 GRADINITA "ALLE KINDER"

5 GRADINITA "DAISY"

CENTRU DE SANATATE AUTORIZAT CU A.C. NR. 1287 DIN 22.09.2017

CABINET STOMATOLOGIC

CABINET STOMATOLOGIC

CENTU MEDICAL "GAMA CLINIC MED"

6 "U.B.B." FACULTATEA DE LITERE

7 GRADINITA "CU PARFUM DE TEI"

8

COLEGIUL TEHNIC "ANA ASLAN"

9

10

7

10 SCOALA DE AGENTI DE POLITIE
"SEPTIMIU MURESAN"

11

9

GRADINITA SPECIALA "MALTEZ" PENTRU COPII CU DEFICIENTE NEUROMOTORII

UNIVERSITATEA "DIMITRIE CANTEMIR"11

CENTU MEDICAL "SANPREV"

SPITAL DE PEDIATRIE 3

POLICLINICA "CFR CLUJ"
AMBULATORIU DE SPECIALITATE "CFR CLUJ"

CABINET GINECOLOGIE

SPITAL DE PEDIATRIE 2

CENTU MEDICAL "HOREA MED"
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PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 7415 m2

CF. NR. 263730

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: S.C. DALTON SERVICII S.R.L.
Steren = 4115 m2

CF. NR. 253387

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 493 m2

CF. NR. 255986

str.Giordano Bruno

str.Corneliu Coposu

str.Septimiu Muresanu

UTR RrM3

UTR RrM3

UTR Lip

UTR RiM

str.Corneliu Coposu

UTR S_Is

UTR RiM

UTR ED

UTR Ve

C2

C1

C3 C4

C5

UTR RrM3

UTR RiM

C2

C1

C3

C4

C2

C1
C3

CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE

LIMITA ZONA STUDIATA

ACCES INCINTA

ACCES PIETONAL

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE
CIRCULATII AUTO EXISTENTE
CONSTRUCTII EXISTENTE PROPUSE PENTRU A FI DESFIINTATE

CIRCULATII PIETONALE/AUTO EXISTENTE IN INCINTA

ZONA VERDE

LIMITA PARCELA

LIMITA UTR

S. teren studiat

Bilant teritorial EXISTENT PROPUS-DESFIINTARE

S. construita
S. circulatii auto / parcari
S. circulatii pietonale
S. spatii verzi

12 023,00 100% 100%

- -
- -
- -
- -

REGIM TEHNIC INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII

S. teren studiat UTR Rim 11 530,00

S. teren studiat UTR RrM3 493,00

12 023,00

95,90%

4,10%

U.T.R. RrM3 - PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC,
DESTINAT RESTRUCTURARII ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS:

POT max.= 40%
CUT max.= 2.0 ADC/mp. teren

S. teren neamenajat

POT propus = 0%
CUT propus = 0

POT propus = 0%
CUT propus = 0

POT existent = 23.12%
CUT existent = 0.23

POT existent = 44.80%
CUT existent = 0.80

5 280,00 43,91%

5 050,90 42,01%

- - 100%12 023,00
1 692,10 14,08%

LEGENDA

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Arh. Andrei VargaDesenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect
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Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Faza:
P.U.Z

2018

Beneficiar:

Arh. Andrei Varga
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SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Arh. Sorin M. Cosoveanu

Arh. Sorin M. Cosoveanu
DECEMBRIE 2018

N

 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI

str. SEPTIMIU MURESAN, nr.2-7,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

 INVENTAR DE COORDONATE

PLAN DE SITUATIE EXISTENT

Steren=   7.415,00 m2  CF. NR. 263730, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
S construita       =  3.414,00 m2

S desfasurata    =  6.610,00 m2

C1 - "DEPOZIT MEDICAMENTE + CORP ADMINISTRATIV" - P+1 - Sc = 3196 m2

C2 - "CABINA PORTAR"  - P - Sc = 11 m2

C3 - "SOPRON+MAGAZIE+DEPOZIT CARBURANTI" - P - Sc = 207 m2

Steren=    493,00 m2  CF. NR. 255986, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
S construita       = 114,00 m2

S desfasurata    = 114,00 m2

C1 - "CABINA PORTAR" - P - Sc = 13 m2

C2 - "ATELIER MECANIC, BIROU, WC SI MAGAZIE"  - P - Sc = 41 m2

C3 - "COPERTINA...- SOLUTIE PROVIZORIE"  - Sc = 28 m2

C4 - "COPERTINA...- SOLUTIE PROVIZORIE"  - P - Sc = 32 m2

11 530,00 95,89%

493,00 4,10%

PARCELA STUDIATA

CONFORM PUG :
U.T.R. Rim - RESTRUCTURAREA ZONELOR CU CARACTER INDUSTRIAL -
ZONA MIXTA:

POT max.= 60%
CUT max.= 2.8 ADC/mp. teren

mp % mp % TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
INVESTITOR: SC SDC IMOBILIARE SRL
Steren=12 023,00 m2 compus din:

Steren=   4.115,00 m2  CF. NR. 253387, PROPRIETAR: SC DALTON SERVICII SRL
S construita       =  1.752,00 m2

S desfasurata    = 2.661,00 m2

C1 - "SEDIU ADMINISTRATIV" - P+3E - Sc = 303 m2

C2 - "HALA DE PRODUCTIE"  - P - Sc = 1178 m2

C3 - "DEPOZIT LUBRIFIANTI"  - P - Sc = 186 m2

C4 - "DEPOZIT MATERIALE"  - P - Sc = 42 m2

C5 - "SOPRON DEPOZITARE MATERIALE"  - P - Sc = 43 m2

UTR RiMUTR RiM

UTR RrM3
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SENS GIRATORIU PROPUS

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 7415 m2

CF. NR. 263730

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: S.C. DALTON SERVICII S.R.L.
Steren = 4115 m2

CF. NR. 253387

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 493 m2

CF. NR. 255986

str.Giordano Bruno

str.Corneliu Coposu

str.Septimiu Muresanu

UTR RrM3

UTR RrM3

UTR Lip

UTR RiM

UTR S_Is

UTR RiM

UTR ED

UTR Ve

 ZONA MIXTA

retragere posterioara H/2,

min. 9m

retragere laterala H/2,

m
in. 4,5m

retragere din aliniament - min. 5,00m

S.teren M5 = 11 523,00 m2

POT max.= 60%
CUT max.= 2.8 ADC/mp. teren

ZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
SUBZONA S_Va =  500,00 m2

POT max.= 5%
CUT max.= 0.1

retragere laterala H/2,

m
in. 4,5m

SUBZONA VERDE S_Va

UTR M5re
tra

ge
re

 po
st

er
ioa

ra
 H

/2
,

mi
n. 

9m

retragere posterioara H/2,

min. 9m

CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA PARCELA / ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

CIRCULATII AUTO EXISTENTE

LIMITA ZONA STUDIATA - UTR Rim/PUZ

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

LIMITA UTR

UTR M5 - restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

UTR M5 - ZONA MIXTA - ZONA CONSTRUIBILA

LIMITA PARCELA

UTR M5 - SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT S_Va

ACCES PIETONAL PUBLIC NELIMITAT INCINTA

 ZONA REGLEMENTATA

LEGENDA

  INDICI URBANISTICI

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Arh. Andrei VargaDesenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect

Nume

Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Faza:
P.U.Z

2018

Beneficiar:

Arh. Andrei Varga

  52 /

1:500 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE A7

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Arh. Sorin M. Cosoveanu

Arh. Sorin M. Cosoveanu

SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT S_Va

POT MAX. = nu este cazul
CUT MAX. = nu este cazul
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici
POT, CUT = nu este cazul

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 60% din suprafata totala a parcelei.

ZONA MIXTA U.T.R. M5

POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX. = 2.8
+Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren = 12 023,00 m2

Regim de inaltime maxim = (1-3S)+P+12E+ER
H max. cornisa = 43 m
H max.               = 47 m

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor
ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.

DECEMBRIE 2018

N

 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI

str. SEPTIMIU MURESAN, nr.2-7,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

 INVENTAR DE COORDONATE

INCADRARE P.U.G

PARCELA STUDIATA

 ZONA MIXTA

 S_Va
TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
INVESTITOR: SC SDC IMOBILIARE SRL
Steren=12 023,00 m2 compus din:
Steren= 4.115,00 m2  CF. NR. 253387, PROPRIETAR: SC DALTON SERVICII SRL
Steren= 7.415,00 m2  CF. NR. 263730, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren=  493,00 m2  CF. NR. 255986, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL

din care : S teren UTR M5 ZONA MIXTA        = 11 523,00 m2

                S teren UTR M5 SUBZONA S_Va   = 500,00 m2

  UTR M5
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CIRCULATII PIETONALE
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P

ACCES PIETONAL IN INCINTA ANSAMBLULUI

ACCES AUTO IN PARCAREA SUBTERANA

ACCES PIETONAL REZIDENTIAL

ACCES PIETONAL SPATII COMERCIALE / BIROURI

ZONA VERDE EXISTENTA
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LOC DE JOACA PENTRU COPII
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ALEI AUTO PROPUSE
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ACCES AUTO IN INCINTA ANSAMBLULUI

ZONA VERDE PROPUSA IN JARDINIERE

LIMITA AMPRENTA BALCOANE

PARCARI AUTO PROPUSE - PAVAJ INIERBAT

LIMITA PROPRIETATE VECINATATI

PLATFORMA GOSPODARESCA SUBTERANA PROPUSA
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P.G.
P.T.
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PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 7415 m2

CF. NR. 263730

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: S.C. DALTON SERVICII S.R.L.
Steren = 4115 m2

CF. NR. 253387

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 493 m2

CF. NR. 255986

SENS GIRATORIU PROPUS
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Bilant teritorial M5 - ZONA MIXTA PROPUS - DESFIINTARE

S. construita

S. circulatii auto/rampe auto / parcari

S. circulatii pietonale

12 023,00 100%

- -
- -
- -

CATEGORIA DE IMPORTANTA "C"
CLASA DE IMPORTANTA III
GRAD DE REZISTENTA LA FOC II
ZONA SEISMICA DE CALCUL F

 LEGENDA

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

 INVENTAR DE COORDONATE

S. spatii verzi in sol natural - -
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Arh. Sorin M. Cosoveanu

 BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX. = 2.8
S construita                                               =   5.769,60 m2

S desfasurata constructii supraterana    =  33.664,40 m2

S desfasurata constructii subterane        =   15.535,30 m2

S desfasurata total                                     = 49.199,70 m2

POT PROPUS = 52.31%
CUT PROPUS = 2.8
+Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren = 12 023,00 m2

+Indicii PROPUSI sunt valabili doar pentru posibilitatea de mobilare prezentata
FUNCTIUNI
LOCUIRE : S construita desfasurata = 22 080,55 m2

                  S utila desfasurata           = aprox. 17 600 m2

+Numar de apartamente aprox. - 300 AU < 100 m2

 CORP A : numar de apartemente aprox. 170  AU < 100 m2

 CORP B : numar de apartemente aprox. 130  AU < 100 m2

+Numar locuri de parcare - 300
BIROURI : S construita desfasurata = 5 814,25 m2

                  S utila desfasurata          = aprox. 4 000 m2

+Numar locuri de parcare - 50
COMERT, SERVICII: S construita desfasurata = 5 769,60 m2

                                 S utila vanzare                 = aprox. 3 000 m2

+Numar locuri de parcare - 85

+Raportul functional PROPUS este valabili doar pentru posibilitatea de
mobilare prezentata
CARACTERISTICI
Regim de inaltime : (1-3S)+P+1E;                  H max. = 10 m
                                (1-3S)+P+10E+ER;          H max. = 41 m
                               (1-3S)+P+12E+ER;           H max. = 47 m
+Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt
admise si nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime.
SPATII VERZI PE SOL NATURAL
+Spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 30% din
suprafata totala a parcelei.
+Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi organizate pe
sol natural este S teren = 12 023,00 m2

S spatii verzi in sol natural                       = 3 606,90 m2(30%)

 UTR M5 - ZONA MIXTA

 UTR M5 - SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC
                 NELIMITAT S_Va
INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 5%
CUT MAX. = 0.1
POT PROPUS = nu este cazul
CUT PROPUS = nu este cazul

FUNCTIUNI
 nu este cazul
CARACTERISTICI
Regim de inaltime maxim = nu este cazul
H max.               = nu este cazul

RAPORT FUNCTIONAL UTR Rim+

TOTAL    :                         S c.d.  =  33 664,40 m2               100.00%
LOCUIRE :                       S c.d. =   22 080,55 m2                  65.60%
ALTE FUNCTIUNI :           S c.d.  =  11 583,85 m2                  34.40%

TOTAL NECESAR LOCURI DE PARCARE AUTO : 435
LOCUIRE :                         Necesar numar locuri de parcare - 300
BIROURI :                Necesar numar locuri de parcare -   50
COMERT, SERVICII:  Necesar numar locuri de parcare -   85

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

N

 PROFILE STRADALE PROPUSE - CONF. ANEXA NR. 6, P.U.G.  CLUJ-NAPOCA PROPUS

100%

1074,30

1 543,70

8.93%

12.83%

5 769,60 47.98%

3 608,40 30.01%

TOTAL PROPUS LOCURI DE PARCARE AUTO : 435
LOCURI DE PARCARE AUTO SUPRATERANE :    17
LOCURI DE PARCARE AUTO SUBTERANE:       418

12 023,00

S. subzona verde cu acces public nelimitat S_Va 500,00 4.15%

 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI

str. SEPTIMIU MURESAN, nr.2-7,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

INCADRARE P.U.G

PARCELA STUDIATA

mp %

TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
INVESTITOR: SC SDC IMOBILIARE SRL
Steren=12 023,00 m2 compus din:
Steren= 4.115,00 m2  CF. NR. 253387, PROPRIETAR: SC DALTON SERVICII SRL
Steren= 7.415,00 m2  CF. NR. 263730, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren=  493,00 m2  CF. NR. 255986, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
din care : S teren UTR M5 ZONA MIXTA        = 11 523,00 m2

                S teren UTR M5 SUBZONA S_Va   = 500,00 m2

mp %

 ZONA MIXTA

 S_Va

  UTR M5
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SENS GIRATORIU PROPUS

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 7415 m2

CF. NR. 263730

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: S.C. DALTON SERVICII S.R.L.
Steren = 4115 m2

CF. NR. 253387

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 493 m2

CF. NR. 255986

str.Giordano Bruno

str.Corneliu Coposu

str.Septimiu Muresanu

UTR RrM3

UTR RrM3

UTR Lip

UTR RiM

UTR S_Is

UTR RiM

UTR ED

UTR Ve

SUBZONA VERDE S_Va

UTR M5

EXISTENTA / PROPUSA

CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA PARCELA / ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

CIRCULATII AUTO EXISTENTE

LIMITA ZONA STUDIATA - UTR Rim/PUZ

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

LIMITA UTR

UTR M5 - restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

LIMITA PARCELA

UTR M5 - SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT S_Va

ACCES PIETONAL PUBLIC NELIMITAT INCINTA

CONDUCTA CANALIZARE

CONDUCTA GAZ PRESIUNE REDUSA
CONDUCTA GAZ PRESIUNE MEDIE

LINIE ELECTRICA AERIANA 0.4kv

CONDUCTA APA ᴓ 100

RETEA TELECOMUNICATII AERIANA

CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA

 ZONA REGLEMENTATA

LEGENDA

  INDICI URBANISTICI

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Arh. Andrei VargaDesenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect

Nume

Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Faza:
P.U.Z

2018

Beneficiar:

Arh. Andrei Varga

  52 /

1:500 PLAN REGLEMENTARI EDILITARE A9

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Arh. Sorin M. Cosoveanu

Arh. Sorin M. Cosoveanu
DECEMBRIE 2018

N

 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI

str. SEPTIMIU MURESAN, nr.2-7,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

 INVENTAR DE COORDONATE

SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT S_Va

POT MAX. = nu este cazul
CUT MAX. = nu este cazul
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici
POT, CUT = nu este cazul

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 60% din suprafata totala a parcelei.

ZONA MIXTA U.T.R. M5

POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX. = 2.8
+Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren = 12 023,00 m2

Regim de inaltime maxim = (1-3S)+P+12E+ER
H max. cornisa = 43 m
H max.               = 47 m

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor
ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.

PARCELA STUDIATA

PARCELA STUDIATA

 ZONA MIXTA

 S_Va
TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
INVESTITOR: SC SDC IMOBILIARE SRL
Steren=12 023,00 m2 compus din:
Steren= 4.115,00 m2  CF. NR. 253387, PROPRIETAR: SC DALTON SERVICII SRL
Steren= 7.415,00 m2  CF. NR. 263730, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren=  493,00 m2  CF. NR. 255986, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL

din care : S teren UTR M5 ZONA MIXTA        = 11 523,00 m2

                S teren UTR M5 SUBZONA S_Va   = 500,00 m2

  UTR M5
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SENS GIRATORIU PROPUS

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 7415 m2

CF. NR. 263730

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: S.C. DALTON SERVICII S.R.L.
Steren = 4115 m2

CF. NR. 253387

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 493 m2

CF. NR. 255986
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str.Septimiu Muresanu
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UTR M5

DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI,
 ORASULUI, MUNICIPIULUI

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI

CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE
IN DOMENIUL PUBLIC

LIMITA PARCELA / ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

LIMITA ZONA STUDIATA - UTR Rim/PUZ

LIMITA UTR

LIMITA PARCELA

 ZONA REGLEMENTATA

LEGENDA

  INDICI URBANISTICI
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 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI

str. SEPTIMIU MURESAN, nr.2-7,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

 INVENTAR DE COORDONATE

SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT S_Va

POT MAX. = nu este cazul
CUT MAX. = nu este cazul
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici
POT, CUT = nu este cazul

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 60% din suprafata totala a parcelei.

ZONA MIXTA U.T.R. M5

POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX. = 2.8
+Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren = 12 023,00 m2

Regim de inaltime maxim = (1-3S)+P+12E+ER
H max. cornisa = 43 m
H max.               = 47 m

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor
ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.

PARCELA STUDIATA

PARCELA STUDIATA

 ZONA MIXTA

 S_Va
TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
INVESTITOR: SC SDC IMOBILIARE SRL
Steren=12 023,00 m2 compus din:
Steren= 4.115,00 m2  CF. NR. 253387, PROPRIETAR: SC DALTON SERVICII SRL
Steren= 7.415,00 m2  CF. NR. 263730, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren=  493,00 m2  CF. NR. 255986, PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL

din care : S teren UTR M5 ZONA MIXTA        = 11 523,00 m2

                S teren UTR M5 SUBZONA S_Va   = 500,00 m2

  UTR M5
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 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI
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SECTIUNE TRANSVERSALA BB

SECTIUNE TRANSVERSALA CC

SECTIUNE LONGITUDINALA AA
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1:500 PERSPECTIVE A12
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 PERSPECTIVA SUD-ESTICA ANSAMBLU  PERSPECTIVA SUD-VESTICA ANSAMBLU

 PERSPECTIVA SUDICA - TERASE INIERBATE  PERSPECTIVA NORD-ESTICA ANSAMBLU
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DESFASURATA EXISTENTA STRADA SEPTIMIU MURESAN
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AUTOGARA BETA

P+10

SC NAPOCA SA
SC MERCH SERVICES SRL

str. Septimiu Muresan nr.1, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Asoc. de proprietari Corneliu Coposu nr. 1-3-5 bloc B
str. Corneliu Coposu nr.1-3-5, Cluj-Napoca, jud. Cluj

SC Building Center Constructii SRL / SC BETASIL SRL

str. Corneliu Coposu nr.7, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Raus Iulian si Alina
str. Corneliu Coposu nr.9,

Cluj-Napoca, jud. ClujBathori Stefan si Rozalia
str. Corneliu Coposu nr.11,

Cluj-Napoca, jud. Cluj

Raus Iulian si Alina
str. Corneliu Coposu nr.13,

Cluj-Napoca, jud. Cluj

Poia Nicolae si Lucia/Szabo Zsoltan/Popeiu Luminita/Runcan Daniela

str. Corneliu Coposu nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Szighety Attila

str. Corneliu Coposu nr.15, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Sipos Ioan si Maria

str. Corneliu Coposu nr.19, Cluj-Napoca, jud. Cluj

ST ROM. SRI UM 0603

str. Corneliu Coposu nr.21, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Serviciul de ambulanta al, jud. Cluj

str. Septimiu Muresan nr.9, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Salon coafura Babi

str. Corneliu Coposu nr.17, Cluj-Napoca, jud. Cluj

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 7415 m2

CF. NR. 263730

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: S.C. DALTON SERVICII S.R.L.
Steren = 4115 m2

CF. NR. 253387

PARCELA STUDIATA:
PROPRIETAR: SC MD CONSTRUCT SRL
Steren = 493 m2

CF. NR. 255986

str.Giordano Bruno

str.Septimiu Muresanu

UTR RrM3

UTR RrM3

UTR RiM

str.Corneliu Coposu

UTR S_Is

UTR RiM

UTR Ve

C2

C1

C3 C4

C5

UTR RrM3

UTR RiM

C2

C1

C3

C4

C2

C1
C3

CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE

LIMITA ZONA STUDIATA

ACCES INCINTA

ACCES PIETONAL

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE
CIRCULATII AUTO EXISTENTE

ZONA VERDE

LIMITA PARCELA

LIMITA UTR

S. teren studiat

Bilant teritorial EXISTENT PROPUS-DESFIINTARE

S. construita
S. circulatii auto / parcari
S. circulatii pietonale
S. spatii verzi

12 023,00 100% 100%

- -
- -
- -
- -

S. teren studiat UTR Rim 11 530,00

S. teren studiat UTR RrM3 493,00

12 023,00

95,90%

4,10%

S. teren neamenajat

5 280,00 43,91%

5 050,90 42,01%

- - 100%12 023,00
1 692,10 14,08%

LE
GE

ND
A

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Arh. Andrei VargaDesenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect

Nume

Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Faza:
P.U.Z

2018

Beneficiar:

Arh. Andrei Varga

  52 /

1:500 A14

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Arh. Sorin M. Cosoveanu

Arh. Sorin M. Cosoveanu
DECEMBRIE 2018

N

 ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE,
REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII, BIROURI

str. SEPTIMIU MURESAN, nr.2-7,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

INFORMAREA POPULATIEI

11 530,00 95,89%

493,00 4,10%

  PANOU INFORMATIV

  LOCALIZARE PANOU INFORMATIV

PARCELA STUDIATA

LOCALIZARE
PANOU INFORMATIV

LOCALIZARE
PANOU INFORMATIV

PARCELA STUDIATAmp % mp %


