5/29/2020

P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1: 500

Amplasament:
str. Fabricii nr. 145/ A, Cluj-Napoca

Beneficiar: SC SPUT SA

SC SARES SA

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. RiM*+ U.T.R. RrM1

STEREN REGLEMENTAT PRIN PUz = 22 477 mp

din care:

STEREN UTR RiM* =22 274 mp
STEREN UTR RrM1 = 203 mp

Suprafata teren propus spre dezmembrare pentru
realizarea servitutii publice din UTR RrM1

24 mp

S teren rezultat in urma dezmembrarii
pentru realizarea servitutii publice
din care:

22 453 mp

S teren U.T.R. RrM1 aferent circulatii propuse = 179mp

S teren U.T.R. RiM* zona mixta =19 807mp

Suprafata teren aferent circulatii propuse = 3759 mp
Suprafata construibila =16 048 mp

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Is*

subzona institutii si servicii de interes public constituite
in cladiri dedicate

= 1682 mp

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Va*

785 mp
subzona verde - parc cu acces public nelimitat

SPATIIVERZI PE SOL NATURAL

Conform R.L.U. UTR RiM: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate
pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural

=22 274 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*)

U.T.R. RiM* ZONA MIXTA

INDICI URBANISTICI:

POTmaxim

- pentru nivelele cu destinatia de locuire
CUTmaxim

= 60%
= 40%
=2.8

Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT

=19 807 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* zona mixta)

CARACTERISTICI TEHNICE

CLADIRI COMUNE:
Regim de inaltime maxim
Hmaxim cornisa

Hmaxim

= (1-3)S+P+5+3R
=28 m
=28 m

U.T.R. RiM* SUBZONA S Is*

INDICI URBANISTICI:
POTmaxim = 60%
CUTmaxim =2.2

Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT

=1682 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* subzona S_ls*)

SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 20%
din suprafata parcelei.

CARACTERISTICI TEHNICE

Regim de inaltime maxim
Hmaxim cornisa

Hmaxim

= (1-3)S+P+4+2R
=21.60 m
=21.60 m

ter.sport

SC Vectorial

C.F. nr. 279683
Nr.topo. 19512/3/1
S=421 mp
Proprietar: S.C. SPUT S.A.

Construct
SRL

PP L Ll
—‘—

— -
- m— =
—

//ri“‘-

Lhl®
o
Ao\
ey

IMOBIL 1
LOCUINTE
COLECTIVE

P+4

str. Sobarilor
nr. 38A

IOBIL 2
DCUINTE
)LECTIVE

3+P+4

Sobarilor
nr. 38A

IMOBIL 5
LOCUINTE
COLECTIVE
CU PARTER
COMERCIAL

S+P+4

str. Sobarilor
nr. 38A

pamEEnm
IIIII:-_:-_: e

—

— LU R

U.T.R. RiM* SUBZONA S vVa*

INDICI URBANISTICI:
POTmaxim = 5%
CUTmaxim =0.1

IMOBIL 6
LOCUINTE
COLECTIVE

S+P+4+R

str. Sobarilor
nr. 38A
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT

=785 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* subzona S_Va* )

SPATII VERZI  Marcus Aurelius_ ~— — - -
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Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 60%
din suprafata parcelei.
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T = trotuar;

B = pistd pantru bicichgti;
P = suprafete adiacente pentru parcari;

\ = fasie plantatd;
C = parte carosabild,

P+2E

17 m - Strada 'A’

VIP T
PREY 5.00 3.50 3.50 2,00 $150,
17.00

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1 : 1000

Mun. Cluj-Napoca. Str Fabricii, Nr. 145/ A, intravilan, Jud. Cluj

PUNCTE PE CONTUR Nr Cad 261187

PUNCTE PE CONTUR Nr Cad 23556

i COORDONATE STEREQ'70 Nume COORDONATE STEREO'70
Punct X(m) Y(m) Punct X(m) Y(m)
10 589305.48 394206 71 23 589230.37 394287.04
1 SR9263.02 394208 78 27 SR9231.10 3494299 65
12 589263.50 39421668 389206.85 39430093
13 589265 02 394216.63 25 58920616 39428817
1 589265.67 394230.69
5 s PUNCTE PE CONTUR imobil
16 589254.19 39426838
17 589267.09 394267.51 ] 3 :
18 589267.85 394281.48 Nume COORDDNATE SIERERTD
19 589248.02 394282.55 Punct X(m) Y(m)
20 5§9247.94 394280.57
21 589236.22 394281.05 10 5SRO0 AL 30215.44
2 58923634 394286.92 i EHIHGS e 16
o) 8553037 TR O 12 589325.21 39424981
24 S89212.15 394287.89 13 38930597 394257.85
25 589206.16 394288.17 14 241040 32TRA
% ror D 15 589282.44 394294.13
o PP 753290.65 16 58925556 394308.89
28 589225.50 394308.60 17 589252.08 394313 84
29 58922638 39432047 L] S80251.51 394322.87
30 58022735 394326.66 19 RI258.70 394343.32
e RO ST 20 58925115 394346.80
32 58920848 394329.78 2l ARIZALEL 304325.60
33 589161.55 394334.06 22 SHETy 394327.84
7 TioTes o8 YT 23 589226.38 39432047
T T T 24 589225.50 304308.60
36 589145.72 394180.23 2 ARl ELi s A
7 8.6 AT 50 26 589230.37 304287.04
38 589185.84 394175.17 s 38923634 3428690
39 589186.09 39417593 28 387136.22 394281 05
40 589197.17 39417528 29 BB 354280.57,
P TeTE AT TR 30 58924802 304282.55
£ 58921711 39417411 31 389267.85 3428148
o e TR 32 589267.09 304267.51
T PETTYET 39417158 3 58925419 304268.38
45 58925411 394181.51 i 58925245 394231.43
m 330261 81 9418127 35 589265.67 394230.69
47 589262 12 394185.63 £l ARS363102 39421663
T, 58927011 394185.68 37 589263.50 394216.68
19 38927014 39419470 38 589263 02 39420878
D 50 58927015 394197.18 3 52930548 34200 7.
3] 58931912 394194 85 4 589306.76 39422081
52 58932310 394193.46 "
53 589325 37 39419148 S = 6280 m.p. |
54 58932592 304194 56 e
55 589328 44 394218.73 @
56 SR9306.72 394220 40
S =15889 m.p.
INTOCMIT: ING BONDREA Mircea Vasile
ARHITECTURA/URBANISHM
BIROU DE ARHITECTURA Sl URBANISM
Str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
Echipa de proiectare
arh. Daniela Rusu
arh. Florina Alb
arh. Mihai Cacuci
arh. Alexandru Greceniuc
arh.stag. Sebastian Scarlat
arh.stag. Oana lulia Oana
arh.stag. Alexandra Oprescu
Verificat
arh. Valentin Moldovan
Sef Proiect
arh. Claudiu Botea
\ str. FABRICII (front vestic) -
\ str. SOBARILOR
.\
" Beneficiar
- \ amunnt S.C. SPUT S.A.
. \ PTTLLL Ll n Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 A si
’ suns S.C. SARES S.A.
‘0 \ \ Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 A
* \\ \ \ Adresa investitiei

CLUJ -NAPOCA, str. Sobarilor, f. n.,
str. Fabricii nr. 145/A

Proiect

Proiect nr. 1285/ 2017
Faza P.U.Z.
Scara 1:10 000
Format plansa A1

Data MAI 2020
A.08

PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al ARHIMAR
si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au fost elaborate.
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P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN ECHIPARE EDILITARA sc. 1: 500
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Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al ARHIMAR
si nu pot fi folosite Tn alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN CU PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR sc. 1: 500

LEGENDA

limita proprietate

327.

limita UTR

\&7.06
\'u .98 |

M7
@ 326.9

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
ter.sport ter.sport prop p p J

) irculatii existente - ter i di ool lic al teststirl
SC Vectorial 19696 circulatii existente - terenuri din domeniul public al municipiului
C.F 279683 — circulatii existente - proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
F.nr. SRI

Nr.topo. 19512/3/1
S=421 mp

terenuri proprietate privata propuse spre dezmembrare pentru realizarea servitutilor publice
Proprietar: S.C. SPUT S.A.

BE0NL:E |

terenuri proprietate privata propuse spre dezmembrare pentru realizarea circulatiilor

Centrul Crestin
pentru Copiii Strazii

@ 326.92 326.97

297589

P+2E

str.Sobarilor nr.38
P+3E

Teren propus spre dezmembrare
in vederea realizarii circulatiilor
UTR RrM1, S=179 mp

ﬁ\%

guuuunust® - ,325.94 Teren propus spre dezmembrare
----------------ll“' R M e ©) in vederea realizarii servitutilor
msun?® - H * publice S=24 mp
S RI M * 326.11
4 zona mixta S Is* subzona
S=5454 mp institutii si
POTmax= 60% 5 servicii de
CUT, .= 2.8 > i i
4 o . interes public
|50 S=1682 mp
@ 7.00 A 327.76
IMOBIL 1 oo — [
LOCUINTE POT"‘aX_ 60%
IMOBIL 2 COLECTIVE CUTmax— 2.2 401
LOCUINTE +
IMOBIL 3 COLECTIVE : 4 'I
LOCUINTE S+P+4 s"'nr_";:/';' or —4
i COLECTIVE str. Sobarilor
g S+P+4 nr. 38A b
\ ] A
=1 str. Sobarilor
e nr. 38A
.
-

IMOBIL 5
LOCUINTE ] .
COLECTIVE 24.30 .
CU PARTER - 325.96 “ A R H I M A R
COMERCIAL RI M * 250008 w
3261 AAHITECTURA/URBANISM
IMOBIL 4 S+P+4 2606’}
LOCUINTE Teren propus spre _.delzmemprare L) BIROU DE ARHITECTURA $I URBANISM
COLECTIVE str. Sobarilor s Va* B_F/Fe{d:rl\elzla ée%h?ggl circulatiilor \J ?trﬂcoalza;sélgé;;;': 'fifﬂ‘;",?g ggjj:;;lzapocammez Romania
S+ P+4 nr. 38A 1 ’ - mp www.arhimar.ro
str. Sobarilor subzona verde S 325.95 Echipa de proiectare
nr. 38A S=785 mp
POT = 5% 2606 arh. Daniela Rusu
max .
CUT, .= 0.1 arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

zona mixta |
S= 10 594 mp T
POTmax= 60% 232604
CUTax= 2.8

arh. Alexandru Greceniuc

arh.stag. Sebastian Scarlat

arh.stag. Oana lulia Oana

arh.stag. Alexandra Oprescu

,326.08

@328
(A)325.74

Verificat

arh. Valentin Moldovan
326.01 °

Sef Proiect
arh. Claudiu Botea

IMOBIL 6 3zl 32555 (@357
LOCUINTE ELABORARE P.U.Z. DE
COLECTIVE RESTRUCTURARE URBANA
S+P+4+R . 32933 str. FABRICII (front vestic) -
A-N-I-F-. . 326.13 . str_ SOBARILOR
str. Sobarilor str. Sobarilor o 325.05 52094 Depgﬁ‘r‘aga
) nr. 38A : ' car
nr. 36A

327.89

é{zmo 328.13 327.06

! e o m m

Beneficiar

S.C. SPUT S.A.

Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 A si
S.C. SARES S.A.

Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 A

Bazin subteran

Adresa investitiei
CLUJ -NAPOCA, str. Sobarilor, f. n.,
str. Fabricii nr. 145/A

Proiect
IMOBIL 7 Proiect nr. 1285 /2017
F P.U.Z.
LOCUINTE Si:?a 1:500
Goll=s s - Format plansa A1
IMOBIL IN S+P+4+R Data MAI 2020
CURS DE str. Marcus T
AUl Aurelius e & ile P;.AN CU PROPRIETATEA
sc ARL CL J sa Reparatii si lucrari ASUPRA TERENURILOR

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al ARHIMAR

si nu pot fi folosite Tn alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.



5/29/2020

P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN MOBILARE URBANA sc. 1: 500

\
\
Amplasament: \ TERAPIA
str. Fabricii nr. 145/ A, Cluj-Napoca B “"\“ \\ LEGEN DA
\
Beneficiar: SC SPUT SA \ \ limita de proprietate
SC SARES SA \

R jimita UTR
ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. RiM*+ U.T.R. RrM1

"~
~
|

anst \\\ m teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii servitutilor publice
uust® 7
STEREN REGLEMENTAT PRIN pUz = 22 477 mp ““‘_.--"‘ \\\\\\\ \ M teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii circulatiilor
us \
din care: .---‘.--“" \ \\ - imobil birouri propus cu parter comercial
. - al
Steren UTR RIM* =22 274 mp __.--“' \ \ - imobile propuse -functiunea hotel de apartamente
STEREN UTR RrM1 = 203 mp “‘II“ \
.-I“' \ \ - imobile locuinte propuse cu parterul destinat functiunilor tertiare
guuse®® \ \
nst® v : _ .
Suprafata teren propus spre dezmembrare pentru = 24 mp “‘,.-I“" I \ \ ///A suprafata parter destinata functiunilor tertiare
realizarea servitutii publice din UTR RrM1 __.---“ - o\ 32678 N
-..-l“" . \ ~ . ———= contur subsol
. - = “--
Steren rezx_JItat in urma dgzmen_1brarn 22 453 mp . QAT 7.00\ \ 356 89} 5 N \ fond construit existent
pentru realizarea servitutii publice . ¢ it ; gj I w100 32700 = ]
din care: PorcelaniaPoemaSRL |3 ter-sport er-Spo (%) 0 VAVA . N \‘ | circulatii auto
. . : SC Vectorial 326.96 326.85 o 327.00 . .
S teren U.T.R. RrM1 aferent circulatii propuse = 179 mp u Construct ' 327.00 SO | S circulatii pietonale
: onstruc ok Vs Srsos A
; ; \ 2100 E spatii verzi pe sol natural
S teren U.T.R. RiM* zona mixta =19 807 mp 5 t] IO YA — N 2 [ P P
. " _ : 327.01 .
gupra::a:a terent aft.t-’:)rlent circulatii propuse = 12 64512 mp E IMOBIL PROPUS s o === ~ N | vegetatie inalta
uprafata construibila = mp . -ALTA ETAPA === — \
- 327.56 32725 e T L L L L GERORE 326,99 o 326.88 ST acces pietonal - locuinte
S teren U.T.R. RiM* subzona S_Is* = 1682 mp : = NG T T YT L e = -| - 32620 712 326.94 2686 \
= -IR- — - Y e e °327.34 rilor G : @32692 32697 e\ . ) L .
subzona institutii si servicii de interes public constituite ——— _ua :2:4_5_ TTLILLLLLL -_";'_E;-; ;—'-' R Str. Soba . — 274\ 3724 326.74 \ . 7\\ acces pietonal - comert/ functiuni tertiare
. .. . T Ll e = = -— n p . 327. .
in cladiri dedicate ¥ o ssmmjuassuEEEng® e - - - o o ] e o \ \ acces pietonal - hotel de apartamente
= —— T - —— 327.39 : e - =3 e IMOBIL PROPUS \
S teren U.T.R. RiM* subzona S_Va* = 785mp cm—-—- - ‘““““" s ok NP N = e "ALTA ETAPA \ \\ acces pietonal -birouri
subzona verde - parc cu acces public nelimitat B SO N < P+4+R ®
w . 32747 - o 2907589 \\ \ acces auto
‘ —— o
\ \ v — — ol = bOUR x 326.57 \ .
INDICI URBANISTICI x \ \ OBIL B ERCIA x Z e ‘d} \ A\ \p®° U UTR
SconsTruiTA PROPUSA = 7 510 Mp \: A, \ \ \ ; ) P \‘ 015
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA = 77 500 mp ‘\- W 35 400, ©2
S = 53690 m . —\ S\
CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL) P . \: — \ “o2b \ \ ‘ @ So2 3 3 25° © 0 K0 \
} m o\ b = 1./ o o
P.O.T. propus/ansameLu = 33.72 % : 59 o, O o \ \\ Y _ _ __ = 2 P ) k \ \ S PLAN DE SITUATIE
C.U.T. PROPUS/ANSAMBLU = 2.41 ADC/ mp.teren \&‘50 :1.‘.,1 4 A9 0 2 1" W\— — :i::/;/ S LUKOIL \ \’ 0?\) = q b SCARA 1 : 1000
Suprafata de referinta pentru calculul P.O.T., CU.T. =22274 mp - \ o TRTA AL / 8.07 P 2\ 3 P\\‘? ?\)(’,\ _ ereg propus Si_pre C e_Zmeln:__Irare Mun. Cluj-Napoca, Str Fabricii. Nr. 145/ A, intravilan, Jud. Cluj
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*) gqumuuuus® A \ AUTAVTANTRN . = ‘5‘@0 00“" IS'IYR? Re'rl\?lasre&:; '?g';' circulatiior
us o 5 iM, S= m S P s ; s 2
--.----""'“““ RN ' 2 lon 28 : 30?\\‘ : LS P PUNCTE PE CONTUR Nr Cad 261187 _ PUNCTE PE CONTUR Nr Cad 23556
PONDEREA FUNCTIUNILOR \ @ 5 3 Ty O o ~ , ar 27 ?“\? N \ 5 Teren propus spre dezmembrare Nume | COORDONATE STEREQ'70 Nume |  COORDONATE STEREO'70
LOCUIRE Scd= 36 981 mp 68.87 % C.F. nr. 279683 | Cor R ERN . sy * - i?s "y \ E‘T"Sdsrm r%a_"fl?fg g;rcu'at"'m Punct [ X(m) Ym) Punct [ X(m) Y(m)
HOTEL DE APARTAMENTE Scd= 6921 mp 12.89 % Nr.topo. 19512/3/1 ; N L AN N R A R A KA A - > = of 9101 5o ¥ \ ’ P 10 58930548 39420671 B nes B
S= 421 mp | \ Z a |x 2 =) \ 1 58926302 394208 78 S T
BIROURI Scd= 7 088 mp 13.20 % Proprietar: S.C. SPUT S.A. \ Iy FAREATEAY DA ~ i P+E \ \ :i :ﬁﬁg?ég i:il:: ;: i%;uﬁ'.‘lb ;94238:1?
COMERT Scd= 1421 mp 2.65 % { . \ 0 i RHR o - L 15.30 S U384 \ 14 539265.67 394230.69 ] .
FUNCTIUNI TERTIARE Scd= 1279 mp 2.38 % My o _— 1530 = 5.00 5.30 © 3 3 \ o L oI PUNCTE PE CONTUR imobil
A . 10.40 4.75 6.90 ,3. . B 1 5 326} 17 589267.09 394267.51 COORDONATE STEREO'T0
\ T 15 : = \ 18 589267 85 394281 48 ':“me
< S N N k 4 . 3 : unct
ESTIMAR L B / s : o o35k 3 PeE O X : s [ pms ) M Sw | Ym
LOCUIRE Nr. APARTAMENTE proruse = 440 1 \ y 4 & ‘S’: = o OE 3254\8 35\ ’ ;; ;Eg:i: ;g:i:;g; 1 58933199 394248.16
HOTEL DE APARTAMENTE Nr. UNITATIDE CAZARE propuse = 140 171425 v 326,89 oy S > : o N ARTA N ey % Pyt T 12 58932521 394249.81
: 1\ D : T ) ~ AA 13 58930597 394257 85
_ T . 15“/ o i % =y O J o - < 2 ,‘%& 25.91 > \ 24 58921215 394287 39 T 5893!0-40 394278:1-0
y CPMIERE propuse e IMOBIL 1 (oI ' APARTA 2 ' Al 140 320 ® \ T e R T
BIROURI A UTILA DE LUCRU PROPUSA =4 800 mp 4.50 ‘ -1'::,,,: S = . N ) i - : 16 580255.56 394308.89
FUNCTIUNI TERTIARE A = 910m LOCUINTE AR = g OBIL LE - A+2R i : \ ‘\ \ T e e | sw EETEIERY
UTILA DE LUCRU PROPUSA P IMOBIL 2 COLECTIVE A% puUNCT L 33'03 o < 6.30 12.47 260 \ ‘& 29 589226 38 39432047 :g :gj;; ix;ii;;
COMERT A uria o zage propush = 795mp LOCUNTE P+4 | GOSODARESS, 452 p+4+2R g 1290 > 2| e I e e |
NECESARUL DE PARCAJE S+P+4 str. Sobarilor i 2500 15.30 % & = g \3\26.29 A T S | swuns T
nr. 38A \ 10.49 P+4+R — ¥ = T e 24 58922550 554308.60
str. Sobarilor \ - - = s =] 2326.2! \\ % ;2 ig::::‘?; ;:::3;; 25 58923110 394299.65
Nr. locuri de parcare propuse APARTAMENTE = 440 nr. 38A { Y | \ 2 = 2 P 2 oy o = \ =z 7 ) EILEED = el iy
=) OS5 i 290 \ : ; 28 ; :
(1 loc parcare / apartament) \ f ; > o2 LR | [ e
Nr. locuri de parcare propuse HOTEL DE APARTAMENTE = 71 \ STRADA 'B' %-s - X \ m S89216.51 417415 - B st s
- 5 525 26785 g
(hotel de apartamente de 2 stele -30% din nr. camerelor) \ 733 326.8 83262 \| Teren propus spre dezmembrare = e i = AT ey
) = in vederea realizarii servitutilor vy st 15 YT 33 58925419 39426838
Nr. locuri de parcare propuse BIROURI = 60 = = I 2641 oublice $=24 mp = B NE T, 5 S89252.45 394231 83
(necesar minim 1 loc parcare/80 mp utili) — e = -— = a o e = e T
Nr. locuri de parcare propuse FUNCTIUNI TERTIARE = 26 R — Fr T Ty 37 589263 50 394216.68
. et = 5 r) 58927014 39419470 38 5§9263.02 394208 78
(1 loc parcare/35 mp utili) -t 7 ST S TEIRT 39 589305 48 394206.71
Nr. locuri de parcare propuse COMERT = 53 A S Y S S IS IMOBIL 5 - r < .63 51 389319.12 394194.85 9 SEDRTY il
. A AN O A R L LA A A A = 5 58932310 394193 46
. A AT A L VAT R VAR R y i G 7.308 o - S = 6280 m.p.
(1 loc parcare/15 mp ultili) AN R R R A R A R AR LOCUINTE Z A = o . 3 58932537 30419148 p
Nr. locuri de parcare preluate de pe domeniul public = 10 COLECTIVE g A5 w ﬁ'-’,"-‘ 1.80 B % % e e
o o . . . CU PARTER === N 4.34 : i 10 g 1.80 N { 1506 | @ 56 589306.72 39422040 ..-'
(str. Fabricii pt. fluidizarea traficului) COMERCIAL 13 @ i a2k Lol b S = 15889 m.p.
S ; e
» S+P+4 { = :‘: 3}6%2 - 7y . 326.06 \
Nr. total locuri de parcare propuse = 660 str. Sobarilor el § » ?%' y : i heohan2-
Nr. locuri de parcare propuse SUPRATERANE = 58 nr. 38A - : o o NEOCHITT ING BONDREN Mirces Vi
Nr. locuri de parcare propyse SUBSOL =602 o A R : 32611
» R 0]=
LOC DE JOACA :
. OB O - 2l !
SPATIIVERZI PE SOL NATURAL i P 0 L o
R P 2.00 o 2 O . | £
e o6 |3 50k5.50,7, 1.5 B . : 0 i ‘
S spaTIVERZI PROPUSE PE SOL NATURAL/ANSAMBLU = 6 682.20 mp (30.00%) 50 ) P O : P 0
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 22 274 mp L. O - R 24.51
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*) { : _ = } > : Y
40.35 - e R 515 330 ‘zf
U.T.R. RiM* ZONA MIXTA : A R 4 - ' -
n n n . LOC DE JOAC 4
: 1.80
—
. @ 15.45 , :
INDICI URBANISTICI 1.80 : R R : .
.
SCONSTRUITA PROPUSA = 6951 mp E (_a . 325.86 Y g @
sCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA =71644 mp = g 32.15 9.80 “
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL) =50 274 mp — o R S A
> 32.15 — A5 . @
- e °
P.O.T. PROPUS = 35.09 % - >- 25.91 232623 “ =)
C.U.T. propus = 2.54 ADC/ mp.teren | s P+5+R o
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT =19 807 mp IMOBIL 6 5.0 - = 120 o1
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* zona mixta) LOCUINTE < 5 e ‘:ﬁ‘. ne
COLECTIVE o . 7] @
S+P+4+R o Iy : g
CARACTERISTICI TEHNICE wtr. Sobarilor - " oy 0 — P+ ARHIMAR
Regim de inaltime maxim = (1-3)S+P+5+3R nr. 38A Tt 32008 carburanti ARHITEETURASURE RSN
- - - (3 BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM
Hmaxim cornisa =2790m g Str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H, Clui-Napoca 400167, Romania
i 6 T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
Hmaxim =27.90 m — / O o e P+1 Bazin subleran warine
A - 4 - B 6 o 32648 P P
- 0 g e = o 250 T Echipa de proiectare
U.T.R. RiM* SUBZONA S Is* Miarcus Aurelius_ —— - — - = = =
— §£r-— - — arh. Daniela Rusu
.u‘ .
INDICI URBANISTICI = sc ANTREPRIZA REPARATII S| LUCRARI ARL CLUJ sa arh Forina Al
SCONSTRUITA PROPUSA = 559 mp str. FABRICII nr. 131 arh. Mihai Cacuci
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA = 5856 mp %
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL) =3416 mp “ arh. Alexandru Greceniuc
P.OT 33.23 ¥ % arh.stag. Sebastian Scarlat
-O. 1. propus = 99. 0 IMOBIL IN
C.U.T. PROPUS = 2.03 ADC/ mp.teren CURS DE arh.stag. Oana lulia Oana
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT =1 682 mp AUTORIZARE " arh stag. Alexandra Oprescu
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* subzona S_Is*) A
E Reparatii si lucrari
LOC Du Verificat
SPAT" VERZI JOACA ; ;%" IMOBIL 7 arh. I\/Ialentin Moldovan
S spaTiIVERZI PROPUSE PE SOL NATURAL = 336.40 mp (20.00%) “ f==! LOCUINTE DEPOZIT
: N : - Sef Proiect
Suprafata de referinta pentru calcuIL'JI spatiilor verzi pe sol natural = 1 682 mp COLECTIVE MATERIALE érﬁ. Clgﬁ:iﬁjcBotea
(suprafata de teren aferenta UTR RiM* subzona S_Is*) “ S+P+4+R
“ = str. Marcus ELABORARE P.U.Z. DE
CARACTERISTICI TEHNICE * = Aurelius nr. 4 Ateler RESTRUCTURARE URBANA
Regim de inaltime maxim = (1-3)S+P+4+2R ‘\ Ateler str. FABRICII (front vestic) -
Hmaxim cornisa =21.60 m « str. SOBARILOR
Hmaxim =21.60 m W, u
Wpe: n = s
S Benef
\ vg{‘% ¥ * N Magazie . @ SEI.‘EF:GITag.A.
- ‘ s Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 Asi
U.T.R. RiM* SUBZONA S Va* - S.C. SARES S.A.
BILANT TERITORIAL 3 e
u nefamilisti
] Adresa investitiei
INDICI URBANISTICI FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS . GLUJ NAPOGA, si. Sobarior, 1. 1.,
SCONSTRUITA PROPUSA = 0.00 mp mp % mp % . str. Fabricii nr. 145/A
ZONA STUDIATA 22 477 100 22 477 100 \/ . E Proiect
P.O.T. propus = 0.00 % TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE IN i i o4 011 “\ ~.- -\ n Proiect nr. 1285 /2017
C.U.T. propus = 0.00 ADC/ mp.teren VEDEREA REALIZARII SERVITUTII PUBLICE e e ——— -— T -1 . Faza PUZ
CONSTRUCTI! 7 299 3247 751000  33.41 e e e m o m - e m e e e e e e e e e e e L ____ Magazie Magaze | . T §zf:at s XfOO
SPATII VERZI CIRCULATIIAUTO, RAMPE, PARCARI - - 3609.33  16.06 - Yt & -~ Data ’ MAI 2020
S spaTilveErzI PROPUSE PE soL NATURAL = 471.00 mp (60.00%) CIRCULATII PIETONALE, ALE|, TERASE : . 465147 2069 - - - - ——— T T TTTTTT= —_—
i ii i = A.11
Suprafata de referinta pentru caIcuIL'JI spatiilor verzi pe sol natural = 785 mp TEREN NEAMENAJAT 15178 67.53 i i
(suprafata de teren aferenta UTR RiM* subzona S_Va®) o
SPATIIVERZI - - 668220 2973 iului Ffala Dumr i Pod I PLAN MOBILARE URBANA
meniulul DEPOZIT COMBUSTIBIL

Jca

, - >ca C

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al ARHIMAR
si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au fost elaborate.




5/29/2020

P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN PARCELARE sc. 1: 500

Amplasament

Beneficiar:

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. RiM*+ U.T.R. RrM1

str. Fabricii nr. 145/ A, Cluj-Napoca

SC SPUT SA
SC SARES SA

STEREN REGLEMENTATPRIN Puz = 22 477 mp

din care:

Steren UTR RiM*
STEREN UTR RrM1

22 274 mp
203 mp

Suprafata teren propus spre dezmembrare pentru
realizarea servitutii publice din UTR RrM1

S teren rezultat in urma dezmembrarii
pentru realizarea servitutii publice

din care:

S teren U.T.R. RrM1 aferent circulatii propuse

S teren U.T.R. RiM* zona mixta

Suprafata teren aferent circulatii propuse
Suprafata construibila

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Is*

subzona institutii si servicii de interes public constituite
in cladiri dedicate

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Va*
subzona verde - parc cu acces public nelimitat

Nota

Parcelarea este un rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan

mobilare urbana) si are caracter orientativ.
Parcelarea se va face etapizat.

LEGENDA

24 mp

22 453 mp

179 mp

19 807mp
3759 mp
16 048 mp

1682 mp

785 mp

limite parcele

bodou limita UTR

teren studiat

teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii servitutilor publice

fond construit existent

circulatii auto existente

circulatii pietonale existente

F— 71 trasee viitoare de legatura conform PUZ Fabricii-Sobarilor aprobat cu HCL nr. 30 din

31.01.201

acces auto pe sit

acces pietonal pe sit

y N
VN
UTR

2

[ ]
R
m teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii circulatiilor
[ ]
[ ]

PUNCTE PE CONTUR Nr Cad 261187

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1 : 1000
Mun. Cluj-Napoca. Str Fabricii, Nr. 145/ A, intravilan, Jud. Cluj

PUNCTE PE CONTUR Nr Cad 23556

Niiitie COORDONATE STEREO'70 Nume COORDONATE STEREO'70
Punct X(m) Y(m) Punct X(m) Y(m)
10 589305.48 394206 71 23 589230.37 394287.04
11 58926302 394208.78 2 38923110 39429963
12 589263.50 394216.68 26 S89206.83 394300.93
13 589265 02 394216.65 23 589206.16 39428817
14 589265.67 394230.69
E 58925245 394231 43 PUNCTE PE CONTUR imobil
16 589254.19 39426838
17 589267.09 394267.51
| COORDONATE STEREQ'70
18 589267 85 394281 48 Nume
19 589248.02 394282.55 Punct X(m) Y(m)
20 589247.04 394280.57
3 T T 10 589328.48 394219.14
3 FrrorEy YT 11 589331.99 394248.16
2 589230.37 394287.04 L L Lont) St sl
24 589212.15 394287.89 Ll AR VTS
25 589206.16 394288.17 14 AR 10.40 SMATE M)
26 580206.83 394300.93 15 38928244 394294.13
o PP 753290.65 16 589255.56 394308.89
28 589225.50 394308.60 17 389252.08 394313.84
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Str. SOBARILOR

SERVITUTE DE
ﬂ UTILITATE PUBLICA

, \9 ETAPAI

In ETAPA | - se va dezmembra o portiune de terenin suprafata de 24mp, ca
urmare a instituirii de catre PUG a servitutilor de utilitate publica, destinate
largirii si modernizarii str. Fabricii. Aceasta portiune va fi trecuta in CF cu
destinatia de "teren rezervat pentru servitute de utilitate publica". Totodata se va
dezmembra si suprafata de teren necesara postului trafo.

Str. SOBARILOR

ETAPAVI

SERVITUTE DE
TILITATE PUBLICA

ETAPAI

ETAPA Il

ETAPAII

ETAPAVI

In ETAPA VI - Construire Imobil J12

str. SOBARILOR

%

‘a
K
%
z

SERVITUTE DE
UTILTATE PUBLICA

ETAPAI

S_Va*

ETAPAII

In ETAPAII - se vor construi imobilele J9 si J10 si se va amenaja subzona de
spatiu verde

Str. SOBARILOR

ETAPAVI

J12

SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICA

ETAPAI

ETAPALIII

ETAPAII

In ETAPA VII - Realizare si receptie a strazii B pe tronsonul 3 (in dreptul parcelei
aferente imobilului J12. Toate aceste lucrari se vor executa si receptiona anterior
receptiei imobilelor din etapa VI.

str. SOBARILOR

STRADA 'B'

ETAPA Il

ETAPAII

In ETAPAII

SERVITUTE DE
UT|

ETAPAI

- realizarea strazii 'B' pe tronsonul 1, din dreptul parcelelor aferente imobilelor
J9 si J10 - partea carosabila si trotuarul dinspre constructii a strazii 'B', urmand
ca restul elementelor care fac parte din profilul stradal (parcari in lungul strazii,
spatii verzi, pista de biciclete, trotuar) sa se realizeze in etapele de construire ale
imobilelor deservite de aceasta.

- realizarea tronsonului 1 aferent strazii
imobilelor J9 si J10

Toate aceste lucrari se vor executa si receptiona anterior receptiei imobilelor
din etapa Il.

'A " in dreptul parcelelor aferente

Str. SOBARILOR

ETAPAVI

J12

32717 m’

ETAPA\VIII

V. Vavils

ETAPAVII
ETAPA Il STRADA'E' erapay
J11
10
J9 .
ETAPA IV
ETAPAI

—

ETAPAVIII

de catre

In ETAPA VIII - Transmiterea in domeniul public al municipiului
investitor a unui spatiu situat la parterul imobilului, avand destinatia de functiuni
tertiare, situat in imobil J12, impreuna cu 5 parcari exterioare

SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICA

ETAPAI |

ITATE PUBLICA

str. SOBARILOR

ETAPAIII

STRADA 'B'

V. vavils

ETAPAII

In ETAPA IV - Construire imobil J11

Str. SOBARILOR

ETAPAIV

ETAPAI

In ETAPA IX - Construire imobile J13 si J14

str. SOBARILOR

ETAPAI

ETAPAIII

V. Vavils

ETAPAII

In ETAPAV - Realizare si receptie parte carosabila si trotuar strada B aferent tronson
2 (pana in strada Fabricii) - pe portiunea si pe partea de strada aferenta zonei in
care se construieste etapa IV. Toate aceste lucrari se vor executa si receptiona
anterior receptiei imobilelor din etapa IV.

Str. SOBARILOR

<%
ETAPAVI <
ETAPA IX e
5
S
.
e M3 J12 s}
SERVITUTE DE
ETAPAVIII UTJLITATE PUBLICA
ETAPAI
ETAPAVII
ETAPA Il STRADA'®" ETApAY
11
19 J10 .

%

3 ETAPA IV

$

>

ETAPAII
—

(&
ETAPA VI <
ETAPA IX 3
K2
2
J12 T
e J13 <
SERVITUTE DE
ETAPA\VIII UT|LITATE PUBLICA
ETAPAVII ETAPRTAPAI
APA X
ETAPA Il STRADA'® ErapAV
J10 J11
o) J9
3 ETAPAIV
g
S
ETAPAII
I

In ETAPA VIl - Realizare si receptie finala a strazii B in integralitate avand
edificate toate elementele care fac parte din profilul stradal (carosabil, parcari in
lungul strazii, spatii verzi, pista de biciclete, trotuar ) ,inclusiv pe tronsonul 4 (in
dreptul parcelelor aferente imobilelor J13 si J14) . Toate aceste lucrari se vor
executa si receptiona anterior receptiei imobilelor din etapa VIII.

str. SOBARILOR
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ETAPA XI
J15
(03}
ETAPAVI %
ETAPA IX :“7
%
J12 3
J14 J13 3
SERVITUTE DE
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LERED ETAPAVII
ETAPAIII STRADA'B' pranay
J9 J10 J11

]

g ETAPA IV

3

>

ETAPAII
I
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PERSPECTIVA ACCES STRADA FABRICII

PERSPECTIVA SPATIU VERDE
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