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A.11

PLAN MOBILARE URBANA

Proiect

Adresa investiției
CLUJ -NAPOCA, str. Sobarilor, f. n.,
str. Fabricii nr. 145/A

Beneficiar
S.C. SPUT S.A.
Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 A si
S.C. SARES S.A.
Cluj-Napoca, str. Fabricii, nr. 145 A

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE URBANA
str. FABRICII (front vestic) -
str. SOBARILOR
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PUNCT
GOSPODARESC

C.F. nr. 279683
Nr.topo. 19512/3/1

S= 421 mp
Proprietar: S.C. SPUT S.A.

Teren propus spre dezmembrare
in vederea realizarii circulatiilor
UTR RrM1, S= 179 mp

Teren propus spre dezmembrare
in vederea realizarii servitutilor
publice S=24 mp

Teren propus spre dezmembrare
in vederea realizarii circulatiilor
UTR RiM, S=3 759 mp
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Amplasament:
  str. Fabricii nr. 145/ A, Cluj-Napoca

Beneficiar:  SC SPUT SA
  SC SARES SA

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. RiM*+ U.T.R. RrM1

STEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ = 22 477 mp

din care: 
 STEREN UTR RiM*  = 22 274 mp
 STEREN UTR RrM1  =      203 mp

Suprafata teren propus spre dezmembrare pentru  =       24 mp
realizarea servitutii publice din UTR RrM1 

S teren rezultat in urma dezmembrarii     = 22 453 mp
pentru realizarea servitutii publice
din care:

S teren U.T.R. RrM1 aferent circulatii propuse   =      179 mp

S teren U.T.R. RiM* zona mixta     = 19 807 mp
 Suprafata teren aferent circulatii propuse   =   3 759 mp
 Suprafata construibila     = 16 048 mp

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Is*    =   1 682 mp
subzona institutii si servicii de interes public constituite
in cladiri dedicate

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Va*    =      785 mp
subzona verde - parc cu acces public nelimitat

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA = 7 510 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA = 77 500 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL)=  53 690 mp

P.O.T. PROPUS/ANSAMBLU  = 33.72 %
C.U.T. PROPUS/ANSAMBLU  = 2.41  ADC/ mp.teren
Suprafata de referinta pentru calculul P.O.T., C.U.T.  = 22 274 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*)

PONDEREA FUNCȚIUNILOR
LOCUIRE     Scd= 36 981 mp  68.87 %
HOTEL DE APARTAMENTE  Scd=  6 921 mp  12.89 %
BIROURI      Scd=   7 088 mp  13.20 %
COMERT     Scd=   1 421 mp    2.65 %
FUNCTIUNI TERTIARE   Scd=   1 279 mp    2.38 %

ESTIMĂRI 
LOCUIRE    Nr. APARTAMENTE PROPUSE  =    440
HOTEL DE APARTAMENTE Nr. UNITATI DE CAZARE PROPUSE =    140
     Nr. CAMERE PROPUSE  =    235
BIROURI    A UTILA DE LUCRU PROPUSA   = 4 800 mp
FUNCTIUNI TERTIARE  A UTILA DE LUCRU PROPUSA     =    910 mp
COMERT    A UTILA DE VANZARE PROPUSA  =    795 mp

NECESARUL DE PARCAJE

Nr. locuri de parcare PROPUSE APARTAMENTE     = 440
 (1 loc parcare / apartament)
Nr. locuri de parcare PROPUSE HOTEL DE APARTAMENTE   =   71
 (hotel de apartamente de 2 stele -30% din nr. camerelor)
Nr. locuri de parcare PROPUSE BIROURI      =   60
 (necesar minim 1 loc parcare/80 mp utili)
Nr. locuri de parcare PROPUSE FUNCTIUNI TERTIARE    =   26
 (1 loc parcare/35 mp utili)
Nr. locuri de parcare PROPUSE COMERT      =   53
 (1 loc parcare/15 mp utili)
Nr. locuri de parcare preluate de pe domeniul public   =   10
 (str. Fabricii pt. fluidizarea traficului)

Nr. total locuri de parcare PROPUSE      = 660
 Nr. locuri de parcare PROPUSE SUPRATERANE   =   58
 Nr. locuri de parcare PROPUSE SUBSOL     = 602

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

S SPATII VERZI PROPUSE PE SOL NATURAL/ANSAMBLU = 6 682.20 mp (30.00%)
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 22 274 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*)

U.T.R. RiM* ZONA MIXTA

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA      =   6 951 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA   = 71 644 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL)  = 50 274 mp

P.O.T. PROPUS  = 35.09 %
C.U.T. PROPUS  = 2.54  ADC/ mp.teren
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT  = 19 807 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* zona mixta)

CARACTERISTICI TEHNICE
Regim de inaltime maxim = (1-3)S+P+5+3R
Hmaxim cornisa   = 27.90 m
Hmaxim    = 27.90 m

U.T.R. RiM* SUBZONA S_Is*

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA      =    559 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA   = 5 856 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL)  = 3 416 mp

P.O.T. PROPUS  = 33.23 %
C.U.T. PROPUS  = 2.03 ADC/ mp.teren
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT  = 1 682 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* subzona S_Is*)

SPATII VERZI
S SPATII VERZI PROPUSE PE SOL NATURAL = 336.40 mp (20.00%)
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 1 682 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM* subzona S_Is*)

CARACTERISTICI TEHNICE
Regim de inaltime maxim = (1-3)S+P+4+2R
Hmaxim cornisa   = 21.60 m
Hmaxim    = 21.60 m

U.T.R. RiM* SUBZONA S_Va*

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA      =    0.00 mp

P.O.T. PROPUS  = 0.00 %
C.U.T. PROPUS  = 0.00  ADC/ mp.teren

SPATII VERZI
S SPATII VERZI PROPUSE PE SOL NATURAL = 471.00 mp (60.00%)
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 785 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM* subzona S_Va*)

FUNCTIUNI
 mp

EXISTENT

CONSTRUCTII

CIRCULATII AUTO, RAMPE, PARCARI

TEREN NEAMENAJAT

CIRCULATII PIETONALE, ALEI, TERASE

ZONA STUDIATA

%

10022 477

SPATII VERZI

15 178

 - -

67.53

 -  -

7 299 32.47

 -  -

BILANT TERITORIAL

 mp %

100

 -

29.736 682.20

 -

4 651.47 20.69

7 510.00 33.41

3 609.33 16.06

PROPUS

TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE IN
VEDEREA REALIZARII SERVITUTII PUBLICE  - - 0.1124

22 477

limita de proprietate

limita UTR

teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii servitutilor publice

teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii circulatiilor

imobil birouri propus cu parter comercial

imobile propuse -functiunea hotel de apartamente

imobile locuinte propuse cu parterul destinat functiunilor tertiare

suprafata parter destinata functiunilor tertiare

contur subsol

fond construit existent

circulatii auto

circulatii pietonale

spatii verzi pe sol natural

vegetatie inalta

acces pietonal - locuinte

acces pietonal - comert/ functiuni tertiare

acces pietonal - hotel de apartamente

acces pietonal -birouri

acces auto

UTR

LEGENDA

RiM*

 P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN MOBILARE URBANA sc. 1: 500
N

GSPublisherVersion 0.61.100.85

E K T R A  S T U D I O  S R L

arh./urb.TULOGDY László
nr . 4 2 2 9

urb. VANCEA Marcel

POSIBILITATE DE
MOBILARE

URBANISTICA

1:750

U.4

Cluj-Napoca, Bd-ul Muncii nr.2, str. Byron
George Gordon 1-3, jud. Cluj

Bd-ul MUNCII 2.
str.BYRON 1.-3.

PUZ

POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA
scara 1:750

Categoria de importanta - III   Clasa de importanta - C

arh. TÁNCZOS Katalin
nr . 7 9 4 6

Acest  desen s i  in format i i le  cupr inse in  e l  nu pot  f i  copiate ,
reproduse sau ut i l izate, par t ia l  sau in  in t regime decat  cu
acordul  scr is  a l  EKTRA STUDIO SRL s i  nu pot  f i  fo los i te  in  a l t
scop decat  ce l  pent ru  care au fost  e laborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,
Bloc C, ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017;
CUI RO37782062 RO 97 BTRL RONC
RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

PUZ

beneficiar:

S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

Cluj-Napoca, str. Horea nr.17, jud. Cluj

se f  p ro iec t :

nume plansa:

proiect nr:

n
o

r
d

10/ 2017

scara:

data: 03/06/2020

denumire proiect:

ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONAL
amplasament:

c o l a b o r a t :

BENEFICIAR:
S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

AMPLASAMENT:
TEREN1:  b-dul Muncii nr.2 CF.nr. 262053 S=5350 mp
TEREN2:  b-dul Muncii nr.2 provizoriu CF.nr. 317330 S=6237 mp
TEREN3:  str. Byron nr.1-3 CF.nr. 313009 S=10885 mp

Suprafata teren reglementat prin PUZ  S=26688,5  mp
Suprafata teren in proprietatea beneficiarului  reglementat prin PUZ  S=22476 mp
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LIMITA UTR

LIMITA UTR PROPUS

ALINIERE, ALINIAMENT
SERVITUTE CEDATA
PENTRU SERVITUTE DE UTILITATE
PUBLICA  INSTITUITA PRIN PUG

CLADIRI EXISTENTE

CONSTRUCTII PROPUSE

TERASA VERDE PESTE GARAJ SUBTERAN

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

CIRCULATII PIETONALE

SUPRAFATA CAROSABILA

PISTA BICICLETA

SPATII VERZI DOMENIUL PUBLIC

ACCES AUTO

ACCESE PIETONAL

LINIE TRAMVAI

CIRCULATII SI CLADIRI PROPUSE
conf. PUZ NOROC COM SRL

U.T.R. RiM  Zona construita protejata
H.max = 28 m Restructurea zonelor cu caracter industrial
  Zona mixta

U.T.R. RrM3 Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
H. max = 28 destinat restructurării -
  Zonă mixtă cu regim de construire deschis

U.T.R. Lip Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
H. max = 12  m pe un parcelar de tip periferic 
  

U.T.R. Lc Zonă de locuinţe colective realizate după anul
   1990

U.T.R. Em Zonă de mică producţie, servicii de tip  
  industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

U.T.R. Lir Locuinţe cu regim redus de înălţime cu  
H. max = 10.5 caracter rural

U.T.R. Ec Zonă de activităţi economice de tip comercial
H.max = 28 m - en detail - desfăşurate în unităţi de mari  
  dimensiuni - big box, mall, showroom

U.T.R. Ve Zonă verde de protectie a apelor sau cu rol
  de culoar ecologic

U.T.R. Vpr Zonă verde de protecţie faţă de infrastructura
  majoră, de protecţie sanitară, plantaţii cu rol  
  de stabilizare a versanţilor şi de reconstrucţie
  ecologică

U.T.R. ULiu Zonă de urbanizare
  Locuinţe cu regim redus de înălţime
  dipuse pe un parcelar de tip urban

NOTA : Parcela este partial grevată de o servitute de utilitate publică  suprafata de referintă
pentru calculul POT/CUT va fi  suprafata totală a parcelei initiale (22476mp), dinaintea
dezmembrarii portiunii gravate de servitutea de utilitate publica.

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. M
Detalierea Utr M pentru suprafața de teren aflata in proprietatea beneficiarului

LEGENDA

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S VERDE TOTAL  8900 39,6%
 s verde direct pe sol 6732 30,0%
 s verde peste subsol 2168 9,6%
S CONSTRUCTII  7400 32.9%
S CIRCULATII. PIETONALE PE TEREN 1140 5.1%
S CIRCULATII AUTO PE TEREN 729 3.2%
S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE 2221 9.9%
S TEREN STRADA PROPUSA 2305 10.2%
TOTAL  22476 100.0%

INDICI URBANISTICI
POT MAXIM  60%
CUT MAXIM  2,8
S TEREN CALCUL POT/CUT 22476 mp
S CONSTRUITA MAXIM POSIBILA 13485,6 mp
S DESFASURATA MAXIM POSIBILA 62932,8 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 7400 mp
S DESFASURATA PROPUSA 62932,8 mp
POT PROPUS  32,9%
CUT PROPUS  2,8

CALCUL NECESAR PARCARI
LOCUIRE  636 parcari
BIROURI  83 parcari
COMERT  54 parcari
GRADINITA  5 parcari
NR DE PARCARI PRELUATE DE PE DOMENIUL PUBLIC
(B-DUL MUNCII PENTRU FLUIDIZAREA TRAFICULUI) 18 parcari
TOTAL  796 parcari

CALCUL ESTIMATIV PE FUNCTIUNI
LOCUIRE  44000 mp 70%
BIROURI  15700 mp 25%
COMERT  2200 mp 3,4 %
GRADINITA  1000 mp 1,6 %

PROCENTAJ ESTIMATIV LOCUIRE/ ALTE FUNCTIUNI
LOCUIRE  44000 mp 70%
ALTE FUNCTIUNI 18900mp 30%

UTR M  22476 mp  - ansamblu mixt incluzand dotari publice, comert, servicii, birouri, locuire si
scuar public cu acces nelimitat.

 Locuire propusa maxim 80% din suprafata desfasurata
P.O.T. max 60% (Sc max=13486 mp, Sc propus 7460 mp)
C.U.T. max 2.8 (Sd max= Sd propus = 62932.8 mp)

Parcela este partial grevată de o servitute de utilitate publică. Suprafata de referintă pentru
calculul POT/CUT va fi  suprafata totală a parcelei initiale (22476mp), dinaintea
dezmembrarii portiunii gravate de servitutea de utilitate publica.

Regim de inaltime  3S+P+15E+E tehnic, 3S+P+11E+E tehnic, 3S+P+6E+E tehnic, S+P - gradinita
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei.

ZONA S_ML  6959 mp - subzona locuinte colective
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 2,80
Regim de inaltime  3S+P+6E+E tehnic

ZONA S_MB  7324 mp - subzona mixta locuinte colective/comert
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 3,60
Regim de inaltime  3S+P+11E+E tehnic

ZONA S_MA  3463 mp - subzona mixta administrativ/ comerciala
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 5,80
Regim de inaltime  3S+P+15E+E tehnic - Volum Colt

SUBZONA S_Is_G  2000 mp - subzona de institutii si servicii de interes public pentru invatamant -
gradinita
P.O.T. max 25%
C.U.T. max 0.5
Regim de inaltime max S+P+1E
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 50% din suprafata parcelei.

SUBZONA S_Va  2730 mp - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat
P.O.T. max 5%
C.U.T. max 0.1
Regim de inaltime -
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 60% din suprafata parcelei.

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA - ZONIFICARE
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S_MA - subzona mixta administrativ/comerciala 3463 15,4%
S_ML - subzona locuinte colective 6959 31,0%
S_MB - subzona mixta locuinte colective/comert 7324 32,6%
S_DP - subzona de institutii si servicii de interes public pt invatamant - gradinita 2000 8.9%
S_VE - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat 2730 12,1%
 S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE STRAZI ADIACENTE 2221 9.9%
 S TEREN STRADA NOUA PROPUSA 2305 10.3%
TOTAL  22476 100.0%
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TEREN CE SE VA DEZMEMBRA PENTRU
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ 1 886 m2

Proprietar: SC NOROC COM SRL
S TEREN = 55 331 mp
Bd-ul Muncii nr. 4-6, Cluj-Napoca
C.F. nr. 329458; nr. cad.: 329458
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