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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE P.U.Z.

»ELABORARE P.U.Z. DE RESTRUCTURARE
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL”

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. DE RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
1.1.2. Beneficiar: LUCAROM IMPEX SRL RO6799137

ANNADONA RESIDENCE SRL RO 38691639]Judetul Cluj, Municipiul
Cluj-Napoca, Str.Horea nr.17
1.1.3. Proiectantul general: SC EKTRA STUDIO SRL
Cluj-Napoca, Marginasa nr.52, bloc C, ap.5
J12/3851/2017, CUL: RO37782062
Banca Transilvania,Cluj-Napoca,
R097 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel/fax:0722396306, info@ektra.ro
www.ektra.ro
1.1.4.Proiectant de specialitate urbanism: SC. METAFORM DESIGN SRL.
arh. urbanist VANCEA Marcel
1.1.5. Data elaborarii: ianuarie 2019

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului persoana juridica Lucarom Impex SRL pentru
obiectivul “ELABORARE PUZ RESTRUCTURARE pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL, ce se
situeaza in jud. Cluj, Municipiul Cluj Napoca, Bulevardul Muncii nr.2, str. Byron nr.1-3. Tema de proiect prevede
punerea in valoare a terenului cu nr CF:262053, 313009, 317330 prin realizarea unui ansamblu multifunctional
conform PUZ.

1.3. Surse documentare
— PUG Cluj 2014 aprobat cu HCL nr. 493/2014
— Actualizarea ridicarii topografice

— Certificat de urbanism cu nr. 915 din 26.02.2016, 225 din 25.01.2018

— Studii de fundamentare pentru ELABORARE PUZ RESTRUCTURARE pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
MULTIFUNCTIONAL care contine urmatoarele:
1. Evolutia teritoriului si localitatii din punct de vedere economic, urbanistic si
arhitectural
2. Tipuri de proprietate asupra imobilelor
3. Echiparea tehnico-edilitara
4. Studiu privind organizarea circulatiei si transporturilor completata elaborat de dr. Ing.
Rodica Dorina CADAR, ing. Mihai Dragomir.
— expertiza geotehnica elaborata de SC ARCON SERV SRL respectiv de dr. ing. Florian ROMAN
— avize de amplasament retele edilitare
Aviz de oportunitate nr. 251 din 22.03.2018
Aviz Directia Tehnica Serviciul Siguranta Circulatiei nr.124011 /446 din 25.02.2020
Aviz Agentia Nationala pentru Protectia Mediului nr.1644/08.02.2018 si nr. 83 din 07.11.2016
Notificare de asistenta de spacialitate de sanatate publica a conformarii nr. 732/380 din 02.03.2018
Aviz SDEE Transilvani Nord nr.60101831476 din 14.02.2018
Aviz Delgaz 2121666620,/10.01.2020
Aviz Telecom nr.4 din 10.01.2020
Aviz Compania de Apa Somes Sa nr. 245/DT/BT/08.01.2020
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

Zona studiata face parte din unitatile industriale aflate In general in proprietate privata, dispunand de
suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului si incluzand elemente
semnificative de patrimoniu industrial sau feroviar, construite in prima jumatate a secolului al XX-lea. Activitatea
industriald sau feroviara initiald a incetat sau s-a restrans considerabil.

In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activititi de productie si servicii
de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate, precare,
neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Incintele industriale evidentiaza o structurare interna mediocrs3,
dezordonatd, rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind
disfunctionale sau inexistente. Infrastructura urbana e in general degradata.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat
aici. Se instituie statutul de zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza. In cadrul ei se regasesc cladiri monument istoric, clasate individual in Lista Monumentelor Istorice,
precum si cladiri propuse spre includere in aceasta lista. Pe terenul propriu-zis studiat nu exista cladiri monument
istoric.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatd, analizata se afla in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimterului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, in cartierul Iris, la coltul intersectiei bulevardului Muncii cu
strada Oasului, traseu al tramvaiului 100 - 102. Zona studiata este delimitata:

— lanord - est: de B-dul Muncii pana la intersectia cu strada Fabricii

— lanord: de intersectia sens giratoriu B-dul Muncii si strada Oasului

— lavestde strada George Gordon Byron

— la sud: proprietati private cu locuinte unifamiliale respectiv terenuri cu cladiri industriale (sediul Fan

Curier)

Suprafata reglementatd In cadrul acestui proiect se afla la adresa B-dul Muncii nr. 2, strada George Gordon Byron
nr. 1-3, reprezinta unitatea teritoriala de referinta S_Rim, conform PUG Cluj 2014, delimitata la:

— nord si nord-est de B-dul Muncii

— In partea de vest strada George Gordon Byron

— in partea de sud de U.T.R. RrM3 si U.T.R. RiM
Elemente de referinta in zona reprezinta supermarketul Auchan la est de bulevardul Muncii, linia tramvaiului 100-
102, sediul Fan Curier, pe terenurile industriale la sud de zona studiata.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pe terenul studiat nu se gasesc elemente ale cadrului natural, fiind vorba de trei terenuri ale unor
foste unitati industriale, insa In proximitate se gaseste un curs de apa secundara- Paraul Chinteni (U.T.R. Ve),
afluent al Somesului care va fi reglementat astfel incat sa mentina si sa-si dezvolte caracterul cvasinatural intr-un
concept peisagistic coerent cu posibilitate de dezvoltare Intr-un spatiu public adiacent zonei de restructurare.

Din cauza diferentei de nivel B-dul Muncii prezinta un taluz de o inaltime de aproximativ 3,00 m catre
supermarketul Auchan.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este situat la contactul dintre terasa aluvionara a
Somesului Mic si zona colinara din partea nordica a municipiului. El are suprafata aproximativ plana, iar diferenta
de nivel pe amplasament este de pana la 2m. Cea mai mare parte din aceasta diferenta se consuma in zona
bulevardului Muncii si intersectiei cu strada Oasului.

Din punct de vedere geotehnic, straturile de pamant din subsolul amplasamentului se incadreaza in
categoria terenurilor medii si bune de fundare.

Amplasamentul analizat nu este expus fenomenelor de instabilitate si poate fi mobilat cu cladiri. (vezi
Raport Expertiza Geotehnica atasat prezentei documentatii)

Nu exista riscuri naturale prin zona.

2.4. Circulatia

Zona studiata se gaseste Intr-o zona accesibila printr-o retea stradala si intersectii importante ale
traficului teritorial.

Trasee si noduri de circulatie existente in zona:

— intersectia bulevardul Muncii si strada Oasului
— linia tramvaiului 100-102
— intersectia bulevardul Muncii si strada Fabricii
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— terenul se gaseste la limita zonei de servitute aeronautica civila conf. RACR-CADT
Un taluz de indltime 3 metri face trecerea dintre bulevardul Muncii si parcarea supermarketului
Auchan, care se gaseste la est de acest drum public. Parcarea acestuia se poate accesa din strada Fanatelor, care da
in intersectia bulevardului Muncii cu strada Oasului.
in general infrastructura urbana este degradat3, traseele existente prezinta necesitdti de modernizare,
solutionarea nodurilor de circulatie.

2.5. Ocuparea terenurilor
Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementata este unitatea teritoriala de referinta S_RiM.

Pe amplasamentul ce urmeaza sa fie reglementata sunt in acest moment unitati industriale In general
in proprietate privata. Activitatea industriala initiala a Incetat sau s-a restrans considerabil. O parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare, etc., desfasurate in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.
Constructiile existente sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al XX.-lea. Ele
se afld in diverse stari de degradare. Suprafata construita in prezent este aproximativ 5%, in schimb nu exista pe
amplasamentul studiat spatii verzi semnificative ca si suprafata.

Functiunile In proximitatea zonei au un caracter mixt:

- functiuni industriale, depozitare: de ex. sediul Fan Curier

- functiuni comerciale (supermarketul Auchan)

- functiuni rezidentiale, mixte realizate in cadrul PUZ str. Fabricii str.Sobarilor In anul 2012

In cadrul zonei studiate nu existi suprafete insemnate de spatii verzi, insa in proximitate se giseste la
vest de terenul studiat atat un curs de apa secundara afluent al Somesului Mic, cat si albia Someslui la nord de
amplasamentul PUZ str. Fabricii - str. Sobarilor.

Nu exista riscuri naturale pe amplasament sau in zonele adiacente.

Principalele difunctionalitati reprezinta:

— caracterul general degradat al fondului construit

— incintele industriale evidentiaza o structurare interna mediocra, dezordonata, rezultat al unor
dezvoltari in timp nesistematice

— cladiri In stari de conservare degradate, pe amplasamentul studiat nu exista cladiri cu valoare de
patrimoniu industrial

— caracterul general degradat al infrastructurii urbane
— inexistenta sau disfunctionalitatea unor zone de acces / primire

— lipsa unor spatii verzi de suprafete Insemnate aferente zonelor de restructurare din intersectia
bulevardul Muncii - strada Oasului.

2.6. Echipare edilitara
In zona exista toate retelele de echipare edilitara.

Astfel:

2.6.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata existi retea de apa DN 125 PEHD Pn 10 pe strada George Gordon Byron si
retea de apa DN 180 PEHD Pn 10 pe B-dul Muncii.

2.6.2. Canalizare

Pe strada George Gordon Byron exista retea de canalizare menajera Dn 400 PVC, iar pe B-dul
Munci exista retea de canalizare menajera Dn 300 Beton.

2.6.3. In zona studiati exista retea de gaze natural

In zoni exista retea de gaze naturale, debitul gaze naturale instalat Qi = 1991,78 mc/alimentare
cu gaze naturale.

2.6.4. Alimentare cu energie electrica

Existd In zona douad posturi de transformare.Pe strazile George Gordon Byron si B-Dul Muncii
exista linie electrica aeriana.

Puterea electrica instalata estimata: Pi=4300,0 kW

2.7. Probleme de mediu
In zona nu exista riscuri naturale si antropice. Nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie. Zona nu are
potential balnear si turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei
Nu este cazul.
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Administratia locald, Primaria Cluj-Napoca sprijina ideea dezvoltarii unui ansamblu cu caracter mixt,
care sa includa o dotare public3, gradinita, pe langa functiunile principale locuire, birouri, spatii comerciale,
servicii. Totodata primaria doreste amenajarea unor spatii verzi cu acces public nelimitat.

Elaboratorul documentatiei considera ca prin rezervarea suprafetei pentru dotare public3, creerea
unor spatii verzi cu acces public nelimitat, respectand propropritia dintre functiunea de locuire si functiunile
complementare de 70 - 30 % si prin amenajarea corespunzatoare a spatiilor publice se creeaza un ansamblu
multifunctional de calitate peste media urbana care poate sa raspunda la cererea ridicata de locuinte si suprafete
dedicate pentru functiunile complementare ale orasului Cluj-Napoca.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Planul urbanistic zonal va institui o zona multifunctionala ZM (zona mixta) cu locuinte, birouri, spatii comerciale si
o subzona de dotari publice ZM-DP - gradinita. ZM va cuprinde o suprafata pentru spatii verzi cu acces public
nelimitat. - scuar. S-a stabilit si s-a rezervat o suprafata de 2000 mp pentru subzona cu dotarea publica - gradinita
in partea sud-estica a terenului - ZM-DP.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiata in cadrul prezentului proiect face parte dintr-o zona generala care necesita restructurari
insemnate, pe 1anga unitatile teritoriale de referinta Zona construita protejata - Restructurarea zonelor cu caracter
industrial - RiM, parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim de
sconstruire deschis - RrM3, in proximite se gasesc zone de locuinte cu regim redus de naltime dispuse pe un
parcelar de tip periferic - Lip, zona de locuinte cu regim redus de Inaltime cu caracter rural Lir, zona de locuinte
colective realizate dupa anul 1990, zone de activitati economice de ip comerical - en detail - desfasurate In unitati
de mari dimensiuni - big box, mall showroom - Ec, zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-
industrial, comert en gros - Em, zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic - Ve.

Conform Raportului de expertiza geotehnica din punct de vedere geotehnic, straturile de pamant din
subsolul amplasamentului se Incadreaza in categoria terenurilor medii si bune de fundare, asa incat nu sunt
probleme deosebite la fundarea cladirilor, amplasamentul nu este expus alunecarilor de teren, nefiind situat pe
versanti, iar excavatiile necesare realizarii subsolurilor pot fi ficute in conditii de siguranta sub protectia unor
lucrari de sprijinire adecvate.

Prin documentatia de Aviz de oportunitate aprobata suprafata unitatii teritoriale de referinta RiM
reglementarea unei zone mixte cu urmatoarele indicatori si caracteristici:

— teritoriu urban cu caracter mixt, cu structura functionala echilibrata compusa din functiuni de locuire,
respectiv

— dotdri de interes public - gradinit3, functiuni de comert, servicii, spatii verzi cu loc de joaca tip public

— asigurarea servitutii de utilitate publica aferent bulevardului Muncii

— acces auto din bulevardul Muncii si strada George Gordon Byron

— stationarea autovehiculelor in propotie de minim 75% in spatii specializate dispuse la subsolul,
demisolul, parterul cladirilor

— echiparea edilitara va ciadea 1n sarcina beneficiarului

3.1.1. Conculuziile studiului de fundamentare Evolutia teritoriului si localitdtii din punct de vedere economic,
urbanistic si arhitectural

Din punct de vedere economic se propune creearea unei structuri multifunctionale, care sa includa
atat functiunile principale de locuire, comert, serivicii, cat si functiuni publice, care deservesc o zona mai mare,
decat strict amplasamentul studiat. Aceste functiuni poate sa fie: zona verde, tip squar, cu acces public nelimitat,
spatii publice amenajate in dealungul drumurilor publice si In imediata vecinatate a cladirilor propuse. Se propune
includerea unei functiuni dotare publica de invatamant, gradinit3, cresa sau scoala.

Din punct de vedere arhitectural urbanistic se propun ansambluri In regim inchis, tipologii U, C, L, care
sa permita creearea unor fornturi continue ce va permite conturarea unei imagini coezive urbane, profile de strazi
corespunzadtoare. Se va pune accent pe relatia ansamblului construit cu domeniul public, dezvoltarea unor spatii
urbane contemporane cu grad ridicat de finisare.

3.1.2. Conculuziile studiului de fundamentare Organizarea circulatiei si transporturilor
Infrastructura urbana este in general degradata. Conform plan trafic teritorial propus atat bulevardul

Muncii, cat si strada Oasului sunt artere de circulatie cu ampriza propusa spre largire care dispune si linia
tramvaiului 100-102, care contribuie la o foarte buna accesibilitate a zonei. Studiul are ca si concluzie ca investitia
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propusa poate fi racordatp la ansamblul de strazi analizate: Bulevardul Muncii si George Gordon Byron din
municipiul Cluj-Napoca (doar prin relatiile descrise pentru intrare-iesire) si mai departe la reteaua rutiera din
zona si intr-un cadru mai extins (cartier, municipiu), fara sa stinjeneasca semnificativ circulatia rutiera existenta in
aceasta

3.1.3. Conculuziile studiului de fundamentare Tipuri de proprietate asupra imobilelor
Pentru reabilitarea si dezvoltarea infrastructurii urbane este necesara realizarea profilelor stabilite prin

PUG Cluj a celor doua cai de comunicatie principale din zona: B-dul Muncii si strada Oasului. Pentru realizarea
acestuia se propune cedarea unor fasii de teren cu latimi variabile spre cele doud drumuri publice din terenurile de
proprietate privata detinute de LUCAROM Impex SRL 1n folosinta publica cu acces nelimitat.

Se propune dezvoltarea unui ansamblu urban mixt multifunctional care sa raspunda la cerinta orasului de a oferi
noi zone locuinte, spatii de servicii, birouri, dar si dezvoltarea unor spatii tot cu acces public nelimitat, squaruri,
zone verzi amenajati.

3.1.4. Concluziile studiului de fundamentare Echiparea tehnico-edilitara
Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel. Toate cladirile se

vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Pentru reabilitarea si dezvoltarea infrastructurii urbane este necesara realizarea profilelor stabilite prin
PUG Cluj a celor doud cdi de comunicatie principale din zona: B-dul Muncii si strada Oasului. Pentru realizarea
acestuia se propune cedarea unor fasii de teren cu latimi variabile spre cele doua drumuri publice din terenurile de
proprietate privata detinute de LUCAROM Impex SRL 1n folosinta publica cu acces nelimitat.

Se propune dezvoltarea unui ansamblu urban mixt multifunctional care sa raspunda la cerinta orasului de
a oferi noi zone locuinte, spatii de servicii, birouri, dar si dezvoltarea unor spatii tot cu acces public nelimitat,
squaruri, zone verzi amenajati.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Planul urbanistic general P.U.G. incadreaza suprafata ce urmeaza sa fie reglementata in unitatea
teritoriala de referinta U.T.R. S_RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixta.

Prin PUG teritoriile industriale existente isi pastreaza destinatia actuala. Pana la incheierea
Constractului de restructurare, investitiile in aceste zone se vor conforma RLU aferent UTR Ei.

Restructurarea / schimbarea destinatiei terenurilor unitatilor industriale poate fi acceptata de carte
administratia publica localad. Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o procedura de
restructurare pe baza de contract intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-napoca si prorietarii unitatilor
industriale.

Se va aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. - plansa 3.2. Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de
Referinta si in RLU - Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG. Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de
inbvatdmant, sanatate, locuinte sociale etc., conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In cadrul zonei studiate in prezent nu existi suprafete insemnate de spatii verzi, insa in proximitate se
gaseste la vest de terenul studiat atat un curs de apa secundara afluent al Somesului Mic, cat si albia Someslui la
nord de amplasamentul PUZ str. Fabricii - str. Sobarilor, care in prezent nu are caracter public de spatiu verde
amenajat, dar are potentialul sa devina un spatiu de recreere cu caracter public.

Prin planul urbanistic zonal propus se definesc doua tipuri de spatii verzi aferente suprafetei
reglementate:

— spatii verzi publice tip grading, squar, in curtile organizate de constructiile propuse - Suprafata scuar
cu acces public nelimitat 2730 mp

— spatiul verde aferent constructiilor propuse
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3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul dispune de o accesibiltate foarte bung, iar accesele auto se vor realiza atat de pe
bulevardul Muncii cat si de pe strada George Gordon Byron.

In zona studiati planul urbanistic general PUG prevede servitutea de utilitate publica bulevardul
Muncii cu un profil tip II.B. - 35 m conform Anexei 6 a R.L.U. aferent PUG si normele tehnice specifice. Pentru
reglementarea acestei profile, prin planul urbanistic zonal se propune cedarea in proprietatea administratiei locale
o suprafatd insemnata dealungul limitei cu bulevardul Muncii o latime variabila, creind un aliniament drept.

Se propune un profil tip III.B. - 18 m pentru zond mixta / rezidentiala, astfel se propune cedarea unei
suprafete pentru regularizarea acestei.

Se propune un drum public care leaga bulevardul Muncii cu strada Byron cu profil tip III. G - 15 m.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiune

UTR UTR.M - Ansamblu mixt incluzand dotari publice-gradinita, spatii comerciale, birouri si
locuinte.

S_Ma - SUBZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR DE ADMINISTRARE A AFACERILOR / TERTIARE.
S_Mb - SUBZONA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE SI DOTARILOR TERTIARE.

S_Mc - SUBZONA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE

S_Va - SUBZONA SPATII VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_Is_G - SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC - INVATAMANT PRESCOLAR

Servitute de
utilitate

Amplasamentul dispune de o accesibiltate foarte buna, iar accesele auto se vor realiza atat de pe
bulevardul Muncii cat si de pe strada George Gordon Byron.

publica. In zona studiati planul urbanistic general PUG prevede servitutea de utilitate publica
Modernizarea | bulevardul Muncii cu un profil tip IL.B. - 35 m conform Anexei 6 a R.L.U. aferent PUG si normele
circulatiilor | tehnice specifice. Pentru regelemntarea acestei profile, prin planul urbanistic zonal se propune
cedarea In proprietatea administratiei locale o suprafatd Insemnata dealungul limitei cu
bulevardul Muncii o latime variabil, creind un aliniament drept.
Se propune un profil tip III.B. - 18 m pentru Strada Byron zona mixta / rezidentiala,
astfel se propune cedarea unei suprafete pentru regularizarea acestei.
Se propune un drum public care leaga bulevardul Muncii cu strada Byron cu profil tip
II. G- 15 m.
Nr. Locuri | Total: 796 locuri de parcarie
parcare | din care:
777 mp la subsolul imobilelor propuse
19 locuri de parcare pe strada noua propusa respectiv Strada Byron
UTR ZM | Suprafata parcela studiata: 22476 mp
zona mixta | CUT:2.80
POT:60%
REGIM DE INALTIME Propus:
2S+P+15E +Etehnic accent de colt, h maxim atic 66,5m
2S+P+11E+Etehnic front la Bulevardul Munci si partial strada Byron hmaxim atic 39,5
3S+P+6E+Etehnic, h maxim 25,5
suprafata construita maxima posibila: 13485mp
suprafata desfasurata maxima posibila: 62932mp
SUBZONA | Suprafata subzona : 6959 mp
S-ML | POT:60%
CUT:2,8
REGIM DE INALTIME Propus: S+P+6E+etaj tehnic
SUBZONA | Suprafata subzona : 7324 mp
S-MB | POT:60%
CUT:3,6
REGIM DE INALTIME Propus: S+P+11E+etaj tehnic
SUBZONA | Suprafata subzona : 3463 mp
S-MA | POT:60%
CUT:5,8

REGIM DE INALTIME Propus: S+P+11E+etaj tehnic
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SUBZONA | Suprafata teren : 2000 mp
S-1S-G | POT:25%
CUT:0.5
REGIM DE INALTIME Propus: S+P+1E

SUBZONA | Suprafata teren: 2730 mp
S-Va | POT:5%
CUT:0.1
REGIM DE INALTIME Propus: S+P+1E
S spatii libere:40%
S spatiu verde:60%

Planul urbanistic zonal va institui o zona multifunctionala ZM (zona mixta) cu locuinte, birouri, spatii
comerciale si o subzona de dotari publice S-DP - gradinita. ZM va cuprinde o subzona pentru spatii verzi cu acces
public nelimitat. - scuar S-Va. S-a stabilit si s-a rezervat o suprafatda de 2000 mp pentru subzona cu dotarea publica
- gradinita in partea sud-estica a terenului - ZM-DP.

UTR M - Zona mixta locuinte, servicii, comert si dotare publica

Caracterul zonei:

Organizare urbana pe principiul de fronturi inchise asezate pe aliniament spre arterele principale de
circulatie (Bulevardul Muncii), fronturi inchise si retragere min. 3,00 de la aliniament pe arterele de importantata
locala (Strada Byron, drumul public nou propus)

Regim de indltime (1-3 S) + P + 15 E pentru cladirile aflate in pozitie urbana privilegiate, (1-3 S) + P1E
pentru cladirile asezate pe aliniament, (1-3 S) + P+6, (1-3 S) + P+9, retrase cu 3,00 m din aliniament pentru
cladirile cu fronturi la strazi de importanta locala.

Principiu de dezvoltare:
Dezvoltare urbanistica pe baza de masterplan /plan director ce implica utilizarea terenului neparcelat, in

interioriorul caruia cladirile sunt dispuse pe baza unui plan general de amplasare.
Functiuni:

Structura functionalda mixta va include locuire colectiva, functiuni de birouri, spatii comerciale si pentru
servicii. Parterele catre Bulevardul Muncii vor avea functiuni publice: spatii comericale, servicii birouri.

Indici urbanistici pentru ZM

P.0.T. max 60%

C.U.T. Max 2,8 calculat pe suprafata de teren de 22476 mp.
Suprafata desfasurata maxima posibila: 62932mp

Suprafata desfasurata maxima posibila: 13485mp

Suprafata desfasurata maxima posibila: 62932mp

Suprafata desfasurata maxima posibila: 7400mp

P.0.T. Max 32,9%

C.U.T. Max 2,8 calculat pe suprafata de teren de 22476 mp.
BILANT TERITORIAL

SITUATIA PROPUSA suprafata procentaj

Spatii verzi 8900 39,6%

S construita 7400 mp 41.1%

Circulatii pietonale 1140 5,1%

Circulatii auto 729 3,2%

Teren dezmembrat pt utilitate publica 2221 9,9%

Teren strada nou propusa 2305 10,2%

Total 22472 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
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Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiu public.
Avize:

Alimentarea cu apa si canalizare:
conf. Aviz cu nr. 569 / 6764 din 04.04.2016

Alimentarea cu energie electrica:
conf. Aviz cu nr. 60101621283 din 21.03.2016

Alimentarea cu gaze naturale:
conf. Aviz cu nr. 209634342 din 29.03.2016

Conectarea la reteaua de telecomunicatii:
conf. Aviz. cu nr. 461 din 10.03.2016

3.6.1. Alimentare cu apd
In zona studiati exista retea de apa DN 125 PEHD Pn 10 pe strada George Gordon Byron si retea de apa

DN 180 PEHD Pn 10 pe B-dul Muncii .

Debit de apa rece estimata qc =20,0 1/s.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu apa ce
existd In zona.

3.6.2. Canalizare

Pe strada George Gordon Byron exista retea de canalizare menajera Dn 400 PVC, iar pe B-dul Muncii exista
retea de canalizare menajera Dn 300 Beton.

Apele menajare uzate vor fi colectate si dirijate spre reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcele vecine.

Debit de calcul pentru canalizare menajera estimat qc = 35,0 1/s

3.6.3. Alimentare cu energie electrica

Exista in zona doua posturi de transformare. Pe strazile George Gordon Byron si B-Dul Muncii exista linie
electrica aeriana.

Puterea electrica instalata estimate : Pi=4300,0 kW

Puterea electrica absorbita estimatad : Pa= 2150,0kW

3.6.4. Alimentare cu energie termica

- Nu este cazul.

3.6.4. Telecomunicatii

In zoni exista cabluri de telecomunicatii instalate in canalizatie, in subteran si aerian. Obiectivul se va
racorda la reteaua existenta.
3.7. Protectia mediului

Activitatile ce se vor efectua in cadrul ansamblului propus prin P.U.Z. nu vor da nastere unor surse de
poluare. Pentru a veni in concordanta cu cerintele de mediu pentru noua zona de locuit este necesar a se realiza:
Puncte de colectare a deseurilor menajere indicate in piesele desenate. Realizarea cailor de comunicatie. Realizarea
retelelor tehnico - edilitare. Realizarea spatiilor verzi apartindnd domeniului public. Impunerea la autorizare a
obligativitatii amenajarii de spatii verzi in cadrul investitiilor propuse.
3.8. Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra imobilelor din zona:

5350 mp nr. CF 262053 nr. Cad. 2872 proprietate privata - Annadona Residence Srl.
Lucarom Impex S.R.L.

6237 mp nr. CF 317330 nr.Cad. 3171330 proprietate privata - Annadona Residence Srl.
Lucarom Impex S.R.L.

10452 mp nr. CF 313009 nr. Cad. 313009 proprietate privata - Annadona Residence Srl.

Lucarom Impex S.R.L.

Determinarea circulatiei terenurilor in vederea realizarii obiectivelor propuse:

-2221 mp - suprafata cedata pentru servitute de utilitate publica generata de Bulevardul Muncii,
strada Byron, conform PUG Cluj

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Reglementarile propuse prin Planul Urbanistic Zonal se Inscrie In procesul de restructurare a fostelor zone
industriale din zona nordica a orasului prin conturarea unui ansamblu multifunctional cu functiuni de locuire,
servicii, comert si dotare publica in regim de construire inchis tip cvartal cu grad de ridicat de finisare urbana si
spatii publice - zone verzi.

Pentru a fi in conformitate cu prevederile modului de realizare a lucrailor propuse prin prezentul PUZ
propunem urmatoarea etapizare:

Etapaal-a

Trasarea drumurilor si realizarea lucrarilor tehnico - edilitare.
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Realizarea Gradinitei S+P+1E si imobilului 3SP+6E+etaj tehnic adieacent gradinitei de pe strada Byron.
Etapaall-a

Realizarea lucrarilor de infrastructura (tehnico - edilitara).

Realizarea imobilului 3S+P+6E+etaj tehnic din strada Byron

Etapaalll-a

Realizarea lucrarilor de infrastructura (tehnico - edilitara).

Realizarea imobilului 3S+P+11E+etaj tehnic din strada Byron

EtapaalV-a

Realizarea lucrarilor de infrastructura (tehnico - edilitara).

Realizarea imobilului 3S+P+11E+etaj tehnic din strada Byron

Cluj-Napoca

mai 2020
Sef proiect: Coordonator urbanism:
arh. TULOGDY Laszl6 arh. VANCEA Marcel

13



VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT DOCUMENTATIEI URBANISTICE - PLAN URBANISTIC ZONAL

RESTRUCTURAREA AMPLASAMENTULUIIN VEDEREA
CONSTRUIRIFT'UNUI ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL



Prezentul regulament este structurat astfel:

|. PRESCRIPTII GENERALE

1. Domeniul teritorial de aplicare al regulamentului

2. Baza legala a elaborarii

3. Corelarea cu alte regulamente (documentatii de urbanism)
4. Diviziunea teritoriului Tn zone, subzone (UTR)

5. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Il. PRESCRIPTII SPECIFICE

UTR M - ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL REZULTAT AL APLICARII PROCEDURII DE
RESTRUCTURARE A INCINTEI INDUSTRIALE INITIAL EXISTENTE IN CADRUL AMPLASAMENTULUI

S_Ma — SUBZONA MIXTA DESTINATA FUNCTIUNILOR DE ADMINISTRARE A AFACERILOR
SI FUNCTIUNILOR TERTIARE.

S_Mb — SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE SI FUNCTIUNILOR TERTIARE.
S_Mc — SUBZONA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE TN CADRUL ANSAMBLULUI
S_Va— SUBZONA SPATII VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_ls_G —SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC — INVATAMANT PRESCOLAR

[1l. DISPOZITII FINALE
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|.  PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI:

Potrivit prevederilor art. 47. Alin. (1) din Legea 350 / 2001 (actualizata) - Planul Urbanistic Zonal are caracter de
reglementare specifica detaliatd si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile P.U.G. ale
unei zone delimitate din teritoriul localitatii

n acest sens, Planul Urbanistic Zonal prezent preia si integreazd conform propunerilor functionale prevederile
documentatiei urbanistice de rang superior - P.U.G. mun. CLUJ NAPOCA - transformandu-le in reglementari
specifice la nivelul zonei de studiu.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul zonei de studiu,
avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa, strategica a zonei de studiu, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Zonificarea urbanistica propusa adecveaza reglementarile in vigoare la directia de dezvoltare impusa
amplasamentului si il face corespunzator obiectivului de investitie preconizat, conform propunerilor de
organizare arhitectural urbanistica a sitului.

Prezentul Regulament local de urbanism se compune dintr-un ansamblu de actiuni de pregatire a teritoriului
pentru construirea in cadrul amplasamentului studiat a unui ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL-si are ca scop
adecvarea reglementarilor actualmente in vigoare pentru amplasament la specificul functional propus prin
sub-zonificarea unitatii teritoriale de referinta studiate.

Ca si desfasurare spatiala, investitia propusa se va amplasa in totalitate pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului prezentei documentatii . Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU aferent PUZ, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata avizat si aprobat prin Hotarare de Consiliul Local CLUJ-NAPOCA impreuna cu Planul Urbanistic Zonal,
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

n acord cu Legea 350/2001, cu modificirile si completérile ulterioare, prezentul Regulament local de
urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “Ansamblu mixt— Restructurarea incintei industriale ”, inlocuieste,
pentru perioada de valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, in interiorul zonei de studiu.

Planul urbanistic zonal si prezentul Regulament local de urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementarii
tehnice GM- 010-2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal”,
aprobatd prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.
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2. Documentatiile de urbanism au urmatoarele obiective:

a) Pastrarea echilibrului in dezvoltarea urbana, rezervarea terenurilor destinate activitatilor agricole si
forestiere, protectia spatiilor naturale si peisajele, respectarea principiilor dezvoltarii durabile;

b) Respectarea diversitatii functiunilor urbane, coexistenta in acelasi spatiu mixitatii urbane si sociale, evitarea
segregdrii si constituirea de zone monofunctionale;

c) Promovarea dezvoltarii urbane de tip intensiv prin utilizarea economica si echilibratd a zonelor intravilane,
evitarea exploziei spatiale si reconsiderarea zonelor vechi.

d) Asigurarea autoritatilor publice locale a documentatiilor adaptate politicilor de dezvoltare ale acestora si
Tmbunatatirii calitatii vietii oamenilor.

3. Bazalegala a elaborarii:

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000"
¢ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G.R. nr. 525 /1996 republicat 2003

* Ghidul de aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPATnr. 21/N/10.04.2000

e Codul Civil

¢ Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu modificarile si completarile ulterioare

¢ Ordinul nr. 176/N/16 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.

¢ Ordinul nr. 37/N/2000 privind “Metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic de
detaliu" - Indicativ GM-009-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare
e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

e Legea nr. 33 /1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd completata cu Legea nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, normele de aplicare a acestora
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4. Corelarea cu alte regulamente (documentatii de urbanism)

— ALINIEREA LA PRINCIPIILE SI DIRECTIILE FORMULATE LA NIVEL COMUNITAR UE.

Prezentul regulament urmareste armonizarea cu practici comunitare privind dezvoltarea spatiald si
principiile adoptate de catre Uniunea Europeana si Consiliul Europei in diverse documente specifice.

»Principiile directoare privind dezvoltarea teritoriald durabild a continentului european” — document
al Conferintei CEMAT, care a avut loc la Hanovra Tn anul 2000 — defineste urmatoarele 10 principii:

a) promovarea coeziunii teritoriale prin intermediul unei dezvoltari socio-economice echilibrate si prin
cresterea competitivitatii;

b) promovarea dezvoltarii functiilor urbane si dezvoltarea relatiilor urban-rural;
c) promovarea unor conditii de accesibilitate mai echilibrate;

d) dezvoltarea accesului la informatie si cunoastere;

e) reducerea agresiunii asupra mediului;

f) valorificarea si protejarea resurselor si a patrimoniului natural;

g) valorificarea patrimoniului construit ca factor al dezvoltarii;

h) dezvoltarea resurselor energetice, concomitent cu asigurarea securitatii;

i) promovarea unui turism de calitate si durabil;

j) limitarea preventiva a efectelor catastrofelor naturale.

- RELATIONAREA CU ALTE REGLEMENTARI SPECIFICE

Elaborarea documentatiilor de urbanism este un proces care se supune prevederilor aferente
Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august
2004, respectiv celor 3 etape: etapa de incadrare, etapa de definitivare a proiectului de plan si de
realizare a raportului de mediu si etapa de analizd, conform dispozitiilor art. 14 — 27 ale aceleiasi
hotdrari, continutul documentatiei de urbanism se poate modifica si este obligatorie elaborarea
raportului de mediu care va insoti documentatia.

Reglementarile prezentului regulament sunt in completarea reglementarilor specifice domeniului
privind:

a) metodologia pentru aplicarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

c) elaborarea sistemelor de indicatori pentru dezvoltarea urband, in armonizare cu seturile de
indicatori utilizati in cadrul Uniunii Europene;

d) reglementari ale dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare;

e) utilizarea si ocuparea terenului intravilan prin relationarea instrumentelor urbanistice (indici de
ocupare si utilizare a terenurilor, regim de inaltime;

f) aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fatd de aliniament cu respectarea conditiilor
de insorire, iluminat natural, precum si principiilor de estetica urbana;
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g) amenajarea complexa a spatiilor publice urbane (piatete, pietonale, stationdri, parcaje);
h) conservarea zonelor construite protejate;

i) alte reglementari specifice.

- REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM S-A INTOCMIT TINAND CONT DE PREVEDERILE DOCUMENTATIEI:

¢ Plan Urbanistic General al comunei CLUJ-NAPOCA

5. Diviziunea teritoriului in zone, subzone - Unitati Teritoriale de Referinta

Prezenta documentatie urbanistica reprezinta, conform prevederilor PUG, o etapa distincta a o operatiunii
urbane aferente PROCEDURII DE RESTRUCTURARE a fostelor platforme industriale - asa cum a fost ea descrisd
la nivelul Conditiondrilor primare din cadrul RLU aferent UTR Rim. Operatiunea este definita la nivelul teoretic
al domeniului dezvoltarii urbane ca fiind o devoltare de tin Brownfield.

Din punct de vedere tehnic, zonificarea functionala propusa operationalizeaza implementarea PROCEDURII DE
RESTRUCTURARE a amplasamentului cu caracter actualmente industrial, integrand prevederile / reglementarile
PLANULUI URBANISTIC GENERAL al mun. CLUJ NAPOCA in ce priveste UTILIZAREA MULTIFUNCTIONALA la
nivelul teritoriului studiat. Diviziunea teritoriului in subzonele propuse urmareste gruparea tipologica in
contextul sitului a diferitelor functiuni propuse in cadrul ansamblului multifunctional, si reglementarea
specificd diferentiatd a acestora in logica de ansamblu. Acest aspect va usura considerabil gestionarea
(autorizarea etapizatd, urmarirea de santier, etc) fazei de implementare a obiectivelor propuse.

6. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Constructiile si amenajirile propuse prin investitie se vor realiza conform prevederilor din regulament. in cazul
in care la fazele urmdtoare de detaliere ale obiectivelor de investitie se constata necesitatea adoptarii unor
conditii de construibilitate cu caracter derogatoriu fata de prevederile prezentului regulament datorate naturii
terenului de fundare, descoperirii in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor sau impuneri cu caracter tehnologic, se admite aplicarea acestora cu avizul favorabil al
emitentului autorizatiei de construire, bazat pe referate si/sau memorii justificative.

Prin caracter derogatoriu se Tntelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: aliniere, P.O.T.,
C.U.T,, regim de Tnaltime, retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului si poate avea loc numaiin
baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

e modificari privind functiunile admise, regimul de inadltime, C.U.T., P.O.T., regimul de aliniere, limitele alinierii
spre strada a constructiilor, modificarea alinierii spre limitele de proprietate sunt posibile numai in baza P.U.Z.
n conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

e modificarea alinierii spre limitele laterale si posterioard de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura
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Il.  PRESCRIPTII SPECIFICE

Beneficiarul are in vedere construirea n cadrul terenului al carui drept de proprietate 1l detine conform
Extraselor de Carte Funciara incluse in anexe, a unui ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL [cu toate lucrarile anexe
ce servesc la buna functionare a acestuia (racorduri si bransamente la retele edilitare existente, accese
carosabile si pietonale, sistematizare verticald)].

Prezentul studiu propune REGLEMENTAREA URBANISTICA SI EDILITARA a suprafetei studiate prin adecvarea
destinatiei actualmente INDUSTRIALA a acesteia la directia de dezvoltare impusa zonei de reglementirile
documentatiei urbanistice de ordin superior / PUG mun. CLUJ-NAPOCA - in vigoare®.

Pe directia realizarii obiectivului propus — Construire Ansamblu multifunctional - elaborarea prezentei
documentatii urbanistice propune:

» Organizarea arhitectural - urbanistica a sitului;

Reglementarea si asigurarea conditiilor specifice de amplasare a constructiilor;
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale in interiorul suprafetei studiate;
Dezvoltarea infrastructurii tehnico - edilitare;

Circulatia juridica a terenurilor;

YV VYV VYV

si cuprinde detalierea reglementarilor specifice referitoare la:

Y

Asigurarea accesibilitatii obiectivelor propuse

Racordarea la retelele edilitare existente in zong;

Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite;

Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea zonei, in sensul integrarii obiectivelor
Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor;

Amenajdrile exterioare, plantatii, etc.

Regimul juridic si circulatia terenurilor din zona.

VVVYVVY

1 Reutilizarea, in mod eficient si dupa un concept integrat, a suprafetelor industriale partial dezafectate se
inscrie in strategia de ansamblu a municipiului si urmareste principiile internationale ale dezvoltarii urbane
durabile. Reglementarile Planului Urbanistic General prevad consolidarea profilului mixt — tipic zonelor urbane
centrale — concomitent cu eficientizarea utilizarii suprafetelor. Principalul potential funciar este dat de
parcelele industriale dezafectate sau care si-au redus masiv activitatea si care ofera astazi o importanta resursa
de dezvoltare a arealului. Obiective cu caracter central, dar care depdsesc prin scard si dimensiuni capacitatea
nucleului istoric — locuinte colective, infrastructura pentru afaceri, dotari, spatii publice si verzi etc —isi gasesc
n acesta zona amplasamente avantajoase din punctul de vedere al relatiei cu orasul.

Pagina 6



Prezenta documentatie urbanistic are in vedere RESTRUCTURAREA URBANA a amplasamentului situat la
adresa postald Bulevardul MUNCII nr.2 — str. George Gordon Byron nr. 1-3. Documentatia demarata prin
Certificatului de urbanism nr. 225 din 25.01.2018 si elaboratd in baza Avizului de OPORTUNITATE nr. 251 din
22.03.2018, propune practic adecvarea destinatiei actuale a amplasamentului in cauza - de factura cvazi-
industriala - la potentialul urban si economic generat de pozitia pe care o ocupa in cadrul municipiului.

La nivelul acesteia se impune introducerea unei viziuni de dezvoltare a zonei in cauza care sd alinieze eforturile
investitionale ale beneficiarilor pe directia politicilor si conceptelor de dezvoltare urbana durabild. Tn acest
sens, trebuie gasit un echilibru intre motorul dezvoltarii urbane - rentabilitatea economica - si tipul de relatii
functionale, volumetrice si estetice generate in teritoriu.

n conformitate cu intentiile investitionale referitoare la amplasamentul in cauz3, si cu prevederile Avizului de
oportunitate aferent emis de Primaria municipiului Cluj-Napoca, S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L. a initiat procesul
de RESTRUCTURARE a perimetrului industrial in cauza, respectiv de reglementare urbanistica si edilitard a
zonei Tn vederea valorificarii terenului aflat in patrimoniul sdu privat prin desfiintarea constructiilor existente si
construirea in interiorul limitelor de proprietate aferente a unui ANSAMBLU FUNCTIONAL MIXT - DE TIP
SUBCENTRAL, cu accent pus pe integrarea armonioasa in cadrul structurii functional - volumetrice a
vecinatatilor imediate.

n acest sens, consideram c3 decizia beneficiarului de a restructura perimetrul industrial in cauzs constituie de
fapt un pas important pe directia finalizarii problemelor functionale, tehnice si estetice din cadrul zonei din
care face parte amplasamentul, pe directia previzionata de catre documentatia urbanisticd de rang superior -
P.U.G. mun. Cluj NAPOCA

Particularizat de pozitia sa in teritoriu — |a intersectia a cinci strazi ( respectiv a trei artere majore?,a unui drum
colector propus?, si a unui drum de interes local* ) - si la confluenta unor tesuturi urbane total diferite®—
amplasamentul studiat evidentiaza sansa de a exploata potentialul urban latent al incintei industriale existente
prin RESTRUCTURAREA acesteia si constituirea unui MIXAJ FUNCTIONAL cu adresabilitate contextuala directa
n cadrul unui ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL reper, care sa contribuie semnificativ la rezolvarea
disfunctionalitatilor existente in zona.

Planul urbanistic zonal este o etapd a procedurii de restructurare, urmand sa reglementeze aspectele
urbanistice ale operatiunii de restructurare a zonei, conform prevederilor PUG- mun. Cluj Napoca.

2 Str. BULEVARDUL MUNCII, str. OASULUI sector Nord / Sud, str. OASULUI sector Est /Vest

3 Str. FANASELOR

4 Str. GEORGES GORDON BYRON

> Ase vedea plansa de incadrare in Planul Urbanistic General al municipiului : Zone industriale sau civile
restructurabile, zone de activitdti economice, ansamblu de locuinte colective cu regim mic de inaltime, zone de
locuinte individuale pe parcelare de tip urban, rural sau periferic.. etc
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ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Din punctul de vedere al accesibilitatii, documentatia reglementeaza :

Conformarea amplasamentul la obiectivele de utilitate publica prin aplicarea servitutilor de redimensionare a
Bulevardului Muncii si Stdzii Oasului,

Realizarea unor penetrari pe directia relativa Est Vest care sd asigure conectivitatea teritoriului adiacent
amplasamentului dar si accesibilizarea fireascd a obiectivelor de interes public propuse in cadrul acestuia. (a se
vedea: strada A —n Sud, deschiderea in front cu rol de piateta pietonald —in Nord). Se asigura coeziunea
functionald si spatiala a ansamblului.

Din punct de vedere al configurarii spatial volumetrice, documentatia propune organizarea volumelor
construite in jurul unui spatiu verde central, sustinerea fronturilor aferente bulevardului muncii si strazii
George Gordon Byron, si creerea unui accent vertical care sa sustina din punct de vedere urban pozitia
privilegiata din vecinndtatea intersectiei majore situate in Nordul amplasamentului.

Din punct de vedere functional se propune gruparea functiunilor de interes public la frontul Bulevardului
muncii, si zona intersectiei cu sens giratoriu reglementate in Nordul amplasamentului, urmdnd ca Locuirea
colectiva sd ocupe etajele superioare ale barei care ocupa frontul la Bulevardul Muncii si exclusiv frontul la
strada George Gordon Byron. Ansamblul contine deasemenea si o gradinitd pozitionata in Sud Estul
amplasamentului.

Zona studiat3 a fost reglementatd ca UTR M - ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL REZULTAT AL APLICARII
PROCEDURII DE RESTRUCTURARE A INCINTE! INDUSTRIALE INITIAL EXISTENTE IN CADRUL AMPLASAMENTULUI-
zona cu functiuni mixte de tip subcentral, adiacentd principalelor artere de trafic.

Din punct de vedere urbanistic, nu se aduc modificari structurii functionale reglementate pentru amplasament,
prezenta documentatie avand mai degrab3 ca scop GRUPAREA TIPOLOGICA IN CADRUL ZONEI STUDIATE A
FUNCTIUNILOR PROPUSE in corelare cu contextul specific al amplasamentului. Planul urbanistic zonal prezent
modifica prin urmare reglementarile in limita teritoriului studiat si stabileste un REGULAMENT URBANISTIC
PROPRIU (in ce priveste asigurarea conditiilor specifice de amplasare si conformare volumetrica a
constructiilor), dependent de prezenta propunere de organizare arhitectural - urbanistica a sitului.

Pentru o gestionare optima a implementarii viitoarelor obiective de investitii Unitatea teritoriald de referinta
aferenta ansamblului multifunctional propus a fost sub-zonificata in conformitate cu propunerea de organizare
arhitectural urbanistica a sitului.

n cele ce urmeaza se vor particulariza reglementérile urbanistice specifice subzonelor distincte propuse,
respectiv:

S_Ma —SUBZONA MIXTA DESTINATA FUNCTIUNILOR DE ADMINISTRARE A AFACERILOR
SI FUNCTIUNILOR TERTIARE.

S_Mb  —SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE SI FUNCTIUNILOR TERTIARE.
S_Mc  —SUBZONA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE TN CADRUL ANSAMBLULUI
S_Va  —SUBZONA DESTINATA SPATIILOR VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S Is_ G —SUBZONA DESTINATA INSTITUTILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC — INVATAMANT
PRESCOLAR / GRADINITA.
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Delimitarea subzonelor propuse se va face conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE aferente
prezentei documentatii:

ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL REZULTAT AL PROCEDURII DE RESTRUCTURARE A INCINTEI
INDUSTRIALE INITIAL EXISTENTE TN CADRUL AMPLASAMENTULUI

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Unitdti industriale aflate Tn general in proprietate privatd, dispunand de suprafete insemnate
de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului. Activitatea industriald initiald a incetat sau
s-a restrans considerabil. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de
productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general Tn conditii
improvizate, precare,neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Infrastructura urbana e in general
degradata.

Caracterul propus: Restructurarea unitatii industriale initial existente in cadrul amplasamentului are ca scop
activarea unui areal subutilizat , respectiv deblocarea unei zone cu caracter de bariera urbana si transformarea
acestuia Intr-un teritoriu urban cu caracter mixt, cu o structura functionala complexad si echilibrata care sa
contribuie la rezolvarea disfunctionalitdtilor de accesibilitate, functionale sau estetice evidentiate Tn zona si la
cresterea calitatii vietii utilizatorilor.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Regulamentul aferent Utr M integreaza prevederile generale aferente unitatii teritoriale RiM, particularizandu-
le pentru fiecare situatie urbana in parte, conform propunerilor de organizare arhitectural-urbanistic3 si
functional volumetricd a sitului. Desiin cadrul sub-zonificdrii aferente solutiei urbanistice de ansamblu se
propun cresteri locale ale indicilor urbanistici sau adecvari ale regulamentului la situatia urbana specifica - la
nivelul Unitatii teritoriale de referinta M - Ansamblu multifunctional - ca intreg, se vor respecta recomandarile
generale privitoate la utilizarea terenului si indicii urbanistici maximali reglementati la nivelul PUG mun. Cluj-

Napoca.

Astfel, la nivel de ansamblu propus se preiau si se integreaza in prezentul regulament prevederile /
reglementarile generale aferente UTR RIM, respectiv:

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant, de sanatate, de turism etc.

Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construita desfasurata totala (raportul optim intre locuire si
celelalte activitati ar fi de 1:1).

Spatiile verzi organizate in cadrul ansamblului propus pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Thaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Indicatori urbanistici obligatorii: POT max. 60% / CUT max =3,36 ADC/ mp

- majorare cu 20 % a CUT-ului de 2,8 aplicabil in cazul Rim, conform Art. 32. (7)® din Legea 350
/ 2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul actualizata in 2020

® Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referint3, stabilite prin
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Planul urbanistic zonal prezent reprezintd etapa finald a PROCEDURII DE RESTRUCTURARE aplicata terenuluiin
cauza, si operationalizeaza conditiile cadru aferente acesteia.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a
se vedea plansa 3.2. ,,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decat cele decéat cele de utilitate publica, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suplimentar fata de servitutile instituite prin PUG, la nivelul PUZ prezent au fost stabilite locatii concrete si
restrictii aferente pentru trama stradald de interes local - drum public propus strada A), infrastructura edilitara,
spatiile verzi cu acces public nelimitat — utr S_Va) etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate. Acestea se vor realiza prin grija investitorului si pot fi considerate Obiective de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 la RLU
aferent PUG mun. Cluj-Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strdzi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6 la RLU aferent PUG mun.
Cluj-Napoca). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 3,00 — 4,50 m |atime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele / Piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doua laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran.

reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. in
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd.
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n cele ce urmeaza se vor particulariza reglementérile urbanistice specifice subzonelor distincte propuse,
respectiv:

S_Ma —SUBZONA MIXTA DESTINATA FUNCTIUNILOR DE ADMINISTRARE A AFACERILOR
SI FUNCTIUNILOR TERTIARE.

S_Mb  —SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE SI FUNCTIUNILOR TERTIARE.
S_Mc  —SUBZONA DESTINATA LOCUIRII COLECTIVE TN CADRUL ANSAMBLULUI
S_Va  —SUBZONA DESTINATA SPATIILOR VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

S_Is G —SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC — INVATAMANT
PRESCOLAR / GRADINITA.
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Subzona mixta - functiuni de ADMINISTRARE A
AFACERILOR / TERTIARE

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA.

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixtd incluzand, activitati de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare,
culturale, de invdatdamant, de sanatate, de turism etc.

Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau Tn afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; Depozitare en gros; Depozitare de materiale refolosibile; Comert en gros;
Comert en detail in clddiri independente, mall; Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public; Locuire, Constructii
provizorii de orice natura; Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare; Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2; Sunt
interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
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Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clddirilor sunt cele stabilite in cadrul P.U.Z. prezent.
Documentatia partricularizeaza prevederile regulamentului aferent UTR Rim la propunerile de organizare
arhitectural urbanistica a amplasamentului .

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Tesutul urban se va organiza dupa principiul cvartalului, cu spatii publice — strazi si piete specifice acestui mod
de constructie urbana.

Parcelarea terenului se va realiza conform propunerilor de organizare arhitectural urbanistica a P.U.Z,,
respectand principiul subunitatilor teritoriale de referinta propuse - A se vedea plansa 03 / reglementdri
urbanistice aferente PUZ.

Subzona S_Ma, respectiv parcela delimitata pe acest contur din cadrul proprietatii beneficiarului, reprezinta
coltul Nordic al amplasamentului studiat, respectiv zona cu o prezenta urbana cea pregnanta. Parcela de colt
are o prezentd urbana semnificativa, marcand intersectia a trei artere importante in tesutul urban al orasului:
Bulevardul muncii, strada Oasului sector Nord/Sud , respectiv strada Oasului sector Est/Vest.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Datorita pozitiei urbane privilegiate de care beneficiaza, parcela reprezintd un element exceptional in tesutul
urban, fapt pentru care se propune construirea in regim deschis.

Imobilul propus va fi amplasat in edificabilul delimitat de aliniamentul Strazii Bulevardul Muncii si a intersectiei
cu sens giratoriu, si alinierea in retragere de 3 m fata de aliniamentul aferent strazii George Gordon Byron.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fiind o parcela de colt se reglementeaza amplasarea cladirilor doar fatd de limitele laterale.

Situatia specifica de organizare spatiala propusa impune deschideri locale in frontul strazii, pentru delimitarea
n cadrul tesutului urban a elementului reper propus.

Retragerile fata de limitele laterale vor fi mai mari sau egale cu 25 m. Interspatiul astfel rezultat va fi tratat ca o
piateta urbana.

Considerand situata specifica, respectiv pozitionarea Nordica fata de restul ansamblului propus, nu se impun
retrageri suplimentare legate de necesitatea asigurarii unei ilumindri naturale adecvate pentru imobilele din
vecindtate.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor se va face conform plansei de Reglementari urbanistice aferente P.U.Z. de restructurare.

Organizarea spatiala propusa evidentiaza un singur imobil suprateran in cadrul percelei / subzonei.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Profilele stradale si Organizarea intersectiei majore din Nordul amplasamentului se va face conform
prevederilor prezentei documentatii, la nivelul careia sunt preluate concluziile studiului de trafic si
recomandarile Avizelor serviciului de Siguranta circulatiei din cadrul primariei Cluj-Napoca, sau al politiei
Rutiere.

Accesul pietonal la investitie se va face de la nivelul piatetei urbane propuse, sau a trotuarelor adiacente
principalelor artere din vecinatatea amplasamentului.

Accesul auto la parcajul subteran se va realiza din strada secundara - George Gordon Byron —si va fi configurat
minimal in vederea favorizarii circulatiei pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
mun. CLUJ-NAPQCA.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de 100% in spatii specializate, dispuse la nivelurile
subterane ale cladirilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor este cea determinata prin PUZ de restructurare.

Considerand situarea specificad intr-o pozitie urbana privilegiata (dominanta) a parcelei de colt delimitate, prin
PUZ s-a propus ridicarea regimului de indltime maximal la 35S+ P+ 15 +E tehnic, credndu-se astfel premisele
constituirii unui element exceptional in cadrul tesutului urban adiacent, respectiv a unui reper urban.

Autorizarea se va face in conditiile avizului autoritatii aeronautice.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune mixta
administrativ- comerciald). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice urbane propuse —imobil punct.

Fatadele vor fi plane si se vor situa n aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sa nu
fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, tratate intr-o maniera limitativd pentru a determina un imagine urbana unitara.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Parceld va dispune de un spatiu interior - integrat in cladire, destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

La nivelul ansamblului propus, Procentul obligatoriu de Spatii verzi organizate pe sol natural a fost organizat in
cadrul Subzonei S_Va.

La nivelul subzonei S_Ma, Spatiile libere rezultate din conditiile de amplasare evidentiate la nivelul plansei de
Reglementari urbanistice vor fi tratate ca spatii publice, dupa principiul Piatetelor urbane.

Desi nu vor fi amplasate pe solul natural, la nivelul amenajarilor propuse se va evita mineralizarea excesiva.
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14. IMPREJMUIRI

Accesul public nu va fi obstructionat la nivelul spatiilor libere adiacente imobilului propus. Nu se vor prevedea
imprejmuiri , diferentierea intre diferitele tipuri de proprietate (public/ privat) se va realiza la nivelul
amenajarilor.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de
utilitate publica (servitute de realiniere etc) siinscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea ramasa in proprietate privata, fara
suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totala a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

P.O.T. maxim=5,8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de
utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd, iar suprafata de referintd pentru calculul C.U.T. va fi cea ramasa in proprietate privata, fara
suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul C.U.T. va fi suprafata totala a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.
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MYle Subzona mixtd - LOCUIRE COLECTIVA /

FUNCTIUNI TERTIARE

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixta incluzand, Locuinte colective si activitati tertiare

Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

o

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros; Depozitare de materiale refolosibile; Comert en gros; Comert en detail in cladiri
independente, mall;

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre; Garaje in cladiri provizorii sau permanente
independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambluri rezidentiale monofunctionale;, locuinte individuale;

Constructii provizorii de orice natura; Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor; Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2;
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor sunt cele stabilite in cadrul P.U.Z. prezent.
Documentatia partricularizeaza prevederile regulamentului aferent UTR Rim la propunerile de organizare
arhitectural urbanistica a amplasamentului .

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Tesutul urban se va organiza dupa principiul cvartalului, cu spatii publice — strazi si piete specifice acestui mod
de constructie urbana.

Parcelarea terenului se va realiza conform propunerilor de organizare arhitectural urbanistica a P.U.Z,
respectand principiul subunitatilor teritoriale de referinta propuse - A se vedea plansa 03 / reglementari
urbanistice aferente PUZ.

Subzona S_Mb, respectiv parcela delimitata pe acest contur din cadrul proprietatii beneficiarului, reprezinta
frontul la strada Bulevardul Muncii al amplasamentului studiat, respectiv o zona cu o prezenta urbana
semnificativa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Datorita pozitiei urbane de care beneficiaza, regimul de construire va fi unul specific cu imobile amplasate in
edificabilul delimitat de aliniamentul Strazii Bulevardul Muncii, si de aliniamentul rezultat in vecinatatea limitei
de demarcatie a subzonei S_Ma, respectiv a piatetei publice propuse la nivelul acesteia.

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la
aliniament.

Limita posterioard a parcelei presupune vecinatate cu subzona S_Va — Spatiu verde cu acces public neilmitat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor se va face conform plansei de Reglementari urbanistice aferente P.U.Z. de restructurare.
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Organizarea spatiala propusa evidentiaza 4 imobile distincte in cadrul percelei / subzonei, rezultate in principal
din conditii constructive. Conform regimului de construire inchis reglementat, imobilele propuse vor avea o
dispunere care presupune cuplare la calcan. A se vedea plansa de U04. Posibilitati de mobilare urbanistica.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
n mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Se vor aplica servitutile de realiniere aferente Bulevardului Muncii.

Accesul auto la parcajul subteran se va realiza din strada secundara — drum public propus str. A —si va fi
configurat minimal in vederea favorizarii circulatiei pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
mun. CLUJ-NAPQCA.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de 100% in spatii specializate, dispuse la nivelurile
subterane ale cladirilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tn&ltimea maximé& admisa a cladirilor este cea determinata prin PUZ de restructurare.

Considerand situarea specificad intr-o pozitie urbana privilegiata - sustinere a frontului unei artere principale -
prin PUZ s-a propus ridicarea regimului de Tnaltime maximal la 35+ P+ 11 +E tehnic. Autorizarea se va face in
conditiile avizului autoritdtii aeronautice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune mixta
- rezidential colectiv cu Parter comercial).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice urbane propuse — regim de construire inchis cu ocuparea
frontului.

Fatadele vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sd nu
fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, tratate intr-o maniera limitativd pentru a determina un imagine urbana unitara.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel. Toate cladirile se vor
racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Parcela va
dispune de un spatiu interior - integrat in clddire, destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

La nivelul ansamblului multifunctional propus, procentul obligatoriu de Spatii verzi organizate pe sol natural a
fost grupat in cadrul Subzonei S_Va.

La nivelul subzonei S_Mb, spatiile libere rezultate din conditiile de amplasare evidentiate la nivelul plansei de

Reglementari urbanistice vor fi tratate ca spatii semi - publice. Dala urbana rezultatd peste nivelurile subterane
propuse va fi amenajatd peisager (dupa principiul teraselor inierbate intensiv- inclusiv arbusti), si organizata ca
o prelungire fireascd a spatiului verde cu acces public nelimitat (S_Va), sau a piatetei din cadrul subzonei S_Ma.

Desi nu vor fi amplasate pe solul natural, la nivelul amenajarilor propuse se va evita mineralizarea excesiva.

14. IMPREJMUIRI

Accesul public nu va fi obstructionat la nivelul spatiilor libere adiacente imobilului propus. Nu se vor prevedea
Tmprejmuiri , diferentierea intre diferitele tipuri de proprietate (public/ privat) se va realiza la nivelul
amenajarilor, eventual cu gard viu cu inaltime joasa.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de
utilitate publica (servitute de realiniere etc) siinscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publica, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea ramasa in proprietate privata, fara
suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totala a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

P.O.T. maxim = 3,6

Aceastd reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
Intreaga parcel3, in inteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de
servitutea de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul C.U.T. va fi
cea ramasa in proprietate privata, fard suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul
C.U.T. va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.
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Subzona destinatd LOCUIRII COLECTIVE

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective, si dotari aferente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica —conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit
existente sau in spatii special destinate prin proiect, cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmdtoarele conditii:

(a) sa fie amplasate adiacent strazii George Gordon Byron sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de
interes.

(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa se
faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

(c) sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor. Pot exista deschideri / penetrari
care sa faciliteze accesul general inspre subzona S_Va.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros; Depozitare de materiale refolosibile; Comert en gros; Comert en detail in cladiri
independente, mall;

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre; Garaje n cladiri provizorii sau permanente
independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
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Locuinte individuale;

Constructii provizorii de orice naturd; Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor; Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor sunt cele stabilite in cadrul P.U.Z. prezent.
Documentatia partricularizeaza prevederile regulamentului aferent UTR Rim la propunerile de organizare
arhitectural urbanisticd a amplasamentului .

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Tesutul urban se va organiza dupa principiul cvartalului, cu spatii publice — strazi si piete specifice acestui mod
de constructie urbana.

Parcelarea terenului se va realiza conform propunerilor de organizare arhitectural urbanistica a P.U.Z,,
respectand principiul subunitatilor teritoriale de referinta propuse - A se vedea plansa 03 / reglementari
urbanistice aferente PUZ.

Subzona S_ML, respectiv parcela delimitata pe acest contur din cadrul proprietatii beneficiarului, reprezinta
frontul la strada GEORGE GORDON BYRON al amplasamentului studiat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Regimul de construire va fi unul specific cu imobile amplasate in edificabilul delimitat de alinierea cu retagere
de 3 m de la frontul Stradzii George Gordon Byron, respectiv de la cel delimitat de Strada Nou Propusa cu profil
de 15 m.

Cladirile se vor amplasacu retragere de 3 fata de aliniament, in front continuu (inchis).

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 21 m de la
aliniament.

Limita posterioara a parcelei presupune vecinatate cu subzona S_Va — Spatiu verde cu acces public neilmitat.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor se va face conform plansei de Reglementari urbanistice aferente P.U.Z. de restructurare.

Organizarea spatiala propusa evidentiaza 2 zone distincte in cadrul percelei / subzonei, delimitate de strada
nou propusa . Conform regimului de construire inchis reglementat, imobilele propuse vor avea o dispunere
care presupune cuplare la calcan. A se vedea plansa de U04. Posibilitati de mobilare urbanistica.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Se vor aplica servitutile de realiniere aferente Bulevardului Muncii.

Accesul auto la parcajul subteran se va realiza din strada secundara — drum public propus str. A —si va fi
configurat minimal in vederea favorizarii circulatiei pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
mun. CLUJ-NAPQCA.

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de 100% in spatii specializate, dispuse la nivelurile
subterane ale cladirilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor este cea determinata prin PUZ de restructurare.

Regim de Tnaltime maximal: 3S+ P+ 6 +E tehnic.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului .
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice urbane propuse — regim de construire inchis cu ocuparea
frontului.

Fatadele vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand
de laTnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platd, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, tratate intr-o maniera limitativa pentru a determina un imagine urbanad unitara.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Parceld va dispune de un spatiu interior - integrat in cladire, destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

La nivelul ansamblului multifunctional propus, procentul obligatoriu de Spatii verzi organizate pe sol natural a
fost grupat in cadrul Subzonei S_Va.

La nivelul subzonei S_ML, spatiile libere rezultate din conditiile de amplasare evidentiate la nivelul plansei de

Reglementari urbanistice vor fi tratate ca spatii semi — private. Dala urbana rezultata peste nivelurile subterane
propuse va fi amenajatd peisager (dupa principiul teraselor inierbate intensiv- inclusiv arbusti), si organizata ca
o prelungire fireascd a spatiului verde cu acces public nelimitat (S_Va), sau a piatetei din cadrul subzonei S_Ma.

Desi nu vor fi amplasate pe solul natural, la nivelul amenajarilor propuse se va evita mineralizarea excesiva.
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14. IMPREJMUIRI

Accesul public va fi descurjat la nivelul spatiilor libere adiacente imobilului propus. Nu se vor prevedea
Tmprejmuiri , diferentierea intre diferitele tipuri de proprietate (public/ privat) se va realiza la nivelul
amenajarilor, cu gard viu cu ndltime joasa.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevatd de servitutea de
utilitate publica (servitute de realiniere etc) siinscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea ramasa in proprietate privata, fara
suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafata de referintd pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totala a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

P.O.T. maxim=2,8

Aceastd reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
Intreaga parcel3, in inteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de
servitutea de utilitate publicd (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul C.U.T. va fi
cea ramasa in proprietate privata, fard suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul
C.U.T. va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.
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Subzona spatiilor verzi publice situate in zone cu alt
caracter.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

S_Va - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter.
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbatd prin PUZ.

Pentru interventii ulterioare ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un PUD. Teritoriul de
studiu al PUD este zona verde in cauzad in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi
avizatd in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). |

nterventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

La nivelul PUZ prezent nu au fost stabilite servituti de utilitate publica care sa afecteze teritoriul aferent S_Va.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiilor cu caracter public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 a Regulamentului Local de urbanism aferent PUG mun. Cluj-Napoca, si a reglementarilor de mai jos.
Amenajarea spatiilor publice va fi abordata de o manierd integratd, avand in vedere ca spatiile verzi sunt o
componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora,
a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice ale orasului.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA.

1. UTILIZARI ADMISE

a) plantatii Tnalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Se conserva utilizarile propuse prin PUZ prezent, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile viitoare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate Tn considerare conversii functionale,
cu conditia ca noile folosinte sd faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sau Protectiei civile 7, cu conditia s deserveasca exclusiv
ansamblul din care face parte, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, sa
nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si
sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

7 Asigurarea iesirilor de salvare in afara zonei de daramaturi, reprezentand 1/3 din indltimea constructiei.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd structura cadastrald reglementata prin PUZ prezent.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul, conform propunerilor PUZ prezent.

Pentru interventii ulterioare, se va stabili, dupa caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul, conform propunerilor PUZ prezent.

Pentru interventii ulterioare, se va stabili, dupa caz, prin PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Nu este cazul, conform propunerilor PUZ prezent.

Pentru interventii ulterioare, se va stabili, dupa caz, prin PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele aferente subzonei sunt reglementate prin PUZ prezent — conform pieselor desenate
aferente.

Se vor conserva, accesele propuse, reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul de Imbracaminti ale
acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui PUD, modificari ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al
traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG mun. Cluj-Napoca.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Prin PUZ prezent nu se propun constructii in interiorul subzonei verzi.

Pentru eventuale cladiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrdrii in Thaltimea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la RLU aferent
PUG mun. Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Ca urmare a implementarii propunerilor PUZ prezent, zona va fi echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor
racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebita
iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa
din reteaua publica. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in amenajari sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, structura propusa prin PUZ prezent a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de
studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui PUD.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald , in vederea asigurarii unei accesibilitati adecvate, nu se vor prevedea imprejmuiri.
Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente pot vor fi realizate prin dispunerea perimetralé a unor garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip) Aceasta reglementare se va
aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip) Aceastd reglementare se va
aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in cladiri dedicate - Invatdmant prescolar
/ GRADINITA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Subzona S_IS_g va asigura dotarea educationala de nivel prescolar a ansamblului imobiliar propus.

Cladiri dedicate, apartinand institutiilor publice sau de interes public care se remarca n peisajul urban datorita
modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privatad) care desfasoara activitati cu caracter
social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Functiunile sunt de tip educational, de cercetare etc.
Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului.

Se remarca prin coerentd si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanisticd de tip deschis, cu imobile
situate in retragere fata de aliniament.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate care a stat la baza dezvolt&rii urbanistice Tn cauzi,
prezentul P.U.Z. instituie reglementari particulare privind utilizarea terenului, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansamblului /
parcelei, naltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc,

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clddire sau construirea uneia
noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora n prealabil un P.U.D. ce va include
ntregul ansamblu / parcela.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban. Se pot interzice
anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:extinderi, mansardari, modificari diverse,
reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,extinderi etc).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local de
publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

La nivelul PUZ prezent nu au fost stabilite servituti de utilitate publica care sa afecteze teritoriul aferentS_Is_g.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. CLUJ-NAPOCA.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni de Tnvat3mint prescolar- GRADINITA.

Se conserva utilizarea reglementata prin PUZ prezent, si poate fi dezvoltatd, reorganizata sau modernizatd, in
conformitate cu necesitati viitoare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasadrii acestora in subteran sau Tn afara
spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale
in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unui P.U.D.
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Conformarea spatial volumetricd a obiectivului propus se va realiza cu respectarea prevederilor
NORMATIVULUI PRIVIND PROIECTAREA, REALIZAREA $I EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR PENTRU GRADINI]’E
DE COPII INDICATIV NPO1197

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala reglementata prin PUZ prezent.

Este n principiu admisibilda comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. Tn acest caz se va elabora un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse in regim deschis. Se recomanda ca retragerea fatd de aliniament sa fie de minimum
10 m. Se vor respecta prevederile NP 011 /97.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Distantele clddirilor gradinitelor fata de alte cladiri trebuie sa respecte urmatoarele conditii:

Sa nu se umbreasca reciproc fata de razele soarelui; Sa nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic,
respectand cerintele acustice; Sa respecte exigentele prevazute de normele de prevenire si
stingerea incendiilor.

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale, cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
mentionate.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii mai
tnalte, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru clddirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau
supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si clddiri, indiferent de adancimea
acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de
serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

n&ltimea maximé la cornisa nu va depdsi 9 m si respectiv (S/D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia Tncadrarii in indltimea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nucontravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Arhitectura clddirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Seinterzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu clddirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
Tn cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° 5i 60°, functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea
nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor
fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul
zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cardmida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la regulamentul
local de urbanism aferent PUG mun. Cluj-Napoca

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Ca urmare a implementarii propunerilor PUZ prezent, zona va fi echipata edilitar complet. Toate clddirile se vor
racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
Tmprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Imobilul va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse n categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra
de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Organizarea parcelei se va realiza cu respectarea NP 011-1997 si va contine cele patru zone specifice functiunii:
zona ocupata de constructii (Ac); zona curtii de recreatie; zona terenurilor si instalatiilor sportive;
zona verde inclusiv gradina cu flori.
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14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in&ltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim este cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural in cauza.
POT maxim =25 %

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim este cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural in cauza.

CUT maxim =0,5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajdrii cladirilor existente sau al
addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).
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PLAN DE ACTIUNE

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR CU CATEGORIILE DE COSTURI

BENEFICIAR:

AFERENTE
AFERENT PUZ cu datele de recunoastere

LUCAROM IMPEX SRL RO 6799137
Judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, Str.Horea nr.17

PROIECTANT GENERAL: SC EKTRA STUDIO SRL

SEF PROIECT:

Cluj-Napoca, Marginasa nr.52, bloc C, ap.5
J12/3851/2017, CUI: RO37782062

Banca Transilvania,Cluj-Napoca,

RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701
tel/fax:0722396306, info@ektra.ro
www.ektra.ro

arh. TULOGDY Laszlé

COORDONATOR URBANISM: arh. VANCEA Marcel

FAZA:
DATA:

P.U.Z.
februarie 2018

conf. Ordinul 233, ART. 18

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform

avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi

suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale,

precum si etapizarea realizarii investitiilor.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE
CADASTRALE SI NOTARIALE EFECTUARE OPERATIUNI NOTARIALE
Nr. Crt. Denumierea obiectivelor de utilitate publica, Responsabiluil Etapele de
operatiunilor cadastrale si notariale si a investitiilor finantarii realizare a
propuse operatiunilor si
investitiilor
(perioada
preconizata)
1 Aviz de oportunitate Beneficiar 2018 martie
2 Avize, autorizatii conform certificat de urbanism. Beneficiar 2018 aprilie
3 Avizare PUZ Beneficiar 2018 decembrie
4 Operatiuni Dezmembrare parcele pentru regularizare Beneficiar 2018 decembrie
drum — servitute de utilitate publica, teren necesar
pentru regularizarea str. Byron la profilul de drum tip
[1.B — 18m si a Bd. Muncii la profilul de drum tip I.B.-
35m. Suprafata aproximativa a acestui teren este de
2006 mp
5 Trecere in domeniu public a parcelelor dezmembrate- Beneficiar 2019 februarie
Donatie
6 HCL Beneficiar 2019 februarie
Obtinere autorizatii de construire Beneficiar 2019 august
Executarea infrastructurii strazii noi propuse si a Beneficiar 2019 decembrie
bransamentelor



mailto:info@tektum.ro

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI

CADASTRALE S| NOTARIALE

IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE
EFECTUARE OPERATIUNI NOTARIALE

Executia lucrarilor de infrastructura si suprastructura
Executia instalatiilor si a finisajelor interioare si
exterioare
Etapa 1: Imobil de locuinte colective, Gradinita
Strada nou propusa

Beneficiar

2020 mai

10

Executia lucrarilor de infrastructura si suprastructura
Executia instalatiilor si a finisajelor interioare si
exterioare
Faza2: Imobil de locuinte colectiva latura Byron

Beneficiar

2020 mai

11

Executia lucrarilor de infrastructura si suprastructura
Executia instalatiilor si a finisajelor interioare si
exterioare
Faza3:Imobil de locuinte colectiva latura Muncii,
Birouri, spatii comerciale, scuar public cu acces
nelimitat

Beneficiar

2021 mai

12

Trecerea in domeniul public al drumului nou propus.
Donatie

Beneficiar

2022 septembrie

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,

Primarul Municipiului, BOC Emil

Investitor
ANNADONA RESIDENCE SRL.

reprezentat prin Damian Rares




