MEMORIU GENERAL PUD

1.INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU AMPLASARE BUST

amplasament: str. Taberei, nr. 3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

beneficiar: COLEGIUL DE SERVICII IN TURISM NAPOCA

str. Taberei, nr. 3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

proiectant general: K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
str. Victor Deleu nr. 2-4, mun. Cluj-Napoca, jud. Clu;j
telefon: 004 0371-165-006
mobil: 004 0733-516-194
fax: 004 0372-873-185
e- mail: studio@knkstudio.ro

numar proiect: K142-19

faza: P.U.D.

data elaborarii: jiulie 2020


mailto:studio@knkstudio.ro

1.2. Obiectul lucradrii

Planul Urbanistic de Detaliu are ca scop stabilirea unor reglementari specifice detaliate
pentru un lot aflat in proprietatea COLEGIUL DE SERVICII IN TURISM NAPOCA, conform extrasului
de carte funciara, nr. 273094, din Cluj-Napoca. Terenul studiat se afla in judetul Cluj, in intravilanul
mun. Cluj-Napoca, pe strada Taberei, nr. 3.

Elaborarea prezentului P.U.D. se face 1n baza studiului topografic si al studiului geotehnic
realizat.

2.INCADRAREA IN ZONA

Conform reglementarilor P.U.G. CLuj-Napoca, amplasamentul se incadreaza in UTR Is_A.-
”Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente”

Amplasamentul se afla pe strada Taberei, nr. 3.
3.SITUATIA EXISTENTA

Tn momentul de fatd, pe terenul administrat de COLEGIUL DE SERVICII IN TURISM NAPOCA,
sunt amplasate cladirea unde se desfasoara orele de curs, cantina, centrala, caminul si sala de
sport.

e Regimul juridic

COLEGIUL DE SERVICII IN TURISM NAPOCA (nume vechi Grupul Scolar de Industrie Usoara
Cluj-Napoca), conform HCL 445/24.05.2019, detine dreptul de administrare a 17664 mp din imobilul
teren ce are suprafata totala de 31385 mp; terenul are nr. de carte funciara 273094.

e Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente;

Terenul studiat este amplasat in mun. Cluj-Napoca, in cartierul Manastur, la intersectia
strazilor Taberei cu Tasnad. Parcela are 1 acces pietonal si 2 accese carosabile, toate la strada
Taberei.

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se intocmeste in baza Certificatului de Urbanism nr.
4007 din 16.09.2019 eliberat de Primaria Municipiului Cluj-Napoca. In conformitate cu prevederile
acestuia zona in care este amplasamentul studiat are urmatoarele caracteristici:

® este situat In intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si architectural-urbanistice
® imobil in proprietatea COLEGIUL DE SERVICII IN TURISM NAPOCA
folosinta actuala: teren si constructii, alei si spatii verzi
® destinatia zonei (conform P.U.G.)- UTR Is_A.-”Zona de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in ansambluri independente”
® Conditionari date de existenta unor indicatori urbanistici maximali:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT MAX.= 75.00 % pentru parcele de colt
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT MAX.= 2.8 pentru parcele de colt



3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Avand n vedere ca bustul este situat intr-o zona deja construita si echipata se vor utiliza
aceleasi cai de comunicatie.

vvvvv

Amplasamentul se compune dintr-un teren de 1200 mp identificat cu nr. Cadastral 327514; in
plan, terenul are forma relativ trapezoidala cu dimensiuni maxime de 42.45 m pe directia NE-SV si
de 32.41 m pe directia NV-SE.

Delimitari ale perimetrului studiat :

-la N - Liceul cu Program Sportiv ;

-la E - str. Taberei;

-la’S - str. Tasnad;

-1aV - Liceul cu Program Sportiv .

SUPRAFATA PARCELA conf. HCL 445/24 052018 17664.00 mp
Aria construita existenta 5919.16 m
Aria desfasurata existenta 117112.72 m
Aria consftruita propusa 591997 m
Aria desfasurata propusa 11713.53 m
INDICI URBANISTICI:
P.O.T. existent 33.50%
C.U.T. existent 0.6630
P.O.T. propus 33.51%
C.U.T. propus 0.6631
P.O.T. max 75.00%
C.U.T. max 2.80
EBILANT TERITORIAL existent propus
SuprafataProcent [SuprafataProcent
Suprafata teren 17664.00] 100.00 [17664.00] 100.00
Suprafata construita 5919.16| 33.50 |5919.97| 33.51
Suprafata pietonala 3572.30 | 20.22 | 3583.55| 20.28
Suprafata carosabila 1850.83 | 10.47 |1850.83| 10.47
Suprafata verde 6321.71| 35.78 |6309.65| 35.72
Total 17664.00] 100.00 |17664.00( 100.00




3.3. Analiza fondului construit existent

Parcela studiata alaturi de parcela vecina formeaza o zona a instututiilor de Thvatamant ce
se invecineaza la sud cu o zona de industrie si de institutii, la vest cu locuire clectiva, la nord cu
institutii si locuire colectiva, iar la est cu locuire individuala si colectiva. Cea mai mare parte a
constructiilor sunt pavilionare si fac parte din programele de extindere a orasului din perioada
comunismului. Tn partea de nord locuintele au regimul de inaltime maxim P+4, institutiile P+3, la
est locuintele individuale au maxim P+1, locuintele colective P+8, la sud institutiile au regimul de
indltime maxim P+4, cladirile pentru industrie parter, iar la vest locuintele colective au regimul de
inaltime maxim P+10.

3.4. Andliza circulatiilor auto din vecinatatea amplasamentului

Terenul studiat este situat la intersectia strazilor Taberei cu Tasnad. Strada Taberei face
legatura cu artera Calea Floresti.

3.5. Conditii rezultate din studiul geotehnic

1

Conform temei de proiectare terenul se poate incadra in categoria geotehnicd 2 - RISC
GEOTEHNIC MODERAT.

Pe amplasament au fost realizate 1 foraj. Succesiunea litologica pe amplasament cuprinde:

-0,00 (fatd de cota terenului natural) —-0.70 m € Umpluturi (1)

-0.70—-2.10 m € Argila nisipoasa, bruna, plastic vartoasa (2)

-2.10--3.00 m € Nisip cu pietris (3)

Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77 este: 80 — 90 cm.

In conformitate cu anexa nr.1, zona studiata se incadreaza in zona cu Intensitatea seismica
pe scara MSK este cu o perioada de revenire de cca. 100 ani. (conf.SR 11100/1-92)

In conformitate cu anexa nr.4 a, zona se incadreaza in zona cu potential de producere a
inundatiilor datorate unui curs de apa si scurgeri pe torenti.

In conformitate cu anexa nr.6 , zona se incadreaza in zona cu potential de producere a
alunecarilor -mediu- ridicatsiprobabilitate de alunecaremedie.

Se va opta pentru un sistem de fundatii continue sau izolate;

Deformatiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie sa depaseasca limita admisibild pentru
tipul de constructie;

Fundatia trebuie sa fie alcdtuita astfel Incat sa aiba capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si In deplina siguranta efortul la care este supusa de catre partea de suprastructura (constructia
superioard);adancimea de fundare trebuie sa corespunda normelor, adicd fundatia sa nu fie afectata de
inghet, de umflarea sau contractia solului sau de afanarea acestuia.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare, se vor avea in
vedere lucrari de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si turnarea
betoanelor;

O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor provenite din
deteriorarea retelelor edilitare;

Zonele nebetonate vor fi inierbate;



3.6. Echipare tehnica existenta

in vecinatatea amplasamentului exista toate retelele edilitare publice necesare pentru
functionarea obiectivului propus.

4.REGLEMENTARI

4.1. Reglementadri PUG pentru UTR Is_A.- ”Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente”

UTILIZARI ADMISE
Conform UTR PUGIS_A

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform UTR PUGIS_A

UTILIZARI INTERZISE
Conform UTR PUGIS_A

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform UTR PUG IS_A onform UTR PUG IS_A

AMPLASAREA ELEMENTELOR COMEMORATIVE FA'!'A DE ALINIAMENT
Conform UTR PUGIS_A

AMPLASAREA ELEMENTELOR COMEMORATIVE FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform UTR PUGIS_A

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[i\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

CIRCULATII SI ACCESE
Nu este cazul.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu este cazul.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.



SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform UTR PUGIS_A

IMPREJMUIRI
Nu este cazul.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform UTR PUGIS_A

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform UTR PUGIS_A

4.2. Reglementdri propuse

- Obiectivele noi solicitate prin tema - program

Se va amplasa un bust.

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea structurala a constructiilor

in dreptul intrarii de pe str. Taberei (corp C1/A), intre zona formata de scarile de acces in
colegiu si aleea paralela cu scoala se va amplasa un bust. Bustul va fi realizat, de sculptorul llarion
Voinea, in memoria profesorului loan Rotaru, drept multumire la contributia si implicare sa pentru
infiintarea scolii.

Bustul va firealizat din bronz, iar la final va avea culoare verde-petrol. Acesta se va monta
pe un postament realizat din caramida si camasuit cu beton armat. Postamentul va avea o talpa si
o fundatie in forma unui trunchi de piramida patrata cu baza mica in jos, ambele fiind din beton
armat. La final, postamentul va avea aplicate pldci de travertin si un brau din piatra scapitatd, iar
talpa va avea aplicata tot o piatra scapitata.

S-a ales pozitionarea bustului la aproximativ 1.00 m fata de treptele de acces in scoala
pentru a obtine un mic parcurs pana la acesta. Zona de parcurs va avea montate pavele alb-crem si
gri deschis pe un pat de nisip.

- Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile existente,
accesuri pietonale si auto, accesuri pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)

Bustul va fi amplasat la o distantd de 11.20 m fatd de aliniament.

Bustul va fi amplasat la o distantd de 29.40 m fatd de limita sudica.

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Se pastreaza toate accesurile auto si pietonale existente. Se va creea o alee pietonala de
legatura intre trepte si aleea existenta.

- Principii si modalitdti de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare a relieful zonei

Nu este cazul.

- Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditiondri impuse de acesta

Nu este cazul.

- Solutii pentru reabilitarea ecologicd si diminuarea poluadrii (dupd caz)
Nu este cazul.

- Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupd caz)
Nu este cazul.



- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Nu este cazul.
- Profiluri transversale caracteristice

Aleea de acces in scoala va primi o legatura unde va fi amplasat bustul.

- Lucrdri necesare de sistematizare verticald
Nu este cazul.

- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)
Asigurarea utilitatilor se va face prin racord la retelele existente.

Organizdrii de santier cu toate utilitatile necesare desfasurarii activitatii

si asigurarea

utilitatilor necesare functionarii obiectivului se vor realiza prin racord la retelele existente in
zona,cu concursul Primdriei si acceptul beneficiarului.

Nu se propun devieri de retele.

- Bilant teritorial si indici urbanistici (existent si propus)

SUPRAFATA PARCELA conf. HCL 445/24.05.2019  17664.00 mp

Aria construita existenta 9919.16 m
Aria desfasurata existenta 11711272 m
Aria construita propusa 9919.97 m
Aria desfasurata propusa 11713.53 m
INDICI URBANISTICI:
P.O.T. existent 33.50%
C.U.T. existent 0.6630
P.O.T. propus 33.51%
C.U.T. propus 0.6631
P.O.T. max 75.00%
C.U.T. max 2.80
BILANT TERITORIAL existent propus
SuprafataProcent [SuprafataProcent
Suprafata teren 17664.00 100.00 [17664.00] 100.00
Suprafata construita 5919.16| 33.50 [5919.97| 33.51
sSuprafata pietonala 3572.30| 20.22 [3583.55| 20.28

Suprafata carosabila

1850.83 | 10.47

1850.83 | 10.47

Suprafata verde

6321.71| 35.78

6309.65) 35.72

Total

17664.00{ 100.00

17664.00( 100.00




5. CONCLUZII
PUD-ul propus detaliaza reglementarile din PUG, si mai specific din UTR Is_A.- ”Zona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente”, urmarind:
- amplasarea unui bust -.

Prezenta documentatie s-a intocmit cu respectarea cerintelor Legii 350/ 2011, cu toate
completarile si modificarile ulterioare si a Certificatului de Urbasnim nr. 4007 din 16.09.2019.

Tntocmit,
arh. Dan Vezentan
arh. Kulcsar lulia
arh. Kulcsar Andrés



