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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
f"" 9 5 5

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt S+P+2E+R,
str. Clinicilor nr. 31

X
oy

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedin{a extraordinara,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 356629/1/27.07.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 356761 din 27.07.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31, beneficiari: Bogos Dan si Bogos Gabriela-Anca-Felicia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1233 din 23.12.2019, Avizul Directiei Judetene pentru
Culturd nr. 1079/7/2.12.20197 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor
nr. 31, beneficiari: Bogos Dan si Bogos Gabriela-Anca-Felicia pe o parceld de teren
proprietate privatd cu nr.cad. 269311,

Prin P.U.D. se propune desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu
functiuni mixte in regim de construire inchis si amenajiri exterioare (spatiu verde,
platforma parcare sub taluz, suprafete dalate) astfel:

— cladirea va fi amplasata adiacent limitei laterale vestice, pe o addncime de 18m de
la aliniament si adiacent limitei laterale estice, pe o adincime de 29,25m de la
aliniament;

- retragerea minima fa(d de limita posterioard: 8m;

— accesule auto si cel pietonal: din str. Clinicilor;

— stationarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate 1n spatii specializate dispuse la sol si subsol;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Clinicilor.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii str. Clinicilor la profilul prevazut prin P.U.G.
(38m) va fi dezmembrati din parcela initiald, nscrisa in C.F. cu destinatia de ,,drum” si
transferatd cu titlu gratuit in proprietate publica anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld (¢f art. 15 si 16 din Regulament aferent U.T.R ZCP M2) Aceasta va fi realizati
la aceeasi Imbracminte rutierd ca si strada Clinicilor, pana la receptia investitiei. Suprafata
de referintd pentru calculul P.O.T. si C.U.T va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecutd in proprictate publica.

{



Art. 2. —
Art. 3. —

Nr. din

Plansa A04 Plan reglementdri urbanistice se constituie In Anexa la prezenta Hotérare.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se Tncredinteazd Directia Generala de Urbanism.

Pregedinte de sedin{4,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 356629/1/27.07.2020

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt S+P+2E+R,
str. Clinicilor nr. 31

Prin cererea nr. 248765/2020, Bogos Dan si Bogos Gabriela-Anca-Felicia solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31.

Parcela ce face obiectul studiului are suprafata de 585 mp, cu front la strada Clinicilor g1 este
delimitatd de parcele cu fond construit perimetral. Este incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotérérea
nr. 493/2014 in UTR ZCP_M2 — Zond construitd protejatd, zond mixtd cu regim de construire inchis,
adiacenti arterelor de importanta locald. Pe parceld existd fond construit propus pentru desfiitare ..

Prin P.U.D se propune desfiintarea fondului construit existent $i construirea unui imobil cu
functiuni mixte in regim de construire inchis si amenajari exterioare (spatiu verde, platformd parcare sub
taluz, suprafete dalate) cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile PU.G. in ceea ce
priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor,

posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele gi acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea P.U.D -
Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31.

PRIMAR
Emil Boe




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 356761/27.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt S+P+2E+R,
str. Clinicilor nr. 31

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 356629/1/27.07.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt
S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 248765/2020, Bogos Dan si Bogos Gabriela-Anca-Felicia solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Arhimar Serv S.R.L. la comanda beneficiarilor: Bogos
Dan si Bogos Gabriela-Anca-Felicia pe o parceld de teren proprictate privatd, cu nr.cad. 269311.

Parcela ce face obiectul studiului are suprafata de 585 mp, cu front la strada Clinicilor si este
delimitatd de parcele cu fond construit perimetral. Este incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotiréarea
nr. 493/2014 in UTR ZCP_M2 — Zoni construitd protejatd, zond mixtd cu regim de construire inchis,
adiacenti arterelor de importanti locali. Pe parcel existd fond construit propus pentru desfiitare .

Prin P.U.D se propune desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu
functiuni mixte in regim de construire inchis si amenajari exterioare (spafiu verde, platformé parcare sub
taluz, suprafete dalate) cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce
priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor,
posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, respectiv:

— cladirea va fi amplasata adiacent limitei laterale vestice, pe o adincime de 18m de la aliniament
si adiacent limitei laterale estice, pe o adancime de 29,25m de la aliniament;

— retragerea minima fata de limita posterioara: 8m;

— accesele auto si pietonal: din str. Clinicilor;

— stationarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in
spatii specializate dispuse la sol si subsol;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Clinicilor.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesara regularizirii str. Clinicilor la profil de 38m va fi dezmembrati din parcela
initiala, inscrisd in C.F. cu destinatia de ,,drum™ si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publicd anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld (¢f. art. 15 si 16 din Regulament aferent UTR ZCP_M?2)
Aceasta va fi realizatd la aceeasi Tmbricéminte rutierd ca si strada Clinicilor pdnd la receptia investitiei.
Suprafata de referingd pentru calculul P.O.T. si C.U.T va fi suprafafa totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafafa
trecutd in proprietate publica.

Pentru acesta investitie s-a emis Avizul Directiei Judetene pentru Culturd nr. 1079/2/2.12.2019>.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 1233 din 23.12.2019.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr, 233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4690 din 7.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

TinAnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 s1 Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor

c



de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Avénd 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr.
31, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica

s

£

Sef birou W@m

Arhitect Sef Dani e{l/%gt K / Director executiv Alina Rus

, oy Y 0F Qo0

Red.lex. arh. Adriana Borza”
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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PRIMARIA §1 CONSILITL LOCAL
CIHLNAPDEA

Ca urmare a cererii adresate de Bogos Dan cu domiciliul in judeful Cluj, Municipiul Cluj-Napoca,

inregistratd cu nr. 608626/2019, in conformitate cu prevederile |

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare i
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

VIZ
Nt A2 .. din X3 AR K04

pentru P.U.D — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 31

generat de imobilul cu nr. cad. 269331;

Initiatori : Bogos Dan;

Proiectant: S.C, ARHIMAR SERV S.R.L.;

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Claudiu Botea;

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.D. : parceld in suprafafé de 585 mp, cu front la strada
Clinicilor, delimitatd de parcele cu fond construit perimetral. Pe parceld existd fond construit: C1 in ;
suprafata de 22mp si C2 in suprafatd de 143mp. L

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate auterior :

UTR ZCP_M?2 - Zond construitd protejatd. Zond mixid cu regim de construire inchis, adiacentd arterelor de imporianid
locald,
~funcfiune predominantd: zond cu functiuni mixte dezvoltatd initial ca locuire de tip periferic incepand de la sfargitul
secolului al XIX-lea in lungul unor artere de importanti locald, pe trasee istorice.
-regim de construire: se remarcd printr-o structurd functionald heterogeni, caracterizatd de mixajul intre activitdtile de
interes general, cu acces public (servicii, comer{ ete.), ce tind sd ocupe cladirile existente ca rezultat al cresterii interesului
pentru acest teritoriu, si locuirea de tip individual. Tesutul urban e marcat de persistenfa structurii spatiale initiale.
Parcelarul e n general inegal, regésindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradd (in general de 10-18 m) si adancimi
variabile, ocupate de cladiri apartindnd tipologiei tradifionale, de tip periferic, situate in general in aliniament. Specifici e
tendinta de adaptare / restructurare / extindere a cladirilor traditionale si de inchidere a fronturilor. Regimul de indlfime,
predominant parter, are tendinfa de crestere. Structura urband relevd un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei
istarice.
-indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la inélfimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. fn plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) regimul de inalfime va fi (S/D)
+P-+2-+M; (S/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafid de planul fatadei de minimum 1,80 m);
(b) pentru cladirile de colf, Tndltimea maxima la cornisd nu va depési 16 m, iar indl{imea totala (maxima) nu va depasi 16 m,
respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+3; (c)se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii in
ndltimea la cornisd reglementats; (d) corpurile de clddire situate in interiorul parcelei se vor incadra in fnél{imea maximi la
cornigd admisa pe strada respectivd, chiar daci corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.
~tnelici wrbanistici:
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafafa terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT max=2,2 ADC/mp :

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafafa terenului) F
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fa{i de necesarul stabilit la '
punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3,0 ADC/mp
-refragere min. fafd de aliniament; clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
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~refragerea min. fafd de limitele laterale gi fafci de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceli va fi determinati de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea
de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clddire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se
admite si dezvoltarea fn adéncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o addncime de maximum 40 m, cu condifia ca pe
parcela / parcelele nvecinate s existe de asemenea caleane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U »n, « C»,
«Tw», «Oyele,

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi conformate conform normelor specifice.

Dac adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard,
pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuriirii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei
(celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta i cu o retragere fajd de limita de proprietate de cel putin jumdtate din
indliimea la cornisi dar nu mai pugin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curjilor de lumini invecinate se pot
amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid
spatii de locuit sau care adapostesc activitifi ce necesitd lumind naturali.

Prin excepfie, in situatiile in care organizarea spafial / situaia existenti impune local deschideri in frontul strizii,
pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterali comuni va fi mai mare sau egald cu 3 m.

in cazul in care parcela se invecineazd pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinatd locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egal cu iniljimea acestora, dar cu nu mai pufin dect 6 m.
-amplasarea cladirilor unele fatii de allele pe aceeayi parceld: in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de
proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre fafadele interioare paralele se va asigura o distanfi minimi egald cu
Jjumatate din inél{imea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configurafii in retrageri fransversale succesive, cu
conditia indeplinirii 1a orice nivel a relatiei menfionate). In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire,
intre fafadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatic.

Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin P.U.D se propune desfiinfarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiuni

mixte in regim de construire inchis §i amenajiri exterioare (spatiu verde, platformi parcare sub taluz,

suprafete dalate)
— amplasarea fafd de limita laterald vestica: pe limita de proprietate, pe o adéncime de 18m de la

aliniament;

amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 29,25m de la
aliniament;

— retragerea minimd fata de limita posterioari: 8m;

— accesul auto si cel pietonal; din str, Clinicilor;

stafionarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la sol si subsol;

— echiparea tehnico-edilitari: completd pe str. Clinicilor.

Pentru documentatia P.U.D Construire imobil mixt S+P+2E+R, str, Clinicilor nr. 31 a fost emis
Avizul Arhitectului Sef nr.1082 din 7.11.2019, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 5780 din 24.11.2017. In urma sedintei operative a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
urbanism din data de 29.11.2019 se reavizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice anexats si vizata
spre neschimbare.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publici instituitd prin P.U.G. la strada Clinicilor
va 1i dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in C.F. cu destinatia de feren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publici anterior emiterii autorizaiei de construire
pe parceld (¢f. art. 15 5i 16 din Regulament aferent U.T.R ZCP_M2) Aceasta va fi realizati la aceeasi
imbrdcaminte rutierd ca i strada Clinicilor, pdni la recepfia investitiei. Suprafata de referinfd pentru calculul
P.O.T. si C.U.T va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuti in proprietate publica.
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Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse n P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupd aprobarea P.UD. si cu obligativitatea respectdrii infocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4690 din 7.11.2019, emis de Primiria Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca CU nr. 1082/2017.

ArhigectRef, —_ Sef birou Strategii urbane,
rh, Péaniel Pop arh. Andre uyesan

Red. 3ex.
consilier arh. Adin#iMoldan




P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R
str. Clinicilor nr. 31

Nr. 248765/25.05.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprebat cu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BOGOS DAN si BOGOS GABRIELA-ANCA-FELICIA
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 80551/13.02.2019

AvAnd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de claborare se face in functic de etapa In care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R - str. Clinicilor nr. 31

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5780/2017, 4690/07.11.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1082/07.11.2019

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
80551/13.02.2019

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
28.08.2018 '

La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-vis de cam.
62, et. 1 au fost afisate urméitoarele :

e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare n zond

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de 30.08.2018,
19.06.2019 si 23.08.2019.

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Informatii
Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat In ziarul Mica Publicitate din
24.07.2018.

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data de 30.08.2018 — 11 30, 19.06.2019 — ora 14 00
si 23.08.2019 - ora 09.

- {©



2. continutul, datele de (ransmitere prin pogta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisarc pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajarc a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in Sala de Sticld
in data de 30.08.2018, 19.06.2019 si 23.08.2019.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise; ;

Au fost notilicati :

S.C. CASA DE EDITURA NAPOCA S.R.L. - str. Clinicilor nr. 33
Buldus Nicolae Rézvan — str. Piezisd nr. 3

Déraban Dan Stelian — str. Piczisd nr. 5, ap. 1

Nemet Adrian Alexandru — str. Piezigd nr. 5, ap. 2

Popa Marcel — str. Observatorului nr. 140, bl. VIIA, ap. 12

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 30.08.2018, 19.06.2019 si 23.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partca beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Valentin
Moldovan.

Din partea publicului s-a prezentat nimeni dl. Cosmin Puris — in calitate de vecin de la ziarul I'dclia.

| Prin adresa cu nr. 342820/18.06.2018, SC CASA DE EDITURA NAPOCA SRI. cu domiciliul in str.
| Clinicilor nr. 33, comunicd urméitoarele obiectiuni :

LT A

’ — e ,g’ggm@mi di aartd Cé}. @mﬁ’f{e%ﬂw
Vi comunic umétoarele ob ervatii, obiectiuni © {f}?’}fg‘i A2 Cm« C\&W’EU .
glif\ M %ﬁ Cliaeety . ?v(g Al Luania tendt f}yggm {“@W’-’l@w 4

f@ﬁd{@ @ Wfd&zﬁa el ampbndli ta ,QM c&wm&» 33
c{a‘;ﬁm‘m A SC CaA ne COINEE NAR SR oo oo /oaxzé(ﬁé ahe Suhiel

%‘)fwn Ml W Kudam e e rif’.gm.;r el
oot & Uitiots & s @’?‘ ﬁ”; f;':

Va ! e A & waigtn Im

. h ?&%ﬁ% me ol Lmaﬁi{ﬁz f) ,7

Ve . {{‘J"uﬁi mz é?& ﬁ :

Jacghed ! ol o T Ple al Haresnedud o
" olfand ’? it Mopsasisiti firy  OnFiice Sbiertamd_pcolonio.
s e do 9 aﬁtw {R&; o cont g e 1984,
Cumu ?‘lmiii* MWM o AT 4 ’;&ﬂ%#y 2, Q«f%@»g?’ M- CAVIRR NAYDW- dei_
Data: }if}\;f‘?;@fg? ¥ / Semnitura: AP EERTOR.

f T v

Nota:
s Var fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde wmitoarele date:
- mme. prenwme, adresa peten, telefon de contact
- punetul de vedere referimr strict la documentagia PUD. / PLZ
- datele de identificare a documentagiel
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Prin adresa cu nr. 481410/12.10.2018, SC CASA DII EDITURA NAPOCA SRL cu domiciliul in str.
Clinicilor nr. 33, comunica urmétoarele obiectiuni :

Subscrisa CASA DE EDITURA NAPOCA SRIL., cu sediul in Cluj-Napoca,

str. Clinicilor, nr.33, cod fiscal RO 204469, proprietard a imobilului de la adresa mai

sus mentionatd, inscris in C.F. nr. 263159, CAD 10155, formulez urmatoarca
NOTIFICARE
prin care solicit aplicarea legii in cazul imobilului care urmeaza a (i construit la adresa:

Cluj-Napoca, str. Clinicilor, nr.31, care e prevazut a i alipit calcanului cladirii noastre

existente.

Tindnd cont cd structura cladirii noastre este foarte fragila si nccesiltd lucrdri de
consolidare, vi solicitdm si impuneti luarea misurilor de siguranta, astfel incét sd nu fie
afectate fundatia si structura de rezistentd ale clidiril noastre. |

V& precizim ci, In cadrul firmei noastre lucreazd peste 20 de angajati, iar un

eventual incident generat de lucriri de excavatie ar putea pune in pericol viata si
integritatea corporalid a angajatilor nogtri.
De asemenea, solicitim a se impune impune beneficiarilor Bogos Dan si Bogos

Gabriela Tuares acordului scris a tuturor vecinilor.

Administrator

Redactor sef

Prin adresa cu nr. 297844/06.06.2019, SC CASA DL EDITURA NAPOCA SRL cu domiciliul in str.
Clinicilor nr. 33, comunica urmétoarele obiectiuni :

Subscrisa CASA DE EDITURA NAPOCA SRL, cu sediul in Chuj-Napoca,

str. Climicilor, ar.33, cod fiscal RO 204469, proprietard a imobilului de la adresa mai

sus mentionatd, tnseris in CUF. nr. 263159, CAD 10155, formulez urmitoarea
NOTIFICARE

prin care solicit aplicarea legii in cazul imobilului care urmeaza a fi construit la adresas

Cluj-Napoca, str. Clinicilor, nr.31, care ¢ prevazut a fi alipit calcanului clidirii noasire

existente.

Tindnd cont ci structura cladirii noastre este foarte fragild $i neccsita luerari de
consolidare, vii solicitim s3 impuneti luarea masurilor de siguranti, astfel incdt sa nu fie
afeciate fundatia 51 structura de rexistentd ale eladivii noastre.

Vi precizam ci, in cadrul firmel noastre lucreaza peste 20 de angajali, iar un

eventual incident generat de lucriri de excavalie ar putea pune in pericol viala 41

integritatea corporaldi a angajatilor nogtri.

Die asemenca, solicitim a se impune benefliciarilor Bogos Nan si Bogos Cabricla

luarea acordului scris a luturor vecinilor,

Adminisirator

Redactor gef
Casmin l’UI{t’.IS" )




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

I

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea nr. 342820/18.06.2018 SC CASA DE EDITURA NAPOCA SRL cu domiciliul
in str. Clinicilor nr. 33, proiectantul lucrarii precizeaza urméatoarcle :

cunostinta sesizarile inregistrate cu privire la lucrarea depusa in vederea
obtinerii avizulul CEATH, va comunicam punctul nostru de vedere.

La adresa cu rr 242820043398 08 2018 depusa de catre S0 CASA DE EDITURA,

MAaPss 5 R raspunsul nostru este urmatorul:

Documentatia P.U.D. [Plen uibznisiic de detali) reglementeaza conditiis  de
ampiasament st de consiruire os parcela de pe strada Gliniciior nr. 371, Ullerios sprobaril acestel

docwmeanistil, wwmeaza faza D.T.AC (Documentatie Tehnica peniru obiinersa Autorizalisl ds

Construire) in cursul careia se va elabora o expertiza tehnica din care sa rezulte masurile
necesare peniru ca imobilul propus a fi edificat sa nu afecterze structura de rezistenta a cladirilor
invecinate, respectiv imobilul de pe str. Clinicilor, nr. 33. In conformitate cu prevederile Legii
50/1991 art 2.5.6 acordul vecinilor este necesar la “constructile noi, amplasale adiaceni
constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri
de inferventie penfru protéjarea acestora”. Conform prevederilor legale, expertul tehnic

stabileste daca sunt necesare masuri de protectie sau interventie la cladirile invecinate.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca, aprobat cu H.C.L, nr.
A493/2014, actualizat cu H.C.L. 579 din data de 06.07.2018, parcelele de pe str. Clinicilor nr. 29
si nr., 31 sunt incadrate in U.T.R. (Unitate Teritoriala de Referinfé) ZCP_M2, fiind situate in
interiorul zonci de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice. Regulamentul aferent
U.T.R. ZCP_M2 prevede ca regula generala amplasarca constructiilor in front continuu (pe
aliniament, intre limitele laterale ale parcelelor) si acoperirea calcanelor existente de pe

parcelele vecine:

“Cléadirile se vor armplasa in aliniament, Tn front continuy (tnchis).” (R.L.U. pentru U.T.R.
ZCP M2, sectiunea 3, articolul 5);

“Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinald de contextul generat de cadrul
construit  adiacent. Principiul  constd In acopcrireé calcanelor existente gi  respectiv
contrapunerca de curll In dreptul celor de pe parcefele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele
laterale cat si pe cele poslerivare de proprietate. Nu vor ff luate In considerare corpurile de
clddire parazitare, identificate ca atare prin studiuf istoric.” (R.L.U. pentru U.T.R. ZCP_M2,

sectiunea 3, articoiul 8).

In concluzie, cladirea propusa pe parcela de la nr. 31 nu se poate amplasa cu
retragerea ceruia de 3.00m de la limita laterala de proprietate intrucat aceasta ar reprezenta o
incalcare a regulamentului de urbanism care prevede consiruire pe limita de proprietate, in front

continuu.

Regimul de inaltime propus (S+P+2+R), alinierea la sirada la o cornisa aflata la cota

+11.80m, si inaliimea maxima de 16.00m a cladirii propuse, respecta inaltimea impusa a



cornisei precum si cea tolala admisa a cladirilor, conform regulamentulul loecal de urbanism. A

se remarca faptul ca aceste reglementari au caracter obligatoriu si nu maximal.

"Cladirile se vor alinia la o cornisé situata la fndltimea de 12 m de la nivelul trotuarului
O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulaliv urméatoarele criterii:
(a) regimul de indltime va fi (S/’D)+P%2+M; (5/D)+P+2+1R (In acest caz ultimul nivel va avea o

retragere fatd de planul fatadel de mindmuum 7,80 m).” (UL pentru LWTUR. ZCP_M2, sectiunea

3, articolul 10}

De asemenea, mentionam fapiul ca pentru cele doua documentatii pentru P.U.D. a fost
obtinut in prealabil avizul DIRECTIE] JUDETENE FPENTRU CULTURA SI PATRIMONILS

NATIONAL CGLUJ,

28 August 2018 Intocmit,
Arh. Cristian Banut

Ca raspuns la sesizarca nr. 481410/12.10.2018 SC CASA DE EDITURA NAPOCA SRL cu domiciliul

in str. Clinicilor nr. 33, proiectantul lucrérii precizeazd urmétoarele :

«2.5.6. Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma

aulenticd, pentru constructiife noi, amplasate adiacent constructiifor existente sau in imediata lor
vecindtate - si numai dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -,
pentru lucréri de construcfii necesare Tn vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente,
precum si in cazul amplasérii de constructii cu aitd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.”
(Legea 50/1991, Anexa 1 — Continutul cadru al profectului pentru autorizarea

lucrarilor de consiructil}

Documentatia  P.U.D. (Plan urbanistic de detaliu) reglementeaza conditile de
amplasament si de construire pe parcela de pe strada Clinicilor nr, 31, Ulterior aprebarii acestei
documentatii, urmeaza faza D.T.A.C. (Documentatie Tehnica pentru oblinerea Autorizatiei de
Construire) in cursul careia se va elabora o expertiza tehnica din care sa rezulte masurile
necesare pentru ca imobilul propus a fi edificat sa nu afecteze structura de rezistenta a cladirilor
invecinate, respectiv imobilul de pe str. Clinicilor, nr. 33.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 art 2.5.6 acordul vecinilor este necesar la
‘constructiffe noi, amplasate adiacent consiructilor existente sau in imediata lor vecinatale - si
numal daca sunt necesare masuii de inlerventie pentru protejarea acestora”. Conform
prevederilor legale, expertul tehnic stabileste daca sunt necesare masuri de protectie sau
interventie la cladirile invecinate.
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Ca raspuns la sesizarea nr. 297844/06.06.2019 SC CASA DE EDITURA NAPOCA SRL cu domiciliul

in str. Clinicilor nr. 33, proiectantul lucrérii precizeaza urmitoarele :

Referitor |z natificarea My 0223514330 G
cqn:nstinta sesizavile inregistrate rir
obtinerit avizuls CTATLE

Soane 2018 prin care ni S& adiue g
e privire la lucrares depusa in vederes
A Hinicam punctul nostrg tfe vedere

La adresa oy nr 29TB4443%06.08 20
ma.us,zafg depusa de catre S.C. CASA DE EDiTuRA

VAPOICA B.R.L, raspe
NAPOICA SR raspunzul nostru este unmatgn:

Cerform Lagii 50 £ 19971, acnrdul ini
) 91U 1997, acordul vesinicr se v& saiicha la fazs de i
- g la € allarizars a luerarior

#2.5.6. Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprirmat in formé

aulentica, pentru consiructite noi, amplasate adiacent constructiilor existernts sau in imediaia lor
vecingdtate - gf numal dacd sunt necesare masuri de interveniie pentru protejarea acestora -,
pentru lucrari de constructii necesare In vederea schimbéril destinatiei in cladiri existente,

precum siin cazul amplasarii de constructii cu afté destinalie decél cea @ cliadirilor invecinate.”

(Legea 50/1991, Anexa 1 — Continutul cadru al proiectului pentru autorizarea
lucrarilor de constructii)

Documentatia P.U.D. (Plan urbanistic de detaliu) reglementeaza condiliille  ds

amplasament si de construire pe parcela de pe strada Clinicilor nr. 31, Ulterior aprobarii acestei

documentati, urmeaza faza D.T.A.C. (Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiel de
Construire) in cursul carela se va clabora o expertiza tehnica din care sa rezulie masurile
necesare pentru ca imobilul propus a fi edificat sa nu afecteze structura de rezistenta a aladirilor

invecinats, respectiv imobilul de pe str. Clinicilor, nir. 33.

in conformitale cu prevederile Legil 50/12321 art 2.5.6 acordul vecinilor este necesar la

“constructiile noi, amplasate adiacent constructiiior existento sau in imediata lor vecinatate - si
nwmail daca sunt necesare masuri de jnterventie pentru protefarea acestora”. Conform
prevederilor legale, expertul tehnic stabileste, in faza de obtinere a autarizatiei de construire,

daca sunl necesare masuri de protectie sau interventie la cladirile invecinate.

16 lulie 2018 Intocmit,
Arh. Cristian Banut
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Prin notificarile cu nr. 369706/02.08.2018, 494295/19.10.2018 si 302235/10.06.2019, obicctiunile
formulate in adresa de mai sus mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresele cu nr.
406220/30.08.2018, 514428/31.10.2018 si 365923/16.07.2019, raspunde acestor observatii.

Raspunsul beneliciarului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de parceld prin
adresele cu nr. 407518/30.08.2018, 481410/05.11.2018 si 376045/23.07.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef. . Sef birou, { Responsabil cu informarea
Daniel P?j] _ Andreea I\g!.u:ﬁ/an
= / ;
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