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CK ﬁL HOTARARE
privind aprobarea P.U.D — construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E,
str. Platanilor nr. 18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.D — construire depozit de legume-fructe si
sediu administrativ P+E, str Platanilor nr. 18 — proiect din ini{iativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 356463/1/27.07.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 356684/27.07.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea documentatiei P.U.D. — construire depozit de legume-
fructe si sediu administrativ P+E, str Platanilor nr. 18, beneficiara:S.C. CO&SI SR.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 137 din 27.05.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire depozit de legume-fructe si sediu
administrativ P+E, str Platanilor nr. 18, beneficiara: S.C. CO&SI S.R.L., pe o parceld proprietate
privatd cu nr. cad. 314572.

Documentatia reglementeaza:
— retragerea mimima fafd de limita laterald nordicd: 3m;
— amplasarea fata de limita laterala sudica: 15.60m;
— retragerea mimina fata de limita posterioard: 6m;
— accesele auto si pietonal: din str. Platanilor;
— stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2
din Regulament aferent PUG;
— echiparea tehnico-edilitara: completa pe str. Platanilor.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Suprafata de teren necesard regularizérii strazii Platanilor va fi dezmembrati din parcela
initiala, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusd la aceeasi Imbracdminte rutierd ca si str.
Platanilor, pana la receptia investitiel.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotérarea a fost adoptata cu........ voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 356463/1/27.07.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.D — construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E, str Platanilor nr. 18

Prin cererea nr. 301681/2020, S.C. CO&SI S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca,
str. Dropiei nr. 26A, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — construire depozit de
legume-fructe si sediu administrativ P+E, str Platanilor nr. 18.

Parcela care face obiectul studiului PUD are suprafata de 2069 mp si este situatd pe frontulul vestic al
str. Platanilor. Este delimitatd de parceld cu fond construit la nord si limite cadastrale la vest si sud, fiind
incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014 in U.T.R. RrEm - Parcelar riveran arterelor de
circulatie, destinat restructuririi - Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comerf
engros .

Prin P.U.D. se propune construirea unui depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E.

Accesul la parcela studiata se face din Platanilor. Zona este complet echipata tehnico-edilitar.

Prin P.U.D se evidentiazd modalitatea de conformare la prevederile P.U.G in ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparca si configurarea cladirii, stationareca autovehiculelor,

CEPRYIE]

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice 1n vigoare, Indicativ GM-009-2000, a
Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrire privind aprobarea P.U.D. — construire depozit de
legume-fructe si sediu administrativ P+E, str Platanilor nr. 18.

PRIMAR/
Emil Boe



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 356684/27.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D — construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E,
str Platanilor nr. 18

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 356463/1/27.07.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea PU.D — construire depozit de legume-fructe si sediu
administrativ P+E, str Platanilor nr. 18;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 301681, S.C. CO&SI S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.D. — construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E, str Platanilor nr. 18;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. CITY STUDIO S.R.L. la comanda beneficiarei: S.C. CO&SI
S.R.L., pe teren proprietate privati. Parcela cu nr. cad. 314572, care face obiectul studiului PUD, in suprafata
de 2069 mp este delimitatd de str. Platanilor la est, parceld cu fond construit la nord si limite cadastrale la
vest si sud, fiind incadratd conform P.U.G. aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014 in U.T.R. RtEm - Parcelar
riveran arterelor de circulatie, destinat restructurérii - Zona de mica productie, servicii de tip industrial si
cvasiindustrial, comert engros .

Pentru parcela In cauzi s-a solicitat elaborarea unui P.U.D. 1n conformitate cu sectiuniea Conditionéri
primare din RLU aferent UTR RrEm - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii - Zona
de mici productie, servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comer{ engros.

Prin P.U.D. se propune construirea unui depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E.

~ retragerea mimima fatd de limita laterala nordica: 3m;

~ amplasarea fati de limita laterala sudica: 15.60m;

— retragerea mimind fatd de limita posterioara: 6m;

— accesele auto si cel pietonal: din str. Platanilor;

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Platanilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizérii strazii Platanilor va fi dezmembratd din parcela initiala,
inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusd la aceeasi imbracaminte rutierd ca si str. Platanilor, pand la
receptia investitiel.

Pentru documentatia P.U.D. - construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E, str
Platanilor nr. 18 s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 137 din 27.05.2020 si Avizul Autoritdtii aeronautice
civile romane cu nr. 33990/1961 din 22.01.2020.

Tinind cont de gradul de complexitate gi prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei 1n vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind nsofitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
2412 din 31.05.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul
R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001). Q}



Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se
face prin hotdrdrea Consiliului local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotardre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ
P+E, str Platanilor nr. 18, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridici

Arhitect Sﬁ’]j‘- ; \ / Director executiv Alina Rus
-
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Sef blrou ca Muresan

Red.lex. Arh. Adriana Bor{a %



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
= DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificédrile i completirile
ulterioare, se emite urmétorul:
AVIZ
Ne. A9F . dm TS0
pentru : P.U.D. - construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E,
str Platanilor nr. 18
generat de imobilul cu nr. cad. 314572
Initiator: S.C. CO&SI S.R.L.
Proiectant: S.C. CITY STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Mirela Petrina;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 2069 mp,

situatd pe frontulul vestic al str. Platanilor, de
0

cadastrale la vest si sud.

MUH"G‘PIUL
L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior ; B#7P4) J
Conform PUG, imobilul cu nr, cad. 3286%% este im:sadr§ i U.T.R. RtEm.
UTR RrEm - Parcelar riveran arterelor de \\.'-‘
servicii de tip industrial gi cvasiindustrial, comer{ éngio

— functiune predominantd: spatii cu caracter rezidential de tip periferic;

~  regim de constfruire. inchis la arterele principale si deschis la strazile secundare;

- indlfimea maximd admisd: In lungul arterelor majore de circulatie, cu regim de construire inchis (front
continuu), cladirile se vor alinia la o cornisd situati la tniltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. in plus
se vor aplica cumulativ urméatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune niltimea maximi la cornisd nu
va depdsi 12 m, iar indl{ifmea totald fmaximd) nu va depési 18'm, respectiv un regim de inalfime de (1-2S)
+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colt se poate admite o indltime maxim3 la cornigd ce nu va depdsi 16 m, iar Iniltimea totald
(maxim&) nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-28) +P+3+1R; (c) pentru cladirile cu
functiuni deosebite si aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
indltime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt Pe strizile secundare, cu doud benzi de
circulatie, cu regim de construire deschis (front discontinuu), indlfimea la cornisd a cladirilor va fi de
maximum 12 m. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inaltimea
maximai la cornisd nu va depdsi 12 m, iar indliimea totald (maxim3) nu va depasi 16 m, respectiv un regim
de inilime de (1-28)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maxima la cornisé ce nu va depasi
16 m, iar niltimea totald (maximid) nu va depigi 20 m, respectiv un regim de naliime de (1-28)
+P+3+1R,;

~ indici urbanistici: Pentru parcelele comune: PO.T. maxim = 60%; Pentru parcelele comune: C.U.T.
maxim = 1,2.

— retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fafd de aliniament, in
regim de construire inchis In lungul arterelor majore de circulatie. Cladirile se vor amplasa in retragere cu
5 m fatd de aliniament, in regim de construire deschis in lungul strdzilor secundare, cu doud benzi de
circulatie.

5.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
~  refragere min. fafd de limitele laterale §i posterioard: Cladirile situate pe arterele majore de circulagie se
vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis). Prin excepiie, In situatiile in
: care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele doud parcele
; adiacente retragerea fatd de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Clidirile situate pe
strizile secundare, cu doud benzi de circulatie, se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu o
distantd mai mare sau egald cu 3 m. Prin exceptie, in situatiile in care pe o limitd de proprietate existd un
calcan, clidirea propusd se va alipi acestuia. Lungimea calcanului nou creat nu o va depdsi pe cea a
calcanului existent de pe parcela invecinati. intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate, pe o singurd latura a fiecarei parcele. In ambele situatii retragerea cladirilor faga de limita
posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din indl{imea clddirilor, mésuratd la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

A
3
=
=

10. Prevederi P.U.D. propuse:
— retragerea mimima fata de limita laterald nordicé: 3m;
— amplasarea fatd de limita laterald sudicé: 15.60m;
— retragerea mimind fatd de limita posterioard: 6m;
- accesule auto si cel pietonal: din str. Platanilor;
~ stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent PUG.
— echiparea tehnico-edilitara: completd pe str. Platanilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
11.05.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. :

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Platanilor va fi dezmembratd din parcela
initiala, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusi la aceeasi Imbriciminte rutierd ca si str.
Platanilor, pand la receptia investitiei.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementiri anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobdrii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii infocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2412 din 31.05.2019, emis de Primé&ria Municipiului Cluj-Napoca.

THCISEF,
L POP

Sef birou, ar reea Muresan
~3ex. arh. Adriana Borz

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. .......ccoceeerviiiiene. 5 1T QT
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ..o,




P.U.D. — Construire depozit de legume-fructe si sediu administrativ P+E
str. Platanilor nr. 18

Nr. 301681/25.06.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultfrii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare
~§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. CO & SI S.R.L.
e Proiectant : S.C. CITY STUDIO S.R.L.

Procesul de informarc si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 79377/11.02.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire depozit de legume-
fructe si sediu administrativ P+E - str. Platanilor nr. 18

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2412/31.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 137/27.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invita{i sd dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicad pentru P.U.D. nr.
79377/11.02.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
24.02.2020
La sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare In zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor: -
Publicul a fost invitat s participe la Dezbaterea publici, la sediul Primiriei, in data de
11.05.2020
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sec{iunea
,Informatii Publice\Urbanism\CTATU™, anuntul privind consultarca populatiei a fost publicat in
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ziarul Faclia din 7.02.2020
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in data de 11.05.2020.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informafi prin aligare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile online care au avut loc la
Primarie, in Sala de Sticla 1n data de 11.05.2020, ora 12 00.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inten{ia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Chira Alexandru -
e [onut Cornelia — Victoria —

4. numadrul persoanclor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 11.05.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mirela Petrina.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemelc,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amecnajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesarc pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam ca in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef birou, \ Responsabil cu informarea
\/ si consultarea publicului

'p arh.w;l;esan Simana Cipeigan
Vd

P

2 ex.
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