CONSILIUL TLOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
construire locuinta semicolectivi, cu doud unititi locative, str. Muresului nr. 19

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examinand proicctul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuintd semicolectiva, cu doud unitdti locative, str. Muresului nr. 19 - proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 340131/1/16.07.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 340221/16.07.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinta
semicolectiva, cu doud unitafi locative str. Muresului nr. 19, beneficiar: Mesesan Cilin;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 118 din 15.05.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectiva, cu doua
unitafi locative, str. Muresului nr. 19, beneficiar: Mesesan Cilin, pe o parcela proprictate
privata.

Prin P.U.D., se studiazi parcela de pe strada Muresului nr. 19, cu nr. Cad. 328638, pe
care existd fond construit, un corp de cladire cu suprafata de 20 mp, cu regim de inaltime P.
Se propune desfiinfarea corpului Cl(nr. cad. 328638-Cl) si construirca unei locuinte
semicolective cu doua unitati locative, cu regim de Inéltime P+E:
- retragerea minimd faid de limita laterald esticd: 1 m, H max.cornisa = 4.50 m;
- retragerea minimd fatd de limita laterald vesticd: 3 m;
- amplasarea fatd de limita posterioard: min. 16 m;
- accesul auto si pietonal. din strada Muresului;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, doud locuri de parcare
amenajate la sol necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabilcste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 519 din 22 iulie 2020
(Hotdrarea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de MESESAN CALIN , cu domiciliul in jideft _(;_1)1 Y municipiul
Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 611165 din 2019 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si

completérile ultcnoale si OIdmulul nr. 233/2016, s¢ emite urmatorul:

pentru P.U.D. construire locuin{d semicolectivi, cu doud unititi locafive
str. Muregului, nr. 19
generat de imobilul cu nr. cad. 328638, 328638-C1.
Inifiator: MESESAN CALIN :
Proiectant: S.C. PITAS INVESTMENTS SRL. .
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Szabolcs Guttman
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D:: parceld in suprafatd de 421 mp este sﬂuaté. pe
frontul nordic al striizii Muresului la nr. 19, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea estici
si vesticd, iar In partea nordicd teren liber de construc’;n Pe parceld existd fond construit, un corp de

cladire, cu suprafata de 20 m, cu regim de construire P.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :
Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG in UTR Lip.
- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniiljime dipuse pe un parcelar de fip periferic .

- funcfiune predominantd : locuinfe unifamiliale si familiale cu regim redus de inalfime;
- regim de construire: izolat sau cuplat
- funcfiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invafimant — crege, gradinife, scoli publice si private
= indlfimea maximd admisd: Regimu] de iniil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + efaj -+
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egalid cu 1,80 m faja de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de Tndltime nu
poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S}H+P+1+4R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile
prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). fnﬁlnmea maximi admisi a
clddirilor, misurati la cormsa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. fnilfimea maxima admisa a clidirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
.in punctul cel mai Inalt, nu va depési 12 m .
-indici urbanistici: P.O.T max =35%, C.UTmax=09

-refragere min. fafd de aliniament: In situatiile Tn care exista alinieri unitarc (acecasi retragere faja de aliniament
sau construcfia in aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), cladirile se vor retrage cu aceea§1 dlstan;a fa{a de aliniament, respectiv se vor amplasa in allnlament ca
si cladirile alaturate,

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m faté de almlament
-retragere min. fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:
(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de
20 m, misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate Incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima de 3 m. In cazul existenfei calcanelor )
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.



-(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distan{d minimi de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zona o

wreguld locala”
(regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcels - demonstrati prin prezentarea imobilelor

din vecintate pe planul de situaie - ce implic# o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibi mcapenle principale
orientate spre limita in cauza. In acest caz indlfimea clidirii, pe aceastd parte, misurati la comlga superioard sau

la atic in punctul cel mai fnalt nu va depisi 4,50 m.
-refragere min. fafd de limitele posterioare :(a) clidirile se vor refrage de la limita posterioari a parcelei cu o

distantd minimi egali cu indlf{iméa clidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de ¢ladire, se vor putea ahpl hmltelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat sd nu depigeasci 2,80 m.

(c) garajele se vor refrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.”

Toate construcfiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fésia adiacents aliniamentului cu addncimea -
de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la or ganlzarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru untelte de grading etc), a ciror suprafajd insumati va fi de maxmlum 15 mp.

I Prevederl P.U.D. propuse:
Prin P.U.D se studiazi parcela de pe strada Muresului nr.19 cu nr. Cad. 328638 pe care existi

fond construit, un corp de cladire cu suprafata de 20 mp, cu regim de indl{ime P. Se propune
desfiintarea corpulm Cl(nr. cad. 328638-C1) si construirea unei locuinge sermcolectlve cu doud unititi
locative, cu regim de indljime P+E . :

— refragerea minimd fatd de limita lateraldi esticd: 1 m, H max. cormsa— 4, SO m;

— refragerea minimd fafd de limita laterald vesticd: 3 m; :

— amplasarea fatd de limila posterioard: min. 16 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Muresului;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate

la sol necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament

— echiparea tehnico-edilitard; completa pe parcelé

fn urma sedintei Comisici tehnice de amenajarc a teritoriului $i urbanism din data de
23.04.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneﬁ01ar11
acesteia,

Prezentul aviz este valabil numai tmpreuni cu p]an$a de reglementdri anexatid $1 vizatd spre
neéschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 priviod amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completdriie ulterioare §i ale Ordinuiui-nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai. in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectéirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1090 din 20.03.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

sef birou Wuresan

Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emjlia Cofofan
o &&%,,/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. . l,:m:tgi wendin ... 23,05, 2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin, po.yfa fa da!a de ... 26 93 2“30 :
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SCARA 1:500
ADRESA : str. Muresului nr. 18, Cluj-Napoca, jud. Cluj
INTRAYILAN

Parcela (Lot1)

Nr Coordonate pet.de contur Ll[JF;QiTTi
: aturl
Pigk X[m] Y [l D(i,1+1)
20 587441.8861 365181,3259 18.575
13 5874236300 385183.0080 22.316
1 5874018351 395189.5681 10.272
2 B587403.8933 395169,5703 3.861
3 587412.4594 3951977111 6.518
14 567419.8350 355188.3550 18.714
18. 587438.15580 395182.5350 5.87E
21 587443.8697 395181.1731 10,045
S(Lot1)=421.41mp P=102.275m
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NOTA!
Proiectul/Plansa nu tine locul proiectului de sistematizare verticala. Se va citi impreuna cu plansele aferente proisctului de sistematizare verticala.

Beneficiar:
MESESAN Calin
calea Manastur nr. 101, ap. 41, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Amplasamentul studiat: str. Muresului nr, 19, Cluj-Napoca, jud, Cluj
str. Muresului nr. 19, Cluj-Napoca, jud. Cluj

suprafatd totala teren: 421mp

C.F. nr. teren: 328638; Nr. Topografic/Nr, Cadastral teren: 328638
suprafalz construita existenta: 20mp

suprafat construitd propusa: 126mp

suprafatd desfasurala existenta: 20mp

suprafata desfasurata propusa: 252mp

Procentul de ocupare al terenului existent:

P.0.T.= Sc/Stx 100 = 20mp/ 421mp x 100 = 4.75%
Procentul de acupare al terenului propus:

P.O.T.=Sc/ Stx 100 = 128mp / 421mp x 100 = 29.92%
Coeficientul de utilizare al terenului existent:
C.U.T.=Sd/St=20mp421mp = 0.05

Coeficientul de utilizare &l terenului propus:
C.U.T.=Sd/ St=252mp/ 421mp = 0.59

Regimul de inal{ime existent: P

Regimul de inéltime propus: P+1E

Tnalfime maxima la comisd existenta: +2.65m

[naltime maxima la coama existenta: +3.85m

Inaltime maxima la cornisa propusa: +4.30m - fatada estica,
+6.00m - fatada vestica

Inaltime maxima la coama propusa: +6.50m

Nr. locuri de parcare auto Tn incint2 existente: 0

Nr. locuri de parcare auto Tn incintd propuse: 2

Nr. locuri de parcare auto Tn garaj: 0

ZONA STUDIATA MP

CONSTRUCTII EXISTENTE 20.00

CONSTRUCTII MENTINUTE 0.00

CONSTRUCTII PROPUSE 126.00

CIRCULATII PIETONALE 51.61

CIRCULATII AUTO si parcari 52.25

ZONE VERZI 191.14 i
TOTAL 421.00 100.00

categoria de importanta: C
zona seismica: Te=0.7; ag=0.10

LEGENDA: CAILE DE COMUNICATII - drumuri publice
=] LIMITA DE PROPRIETATE === DRUMURIPUBLICE EXISTENTE

f=-<] ZONASTUDIATA - CIRCULATII AUTO

[EEEE CONSTRUCTI EXISTENTE PE TEREN == | Dg‘;’gﬂﬂ;ﬁ'g‘l-gg;ﬁm I

CLADIRE PROPUSA

CLADIRE VECINA CLADIRE PROPUSA
] LOCUINTA SEMICOLECTIVA

CU 2 UNITATI LOCATIVE
CIRGULATII PIETONALE PAVATE b
CIRCULATII AUTO PAVATE
SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA
ACCESE AUTO lerasa
ACCESE PIETONALE CTN cota
VEGETATIE INALTA - copag teren studial

STR. MURESULUI
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii cu doud unititi locative
str. Murcsului nr. 19

INr. 253589/27.05.2020

(nr. cerere [L.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaz decizia Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis dc
Ministerul Dezvoltiirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persnana responsabild din parlea Primérici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbanc — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MESESAN CALIN
e Proicetant : S.C. PITAS INVESTMENTS S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planilicare nr, 611165/26.11.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr, 2701/2010, conform céruia, pentru documentaliile
allate in curs dec claborare se face in functie de etapa in care se afl, fird a relua intrcaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti semicolectivd cu
doud unitii locative — str. Murcsului nr. 19

Acte de autoritate publicd de reglementarc care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 1090/20.03.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr, 118/15.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datcle si locurile tuturor Intélnirilor la care cetitenii au fost invitali sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultarc publicd pentru P.U.D. nr.

611165/26.11.2019
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supusc consultirii in data
de 15.10.2019
La sediul Primérici Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul dc afigaj vis-a-
vis de cam, 62, et. | au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrarc in zona



Datele §i locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in CTA.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronicd dedicatd, in data de 23.04.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\§edinfe
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj

din 29.07.2019
Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 23.04.2020 - ora 12,

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.04.2020 - ora 12.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari — str. Muresului nr. 17A, bloc A
Asociatia de Proprictari — str. Muresului nr. 17A, bloc B
Asociatia de Proprietari — str. Muresului nr, 21, bloc Cl
Asociatia de Proprietari — str. Muresului nr. 21, bloc C2
Cristea Simion Radu si Cristea Diana Claudia —
Bodescu Cosmin Leonard si Bodescu Mariana —

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.04.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Rozs Gaspar.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informaiii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
g




Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc
se supune decizici Consiliului Local dec adoptarc sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizdm cd In baza raportului informirii $i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

/

Arhitcet géf, Sef Birou, Responsabil cu informarea
) si consultarea publicului
Pop Andrerg)}d;]ﬂcgau Simona Cipeigan
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