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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Reamenajare si etajare imobil in vederea
realizarii a doui unitati locative cu cabinet de medicina de specialitate, str. Heltai Gaspar nr. 43

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Reamenajare
si etajare imobil in vederea realizérii a doud unitdti locative cu cabinet de medicind de specialitate, str.
Heltai Gaspar nr. 43 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 341694/1/17.07.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 341752/17.07.2020 al Directici Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Reamenajare si
etajare imobil in vederea realizdrii a doud unitd{i locative cu cabinet de medicind de specialitate, str.
Heltai Gaspar nr. 43,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1033 din 31.10.2019. si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Avand in vedere prevederile art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local
de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr, 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Reamenajare si etajare imobil in vederea
realizdrii a doud unitati locative cu cabinet de medicind de specialitate, str. Heltai Gaspar nr.
43, beneficiar: EL-ASTAL MOHAMED, pc o parceld proprietate privati, cu nr. cadastral
328273. :

Prin PUD se propune desfiintarea corpului C3 si etajarea corpurilor C1 si C2 cu regim
final de ndltime P+E+R, cu doua unitati locative, din care o unitate va avea si destinatia de
cabinet de medicini de specialitate;

- amplasarea fatd de limitele laterale: se mentin retragerile existente;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 16.60 m;
- accesul auto si pietonal: se mentine accesul auto si pietonal existent din strada
Heltai Gaspar;
- stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, trei locuri de parcare amenajate
la sol, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.
La faza D.T A.C., documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 522 din 22 iulie 2020
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de El-ASTAL MOHAMED, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiu
Cluj-Napoca, nregistratd sub nr. 286532/433/2019 si completirile depuse sub
nr. 395087/433/2019 in conformitate cu prevederile Legii n.350/2001 privind amenajarea tetilorivlui si
wrbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D — Reamenajarc gi etajare imobil in vederea realizirii a doud wunititi locafive i
schimbare partiali de destinatie la parter din locuintd in spatiu de asistentd medicali- de
specialitate, str. Heltai Gaspar nr. 43

generat de imobilul cu pr. Cadastral 328273, 328273-C1, 328273-C2 51 328273-C3

Initiator: ELASTAL MOHAMED

Proicctant: S.C. ATD DER PLAN S R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Sofia Girda

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in PU.D.: parceld in suprafata de 403 mp cu fond
construit (C1+C2+C3- tocuingd), situatd pe frontul nordic al stiézii Heltai Gaspar la nt. 43, delimitatd de
parcele cu fond construit in partea estics, vesticd i nordica.

L Prevederi P.U.G.- R.L.U, aprobate anterior:

- UTR Lip - Locuin{e cu regim redus de Infljime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- funcjinne predominantdi : tocuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de inaltime;

regim de constritive: izolal sau cuplat

- fitncfiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invatmant — crese, gradinite, scoli publice gi private

- indlfimea maximi admisd: Regimul de inaljime maxim admis cste de trei niveluri supraterane (parter + elaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parler + mansarda / nivel retras), Retragerea wltimului nivel va fi inai mare sau egald cu 1,80 m
fala de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de niliime nu poate depasi una dintre urmitoarele
configurafii: (S)tP+1+M, (S)+P+14+R, DHP+M; DHP+K {semnificariile prescuri@iriior. 3 — subsol, T — dewisel, I - parter, M
— mansardd, R — nivel retras). Tuiljimea maximé admisa a cladirilor, mdsurati fa corniga superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punchil cel mai inall, nu va depdsi 8 m. inglfimea maximi admisa a clidirilor, méasuraia la coama
acoperigului sau Ta aticul nivelului retras, in punctul cel mai tnait, nu va depagi 12 m .

-indici wbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-relragere min. jujd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (acceagi relragere fatad de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pujin patru parcele aliturate yi invecinate pe acelasi front cu parcela fn cauzd), clidivile se vor
relrage cu aceeasi distania fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile alalurate.

tn situafiile cwalinieri vﬁiﬁbﬂe,—flﬁdiﬁlmvorrctrage-tutcl-pn;in—3-m-si-cu-cel—muit—S-m-fa;é-de-aiinjanwnr

—refragere nin. fajé de limitele laterale : Penttu parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m: _
(a) Tn cazul existeniei unui calcan vecin, claditile sc vor alipi dé acesta. Noul calcan nu va depagi lungimea dc 20 m, masurata
de la aliniament, Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcclele vecine. Se
admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan exislent sau pe baza unei conveniii de construire pe limita de
proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opush cclei ce include un calcan
existent cu o distangd minima de 3 m. In cazal existeniei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
(b) in cazul in care pe limitele laiciale de propriciatc bu cxiath cnleane, chidirile so vor retrage de la acesien in mod
obligatoriu cu o distan{d minimd de 3 m, Prin exceplie, in situafia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald™

(reeuli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecinatate pe planul de situagic - ce implica o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate, aceasia se poate aplica
numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinal sa v aiba incaperile principale orieatate spre limita in cauza. In
acest caz indljimea cladirii, pe aceastd parte, masuratd la corniga superioara sau la atic In punctul cel rmai nalt nu va depiisi
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-retrdagere min. foid de limitele posterioare {a) cladirile s¢ vor retrage de la limita posterioar a parcelei cu o distand minima
egali cu indlfimea cladirii, dar cu i mnai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale p’ircelel, cu condifia ca
indlimea calcanului rezultat 52 nu depageascd 2,80 m.

(c) garajele se vor refrage cu cel puin 6 m faf de limitele posterioare ale parcelei.

(D) toate constructiile de pe parcela in fnjeles urban se vor aimplasa in fasia adiacent aliniamentului cu adéncimea de 25
m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea geidinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru uneite de griading elc), a caror suprafata insumata va fi de waximum 15 mp.

1L Prevederi P.U.D, propuse:
Prin PUD se propune desfiinfarea corpului C3 si etajarea corpurilor C1 §i C2 cu regim final de
inaltime PHE4R;
- amplasarea fa;‘a de limitele laterale . se mentin retragerile existente;
— refragered fafd de limita posterioard: min. 16.60 m;
— accesul auwto si pietonol: se menfine accesul auto gi pietonal existent din strada Heltai
Gaspatr; '
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare amendjate Ja sol,
necesarul de locuri caleulandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
— echipare tehnico-edililard: conpletd pe parceld,

in urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritorjului si wrbanism din data de 23.08.2019
se avizeazi favorabil Planul urbanistic de delaliu.

La faza D.TA.C documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esietica Urband,

Toate investifiile propuse prin documentaia de wrbanism vor i suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil nwnai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd st
vizatd spre neschimbare. Elaboratoru! si bencliciarul PU.D. rdspund pentru exactitaica datelor §i
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g} din Legea nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz esic un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobarii P.U.D.
Docunentﬂtﬁ tehnici pentm mutorizavea exeentirii licréirilor de construire (D.T.A ) se poate intocmi

numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obhgatmhtca respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezenlul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatutui
de urbanism nr. 2476 din 18.06.2018, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca

Arhil_.’é tief‘ mecloLspeclalltmg, _ Sefbirou Strategii urbane
@./rhf‘ fiel Pop L/ /Lh:E\T ngm Subtirica uregan

Red., Jex. Arh. Carmen-Emilia Cotofan
Consilier, Biroul Strategii urbane /:/i

Achital taxa de 12 lei. conform Chitantei nr. 3RS gin LK. “-gz':‘.‘!.?.l.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantulii directdprin-postaa data de .. U, 219
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P.U.D. — Reamenajare §i etajare imobil in vederca realizarii a doui unitifi locative gi
schimbare partiali de destinafie la parter din locuinti in spafiu de asisten{d medicali de
specialitate — str. Heltai Gaspar nr. 43

Nr. 253605/27.05.2020

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism -
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : EL-ASTAL MOHAMED
e Proiectant : S.C. ATD DER PLAN S.R.L.

Procesul de informare si consultarc a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 286532/30.05.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, frd a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Reamenajare §i etajare imobil in
vederea realizirii a doud unititi locative si schimbare partiali de destinatie la parter din locuin{d in
spatiu de asistentd medicald de specialitate — str. Heltai Gaspar nr. 43

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2476/18.06.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1033/31.10.2019

A+—Detalii-privind-tehnicile-si-metodele-utilizate-de-solicitant_pentru-a-informa_si_a_consulta

publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

286532/30.05.2019
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 21.01.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. [ au fost afigate urmitoarele : (?
¢ Plan reglementéri P.U.D.
¢ Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in datele de
24.07.2019 si 23.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Adevirul din
18.02.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Prlmanel in datele de : 24.07.2019 - ora 14 si

-23.082019=0ra9., —— - — 7 —

2. continutul, datele de transmitere prm postd si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticlid in datele de : 24.07.2019 - ora 14 si 23.08.2019 - ora 9.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Dacian Florut —
Fenegan Otilia -

Egan Ioana Codrufa —
Ratiu Ovidiu si Rafiu Carmen Daniela —
Céruntu Alexandra -

Nagyi Andrea—

Serban Maria —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 24.07.2019 - ora 14 si
23.08.2019 - ora 9.

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul -- arh. Sofia Gérda.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Fa—dezbaterea—din—23:08:2019—au participat—din—partca—Primériei——membrii—comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezent beneficiarul lucririi.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 374115/22.07.2019, Caruntu Alexandra si Nagyi Andrea cu domiciliul in
. comunicd urmétoarele observatii :
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¢ Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact !
~  punctu] de vedere referitor strict la documentajia P.U.D. / P.U.Z,
~  datele de identificare a documentatiei

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile d-lor. Caruntu Alexandra si Nagyi Andrea cu domiciliul in
proiectantul luerdrii - S.C. ATD DER PLAN S.R.L. - arh.

Sofia Girda, precizeaza urmitoarele :

Am raspuas solicitarti D-nei Alexandra Carn, prin completarea planset U05-
Reglementari Urbanistice, cu specificatia de plantare cu vegelatie nalta si deasa,
TUIA, pe tot perimetrul parcelei cu nr cad. 328273, atél pe latura nordica cat si pe

cea vestica pana i dreptul constructiei existente.

Data Semnitura

Protectant:

ATD der Plan SRL, prin Arh. Sofia G1rdam 1
telefon: 0746458168 ’
email:  atd@atd.com.ro

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriutui nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul. /LO

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.




Prin notificarea cu nr. 375156/433/22.07.2019 observatiile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 273910/10.06.2020,
riaspunde acestor observatii.

Réspunsurile proiectantului referitor la observatiile primite au fost transmise vecinelor de
parceld prin adresa cu nr. 276059/433/11.06.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului-Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund -cu
documentatia completa.

Precizim c#d in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhjfect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

jel Pop Wresan Simona Cipcigan

i

lex.




