ANEXH | LH
HETIREREA— _ .

Nr. inreg:
CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare la data si este incheiat Intre

1. CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA reprezentati prin Primar Emil Boc, cu sediul social in Municipiul
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud. Cluj, in continuare ,,Autoritatea publica”,
si

2. SC MUCART SA, cu sediul social in Municipiul Cluj-Napoca, Str. Gladiolelor, nr.
1A, jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comertului sub. nr. J12/....., CUI RO 201870,
reprezentatd prin dl. Ovidiu Iacob Turcu, in continuare ,,Investitor privat”,

Pirtile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parti sau individual parte.
Avand in vedere ca:

A. Investitorul privat este decis sd dezvolte un Proiect imobiliar pe imobilul teren si/sau
constructii situate n Municipiul Cluj-Napoca, pe str. Gladiolelor nr. 1A, jud. Cluj.
Terenul este incadrat in UTR RiM.

B. In privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism
aferent Planului Urbanistic General (in continuare ,,PUG”) aprobat prin Hotararea de
Consiliu Local nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe bazid de Contract
intre Autoritatea publica si proprietarii unitatilor industriale prin care, prin negociere,
se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (in
continuare ,,PUZ”) de restructurare in urma negocierilor cu administratia publicd
locald pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul
profil functional, principalii indicatori urbanistici, precum si unele dintre obiective de
interes public necesare in zona (trama stradald de interes general si local, infrastructura
edilitard, spatiile verzi, parametrii economici ai operatiunii, drepturile §i obligatiile
partilor etc.), in limitele prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (in
continuare ,,RLU”) si elaborarea studiilor urbanistice si de mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea este gata sa
procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea Proiectului imobiliar in
conditiile stabilite de autoritatea publica.

E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate — Nota conceptulala (masterplan) si a
Studiului de fezabilitate, Studiile de fundamentare, Partile convin urmatoarele:



partile convin urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

Investitorul privat propune urmitoarea Temi-Program de Restructurare
Urbani a amplasamentului studiat prin schimbarea UTR-ului parcelelor studiate, din
RiM in M-MUCART - zoni industriald restructurata.

Amplasamentul studiat se afld in Municipiul Cluj-Napoca, pe str. Gladiolelor nr.
1A, in zona situati in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural
urbanistice, identificat in regim de carte funciara conform Anexei 1.

Proiectul imobiliar propus are o structurd functionald incluzand locuire colectiva ,
functiuni activitdti administrative (birouri), de administrarea afacerilor, financiar
bancare, comerciale (tertiare), sanatate(cabinete medicale), servicii cu acces public,
parking, spatii verzi, alimentatie publica, si altele.

Proiectul imobiliar propus va respecta urmdtorii indici urbanistici: POT maxim =
60%, CUT= 2,8 ADC/mp.

INTERESUL PUBLIC

1.1. Avand in vedere cd terenurile sunt localizate in apropierea centrului oragului,
Investitorul privat propune schimbarea utilizarii actuale (industrie) in funcfiuni
adecvate zonei, adicd: locuinte colective, birouri, spatii comerciale, comert, spafii
verzi, alimentatie publicd etc..

Pentru functiunile propuse Investitorul va asigura toate facilitafile necesare.
Ansamblul propus va avea functiuni preponderent de locuire colectivd. Proiectul prevede
realizarea unor suprafete generoase de spatii verzi, dintre care o mare parte se vor regasi
adiacent malului nordic al Paraului Nadis si care se va constitui n gradina de cartier.
Investitorul va dona municipalititii o supratatd de zona verde compacta de circa 4400 mp
la finalizarea realizarii ansamblului.

De asemenea Investitorul va realiza un spatiu multifunctional pe care il va dona

municipalitagii.

Oportunitatea realizarii investitiei prin schimbarea actualei functiuni (din zona industriala

in zona rezidentiald cu dotiri aferente) va aduce cu sine o schimbare urbanistica si se va

integra mai bine in caracterul zonei care acum este preponderent rezidential.

Investitiile se vor realiza pe cheltuiala Investitorului privat.

1.2. Investitorul privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite prin Avizul de
initiere (oportunitate) nr. 930/27.09.2019 si Avizul arhitectului — sef nr. 198 din
16.07.2020, cu realizarea urmitoarelor obiective de interes public necesare in zond
pentru folosul comunitdtii publice:



Spatiu multifunctional cu o suprafatd utild de 500 mp din constructia de pe parcela P3.
Spatiul multifunctional va fi prevazut cu urmatoarele: usa intrare, ferestre, loc de racord
instalatii electrice, loc de racord instalatii apd-canal, interioare necompartimentate, pereti
interiori tencuiti, pereti exteriori finisati. Spatiul mentionat va fi trecut in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, cu titlu gratuit, dupa receptia imobilului de pe parcela P3 si
anterior receptiei celorlalte imobile din ansamblu

Spatiu verde compact adiacent Paraului Nadas in suprafatd de circa 4400mp, va fi trecut in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca cu titlu gratuit, pdnd la receptia la terminarea
lucrarilor de constructie pentru imobilele de pe parcelele P4, PS5, si P6.

Anterior receptiei ultimului imobil se vor realiza pe cheltuiala investitorului urmatoarele
lucrari: pe strada Razboieni trotuarul va avea latimea de 2,5m si parcari cu dispunere
paraleld cu bordura, in alveole; pe strada Gladiolelor circulatiile pietonale vor fi realizate
pe terenul investitorului iar parcarile vor fi paralele cu bordura; intersectiile str. Vrancea-
Rizboieni, respectiv Rdzboieni-Gladiolelor se vor analiza/trata ca sensuri giratorii; se va
asigura legitura pietonald si velo intre zona reglementatd si zona din partea sudicd a
pardului Nadas; trecerile de pietoni din zona studiati vor fi supraluminate in baza unui
proiect de specialitate.

2. DURATA DE DERULARE

2.1.Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intrd in vigoare la data semnarii si
produce efecte in vigoare péana la finalizarea ultimei etape dezvoltate pe parcela,
respectiv pand la receptia tuturor lucrdrilor prevazute de PUZ de restructurare, in
conditiile legii.

2.2, Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementarilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de
actiune, anexa la prezentul contract.

3. FINANTAREA PROIECTULUI

3.1.Valoarea investitiei care face obiectul contractului de restructurare este de
190.562.500,00 lei + TVA.

3.2.Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private.

4. ALTE CLAUZE:

4.1.Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.

4.2.Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost Incheiat in 2 exemplare
originale, cate unul pentru fiecare Parte.

incheiat in data de

intre



SC MUCART SA
54"4 rtee

prin reprezentant Ovidiu Iacob Turcu

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA

prin reprezentant

Directia Economic, director executiv Olimpia Moigradan

Director Juridics, director executiv Alina Rus

Directia generald de urbanism, Arhitect S aniel Pop




AVEX I 2 LI HOTHRAEHA
8

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR — M Mucart
Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta

Art.1. Utilizari admise:
(a) locuire colectiva; (b)activitati administrative — birouri, sedii de companii etc.;

(c) financiar-bancare; (d) comerciale (tertiare), alimentatie publica; (e) invatamant;
(f)servicii cu acces public, servicii profesionale, culturale; (g) cazare turistica; (h) sanatate;

(i) parcari, garaje.
Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Art.2. Utilizari interzise — orice alta functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: se considera contruibila parcela care indeplineste,
cumulativ, urmatoarele conditii: Smin = 500 mp; front min.=18 m spre spatiul public; acces
dintr-un drum (strada) public direct sau prin servitute.

Art. 4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: cladirile vor fi amplasate in aliniament cu
exceptia celor situate pe strazi secundare pentru care alinierea se va realiza in retragere de

minim 4.5 m.
La strada Razboieni distanta dintre cladirile invecinate (imobilele existente pe frontul

nordic al strazii si imobilele propuse) va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte. — valabil doar pentru imobilele cu functiunea de locuire aflate pe strada

Razboieni.
Art.5. Amplasarea fata de limitele parcelei: min. 4,5 m .
Art.6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: cf. Cod Civil.

Art.7. Circulatii si accese auto pietonale: este obligatoriu cel putin un acces pietonal si un
acces carosabil din circulatie publica, direct din strada Razboieni si unul din strada

Gladiolelor.

Art.8. Stationarea si parcarea autovehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei,
conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Cluj-Napoca aprobart prin HCL 579

din 6 iunie 2018.

Art.9. Indltimea maxima a cladirilor: H max= 40 m de la cota terenului amenajat .

Art.10. Aspectul exterior al construciiilor: fatade cu materiale moderne de calitate superioara
(sticla, metal, materiale ceramice, etc.)

Art.11. Conditii de echipare edilitara — constructiile vor fi racordate la toate tipurile de retelele
edilitare.



Art.12 — Spatii verzi: min 30% din suprafata totala

Art.13. imprejmuiri: se recomandé pastrarea spatiului neimprejmuit in interiorul ansamblului
In cazul in care sunt necesare imprejmuiri spre limitele de proprietate acestea se vor realiza
din panouri tip plasa sudata (sau similare) transparente.

Art.14. Firme, reclame, signalistica: sunt interzise reclamele de orice tip si firmele cu lumina
intermitenta. Elementele de signalistica vor face parte din proiectul de autorizate al cladirilor
sau vor fi autorizate separat.

Art.15. Indicatori urbanistici: POT maxim =60%; CUTmaxim = 2.8

Art.16. Alte reglementari: se vor aplica — cumulativ si concomitent - toate regulile cuprinse
in prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile, normele si normativele
in vigoare.

Intocmit
Prof. dr. arh. Adrian lancu
arh. Dascal Florin
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