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Ca urmare a cererii adresate de Salantd Adelina cu domiciliul in judeful Cluj, Muni : -Napoca, sir.
inregistratd sub nr. 399880/433 din 05.08.2019, 1in conformitate cu prevederile Legii
0r.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

urmdtorul:

pentru P.U.Z — de urbanizare, strada Figetului - latura vestici
generat de imobilele cu nr. Cad.323583, nr. Cad. 309352, nr. Cad. 308055, nr. Cad. 323581, nr. Cad. 314776,

nt. Topo 22369/1/2/4 ,

Initiator: Salanti Adelina

Proiectant: S.C. Seripcariu Birou de Arhitecturd S.R.L.,

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripcaru,

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementati in P.U.Z.: teren in suprafati de aprox 0.6 ha situat in partea estici
a str. Fégetului, fiind acceibil din drum de interes local cu ampriza de 7 m. Terenul reglementat este delimitat de drum
de interes local in partea de sud si de limite cadastrale spre nord, est si vest,

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG in UTR Uliu si partial in VP,

- UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban;
Junctiune predominanta: functiune rezidentiala de densitate mic#, predominant locuinte unifamiliale;
-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;

'ndlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fafa de acestea,
este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferent3 Regulament PUG).
Totalizat, regimul de inalfime nu poate depési una dintre urmitoarele configuratii: (S)}+P+1-+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R; Hmax. cornigd = 8m, H max. coama = 12m; )

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care P.O.T
maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-refragere min. fatd de aliniament: min.3 m- max 5 m i va fi stabilitd prin PUZ;

-retragere min. fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune
pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul
construiril in retragere fata de limita laterala — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascada);

-retragere min. fata de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00 m:

- UTR Vp - Zona verde — paduri in intravilan ;
-fumctiune predominantd: pidure;

-indltimea meximd admisc: nu e cazul;

-indici urbanistici: P.O.T = 0%, C.U.T=0:

-retragere min. fald de alinicment: nu e cazul:
-retragere min. fata de limitele laterale; nu e cazul;
-retragere min. faté de limitele posterioare: nu e cazul;




I0. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin PUZ de propune urbanizarea zonei reglementate, parcelare Tn vederea construireii de locuinte familiale.

U.T.R Liu* - Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban;

~functiune predominantd: locuinte familiale; 1

-regim de construire: deschis;

-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane; S(D)+P+1+M/R. Tnaltimea maximi admisi a clddirilor, masurata
la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 9 m. Inaltimea
maxima admisd a clidirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depési 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

-refragere fatd de aliniament: min. 3 m; pentru parcelele invecinate cu UTR Vp—min. 5 m;

-refragere min. fatd de limitele laterale: min. 3m:

-retragere min. fatd de limitele posterioare: min. 6 m; pentru parcelele de colt — min. 3 m;

-circulatii, accese: din strada Fagetului, drum de interes local propusa cu ampriza de 7 m si drum de interes local cu
ampriza de 6 m;

-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: existents pe str, Fagetului:

TJ.T.R Va* - terenuri impidurite situate fn intravilan;
_unctiune predominantd: padure;

-Indltimea maximd admisd: nu e cazul;

-indici urbanistici: P.O.T = 0%, C.U.T = 0;

-retragere min. fajd de aliniament.: nu e cazul;

-relragere min. fatd de limitele laterale: nu e cazul;
-refragere min. fatd de limitele posterioare: mu e cazul;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.06.2019
(documentatie inregistratd cu nr. 125275/2019) si a verificarilor din Comisia operativa 11.09.2019 din se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiri anexati $1 vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic s
poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.

2920 din 23.07.2018, emis de Primiria Cluj-Napoca.

spector specialitate,
Ayh} Exp. Ligia Subtirici

Red. 3ex. Arh. Adina Mold;

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. Gc‘soﬁ‘dm o de o ‘f’“’
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta-a data de ...... A2 A° . 2019
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Ca urmare a cererii adresate de SALANTA ADELINA-DAIANA si \éfgﬁpfi&ﬁi_ %ifﬂomiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrata sub=nr43128/43/2017 si
nr.383263/43/2017 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunitd in sedinfa din data de 24.08.2017, se emite prezentul

et !
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Aviz de Oportunitate
‘ Ne R it 22 2, 0T

pentru elaborarea  P.U.Z de urbanizare, strada Figetului -latura vestici
generat de imobilele cu nr. Cad.323583, nr. Cad. 309352, nr. Cad. 308055, nr. Cad. 323581, nr. Cad.
314776, nr. Topo 22369/1/2/4  cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sd fie reglementat prin P.U.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UTR Uliu, delimitat de UTR Liu in

partea de nord, UTR Vp in partea de vest, str. Fagetului in partea de est si UTR Tr in partea de sud. Prin
PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu condifia conservarii
coerenfei dezvoltarii. Cladirile existente din zona de studiu cét si cele autorizate cu parcelele aferente
vor fi integrate in P.U.Z de urbanizare ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PU.G aprobat cu H.C.L nr.493/2014 teritoriul de reglementat este fncadrat in U.T.R
ULiu - Zona de urbanizare Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

2.2 propus: zond rezidentiald de densitate mici cu o structuri urbani coerentd, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile Primare din R.L.U aferent Uliu.

2.3 servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG .str. Fagetului profil IT C — 18m;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de locuinte P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcaielor, utilitatilor

- dotéri publice pentru comert-servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradini);

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din strada Fagetului;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor:

- echiparea edilitara va cadea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata;

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiala, vor fi realizate de citre investitori la
stral de uzurd inainte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacitatile de transport admise
-se vor aplica profile transversale In conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor (raze de viraj

de min.9m)



