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Ca urmare a cererii adresate de arh. Adrian Iancu pentru S.C. MUCART S.A. cu sediul in judetul
Cluyj, Cluj-Napoca, str. Gladiolelor nr. 1A, inregistrati la nr. 416853/433/2019 in conformitate cu
prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare $i a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinta
din data de 16.08.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
o P R

pentru elaborarea Plan urbanistic zonal de restructurare — str. Rizboieni - str. Gladiolelor

generat de imobilul cu nr. top. 7388/1, 7447/3/2/1, 7388/2, 7447/3/2/2, 7388/3, 7447/3/2/3, 7388/4,
7447/3/2/4, 1388/5, 7447/3/2/5, 7388/6, 7447/3/2/6, 7388/8, 7447/3/2/8, 307044, 307067,
cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UTR RIM, delimitat de paraul

Naddg(UTR -Ve) la sud, str. Gladiolelor la est, str. Rdzboieni la nord si limita UTR-Lip la vest. Teritoriul
de studiat va cuprinde zona de reglementat si vecinititile adiacente In vederea analizirii modului de
integrare In contextul urban.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 existent. conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in: UTR RiM -

Restructurarea zonelor cu carater industrial - zond mixtd;
2.2. propus: restructurare urband ansamblu industrial in valorificarii potentialului de dezvoltare urbani,

economica si ambientala.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

Pentru clddirile comune: POT maxim = 60%, CUT maxim = 2,8

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele
comune si respectiv AC maximd = 50% x St pentru parcelele de colt

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

~  dotéri de interes public pentru comert- servicii, invatdmant, spatii verzi amenajate cu acces public
nelimitat (scuar, grading, parc), locuri de joacd pentru copii;

— accesul auto la zona de restructurare se realizeazi str. Razboieni si str. Gradiolelor ;

— stafionarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul clidirilor;

— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitard) vor
cadea In sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z;

— valorificarea culoarului aferent paréului Nadis prin dezvoltarea de legaturi in structura urbana;




5. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale -pentru P.U.Z., studii de
fundamentare :
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3526 din 12.08.2019
— studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras,
conformari spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si reambulare
topograficd)
— studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a
studiului de trafic va fi supusd avizirii in Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei

rutiere si pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivéd din procedurile specifice de informare si consultare publicului
conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 3526 din 12.08.2019 emis de Primaria Municipiului Cluyj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

pector, specialitate,
7higia Subtirica

Red.3ex. consilier arh. Adina Mol
92,10, 2019
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Ca urmare a cererii adresate de arh. Adrian Iancu pentru S.C. MUC PS.A ¢t sediul in

judetul Cluj, Cluj-Napoca, str. Gladiolelor nr. 1A, inregistrati sub nr. 463457/43/2019 si completérile
depuse sub nr. 119148/43/2020 si nr. 174640/43/2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si Ordinului nr.

233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z de restructurare — str. Rizboieni - str. Gladiolelor

generat de imobilele cu nr. top. 7388/1, 7447/3/2/1, 73882, 7447/3/2/2, 7388/3, 7447/3/2/3, 7388/4,
7447/3/2/4, 73885, 1447/3/2/5, 738816, T447/3/2/6, 7388/8, 7447/3/2/8, 307044, 307067

Initiator: S.C. MUCART S.A

Proiectant: S.C. Arhimobil S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Adrian Z.S. Jancu

Amplasare, delimitare, suprafatd zonei reglementate prin P.U.Z.: teren in suprafatd de 3.6 ha, delimitat
de paraul Nadis (UTR -Ve) la sud, str. Gladiolelor la est, str. Rizboieni la nord si parceld cu fond

construit in partea de vest.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

U.T.R Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixtd

~functiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzand locuire colectivd, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatdmant, de sdnitate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desfdsuratd totald
(raportul optim intre locuire si celelalte activitdfi ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea
functiuni de interes pentru public. Conversia functionald si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu
industrial pentru tipurile de activitafi admise, ce vor fi in mod obligatoriu pistrate si integrate in noua structurd
urbana.

-indltimea maximd admisd:. fndltimea cladirilor va fi determinati prin PUZ de restructurare, in plus aplicdndu-se
cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru clidirile comune indl{imea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar
tnaltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S) + P+5+1R.; (b) pentru
cladirile de colf se poate admite o iniltime maximd la cornigd ce nu va dep#isi 25 m, iar Indl{imea totald
(maximi) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S) + P+5+IR, (1-3S)+P+6; (c) pentru
cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de indl{ime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.

-indici urbanistici * Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.



maxima = 40% x St (suprafafa terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maxima = 50% x St pentru
parcelele de colt. Pentru cladirile situate in pozifii particulare si pentru destinatii / utilizari speciale (conform
listei de activitati admise / admise cu conditiondri) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de
cerintele programului arhitectural si de pozitia urband. Pentru clidirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru
cladirile situate in pozitii particulare si cu destinafii / utilizari speciale (conform listei de activitdfi admise /
admise cu conditiondri) C.U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de ceriniele programului
arhitectural si de pozitia urbana.

-retragere min. fofd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strazi
secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu,
clidirile se vor dispune in regim de construire inchis.

-retragere min. fatd de limitele laterale i posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adancime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, in situatiile in care
organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente
retragerile fati de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in
interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adincimea de maximum 18 m. in acelasi
timp, retragerea fai de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egala cu jumdtate din Indltimea
cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 9 m.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse _
Prin P.U.Z se propune restructurarea incintei industriale in vederea valorificérii potentialului de

dezvoltare economici si urbani neexploatat, respectiv parcelarea unui teren in suprafatd de 36.399 mp (6
parcele cu suprafete cuprinse intre 3550 mp gi 7300 mp) si stabilirea de reglementari specifice pentru zona.

U.T.R M-Mucart — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — zona mixta

—functiune predominantd: structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectivd, activitati administrative —
birouri, sedii de companii, financiar-bancare, comerciale (tertiare), alimentatie publicd, invatdmant, servicii cu
acces public, servicii profesionale, culturale, cazare turisticd, sindtate, parcaj colectiv, garaje.

-regim de construire: deschis;

-indltimea maximd admisd: Hmax= 40 m de la CTA, respectiv 25+P+8E+R;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2.8;

-retragere minimd fatd de aliniament: cladirile vor fi amplasate in aliniament, alinierea se va realiza in retragere
de minim 4.5 m. La strada Razboieni distanta dintre cladirile invecinate (imobilele existente pe frontul nordic al
strazii si imobilele propuse) va fi mai mare sau cel putin egald cu fniltimea cladirii celei mai inalte — valabil doar
pentru imobilele cu functiunea de locuire aflate pe strada Razboieni.

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 4.50 m;

- circulatiile si accese: accesul se realizeaza din str. Rizboieni si din str. Gladiolelor.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si 1n spatii
specializate dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din

Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd in zond;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 13.12.2019 sia
verificarii completarilor depuse sub nr. 119148/43/2020 in sedinta operativé din 4.03.2020, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Prin grija si cheltuiala investitorului se vor realiza urmitoarele obiective de interes public:

Spatiul cu o suprafatd utild de minim 500 mp din constructia P3 va fi realizatd in prima etapd a
investitiei. Spatiul mentionat va fi trecut in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, cu titlul gratuit,
dupa receptia imobilului P3 si anterior receptiei celorlalte imobile din ansamblu.

Spatiu verde compact adiacent Paraului Nadas in suprafatd de circa 4400 mp, va fi trecut in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca cu titlu gratuit, pand la receptia imobilelor aferente
parcelelor P4, P5 si P6. Zonele verzi amenajate (amenajari exterioare cu alei, plantatii, locuri de
joacd, iluminat, mobilier urban) se vor realiza in baza unui proiect de specialitate avizat de Comisia



de Esteticd Urbana.

Anterior receptiei ultimului imobil din ansamblu se vor realiza, pe cheltuiala investitorului, lucririle
impuse prin Avizul Serviciul Siguranta circulatiei nr. 370951/446/25.02.2020 completat cu nota nr.
323293/2020, anume:

— pe str. Rézboieni trotuarul adiacent dezvoltdrii propuse va avea latimea de minim 2.5 m iar parcirile se
vor amenaja in alveole, cu dispunere paraleld cu bordura;
— pe str. Gladiolelor circulatiile pietonale vor fi amenajate pe terenul investitorului iar parcérile vor fi

paralele cu bordura,
— intersectiile str. Vrancea — Rézboieni, respectiv Riazboieni — Gladiolelor se vor analiza / trata ca si

sensuri giratorii; _
— se va asigura legdtura pietonald si velo intre zona reglementatd si zona din partea sudicd a paraului

Nadas.
— trecerile de pietoni din zona studiati vor fi supraluminate in baza unui proiect tehnic de specialitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3526 din 12.08.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Prin adresa nr. 323892/433/2020 s-a solicitat modificarea avuizului Arhitectului sef cu nr. 51 din
3.06.2020 care contine eroarea materiala privind etapa in care va fi donat spatiul de interes public. Prezentul aviz
inlocuieste avizul Arhitectului sef cu nr. 51 din 3.06.2020 care isi pierde valabilitatea.

Sef birou, arh. Muresan

Red. 3ex. Arh. Adina Moldan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ...........cceeevvnenes din oo,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de ......




