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Terapia

LEGENDA

limita UTR-uri
limita teritoriu studiat prin PUZ

limita de propnetate teren care a
generat PUZ - zona reglementata prin PUZ

profil stradal propus prin PUG
suprafala afectata de servituti de ulilitate publica

conslructii existente pe sit

circulatii auto

cireulatii pietonale
acces auto

acces pietonal

limile de proprietate - vecinatati

constructii existente in vecinatate
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TABEL DE COORDONATE

COORDONATE STEREO'70
Nume
Punct X(m) Y(m) Z (m)

414 589531.07 393980.90 329.60
402 589543.00 394017.85 328.75
400 589554.24 394050.29 328.76
46 589560.21 394048.20 328.73
395 589590.71 394038.05 329.10
394 589592.31 | 394037.27 329.46
393 589597.26 394051.88 329.25
681 589613.03 394047.92 329.50
680 589629.60 | 394043.46 329.75
391 58963567 | 39404164 329.85
679 589645.94 394038.17 330.00
388 589657.41 394077.18 330.12
670 580662.15 394078.75 330.45
77 589661.63 394079.90 330.70
671 589658.48 394086.62 330.86
85 589645.09 394112.74 331.08
672 589631.87 394140.43 329.69
101 589617.90 394169.24 329.20
102 589614.35 394175.60 329.13
673 589610.75 394181.27 328.92
674 589610.73 394181.33 328.92
104 589610.63 394181.50 328.92
675 589601.98 394186.17 328.56
110 589602.58 394187.56 328.72
161 589573.75 394200.26 328.07
183 580481.68 394241.67 327.38
205 589437.04 394262.19 327.37
217 589409.41 394274.36 327.23
216 589408.43 394274.73 327.17
676 589401.32 394277.92 327.07
677 589393.81 394281.15 326.97
236 589389.53 394262.52 328.22
237 589382.02 394231.43 328.17
255 589368.13 394168.78 328.58
473 589354.82 394101.59 328.77
462 589348.37 394064.42 329.14
678 589347.36 394058.60 329.06
459 589348.50 394058.31 329.09
458 589356.38 394056.31 330.31
456 589365.00 394052.85 330.28
442 589399.38 | 394037.87 329.45
444 589403.40 394047.42 329.29
430 589467.91 394019.94 329.22
431 589463.57 394009.66 329.23
421 580490.12 393998.33 329.40
420 589501.91 393993.29 329.31
a7 589506.95 393991.32 329.03
416 589521.35 393985.03 329.65
415 589525.90 393983.09 329.65

Puncte Distanta

393 - 679 40.25m

679 - 388 45.66 m

670 - 104 115 m

_ 104 - 677 24013 m

677 - 678 22741 m

a 678 -442 54.92m

| 442 - 444 10.37 m

| 444 - 430 70.12 m

430 - 431 1116 m

431-414 73.37m

414 - 400 73.15m

400 - 394 38.47 m

394 -393 15.42 m

TERITORIU STUDIAT

mp %o

STERITORIL STUBIAT PRIN 8U2 70 424 mp 100
StEaEN UTR R S HiEane 60 665 mp 86.14
Sturen U Le 2157 mp 3.06
Sizren U Rt 7602 mp 10.860

BILANT TERITORIAL
SrERITORIL STUDIAT PRIN PUZ 70 424 mp 100
55 331 mp T8.57

S'I_EF.ET-I CARE A SENERAT FLIZ ZDONA RECLEMENTATA

31_2;:51.1 2ENA DE NFLLENTA 15093 mp 21.43
INDIC]1 URBANISTICI
St ZoNs HEGLENENTATA 55331 mp
S comsTRUITA BUSTENTA 14 770 mp
S consTHUTA LESFASURATA EXISTENTA 15183 mp
P.O.T. sxismeny 26.69 %
C.UT. exisrens 0.27

CARACTERISTICI TEHNICE

UTR RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta
PO T - pentru cladirile comune : 60.00%
= b pamtitly de ol paniru niveddle cu dostinallp de otiTe: ACIIM =40 u/ﬂ x SYEREN

In paroiole do coll penin roie e oo dasimatia Ge Doure: Acwmx =350 % * S‘I’EREN

-'pentru cladirfe situatie in pozitii particulara sl pentru destinatii/
utilizari specidle, P.O.T. se va stabili prin PUZ de restructurare,
in functie de cerintele programului arhitectural si de pozitia
urbana

CUThaax - pentru cladirlle comune - 2.80
- pentru cladirile situatie in poziti parliculare si pentru deslinati
utilizari speciale, P.O.T. se va stabili prin PUZ de restructurare,
in funclie de cerintele programului arhitectural si de pozitia
urbana

REGIM DE INALTIME MAXIM

pentru parcelele comune: (1-35)+P+5+1R

pentru parcelele de colt: (1-3S)+P+5+1R, (1-3S)+P+6

- pentru cladin cu functiuni deosehits sl aflale in pozitii urbang privilegiate

(dominanta), prin PUZ se pot stabili regimurd de inallime mal miati fara a

depasl 28'm In punctul cel mai inalt

- se admil nivele partiale (supante. mezanine) cu conditia incadrarii in

inaltimea la comisalolala reglementata

DISFUNCTIONALITATI

stanjeniri intre - incompatibilitate intre activitatea de
functiuni tip mdustyal s funct_lu'ml_e de locuire
’ aflate in imediata vecinatate - pe

amplasamentul exista functiuni de tip
industrial, cvasiindustrial si depozitare
iar in imediata vecinatate pe strazile
Sobarilor si George Gordon Byron
exista predominant imobile de locuinte
colective, iar pe str. Caramidarilor
locuinte individuale
- unitatile industriale existente dispun
de suprafete mari de teren si sunt
amplasate in locatii importante pentru
dezvoltarea orasului.
- activitati industriale au incetat/ s-au
restréns considerabil
- spatii neutilizate

ocuparea - structura de ocupare a terenului
. mediocra, dezordonala, rezultat al
terenului unori dezvoltar in timp nesistematize
- zonele de acces/primire sunt
disfunctionale sau inexistente

- cladirile/halele industriale construite
in a doua jumatate a secolului al XX-
construit lea in stare de degradare

- cladirile/halele industriale au stari de
conservare si valoare de utilizare
foarte diferite

- nu au valoare de patrimoniu industrial

starea fondului

starea strazilor - infrastructura in general degradaia

profile - Str. Caramidarilor - 7.60m - 2 benzi
auto cu trotuare - strada infundata
- Str. Fabricii - 21m - 4 benzi auto,
traficului trotuare
- B-dul Muncii - 18m - 4 benzi auto, 2
linii tramvai, trotuare

necorespunzatoare
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Verificat
arh. Valentin Moldovan

Sef Project
arh. Claudiu Botea

ELABORARE PUZ DE
RESTRUCTURARE URBANA pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIONALA
MIXTA - b-dul Muncii nr. 4-6 - str.
Fabricii (front vestic)

Beneficiar

S5.C.NOROCCOMS.R.L.

sal Gilay, Com. Gllawy, nr. Farma 7, bloc hala 24, jud.
Cly|

Adresa investitiei
Loc. Cluj-Napoca, Bdul. Muncil ar. 4-8, judl. Cluj
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AR [/ ,' : Sea SCHEMA UTR RiM* PROPUS TERITORIUL STUDIAT .
v, ~ / J mp a
»
» A - A " - - A . AQ”® . . D = oy / ' i SERToRI STUBIAT RN PLZ 70424 mp 100
7 7 / / [} i STERENUTRAM S RIM Sani 60 665 mp 86.14
) 7 S i s r‘r"'- JJJ e / JJ ' STEFLE_N UTR Le 2157 mp 3.06
s S S T < ~ ~ / ] S AR 7602mp 10.80
PROFILE STRADALE PROPUSE IN STUDIUL PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI 7 PN ; J BILANT TERITORIAL
S| TRANSPORTURILOR AFERENT P.U.Z. | <z 7 7S ! R 70424 mp 100
E*‘ I s x"-{i 3 STEREN CARE A GENERAT PUZ ZONA REGLEMENTATA 55331 mp 7857
Eé NG S STEREN ZONADE INFLUENTA 15093 mp 2143
o ’ K‘“a’_j
HE
w w w
2 EE | 2 = S-a considerat ca zona regiementatata suprafata de teren aferenta
E 4 I E g RIM aftata in proprietatea beneficiarului;
z §§| = = ZONA REGLEMENTATA - U.T.R. RiM*
= = =
5; gw z z BILANT TERITORIAL %
2 e\l I I _E_E_ . 2 ) < . Suprafata teren zona reglementata 55331mp 100
= 5 T 2 ' Suprafata de teren ce se va dezmembra
0t 3+ ! 3 [l | ) perl::tru servitute de utilitate publica 1886mp 340
e l&%“ mieme, e e =— s g b e s . Suprafata teren aferenta subzona mixta S_RiM* 44282 mp 80.03
= eams ' suprafata teren aferenta strazi propuse 8175 mp
4300 180, XSO . ak0 350 . aK0 . amy . 240 L2000 280 . 300 . 300, 250 200, - 1) prelungire str. Caramidarilor 3995 mp
24.30 1500 s B -1
+ + t d " ; infiintare str. "A" 4180 mp
I1.C.1 - 24.30m - Str. FABRICII 111.G.1 - 15 m - Str. "A" propusa - zona locuinte colective 329,66 suprafata faren construibiia 36107 mp
P | Suprafata teren aferenta subzona S$_Is*(scoala) 5805mp 10.50
TEREN CE SE VA Suprafata teren aferenta subzona S_Va*
O SERVITUTE DE (parc cu acces public nelimitat) 3445mp 623
UﬂI:.{TA'!'._EPIEI_!_UCA I
AL @ SPATII VERZI SiI SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT
§ e | . SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR
g ¥ P NOTA 2
= B | i Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde pe sol natural,
g /" | k impreuna cu spatiile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca,
< { g zone de loisir (UTR RiM") este cea totala efectiv ramasa din proprietatea
2 fa privata a beneficiarului dupa dezmembrarea suprafetei de teren aferenta
% : « 329.06 . servitutii de utilitate publica:
Z 5T RS T N i N m SuPRAFATADE REFERINTA =
< \I'I i-. II . 3 = = * 329.13 =328.51 \iiQ 2 4 alif‘.llﬂ"' T = STEREN 20NA REGLEMENTATA = SSERVITUTE DE UNILITATE BUBLICA™
TR o e e ol . B vl SR, 320,13, 329,04 AN Rege e m =55 331 mp - 1 886 mp = 53 445 mp
s ot f o0, + T 50 150, 3 ! - Coni. RLU UTR RiM*: pe ansamblu, spatile verzi organizate pe sol
, 300 150, 375 | 375 | 375 | 325 . T natural, impreuna cu spatiille amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de
} " ' LA - '21I3'I - zona mixia ‘ joaca, zone de loisir, vor ocupa min. 30 % din suprafata de referinta.
iI1.B.1 - 25.80m - B-dul MUNCII Str. CARAMIDARILOR - conform P.U.G. Cluj Napoca . S 53 445 mp
32R.90) .
o S SPATIU VERDE PE SOLNATURAL 1 SPATI AMENAJATE (ZONE DEAGRENENT SFORTIV. 16 034 mp (30%)
- () =1 RO [ % LOGURI BE JOACA, ZONE BE LOISIR)
PROFILE STRADALE CONFORM NOTA S |
=, a
ANEXA 6 - P.U.G. CLUJ-NAPOCA : Pe parcelele aferente subzonelor se vor respecta procentele
- A Subzona institutii Subzona verde | Subzona mixta minime de spatii verzi, zone de agrement sportiv si locuri de joaca
=1l 0 AU S |s* S Va* S RiM* prevazute in R.L.U. S RIM*, R.L.U. S Va*respectiv R.L.U. S_Is™.
2 32TO0 32BA3 a9y |5 =. = . = = *
" . - g A2 — UTR RiM * - ZONA MIXTA
49d AC DR02. 3T *327.43 [NOTA 4 | '
328.12 Indicii urbanistici propusi (POT, CUT) reprezinta indicii urbanistici ai
intregului ansamblu propus, ansamblu compus din 3 subzone.
m Suprafata de referinta pentru calcul indici urbanistici (POT, CUT)
2OM IM - limita teritoriu studiat prin PUZ R pentru U.T.R. Rim* - Zona mixta (zona reglementata) este suprafata de
ad 313008 ‘I;‘"- T limita zona reglementat prin PUZ Cara— teren conf. C.F. nr. 329458 , respectiv 55 331 mp.
' limite UTR Suusnns INDICI URBANISTICI ANSAMBLU
I""ﬂ[ta subz[jne DI’DDIJSE - UTR CECCE R T POT [V 31.24 El/“
; constructil existente in vecinatate ' ' CUT. yax 2.70
. ) STEREN CALCUL POT/CUT 55331 mp
) o retragerl, alinlamente = ——————— S i . 33198
11.C - 30m - zona de activitati / mixta - = @ 2 % o= B e — — SCOWHUIM MAXI A mp
Y 2 — circulatil auto ' TA BESFAS
| Str. FABRICII N 202 2% - . A j . CONSTAUITA BESFASURATA MAXIMA 154 926 mp
. — A\ = . . - = s circulatii pietonale EXISTENTE SPATII VERZI Si1 SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT
7 AN . e ey SPORTIV, LOCURI! DE JOACA, ZONE DE LOISIR
L\ profil stradal propus prin PUG AR5 ;
‘ 4 9 : -~ ‘ . I - vezi nota 2
\ “\ \ - circulatii auto PROPUSE e
= XN '\ (®, ‘ ok = = circulatil pietonale PROPUSE j : UTR RiM * - SUBZONA - S RiM*
- ¢ \ l"( \ ‘\ =~ L "o 'I‘ X + z
.. > .\\ 1 \ — \ - piste pentru biciclisti INDICI URBANISTICI
. sm . = A\ \ i | _ - = . N NN | A modernizare circulatie auto
PLATFOHMA TeAT) \ N\ Z ‘\( 3 ’ .‘:1;:_ TR et K % Tl O L\ — o SR AL ALY 0 A a0 existenta - str.Caramidarilor Pe parcela aferenta subzonei S_RiM* se va aplica regulamentul
- : o\, 320l Al 2 FAmRE e S - e — W\ - - 278 g XAV i\ ) 4.1 Tt R propriu categariei functionale, respectiv RLU S_RiM".
B2 = 20 s ] S =, -« R e A A e AR ' NN A0S S\ ' Tk interdictie de construire S AT LTI
; : | B - el . e - 3278 \ A ; P.O.T. s 35.84 %
1y | | teren ce se va dezmembra pentru CUT 331
7 SD . w £ ~ 7 2\a20 0 servitute de utilitate publica si se va T ’
¢ L200 1507, 250 3m . 3m o s, 3, 2Ep UNsh 200, den O X V- Z ) Ba38 inscrie in CF cu destinatia teren rezervat PR AP ATT AT - LOCURI DE GOACA
! t X g T RTE pentru servitute de utilitate publica” ERZ
I1.B - 35m - zona mixta / activitati - cu tramvai . = 312936 ' \‘.qﬂ;l")_;;"_'-: - 435100 Conf. RL.U. S RIM": spatiile verzi organizate pe sol natural impreuna

zona construibila

B-dul MUNCII

~TI0A0 RN e

cu spatile amenajate - locuri de joaca, vor ocupa min. 20 % din
suprafata de referinta;

CARACTERISTICI TEHNICE
TABEL DE COORDONATE CL AR EOMONE

3 2700 —
\. j;_~-. . STEREN REGLEMENTAT =™ 55 331 mp 5 COORDONATE STEREO'70 Recii 0F INALTIME (1-3S)+P+7+2R
P:rT:t < Yom) Zim) Hyax carpisa 30m
m m m
\ Hraax 7m
\ =
'\_‘ POT - 31 240/ 414 589531.07 393980.90 329,60 CLADIRI DE COLT
S MAX ANSAMBLU = o 402 589543.00 3494017.85 32875 B s T (1-3S)+P+11
\ . * SRl 400 580554.24 394050.29 328.76 Hr o ' 29m
\ - .= - MAX G ORNISA
. A Subzona mixta: S Rl M CUTwmax ansameru = 2.7 48 | 580560.21 | 294048.20 X873 Fhax &m
si servicii de ‘ — 395 | 589590.71 394038,05 329.10
o T ; (i) CLADIRI CU FUNCTIUNI DEOSEBITE SAU AFLATEIN POZITII URBANE PRIVILEGIATE
TN ol 0\ H = 394 589592.31 394037 .27 329.46 5
T 417 W ;:,.” ?D 'nteres pUbIIc- SS_RiM' =44 282 mp SR0T 35 303 889597.26 394051 88 329,25 Recim be (v Time (1-4S)+P+10
. A %* POTuaxs riv= 35.84% SARAE 34010 681 | 569613.03 | 39404792 329.50 Hhuax cormisa B5i
! R 21.00 = ,r"’/n’ﬁ = S I S ,327.93 CUTpax s = 3.31 3279 680 |  ©589629.60 | 39404346 329.75 Hhax e
. RN\ e — = 301 589635.67 39404164 329.85
LA - 21m - zona mixta A = S = 5805m oy 43280 679 589645.94 394038.17 330.00 _
Str. CARAMIDARILOR s ¥ =< asEhi;: e P ' 388 589657 41 394077.18 330.12 UTR RiM * - SUBZONA - S _Is*
2, X S == g 670 589662.15 304078.75 33045
- A AR )/\ - POTyaxs 5= 75% 77 589661.63 394079.90 330.70 INDICI URBANISTICI
" ) AR 0 ’_\, 671 589658.48 394086.62 330.86 . )
g ! 25 589645.00 0411274 331.08 Pe parcela aferenta subzonel S_Is* se va aplica regulamentul
‘,_ P 589631.87 20314013 329,69 propriu categoriei functionale, respectiv RLU S_Is".
% 101 589617.90 394169.24 329.20 P.O.T. pax 75.00 %
) 102 | 56961435 | 38417560 329.13 CUT. pa 28
‘ 673 589610.75 394181.27 328.92 _
A Y 674 589610.73 39418133 328.92 SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - LOCURI DE JOACA
1 104 589610.63 394181.50 328.92 - i : : ;
g . Conf. R.L.U. S_Is": spatille verzi organizate pe sol natural impreuna cu
‘ 675 589601.98 394186 .17 328.56 i 5 8 s i
- 589502.58 394187.56 2872 spatiile amenajate - locuri de joaca, vor ocupa min. 20 % din suprafata
% = = : de referinta;
3 161 589573.75 394200,26 328.07 '
' g _ = A 183 | 58948168 | 39424167 327.38 CARACTERISTICI TEHNICE
. S/ L= * 205 589437.04 394262.19 327.37 REcinoe INALTIME MAXIM (1-28+P+4+R(M)
-
7/ L 4 217 589409.41 39427436 327.23 Huax corisa 18m
o =
& Subzona verde: S Va 216 | 58040843 | 39427473 27.17
- 676 §89401.32 394277.92 327.07
Ss var=3 358 mp 677 589393.81 394281.15 326.97
POTyaxs va = 5% 236 589380.53 394262.52 328.22
SRS - . - CUTuax s var = 0.1 ) k\le 237 589382.02 39423143 328.17 Pe parcela aferenta subzonei S_Va* se va aplica regulamentul
= = 255 589368.13 394168.78 328.58 propriu categoriei functionale, respectiv R.L.U. S_Va*.
GAT \ | 473 | 58035482 | 30410159 328.77
00, 1 D \ 462 | 58934837 | 30406442 329.14 INDICI URBANISTICI
b \ou 1 ":m |§' \ 678 589347.36 394058.60 329.06 P.OT. max 5%
 { \ s Smpy 2N 459 589348.50 394058.31 329.09 GUT s 0.1
.’. - -' = S
\ 320,26 S\t Eqae e SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT
'-‘ 329 1% N et : i SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR
; 442 580599.58 384037 87 328:49 Conf. RLU. § Va" spatile verzi organizate pe sol natural,
A} 445 380493.45 394047 92 349.29 impreuna cu spafile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de
‘, ::2 :::z;':; g:g;g‘;‘; 3323;3. joaca, zone de loisir, vor ccupa min. 60 % din suprafata de referinia;
‘ 421 | 58949012 | 39399633 329.40 CARACTERISTICI TEHNICE
‘-‘ 420 589501.91 393993,29 329.31 Renn SR TNATRE (DIS)+P+1
‘ 417 589506.95 393991.32 329.03 Hinaxcorrsn 9m
g 416 589521.35 393985.03 329.65
‘} 415 | 58952590 | 393983089 29,65
3 (NOTAS5- OBSERVATH
; all ri".'r.f.",-" 2
‘_ R 128,00 - : " -':.J - - '
A\ 327,
Y
" N
k L)
ARHIMAR
321.90 ) 177.K9 32799 BRI ree PUREZURIANISH
327.89 32791 A0 327.80 - N BIROUDE ARHITESTUTA 3| LFBAMEH )
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S R . AT g pe - o= TE ansambliul restul de 20 % va revenii altor functitmi.
X : - S . S e e S ~a RITORIUL STUDIAT mp % e) Indict urbanistici propusi, Bilantul teritorral, Rapodul pe funciium, Rapordul cu,
- - — @ Y S ) Il | ~ STERITORIL STUBIAT FRINPUZ 70 424 mp 100 loctinle de parcara si Inallimile prezinta valor aferente: posibilitatii de mobilare
~ ~ ~ e A O TR ' i =~ - SRS il S R I Rl prezentate,; acestea nu au caracier oe reglementars.
LAN DE SIUAIE ROUSA SC 1 500 i Al A, YN “mo S 2157 mp  3.06 7 Parcelarea este un rezultal &l planulul general de amplasars & cladirfor (plan
- - ¥ N e : oy ° ’ mobilare) si ame caracter onentativ.
y ' “‘:‘ _ 8 : : i TEREN CE SE VA DEZMEMBRA PENTRU .'~~ STEREN UTR RrM1 7602mp  10.80 Parcelarea se va face efapizat
9, NI, . . : < -~ ) Conturul subsolutilor aré caracter rientativ.
3 . : : . o 2 ~ BILANT TERITORIAL g) Con Lifiio . a : 5 -
PROFILE STRADALE PROPUSE IN STUDIUL PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI Gas L O IS TN _ - SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 1 886 m Sao O —— TP Rl /) I calculul spatiului verde organizat pe sol natural impretina cu spatile amenajate -
~ S0 2 - m =~ zone de agrement sportiv, locun, de joana, Zone de loisir, este inlrodisa sisipralala de
S| TRASPORTURILOR AFERENT P.U.Z. ' o~ : ' ~ - - STEREN CARE AGENERAT PUZ: ZONA REGLEMENTATA 55331 mp 78.57 spatiu verde dispus in lungul strazilor propuse (strada Caramidarilor s strada "A").
| : - =~ STEREN ZONA DE INFLUENTA. 15093 mp 2143 i) Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde pe'sol natural, impreuna cu spalile
% i PrOprletar- SC NOROC COM SRL / N amenajale - zone de agrement sportiv, locuri de josca, zone de loisin, ‘cuprinde si
a _ ) suprafata aferenta straziior propuse, strada Caramidanior si strada A.
w I S TEREN — 55 331 m p j ) S-a .(:OﬂSlde'raf ca zona regieme‘?ta tata Suprafafa de teren aferenta Asifel mpmfara daspal‘” mmj’n—pma Cuzme"e de agfemem aparﬁv‘ [owﬁ de I‘oaca‘
il z & E | . . RiM aflata in proprietatea beneficiarului; zone de lolsir, reprezinta procentusl min. 30 % dintr-o suprafata mal mare decat
g j‘ g £ 1 Bd-ul Muncii nr. 4-6, Cluj-Napoca ZONA REGLEMENTATA - U.T.R. RiMm* Suprafata sfectiv construibila, sporind astfel calitatea ansamblull propus;
x| =° & e A =
=l BEIF = = SOCIETATEA LUGCAROM IMPEX SRL i - - LEGENDA
z o\E z z ) A RNAVEAN EliCA ! 1 C.F. nr. 329458; nr. cad.: 329458 BILANT TERITORIAL %
g gﬁ g g TIRNOVEAN DORINA _ : S =S ey : / i Suprafata teren zona reglementata 55331mp 100 limita UTR-uri - -
E o F 7 d 317330 £ vy’ PRI RN R - T - ! Suprafata de teren ce se va dezmembra . . :
= = = o e - 4. T > X N { : - . parr:tru servitute de utilitate publica 1886mp 340 limita teritoriu studiat prin PUZ NENEES
' Suprafata teren aferenta subzona mixta S_RiM* 44282 mp 80.03 . _
- - : - L Lo o / : .- _ o~ ! suprafata teren aferenta strazi propuse 8 175 mp limita de proprietate teren care a . sensmena
o aaL _ : P i oS X N ey EE S~ [ : - prelungire str. Caramidarilor 3 995 mp generat PUZ - zona reglementata prin PUZ
2 2 20 T o = 72 . : <3l . ’ =3, S : £ o~ 5 7 4 s - ! { | ! | infiintare str. "A" 4 180 mp limita de proprietate - parce|e propuse subzone Esasnastsassanss
, 1500 X A ey o O S S / / T~ suprafata teren construibila 36 107 mp - o , -
lI.G.1 - 15 m - Str. "A" propusa - zona locuinte colective T | PP 220 1 SHes SENP~ < 4 B __ | ' | Suprafata teren aferenta subzona S_Is*(scoala) 5805mp 10.50 Biifiratala SScG A deseniLin deliliate Pl
- : ' RS, E j : € 7y Rl 7 i Suprafata teren aferenta subzona S_Va* 3358mp 6.07 modernizare circulatie auto existenta - str.Caramidarilor iz
cad 266855 (parc cu acces public nelimitat) . -
cad 307687 | = SPATII VERZI S1 SPATI| AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT Hregehampmege 00 0 TTTE
SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR aliniament propus la b-dul Muncii si str. Fabricii SrmtmE——
g tructi e —
) Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde pe sol natural, constricue propusa.- locuire
lﬁ‘_. impreuna cu spatiile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca, constructie propusa - comert
g zone de loisir (UTR RiM~™ - ansamblu) este cea totala efectiv ramasa din . - - - = _
3 proprietatea privata a beneficiarului dupa dezmembrarea suprafetei de constructie propusa - birouri, fitness, piscina
é teren afserenfa servitutii de ff"f‘afe publica: constmcﬁe propusa - scoala _
;’;"é:;““zzi:fm”‘ "Tm T e oo constructie propusa - birouri cu posibilitatea de amplasare a [
=55331 mp - 1886 mp =53 445 mp altor functiuni complementare |a parter
-:'g:nmma J J . : = = n‘= ) In UTR BiM*: pe _ansamblu' Spau”e Veij Org?ni'za!e Ipe SOI natural' COI'!tUFSLIbSOI ;:l-:ul-.:::::l.:::i
EEEE s T -4 : - N L == > - N ~ A Tmy v . - _ - impreuna cu spatiile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca, zone S
200, k0, 335 . 326 32:530 325 328 ek HLA - 21m - zona mixta : { : S o S~ ~ OO RN 7 B 1 S T4 - ' ./ : ' ' de loisir. vor ocupa min. 30 % din suprafata de referinta. contur balcoane e =
¢ . - + = - . \ : : ' ' \ : : 2 T ol T T = SUPRAFATA DE REFERINTA 53 445 mp tur etaj tehni 1
il.B.1 - 25.80m - B-dul MUNCII Str. CARAMIDARILOR - conform P.U.G. Cluj Napoca _ y : JA | i o = : : e < : - LS : S i | iV ™ _ . contur etal tehnic
' . ; ' 4 ‘ i i I g - : S : k) _' Sy L e | e e s e 16034 mp (30%) spatiu verde amenajat pe sol natural I —
. I " > e LA : Sy T 2L : spatiu ve najat peste subsol 1
gang P+ | A B R e S O A L
e - M AN < ' : | — - Pe parcelele aferente subzonelor se vor respecta procentele pavaj inierbat

minime de spatii verzi, zone de agrement sportiv si locuri de joaca
prevazute in R.L.US_RiM*, R.L.U. S_Va* respectivR.L.U. S_Is".

UTR RiM * - ZONA MIXTA profil existent - b-dul Muncii, str. Fabfieci ~ ————— ——

pavaj cu dale de cauciuc

profil largit conf. P.U.G.: b-dul Muncii, str. Fabricii =220
Indicii urbanistici propusi (POT, CUT) reprezinta indicii urbanistici ai | circulatie auto =
mfregu!m qnsamblu propus, ansamblu ‘compus din '3 sEJbz'one: su{;z:ma circulatie pietonala ——1
mixta (S_RiM"), subzona verde (S_Va*) si subzona de institutii si servicii de
interes public constituite in cladiri dedicate (S_Is*). pista de biciclete [
Suprafata de referinta pentru calcul indici urbanistici (POT, CUT) acces aito > .
pentru U.T.R. RiM* (ansamblu) - Zona mixta (zona reglementata) este . .
suprafata de teren conf. C.F. nr. 329458 , respectiv 55 331 mp. acces pietonal locuinte o
INDICI URBANISTICI ANSAMBLU acces servicii, comert, institutii etc. -
P.O.T. niax S1.24% limite de proprietate - vecinatati
C.U.T. 2.70 — , .
S R e RO M:;T!cm 55 331 constructii existente in vecinatate :
TEREN CALCUL mp -
S oG RITA AN 33 198 mp post trafo propus P
S CONSTRUITA DESFASURATAMAXIMA 154 926 mp platforme containere subterane [PG. ]
| zmmw’wm M. RAPORT ESTIMATIV FUNCTIUNI
P+4E - A | D CoNTRIA OSSP oy | LOCURE
P S5 N - . 4 . -
LS S CONSTRUITA DESFASURATA 96 610 mp
cad 24113 C.UT. propus 2.70 NI Apssram 1243
BILANT TERITORIAL N PP,
C— 55331 mp 100 % LOGURI DE PARCARE LOCUIRE (LA SUBSOL)
p+4 E STEREN DEZMEMBERAT PENTRU SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 1886 mp 3.40 % COMERT EN DETAIL SUPERMARKET - GP1, GPZ, GP3 (P)
\ S TEREN AFERENTASTRAZ) PROPUSE 8175mp 1478 % S CONSTRUITA DESFASURATA 2 565 mp
cad 290719 S consTRUITA PROPUSA 17285 mp 3124 % S UTILA TOTALA DE VANZARE 1330 mp
S AVMENAJARI EXTERIGARE (PIETONALE/ AUTO) 11951 mp  21.60 % NR LoCURI DE PARCARE COMERT EN DETAIL SUPERMARKET 38 (12 LA SOL + 26 LA SUBSOL)
8 SPATUVEFOE PE SOLNATURAL« SPATIAVENAUATE (Z0KE OE AGREMENT seorri, 16 034 mp. 28.98 % COMERT EN DETAIL - GP2, GP4, GP5, GP12, GP13 (partial P)
' o S CONSTRUITA DESFASURATA 770 mp
SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT 8 K ETLA/SED We k) 655 mp
SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR = GTALA (SCD 0,85} o
- vezinota 2 S UTILA TOTALA DE VANZARE fara dapoata (500 « 049 _ mp
UTR RiM * - SUBZONA - S RiM* NR | 5cuURI DE PARGARE COMERT EN DETALL 16 (3 1a 0L+ 8 SUBSOL)
Pe parcela aferenta subzonei S_RiM* se va aplica regulamentul FUNCTIUNI TERTIARE - GP9, GP10 (P + E1) + GP14 (P)
propriu categoriei functionale, respectiv RLU S_RiM*. S CONSTRUITA DESFASURATA 7 865 mp
INDICI URBANISTICI S UnILA TOTALA (500 * 0.25) 6685 mp
) o S UTILA TOTALA DE VANZARE fara dapozite (SCO » 0.69) 5427 mp
STEREN CALCUL POT/CUT 44 282 mp NR _ 110
s R - M T - S o UiTABROBUSA 15 871 mp LOCURI DE PARCARE COMERT SPECIALIZAT (40 LA SOL + 69 SUBSOL)
_INIIVI_ 1 era p ia S CONSTRUNTA DESTASLRATAPROPUSA 146 478 mp FITNESS, PISCINA - GP14 (E 6-7)
P.O.T. propus 35.84 % S CONSTRUITA DESFASURATACENTRU SPA 1 7_50 mp
SC TERAPIA SA CLUJ CUT. rropus i S UTILA CENTR SPA 0 « 072 1312 mp
BILA“T TERITOR NR LOCURI DE PARCARE FITMESS, PISCINA 40 (EXCLUSIV SUBSOL)
STEREN B 44 282 mp 100.00 % BIROURI - GP14, GP15
8 CONSTRUITAPROPUSA 15 871 mp 35.84 % 5 UDN:RU'T;%?F’:‘S‘{?T“ 36 915 mp
T —————— 17 802 mp 40.20 % UTILA TOTALA (500 = 0 85) _ 31378 mp
S e 10 608 mp 23.96 % NR | 6cuRi DE PARCARE BIROURI 395 ExcLusi sUBSOL)
SPATII VERZI S1 SPATII AMENAJATE - LOCURI DE JOACA - w.. i
. . . L _ . > CONSTRUITA mp
Conf. R:L._U. S_RnIYI_. spatiile verzi organizate pe sol natyra! m‘n;;reurga S CONETRIMABESASIRATA 2915 mp
cu spatile amenajate - locuri de joaca, vor ocupa min. 20 % din S umiA ToTALR SCDx a0l 2 000 mp
suprafata de referinta; ) -
S UPRAFATADE REFERINTA 44282 mp NR | ocuri DE PARCARE SCOALA 10 (ExcLusivLa soL)
‘SsPATIU VERDE PE SOL NATURAL (23.96 %) 10 609 mp TOTAL _
S CONSTRUITA PROPUSA - TOTAL 17 285 mp
CLADIRI COMUNE tasypsrezg | PROCENTAJ ESTIMATIV
HEF'"M DE INLTINE 20 LOCUIRE/ ALTE FUNCTIUNI
H::: CORNEA 7' S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA - ALTE FUNCTIUNI 52 780 mp (35.33 %)
CLADIRIDECOET S CONSTRUMA DESFASURATA PROPUSA - LOCUIRE 96 610 mp (64.67 %)
REGiW bE INALTINE {1-35)+P+11
Huiax cornisa 39m BILAT ESTIMATIV LOCURI DE PARCARE
Huax 43m NR rotaL LocuRrl DE PARCARE 2 049
CLADIRI CU FUNCTIUNI DEOSEBITE SAU AFLATE IN POZITII URBANE PRIVILEGIATE NR LocuRI DE PARCARE SUPRATERANE 70
Reciv be INALTIME (1-48)+P+10 NR | ociRI bE PARCARE SUBTERANE 1905
Hyax CORNISA 55m NR (06URI DE PARGARE VIZITATORI (LA SOL IN LUNGUL STRAZILOR PROFUSE) 74
Hiax 55m COTE GENERALE (m) - inainte de dezmembrare
UTR RiM * - SUBZONA - S _Is* bﬁ)lb
Pe parcela aferenta subzonei S _Is* se va aplica regulamentul ' :
propriu categoriei functionale, respectiv RLU S_Is™. .
INDICI URBANISTICI
P.O.T. yax 75.00 %
C.UT. MAX 2.8
STEREN CALCUL POTICUT 5 805 mp
S CONSTRUITA MAXIMA 4353 mp 134 5
S CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA 16 254 mp
S CONSTRUITAPROPUSA 1412 mp
S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 2913 mp T\P
P.O.T. prorus 24.32 % 'e\
C.U.T. propus 0.50 "~
BILANT TERITORIAL AN
Steren 5805 mp 100.00 % N
S CONSTRUITA PROPUSA 1412 mp 24.32 %
S AMENAJARI EXTERIOARE (FIETONALE/ AUTO) 1472 mp 25.36 %
S spativ VERDE 2921 mp 50.32 % o
SPATII VERZI S| SPATII AMENAJATE - LOCURI DE JOACA t%ﬂ 1 AA
Conf. R.L.U. 8_ls*: spatiile verzi organizate pe sol natural impreuna cu ™ 221 o T
spatiile amenajate - locuri de joaca, vor ocupa min. 20 % din suprafata i n I I I H -‘l H
_ de referinta; momomoE R B = owm
L i 8 : TESTLHA
SUpRAFATADE REFERINTA f:ﬁﬂf mp _— ABEL DE COORDONATE B e e
% TURAL m = =
S NECESAR SPATIUVERDE PE SOL NA = ' COORDONATE STEREO'70 s
CARACTERISTICI TEHNICE gﬁm
e ——— asppoasry | TS| M) ] v | 2| e ge proectar
H, 18'm 414 | 58953107 | 393980.80 329.60 arh. Dan
NSLCORNOA 402 | 58954300 | 39401785 | 28.75 _
UTR RiM * - SUBZONA -S Va* 400 589554.24 384050.29 328.76 arh. Florina Alb
; = ; "4 589560.21 394048.20 328.73
ir. Sobarilor N _ ) Pe parce'fq afere:nta subzonei .S_Va se va aplica regulamentul 505 53955071 394036.05 32070 arh Mihal Cacuc
9 ar. 33 _ ! - propriu categoriei functionale, respectiv R.L.U. S_Va*, 398 58959231 39403727 329,46
\ - 393 | 58959726 | 39405188 329.25 arh. Alexandru Greceniuc
INDICI URBANISTICI , 681 | 580613.03 | 384047.92 329.50
P.O.T. max 5% 680 589629.60 384043.46 329.75 arh. stag. Andrel Rus
C.uT. 0.1 m 589635.67 384041.64 329.85
. W 679 580645.94 394038.17 330.00 arh, stag. Sebastian Scarlat
SterencALeuL poTCUT 3358 mp 388 | 56965741 | 39407718 | 330.12
S CONSTRUITA MAXIMA 167.90 mp 670 589662.15 304078.75 | 330.45 arh. stag. Oana Iulia
S CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA 335.80 mp 77 589661.63 394079.80 330.70
, 1 | 671 | 58965848 394086.62 330.86 arh. stag. Al [
sir, STO%B“W ; . | S S CONSTRUITAPROPUSH o 0.00 mp 25 Saie0s | AT e arh. stag. Alexandra Oprescu
| str. Sobarilor 4 gspbs 13, 49505/ ~ S_a:_ousmum DESFASURATA PROPUSA. 0.00mp 672 | 58963187 394140.43 329.69 Verificat
sir, Sobariior : nr. 2%;;54 tope : P.O.T. propus 0 % 101 | 589617.90 394169.24 329.20 arh, Valentin Moldovan
Y cad 30 CUT. om 102 580614.35 | 384175.80 329.13
EROES 9.00 673 | 5691075 | 39418127 | 328.92 Sef Proiect
BILANT TERITORIAL 674 | 58061073 | 394181.33 328.92 S Cloudh) Boes
P— — — 104 | 58061063 | 304181.50 328.92
- P 2 T 675 | 58960198 | 39418617 328.56
S GONSTRUITA PROPUSA 0.00 mp 0 % 110 | 58960258 | 39418756 328.72 ELABORARE PUZ DE
S AMENAJARI EXTERIOARE (PIETONALE) 849 mp 25.28 % 161 589573.75 394200.26 328.07 RESTRUCTURARE URBANA pentru
3 _ 74.72 % 183 | 58948168 | 39424167 327.38 CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
. SPRTIVERDE 250 mMp 205 | soaar04 | aoaze2io | ao7.a7 STRUCTURA FUNCTIONALA
cad 207589 SPATII VERZI S| SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT 217 | 58940941 | 30427436 | 327.23 SSOCTA - bl Misnisl) i, 4.6 - 385
! SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR 216 589408.43 38427473 327.17 Fabricii (front tic) '
Conf. R.L.U. S_Va*: spatile verzi organizate pe sol natural, ;‘ _g;g;-;’f :ﬁzﬁ gg;
!’mpreu na cu spatile amenajate - zone dg agrement .sport'iv;' locuri de 236 | 58038953 | 39426252 328.02 _
joaca, zone de loisir, vor ocupa min. 60 % din suprafata de referinta; 237 | 58938202 | 39423143 326.17 i A
589368.13 394168.78 328.58 sat Gilay, Com. Gilay, nr. Farma 7, bloc hals 24, jud.
SUPRAFATA DE REFERINTA 3 358 mp 2% | . Cluj
473 | 56935482 | 304101.50 328.77
SNECESAR SPATIU VERDE PE SOL NATURAL + SPATIIAMENAJATE (ZONEDE 5 045 m (60%) 462 | 58934837 | 39406442 329.14 f;"a‘ favestiiel A
AGREMENT SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR) P 678 | 589347.36 | 394058.60 329.06 e c{“ \epecs, Boul, Mupch or-4°6, fud. Chu)
459 589348.50 384058.31 329.09
CARACTERISTICI TEHNICE 458 | 589356.38 | 39406631 330.31 Project nr. 1293 /2017
REGifi DE INALTIVE (SID)+P+1 456 | 58036500 | 30405285 | 330.28 Faza PUZ.
Hun e 9m 442 | 58939938 | 39403787 329.45 Scara 1:500
bR SRS S 444 | 58940340 | 394047.42 329.29 Format plansa 1250x841
NOTA 5 - OBSERVATII 430 | 589467.91 394019.94 329.22 Data MAI 2020
a) La regimul de inaltime reglemetat se pot adauga elgje tehnice. Elajele lehnice nu USSR o0 B 2 AT
vor filuate in calculul inallimil maxime. - e PLAN POSIBILITATE DE
b) Cladirite vor ff amplasate in aiiniament. cu-exceplia celor cu jocuinte ia parter spre = séasgé'sas T T MOBILARE URBANISTICA
stradla, pernirl care allnierea 86 va realiza in mfrag@ra e mirimunm 3. m. 416 539521;35 3%'95'5:{13 32”5
¢) Prelungirea si modemizarea strazii Caramidanilor se va realza exclusiv pe 415 | 58952500 | 39398300 329.65 Acst ooser o ket cupings In o) pet i i, sgeotuss
proprietatea beneficiarulul sau cea publica, fara afectarea altor proprielali private. i llzats, gayia s T nbiuginie decit oy scordul <o Al ARHINAR
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NOTA: Etapizarea execuliei
proiectului are caracter
orientativ. si poate suferi
modificari ulterioare.

A | \ b _. ) % - _ ‘ ok | ; - h : | | : | . 4
ETAPAI | ETAPA Il ETAPA IV | ETAPAV ETAPA VI ETAPA VII @

In ETAPA | - se va dezmembra o portiune de teren avand o suprafata de 1886 mp ca urmare a insfituirii In ETAPA Il se vor realiza imobilele GP1, GP2, GP3 si GP4, In ETAPAIII - anterior receptiei imobilelor realizate in etapa ||, se va realiza si receptiona partea In ETAPA IV se vor realiza imobilele GPS5 si GP6. In ETAPA V - anterior receptiei imobilelor realizate in etapa 1V, se va realiza si receptiona tronson In ETAPA VI — Se va initia realizarea Imobilelor GP7-GP8 — Scoala, a carei receptie se va efectua in mod In ETAPA VIl — Se construiesc si receptioneaza urmatoarele drumuri proiectate:

de catre PUG a servitutilor de utilitate publica, la care se adauga si suprafata de teren necesara largirii carosabila a Strazii "A"( tronson 1) impreuna cu trotuarele si parcarile pe tronsonul aferent 2 a Strazii "A" . respective parte carosabila impreuna cu trotuarele si parcarile pe tronsonul aferent ‘obligatoriu anterior receptiei etapei XII| - tronsonul 3 din strada A , parte carosabila si elementele care fac parte din profilul stradal (parcari in

si modernizarii B-dului Muncii si Str. Fabricii la profilele propuse prin PUZ. Aceasta portiune va fi trecuta imabllelor IGP1' ?':2 GF;3 St GP‘;' ”r:r“at”d'ca restul elfmmielé';:ar? fﬁc parte{d"l" p":;ﬁ'?' St};ﬁda' imobilelor GP5, GP6 , inclusive curba din dreptul parcului, urmand ca restul elementelor care fac lungul strazii, fasie verde, trotuar) in dreptul imobilelor GP7-GP8 precum si

in C.F. cu destinatia de "teren rezervat pentru servitute de utilitate publica”. De asemienea se va g:g:mén G bt e AR Rl S e e L i s parte din profilul stradal (parcari in lungul strazii, fasie verde, trotuar) sa se realizeze In etapele de - tronson 1 din strada Caramidarilor, respective parte carosabila si elementele care fac parte din

dezmembra si parcela rezervata postului de transformare electrica. construire ale imobllelor deservite. profilul stradal (parcari in lungul strazii, fasie verde, trotuar) care deservesc imobilele GP7-GP8& A R H I M A R
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Proiect

Fraiect nr. 1294 1 2017
ETAPA XIV & PuZ
Scarz 1.500

ETAPA VIII ETAPA IX ETAPA X ETAPA XIi ETAPA XII ETAPA XIlI

In ETAPAVIIl — Construire immiabile GPS, GP10, GP11 In ETAPAIX - Construire si receptie urmatoarele strazi; In ETAPA X — Construire GP14 si GP15. In ETAPA XI — Construirea si receptia urmatoarelor elemente de trama stradala: In ETAPA XII - demarare executie Parc, a carui receptie va fi efectuata anterior receptiei etapei In ETAPA XIIl — Construire imobile GP12-GP13 In ETAPA XIV — Finalizarea executiei strazii A pe tronson 4 . partea care deserveste imobilele Format fisnsd 420 %841
- strada Caramidarilor, tronson 2, - parte carosabila si elementele care fac parte din profilul stradal - reamenajarea sensului giratoriu B-dul Muncii-str, FAbricii in dreptul cladirii de Birouri ( GP14-GP15) Xl GP12-GP13 - parte carosabila si elementele care fac parte din profilul stradal (parcari in lungul Data MA 2021
(parcari in lungul strazii, fasie verde, trotuar) care deserveste imohbiiele GP9-GP11 si GP12-GP13; - largirea B-dul Muncii in dreptul Ciadirii de birouri (GP14-GP15) pe portiunea de teren afectata de servitutea strazii, fasie verde, trotuar) care deserveste imobilele GP12-GP14 A4
- executie largire str .Fabricii din dreptul GP2 pana in dreptul GP 10, pe portiunea ce constituie servitute de utilitate publica si modernizarea propusa PLAN ETAPIZARE
publica si modernizare, pana la intersectia cu strada Caramidarilor. Toate aceste lucrari vor fi executate - executare lucrari tronson 3 din strada Caramidarilor - parte carosabila si elementele care fac parte din
si receptionate anterior receptiei imobilelor realizate in etapa VI profilul stradal (parcari in lungul strazii, fasie verde, trotuar) care deserveste imobilele GP14-GP15, astfel incat strada
- tronsonul 1 si 2 din strada A, elementele care fac parte din profilul stradal (parcari in lungul strazii, fasie Caramidarilor sa fie executata integral At casy ¥ FPomTEs G 10 o Fae pof N copRHeL et
verde, trotuar) in dreptul imobilelor GPS si Parc. Toate aceste lucrari vor fi executate si receptionate anterior receptiei imobilelor realizate in etapa X S Rl perid e Iy TR D 0 0y L o AR VR
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