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Caracterul actual al zonei: Unităţi industriale aflate în general în proprietate privată, dispunând de
suprafeţe însemnate de teren, situate în locaţii importante pentru dezvoltarea oraşului.
Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca,
aprobat cu HCL nr./2014 amplasamentul se afla in UTR RiM:  Restructurarea zonelor cu caracter
industrial- Zona mixta.

LEGENDA

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA
UTILIZAREA TERENULUI  MP  %

UTR RIM    26688,5 mp  100%
CIRCULATII   4212,5 mp  15,8 %
TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI 22476 mp  84,2%
 CONSTRUCTII  996 mp  
 TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 21480 mp  

Suprafata construită existentă  996 mp
Suprafata desfasurată existentă  1196 mp

POT existent pe teren  4.43%
CUT existent pe teren  0.05 
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U.T.R. RiM  Zona construita protejata
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U.T.R. Vpr Zonă verde de protecţie faţă de infrastructura
  majoră, de protecţie sanitară, plantaţii cu rol  
  de stabilizare a versanţilor şi de reconstrucţie
  ecologică
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DISFUNCTIONALITATI

STRAZI SUBDIMENSIONATE

INCOMPATIBILITATE INTRE

FUNCTIUNILE EXISTENTE

RISC ALUNECARI

2.48 3.25 3.25 3.25 3.25 3.30

18.78

6.50
PLATFORMA TRAMVAI

T C C T

PROFIL EXISTENT b-dul MUNCII, sc. 1.500

2.45 2.50 3.25 3.25 2.26
13.71

6.50

T C C TP

PROFIL EXISTENT b-dul BYRON, sc. 1.500

Concluziile studiilor de fundamentare
a) Disfuncționalități de accesibilitate
În general infrastructura urbană este degradată, traseele existente prezintă necesități de modernizare si largire (Conform
plan trafic teritorial propus atât bulevardul Muncii, cât și strada Oașului sunt artere de circulație cu ampriză propusă spre
lărgire), de asemenea se doreste soluționarea nodurilor de circulație pentru fluidizarea traficului in zona.
b) Disfunctionalități funcționale
Se observa lipsa spațiilor verzi publice in zona precum si a dotarilor. Zona e caracterizata de functiuni diverse care
deseori genereaza vecinățăți incompatibile (locuinte cu regim redus de înălțime dispuse pe un parcelar de tip periferic sau
cu caracter rural, locuințe colective realizate după anul 1990, zone de activități economice de tip comerical – en detail –
desfășurate în unități de mari dimensiuni – big box, mall showroom si de mică producție, servicii de tip industrial și cvasi-
industrial, comerț en gros)
c) Disfuncționalități legate de gradul de finisare urbană:
Se observa un caracter general degradat al fondului construit. Incintele industriale evidențiază o structurare internă
mediocră, dezordonată, rezultat al unor dezvoltări în timp nesistematice.
d) Disfuncționalități legate de condițiile de construire:
Din punct de vedere geotehnic, straturile de pământ din subsolul amplasamentului se încadrează în categoria
terenurilor medii și bune de fundare. Amplasamentul analizat nu este expus fenomenelor de instabilitate și poate fi
mobilat cu clădiri. (vezi Raport Expertiză Geotehnică atașat prezentei documentații)

Caracterul actual al zonei: Unităţi industriale aflate în general în proprietate privată, dispunând de suprafeţe însemnate
de teren, situate în locaţii importante pentru dezvoltarea oraşului.
Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu HCL
nr./2014 amplasamentul se afla in UTR RiM:  Restructurarea zonelor cu caracter industrial- Zona mixta.

LEGENDA

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA
UTILIZAREA TERENULUI  MP  %

UTR RIM    26688,5 mp  100%
CIRCULATII   4212,5 mp  15,8 %
TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI 22476 mp  84,2%
 CONSTRUCTII  996 mp  
 TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 21480 mp  

Suprafata construită existentă  996 mp
Suprafata desfasurată existentă  1196 mp

POT existent pe teren  4.43%
CUT existent pe teren  0.05 
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ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONAL
amplasament:

c o l a b o r a t :

BENEFICIAR:
S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

AMPLASAMENT:
TEREN1:  b-dul Muncii nr.2 CF.nr. 262053 S=5350 mp
TEREN2:  b-dul Muncii nr.2 provizoriu CF.nr. 317330 S=6237 mp
TEREN3:  str. Byron nr.1-3 CF.nr. 313009 S=10885 mp

Suprafata teren reglementat prin PUZ  S=26688,5  mp
Suprafata teren in proprietatea beneficiarului  reglementat prin PUZ  S=22476 mp

c o o r d o n a t o r  u r b a n i s m  :
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profil tip III. G - 15 m

LEGENDA

ZONA STUDIATA

LIMITA ZONA REGLEMENTATA - UTR ZM

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA UTR

LIMITA UTR PROPUS

ALINIERE, ALINIAMENT
SERVITUTE CEDATA
PENTRU SERVITUTE DE UTILITATE
PUBLICA  INSTITUITA PRIN PUG

CLADIRI EXISTENTE

UTR S_Ma - ZONA MIXTA - ADMINISTRATIV COMERCIALA

UTR S_Mb - ZONA MIXTA - LOCUIRE COMERT

UTR S_ML - ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE

SUBZONA S_Is_G - DOTARI SERVICII SI INSTITUTII

SUBZONA S_Va - SPATIU VERDE PUBLIC

DRUM PROPUS PE ZONA REGLEMENTATA

DRUM CAROSABIL EXISTENT

TROTUAR EXISTENT

LINIE TRAMVAI

U.T.R. RiM  Zona construita protejata
H.max = 28 m Restructurea zonelor cu caracter industrial
  Zona mixta

U.T.R. RrM3 Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
H. max = 28 destinat restructurării -
  Zonă mixtă cu regim de construire deschis

U.T.R. Lip Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
H. max = 12  m pe un parcelar de tip periferic 
  

U.T.R. Lc Zonă de locuinţe colective realizate după anul
   1990

U.T.R. Em Zonă de mică producţie, servicii de tip  
  industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

U.T.R. Lir Locuinţe cu regim redus de înălţime cu  
H. max = 10.5 caracter rural

U.T.R. Ec Zonă de activităţi economice de tip comercial
H.max = 28 m - en detail - desfăşurate în unităţi de mari  
  dimensiuni - big box, mall, showroom

U.T.R. Ve Zonă verde de protectie a apelor sau cu rol
  de culoar ecologic

U.T.R. Vpr Zonă verde de protecţie faţă de infrastructura
  majoră, de protecţie sanitară, plantaţii cu rol  
  de stabilizare a versanţilor şi de reconstrucţie
  ecologică

U.T.R. ULiu Zonă de urbanizare
  Locuinţe cu regim redus de înălţime
  dipuse pe un parcelar de tip urban
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PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA

st r . F A B R I C I I  ( f ron t  ves t i c )  -  s t r . S O B A R I L O R

A m p l a s a m e n t :

C L U J -N A P O C A , s t r . Sobar i l o r  f.n . s t r  Fabr ic i i  n r . 1 4 5 /A

Bene f i c i a r :

S C  S P U T  S A  -  C lu j -N a p o c a , s t r  Fabr ic i i ,  n r  1 4 5 A

S C  S A R E S  S A  -  C lu j -N a p o c a , s t r  Fabr ic i i ,  n r  1 4 5 A
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H.max = 12 m

Ve

 RrM3
Hmax = 28 m

RiM
Hmax = 28 m

PUZ NOROC COM

S_Ma

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE

3S+P+6E+Et

POTmax  6
0%

CUTmax  2
,8

S_Va

S_ML

S_Va

S=2305

SUBZONA MIXTA LOCUINTE

COLECTIVE/COMERT

3S+P+11E+Et

POTmax  6
0%

CUTmax  3
,6

S_Mb

SUBZONA MIXTA

ADMINISTRATIV/COMERCIAL

3S+P+15E+Et

POTmax  6
0%

CUTmax  5
,8

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. M
Detalierea Utr M pentru suprafața de teren aflata in proprietatea beneficiarului

LEGENDA

NOTA : Parcela este partial grevată de o servitute de utilitate publică  suprafata de referintă
pentru calculul POT/CUT va fi  suprafata totală a parcelei initiale (22476mp), dinaintea
dezmembrarii portiunii gravate de servitutea de utilitate publica.

UTR M  22476 mp  - ansamblu mixt incluzand dotari publice, comert, servicii, birouri, locuire si
scuar public cu acces nelimitat.

 Locuire propusa maxim 80% din suprafata desfasurata
P.O.T. max 60% (Sc max=13486 mp, Sc propus 7460 mp)
C.U.T. max 2.8 (Sd max= Sd propus = 62932.8 mp)

Parcela este partial grevată de o servitute de utilitate publică. Suprafata de referintă pentru
calculul POT/CUT va fi  suprafata totală a parcelei initiale (22476mp), dinaintea
dezmembrarii portiunii gravate de servitutea de utilitate publica.

Regim de inaltime  3S+P+15E+E tehnic, 3S+P+11E+E tehnic, 3S+P+6E+E tehnic, S+P - gradinita
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei.

ZONA S_ML  6959 mp - subzona locuinte colective
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 2,80
Regim de inaltime  3S+P+6E+E tehnic

ZONA S_MB  7324 mp - subzona mixta locuinte colective/comert
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 3,60
Regim de inaltime  3S+P+11E+E tehnic

ZONA S_MA  3463 mp - subzona mixta administrativ/ comerciala
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 5,80
Regim de inaltime  3S+P+15E+E tehnic - Volum Colt

SUBZONA S_Is_G  2000 mp - subzona de institutii si servicii de interes public pentru invatamant -
gradinita
P.O.T. max 25%
C.U.T. max 0.5
Regim de inaltime max S+P+1E
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 50% din suprafata parcelei.

SUBZONA S_Va  2730 mp - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat
P.O.T. max 5%
C.U.T. max 0.1
Regim de inaltime -
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 60% din suprafata parcelei.

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S VERDE TOTAL  8900 39,6%
 s verde direct pe sol 6732 30,0%
 s verde peste subsol 2168 9,6%
S CONSTRUCTII  7400 32.9%
S CIRCULATII. PIETONALE PE TEREN 1140 5.1%
S CIRCULATII AUTO PE TEREN 729 3.2%
S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE 2221 9.9%
S TEREN STRADA PROPUSA 2305 10.2%
TOTAL  22476 100.0%

INDICI URBANISTICI
POT MAXIM  60%
CUT MAXIM  2,8
S TEREN CALCUL POT/CUT 22476 mp
S CONSTRUITA MAXIM POSIBILA 13485,6 mp
S DESFASURATA MAXIM POSIBILA 62932,8 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 7400 mp
S DESFASURATA PROPUSA 62932,8 mp
POT PROPUS  32,9%
CUT PROPUS  2,8

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA - ZONIFICARE
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S_MA - subzona mixta administrativ/comerciala 3463 15,4%
S_ML - subzona locuinte colective 6959 31,0%
S_MB - subzona mixta locuinte colective/comert 7324 32,6%
S_DP - subzona de institutii si servicii de interes public pt invatamant - gradinita 2000 8.9%
S_VE - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat 2730 12,1%
 S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE STRAZI ADIACENTE 2221 9.9%
 S TEREN STRADA NOUA PROPUSA 2305 10.3%
TOTAL  22476 100.0%
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TERASA VERDE PESTE GARAJ SUBTERAN

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

CIRCULATII PIETONALE

SUPRAFATA CAROSABILA

PISTA BICICLETA

SPATII VERZI DOMENIUL PUBLIC

ACCES AUTO

ACCESE PIETONAL

LINIE TRAMVAI

CIRCULATII SI CLADIRI PROPUSE
conf. PUZ NOROC COM SRL

U.T.R. RiM  Zona construita protejata
H.max = 28 m Restructurea zonelor cu caracter industrial
  Zona mixta

U.T.R. RrM3 Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
H. max = 28 destinat restructurării -
  Zonă mixtă cu regim de construire deschis

U.T.R. Lip Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
H. max = 12  m pe un parcelar de tip periferic 
  

U.T.R. Lc Zonă de locuinţe colective realizate după anul
   1990

U.T.R. Em Zonă de mică producţie, servicii de tip  
  industrial şi cvasi-industrial, comerţ en gros

U.T.R. Lir Locuinţe cu regim redus de înălţime cu  
H. max = 10.5 caracter rural

U.T.R. Ec Zonă de activităţi economice de tip comercial
H.max = 28 m - en detail - desfăşurate în unităţi de mari  
  dimensiuni - big box, mall, showroom

U.T.R. Ve Zonă verde de protectie a apelor sau cu rol
  de culoar ecologic

U.T.R. Vpr Zonă verde de protecţie faţă de infrastructura
  majoră, de protecţie sanitară, plantaţii cu rol  
  de stabilizare a versanţilor şi de reconstrucţie
  ecologică

U.T.R. ULiu Zonă de urbanizare
  Locuinţe cu regim redus de înălţime
  dipuse pe un parcelar de tip urban

NOTA : Parcela este partial grevată de o servitute de utilitate publică  suprafata de referintă
pentru calculul POT/CUT va fi  suprafata totală a parcelei initiale (22476mp), dinaintea
dezmembrarii portiunii gravate de servitutea de utilitate publica.

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. M
Detalierea Utr M pentru suprafața de teren aflata in proprietatea beneficiarului

LEGENDA

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S VERDE TOTAL  8900 39,6%
 s verde direct pe sol 6732 30,0%
 s verde peste subsol 2168 9,6%
S CONSTRUCTII  7400 32.9%
S CIRCULATII. PIETONALE PE TEREN 1140 5.1%
S CIRCULATII AUTO PE TEREN 729 3.2%
S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE 2221 9.9%
S TEREN STRADA PROPUSA 2305 10.2%
TOTAL  22476 100.0%

INDICI URBANISTICI
POT MAXIM  60%
CUT MAXIM  2,8
S TEREN CALCUL POT/CUT 22476 mp
S CONSTRUITA MAXIM POSIBILA 13485,6 mp
S DESFASURATA MAXIM POSIBILA 62932,8 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 7400 mp
S DESFASURATA PROPUSA 62932,8 mp
POT PROPUS  32,9%
CUT PROPUS  2,8

CALCUL NECESAR PARCARI
LOCUIRE  636 parcari
BIROURI  83 parcari
COMERT  54 parcari
GRADINITA  5 parcari
NR DE PARCARI PRELUATE DE PE DOMENIUL PUBLIC
(B-DUL MUNCII PENTRU FLUIDIZAREA TRAFICULUI) 18 parcari
TOTAL  796 parcari

CALCUL ESTIMATIV PE FUNCTIUNI
LOCUIRE  44000 mp 70%
BIROURI  15700 mp 25%
COMERT  2200 mp 3,4 %
GRADINITA  1000 mp 1,6 %

PROCENTAJ ESTIMATIV LOCUIRE/ ALTE FUNCTIUNI
LOCUIRE  44000 mp 70%
ALTE FUNCTIUNI 18900mp 30%

UTR M  22476 mp  - ansamblu mixt incluzand dotari publice, comert, servicii, birouri, locuire si
scuar public cu acces nelimitat.

 Locuire propusa maxim 80% din suprafata desfasurata
P.O.T. max 60% (Sc max=13486 mp, Sc propus 7460 mp)
C.U.T. max 2.8 (Sd max= Sd propus = 62932.8 mp)

Parcela este partial grevată de o servitute de utilitate publică. Suprafata de referintă pentru
calculul POT/CUT va fi  suprafata totală a parcelei initiale (22476mp), dinaintea
dezmembrarii portiunii gravate de servitutea de utilitate publica.

Regim de inaltime  3S+P+15E+E tehnic, 3S+P+11E+E tehnic, 3S+P+6E+E tehnic, S+P - gradinita
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei.

ZONA S_ML  6959 mp - subzona locuinte colective
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 2,80
Regim de inaltime  3S+P+6E+E tehnic

ZONA S_MB  7324 mp - subzona mixta locuinte colective/comert
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 3,60
Regim de inaltime  3S+P+11E+E tehnic

ZONA S_MA  3463 mp - subzona mixta administrativ/ comerciala
P.O.T. max 60%
C.U.T. max 5,80
Regim de inaltime  3S+P+15E+E tehnic - Volum Colt

SUBZONA S_Is_G  2000 mp - subzona de institutii si servicii de interes public pentru invatamant -
gradinita
P.O.T. max 25%
C.U.T. max 0.5
Regim de inaltime max S+P+1E
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 50% din suprafata parcelei.

SUBZONA S_Va  2730 mp - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat
P.O.T. max 5%
C.U.T. max 0.1
Regim de inaltime -
Spatii verzi spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 60% din suprafata parcelei.

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA - ZONIFICARE
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S_MA - subzona mixta administrativ/comerciala 3463 15,4%
S_ML - subzona locuinte colective 6959 31,0%
S_MB - subzona mixta locuinte colective/comert 7324 32,6%
S_DP - subzona de institutii si servicii de interes public pt invatamant - gradinita 2000 8.9%
S_VE - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat 2730 12,1%
 S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE STRAZI ADIACENTE 2221 9.9%
 S TEREN STRADA NOUA PROPUSA 2305 10.3%
TOTAL  22476 100.0%
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Detalierea Utr M pentru suprafața de teren aflata in proprietatea beneficiarului

LEGENDA

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA - ZONIFICARE
UTILIZAREA TERENULUI MP %

S_MA - subzona mixta administrativ/comerciala 3463 15,4%
S_ML - subzona locuinte colective 6959 31,0%
S_MB - subzona mixta locuinte colective/comert 7324 32,6%
S_DP - subzona de institutii si servicii de interes public pt invatamant - gradinita 2000 8.9%
S_VE - subzona Spatiu Verde Public cu acces nelimitat 2730 12,1%
 S TEREN DEZMEMBRAT PT SUPRALARGIRE STRAZI ADIACENTE 2221 9.9%
 S TEREN STRADA NOUA PROPUSA 2305 10.3%
TOTAL  22476 100.0%
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UTR RiM, S=3 759 mp
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Amplasament:
  str. Fabricii nr. 145/ A, Cluj-Napoca

Beneficiar:  SC SPUT SA
  SC SARES SA

ZONA REGLEMENTATA -U.T.R. RiM*+ U.T.R. RrM1

STEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ = 22 477 mp

din care: 
 STEREN UTR RiM*  = 22 274 mp
 STEREN UTR RrM1  =      203 mp

Suprafata teren propus spre dezmembrare pentru  =       24 mp
realizarea servitutii publice din UTR RrM1 

S teren rezultat in urma dezmembrarii     = 22 453 mp
pentru realizarea servitutii publice
din care:

S teren U.T.R. RrM1 aferent circulatii propuse   =      179 mp

S teren U.T.R. RiM* zona mixta     = 19 807 mp
 Suprafata teren aferent circulatii propuse   =   3 759 mp
 Suprafata construibila     = 16 048 mp

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Is*    =   1 682 mp
subzona institutii si servicii de interes public constituite
in cladiri dedicate

S teren U.T.R. RiM* subzona S_Va*    =      785 mp
subzona verde - parc cu acces public nelimitat

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA = 7 510 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA = 77 500 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL)=  53 690 mp

P.O.T. PROPUS/ANSAMBLU  = 33.72 %
C.U.T. PROPUS/ANSAMBLU  = 2.41  ADC/ mp.teren
Suprafata de referinta pentru calculul P.O.T., C.U.T.  = 22 274 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*)

PONDEREA FUNCȚIUNILOR
LOCUIRE     Scd= 37 171 mp  69.23 %
HOTEL DE APARTAMENTE  Scd=  6 921 mp  12.89 %
BIROURI      Scd=   7 088 mp  13.20 %
COMERT     Scd=   1 421 mp    2.65 %
FUNCTIUNI TERTIARE   Scd=   1 089 mp    2.03 %

ESTIMĂRI 
LOCUIRE    Nr. APARTAMENTE PROPUSE  =    510
HOTEL DE APARTAMENTE Nr. UNITATI DE CAZARE PROPUSE =    140
     Nr. CAMERE PROPUSE  =    235
BIROURI    A UTILA DE LUCRU PROPUSA   = 5 200 mp
FUNCTIUNI TERTIARE  A UTILA DE LUCRU PROPUSA     =    900 mp
COMERT    A UTILA DE VANZARE PROPUSA  =    900 mp

NECESARUL DE PARCAJE

Nr. locuri de parcare PROPUSE APARTAMENTE     = 510
 (1 loc parcare / apartament)
Nr. locuri de parcare PROPUSE HOTEL DE APARTAMENTE   =   71
 (hotel de apartamente de 2 stele -30% din nr. camerelor)
Nr. locuri de parcare PROPUSE BIROURI      =   94
 (necesar minim 1 loc parcare/80 mp utili)
Nr. locuri de parcare PROPUSE FUNCTIUNI TERTIARE    =   26
 (1 loc parcare/35 mp utili)
Nr. locuri de parcare PROPUSE COMERT      =   60
 (1 loc parcare/15 mp utili)

Nr. total locuri de parcare PROPUSE      = 761
 Nr. locuri de parcare PROPUSE SUPRATERANE   =   58
 Nr. locuri de parcare PROPUSE SUBSOL     = 703

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

S SPATII VERZI PROPUSE PE SOL NATURAL/ANSAMBLU = 6 682.20 mp (30.00%)
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 22 274 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM*)

U.T.R. RiM* ZONA MIXTA

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA      =   6 951 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA   = 71 644 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL)  = 50 274 mp

P.O.T. PROPUS  = 35.09 %
C.U.T. PROPUS  = 2.54  ADC/ mp.teren
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT  = 19 807 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* zona mixta)

CARACTERISTICI TEHNICE
Regim de inaltime maxim = (1-3)S+P+5+3R
Hmaxim cornisa   = 27.90 m
Hmaxim    = 27.90 m

U.T.R. RiM* SUBZONA S_Is*

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA      =    559 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA TOTALA   = 5 856 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA (FARA SUBSOL)  = 3 416 mp

P.O.T. PROPUS  = 33.23 %
C.U.T. PROPUS  = 2.03 ADC/ mp.teren
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT  = 1 682 mp
(suprafata de teren aferenta U.T.R. RiM* subzona S_Is*)

SPATII VERZI
S SPATII VERZI PROPUSE PE SOL NATURAL = 336.40 mp (20.00%)
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 1 682 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM* subzona S_Is*)

CARACTERISTICI TEHNICE
Regim de inaltime maxim = (1-3)S+P+4+2R
Hmaxim cornisa   = 21.60 m
Hmaxim    = 21.60 m

U.T.R. RiM* SUBZONA S_Va*

INDICI URBANISTICI
SCONSTRUITA PROPUSA      =    0.00 mp

P.O.T. PROPUS  = 0.00 %
C.U.T. PROPUS  = 0.00  ADC/ mp.teren

SPATII VERZI
S SPATII VERZI PROPUSE PE SOL NATURAL = 471.00 mp (60.00%)
Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi pe sol natural = 785 mp
(suprafata de teren aferenta UTR RiM* subzona S_Va*)

FUNCTIUNI
 mp

EXISTENT

CONSTRUCTII

CIRCULATII AUTO, PARCARI

TEREN NEAMENAJAT

CIRCULATII PIETONALE, ALEI, TERASE

ZONA STUDIATA

%

10022 477

SPATII VERZI

15 178

 - -

67.53

 -  -

7 299 32.47

 -  -

BILANT TERITORIAL

 mp %

100

 -

29.736 682.20

 -

4 065.30 18.40

8 059 35.85

3 646.50 16.22

PROPUS

TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE IN
VEDEREA REALIZARII SERVITUTII PUBLICE  - - 0.1124

22 477

limita de proprietate

limita UTR

teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii servitutilor publice

teren propus spre dezmembrare in vederea realizarii circulatiilor

imobil birouri propus cu parter comercial

imobile propuse -functiunea hotel de apartamente

imobile locuinte propuse cu parterul destinat functiunilor tertiare

suprafata parter destinata functiunilor tertiare

contur subsol

fond construit existent

circulatii auto

circulatii pietonale

spatii verzi pe sol natural

vegetatie inalta

acces pietonal - locuinte

acces pietonal - comert/ functiuni tertiare

acces pietonal - hotel de apartamente

acces pietonal -birouri

acces auto

UTR

LEGENDA

RiM*

 P.U.Z. - str. FABRICII (front vestic) - str. SOBARILOR, PLAN MOBILARE URBANA sc. 1: 500
N

N

Proiect nr.
Faza
Scara
Format planșă
Data

1293 / 2017
P.U.Z.
1:500
1250x841
MARTIE 2020

Echipa de proiectare
arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Ruben Sabou

arh. stag. Alexandru Greceniuc

arh. stag. Andrei Rus

arh. stag. Sebastian Scarlat

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

A.11
PLAN POSIBILITATE DE
MOBILARE URBANISTICA

Proiect

Adresa investiției
Loc. Cluj-Napoca, Bdul. Muncii nr. 4-6, jud. Cluj

Beneficiar
S.C. NOROC COM S.R.L.
sat Gilau, Com. Gilau, nr. Ferma 7, bloc hala 24, jud.
Cluj

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

ELABORARE PUZ DE
RESTRUCTURARE URBANA pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIONALA
MIXTA - b-dul Muncii nr. 4-6 - str.
Fabricii (front vestic)

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
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TEREN CE SE VA DEZMEMBRA PENTRU
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ 1 886 m2

Proprietar: SC NOROC COM SRL
S TEREN = 55 331 mp
Bd-ul Muncii nr. 4-6, Cluj-Napoca
C.F. nr. 329458; nr. cad.: 329458
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P.G. 8
P.G. 7

P.G. 10
P.G. 9

P.G
. 6

10 LOCURI DE PARCARE

4 LO
CURI

PARCARE

P
.G

. 1
P

.G
. 2

con tu r  ba l coane

con tu r  ba l coane

con tu r  ba l coane

contu r  pa r te r

c o n t u r  b a l c o a n e

c o n t u r  b a l c o a n e

c o n t u r  b a l c o a n e

contu r  ba l coane

c on tu r  ba l coane

con tu r  ba l coane

con tu r  ba l coane

con tu r  ba l coane

con tu r  ba l coane

P.
G

. 3

P.
G

. 4

P.
G

. 5

P.G. 15

con tu r  subso l

con tu r  subso l
con tu r  subso l

con tu r  subso l

contur  subso l

11 LOCURI DE PARCARE

12 LOCURI DE PARCARE

3 LOCURI DROP-OFF

ZONA
LOISIR

PARC, LOC DE JOACĂ
CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

2 LOCURI DE PARCARE

2 LOCURI DE PARCARE

23 LOCURI DE PARCARE
28 LOCURI DE PARCARE

40 LOCURI DE PARCARE

BUS

BVD. MUNCII

BVD. MUNCII

STR
. G

EO
R

G
E G

O
R

D
O

N
 B

Y
R

O
N

con tu r  subso l

(1-3S)+P+11

250 m

P.T. 2

p r o f i l  t i p  I I.C .1

2 4 .3 0  m  -  p r o p u s  p r i n P U Z

pr
o f

i l  
t i p

 I I.
B .1

2 5
.8 0

 m
 -  p

r o
p u

s  p
r i n

 P U
Z

aliniamen t  p ropus

aliniamen t  p ropus

Nume
Punct

COORDONATE STEREO'70

X(m) Y(m)

414 393980.90589531.07
402 394017.85589543.00
400 394050.29589554.24
46 394048.20589560.21
395 394038.05589590.71
394 394037.27589592.31
393 394051.88589597.26
681 394047.92589613.03
680 394043.46589629.60
391 394041.64589635.67
679 394038.17589645.94
388 394077.18589657.41
670 394078.75589662.15
77 394079.90589661.63
671 394086.62589658.48
85 394112.74589645.09
672 394140.43589631.87
101 394169.24589617.90
102 394175.60589614.35
673 394181.27589610.75
674 394181.33589610.73
104 394181.50589610.63
675 394186.17589601.98
110 394187.56589602.58
161 394200.26589573.75
183 394241.67589481.68
205 394262.19589437.04
217 394274.36589409.41
216 394274.73589408.43
676 394277.92589401.32
677 394281.15589393.81
236 394262.52589389.53
237 394231.43589382.02
255 394168.78589368.13
473 394101.59589354.82
462 394064.42589348.37
678 394058.60589347.36
459 394058.31589348.50
458 394056.31589356.38
456 394052.85589365.00
442 394037.87589399.38
444 394047.42589403.40
430 394019.94589467.91
431 394009.66589463.57
421 393998.33589490.12
420 393993.29589501.91
417 393991.32589506.95
416 393985.03589521.35
415 393983.09589525.90

Z (m)

329.60
328.75
328.76
328.73
329.10
329.46
329.25
329.50
329.75
329.85
330.00
330.12
330.45
330.70
330.86
331.08
329.69
329.20
329.13
328.92
328.92
328.92
328.56
328.72
328.07
327.38
327.37
327.23
327.17
327.07
326.97
328.22
328.17
328.58
328.77
329.14
329.06
329.09
330.31
330.28
329.45
329.29
329.22
329.23
329.40
329.31
329.03
329.65
329.65

limite de proprietate - vecinatati
constructii existente in vecinatate

profil largit conf. P.U.G.: b-dul Muncii, str. Fabricii
circulatie auto
circulatie pietonala

acces auto

suprafata afectata de servituti de utilitate publica

acces pietonal locuinte

retrageri, aliniamente

limita UTR-uri
limita teritoriu studiat prin PUZ

limita de proprietate teren care a
generat PUZ - zona reglementata prin PUZ

modernizare circulatie auto existenta - str.Caramidarilor

acces servicii, comert, institutii etc.

constructie propusa - locuire

contur subsol

spatiu verde amenajat pe sol natural

LEGENDA

spatiu verde amenajat peste subsol
pavaj inierbat
pavaj cu dale de cauciuc

pista de biciclete

contur balcoane

constructie propusa - comert

 birouri cu posibilitatea de amplasare a
altor functiuni complementare la parter

post trafo propus
platforme containere subterane

constructie propusa - birouri, fitness, piscina
constructie propusa - scoala
constructie propusa -

contur etaj tehnic

limita de proprietate - parcele propuse subzone

P.T.

profil existent - b-dul Muncii, str. Fabricii

aliniament propus la b-dul Muncii si str. Fabricii

P.G.
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115

240.13

227.41

73.37

73.15

40.25

45.66

15.42

54.92

10.37

70.12
38.47

11.16

104393
394

400

430
431

442
444

670

677

678

679

414

3.00 1.50 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50 2.30
24.30

AL
IN

IA
M

EN
T 

PR
O

PU
S

TROTUAR PISTA
BICICLISTI

SPATIU VERDE /
STATIE BUS /

BANDA
DECELERARE

PARTE
CAROSABILA

PARTE
CAROSABILA

PARTE
CAROSABILA

PARTE
CAROSABILA

TROTUAR

TE
RE

N 
CE

 S
E 

VA
 D

EZ
M

EM
BR

A 
PE

NT
RU

SE
RV

IT
UT

E 
DE

 U
TI

LI
TA

TE
 P

UB
LI

CĂ

2.50 % 2.50 %

2.50 %2.50 % 2.50 % 2.50 % 2.50 %

3.00 1.50 3.25 3.25 3.25 3.25 3.25 3.25 1.80
25.80

AL
IN

IA
M

EN
T 

PR
O

PU
S

TROTUAR PISTA
BICICLISTI

PARTE
CAROSABILA /
SPATIU VERDE

PARTE
CAROSABILA

PARTE
CAROSABILA

PARTE
CAROSABILA /

TRAMVAI

PARTE
CAROSABILA

TROTUARPARTE
CAROSABILA /

TRAMVAI

TEREN CE SE VA
DEZMEMBRA PENTRU

SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICĂ

2.50 % 2.50 %
2.50 %2.50 %2.50 %2.50 %

2.50 % 2.50 %

2.00 2.50 3.00 3.00 2.50 2.00
15.00

AL
IN

IA
M

EN
T 

PR
O

PU
S

AL
IN

IA
M

EN
T 

PR
O

PU
S

TROTUAR PARCARI /
SPATIU VERDE

PARTE
CAROSABILA

PARTE
CAROSABILA

TROTUARPARCARI /
SPATIU VERDE

2.50 %

2.50 % 2.50 %

2.50 %

2.50 % 2.50 %

110 (40 LA SOL + 69 SUBSOL)

7 865 mp

5 427 mp
6 685 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA - ALTE FUNCTIUNI

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA - LOCUIRE

PROCENTAJ ESTIMATIV
LOCUIRE/ ALTE FUNCTIUNI

38 (12 LA SOL + 26 LA SUBSOL)NR LOCURI DE PARCARE COMERT EN DETAIL SUPERMARKET

16 (8 LA SOL + 8 SUBSOL)NR LOCURI DE PARCARE COMERT EN DETAIL

NR LOCURI DE PARCARE COMERT SPECIALIZAT

40 (EXCLUSIV SUBSOL)NR LOCURI DE PARCARE FITNESS, PISCINA

10 (EXCLUSIV LA SOL)NR LOCURI DE PARCARE SCOALA

LOCUIRE
S CONSTRUITA DESFASURATA 96 610 mp

1 243Nr. APARTAMENTE

COMERT EN DETAIL SUPERMARKET -  GP1, GP2, GP3 (P)

FUNCTIUNI TERTIARE - GP9, GP10 (P + E1) + GP14 (P)

S CONSTRUITA DESFASURATA 2 565 mp
S UTILĂ TOTALĂ DE VANZARE 1 330 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA

S UTILĂ TOTALĂ DE VANZARE fara depozite (SCD × 0.69)

S UTILĂ TOTALĂ (SCD × 0.85)

S UTILA CENTRU SPA (SCD × 0.75)

S CONSTRUITA DESFASURATA CENTRU SPA

FITNESS, PISCINA - GP14 (E 6-7)

SCOALA - GP7, GP8

S CONSTRUITA DESFASURATA 2 915 mp
S UTILĂ TOTALĂ  (SCD × 0.70) 2 000 mp

COMERT EN DETAIL - GP2, GP4, GP5, GP12, GP13 (partial P)
S CONSTRUITA DESFASURATA 770 mp

S UTILĂ TOTALĂ DE VANZARE fara depozite (SCD × 0.69) 532 mp
S UTILĂ TOTALĂ (SCD × 0.85) 655 mp

1 750  mp
1 312  mp

S CONSTRUITA 1 411 mp

1 440 (LA SUBSOL)NR LOCURI DE PARCARE LOCUIRE

 RAPORT ESTIMATIV FUNCTIUNI

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA - TOTAL 149 390 mp
S CONSTRUITA PROPUSA - TOTAL 17 285 mp
TOTAL

395 (EXCLUSIV SUBSOL)NR LOCURI DE PARCARE BIROURI

BIROURI - GP14, GP15
S CONSTRUITA DESFASURATA

S UTILĂ TOTALĂ (SCD × 0.85)

36 915  mp
31 378  mp

2 049NR TOTAL LOCURI DE PARCARE

74NR LOCURI DE PARCARE VIZITATORI (LA SOL IN LUNGUL STRAZILOR PROPUSE)

70NR LOCURI DE PARCARE SUPRATERANE

1 905NR LOCURI DE PARCARE SUBTERANE

BILAT ESTIMATIV LOCURI DE PARCARE

52 780 mp (35.33 %)
96 610 mp (64.67 %)

BILANT TERITORIAL

TERITORIUL STUDIAT

 UTR RiM * - ZONA MIXTA

 In UTR RiM*: pe ansamblu, spatiile verzi organizate pe sol natural,
impreuna cu spatiile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca, zone
de loisir, vor ocupa min. 30 % din suprafata de referinta.

CARACTERISTICI TEHNICE

CARACTERISTICI TEHNICE

  UTR RiM * - SUBZONA - S_Is*

Conf. R.L.U. S_Is*: spatiile verzi organizate pe sol natural impreuna cu
spatiile amenajate - locuri de joaca, vor ocupa min. 20 % din suprafata
de referinta;

 ZONA REGLEMENTATA - U.T.R. RiM*

  UTR RiM * - SUBZONA - S_Va*

- vezi nota 2

BILANT TERITORIAL

 Conf. R.L.U. S_Va*: spatiile verzi organizate pe sol natural,
impreuna cu spatiile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de
joaca, zone de loisir, vor ocupa min. 60 % din suprafata de referinta;

CARACTERISTICI TEHNICE

  UTR RiM * - SUBZONA - S_RiM*

Conf. R.L.U. S_RiM*: spatiile verzi organizate pe sol natural impreuna
cu spatiile amenajate - locuri de joaca, vor ocupa min. 20 % din
suprafata de referinta;

S CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA 154 926 mp
S CONSTRUITA MAXIMA 33 198 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 149 390 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 17 285 mp

P.O.T. PROPUS 31.24 %
C.U.T. PROPUS 2.70
BILANT TERITORIAL
STEREN 55 331 mp

S TEREN AFERENTA STRAZI PROPUSE 8 175 mp
1 886 mpSTEREN DEZMEMBRAT PENTRU SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA

S CONSTRUITA PROPUSA 17 285 mp
S AMENAJARI EXTERIOARE (PIETONALE/ AUTO) 11 951 mp
S SPATIU VERDE PE SOL NATURAL + SPATII AMENAJATE (ZONE DE AGREMENT SPORTIV,
     LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR)

16 034 mp

100 %
3.40 %

14.78 %
31.24 %
21.60 %
28.98 %

SUPRAFATA DE REFERINTA 53 445 mp
S SPATIU VERDE PE SOL NATURAL + SPATII AMENAJATE (ZONE DE AGREMENT SPORTIV,
LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR)

16 034 mp (30%)

SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT
SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR

INDICI URBANISTICI ANSAMBLU
P.O.T. MAX 31.24 %

C.U.T. MAX 2.70
STEREN CALCUL POT/CUT 55 331 mp

55 331 mpSTEREN CARE A GENERAT PUZ: ZONA REGLEMENTATA

STERITORIU STUDIAT PRIN PUZ 70 424 mp

15 093 mpSTEREN ZONA DE INFLUENTA

STEREN UTR RiM S_RiM Sanex

STERITORIU STUDIAT PRIN PUZ 70 424 mp

2 157 mpSTEREN UTR Lc

60 665 mp

7 602 mpSTEREN UTR RrM1

mp %

100
78.57
21.43

100
86.14
3.06

10.80

 S-a considerat ca zona reglementatata suprafata de teren aferenta
RiM aflata in proprietatea beneficiarului;

S CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA 16 254 mp
S CONSTRUITA MAXIMA 4 353 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 2 913 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 1 412 mp

P.O.T. PROPUS 24.32 %
C.U.T. PROPUS 0.50

BILANT TERITORIAL
STEREN 5 805 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 1 412 mp
S AMENAJARI EXTERIOARE (PIETONALE/ AUTO) 1 472 mp
S SPATIU VERDE 2 921 mp

100.00 %
24.32 %
25.36 %
50.32 %

INDICI URBANISTICI

STEREN CALCUL POT/CUT 5 805 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA MAXIMA 335.80 mp

S CONSTRUITA MAXIMA 167.90 mp

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 0.00 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 0.00 mp

P.O.T. PROPUS 0 %
C.U.T. PROPUS 0.00

BILANT TERITORIAL
STEREN 3 358 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 0.00 mp
S AMENAJARI EXTERIOARE (PIETONALE)

2 509 mpS SPATIU VERDE

849 mp

100%
0 %

74.72 %
25.28 %

P.O.T. MAX 5 %
C.U.T. MAX 0.1

STEREN CALCUL POT/CUT 3 358 mp

P.O.T. MAX

C.U.T. MAX

75.00 %
2.8

   a) La regimul de inaltime reglemetat se pot adauga etaje tehnice. Etajele tehnice nu
vor fi luate in calculul inaltimii maxime.
   b) Clădirile vor fi amplasate în aliniament, cu excepţia celor cu locuinţe la parter spre
strada, pentru care alinierea se va realiza în retragere de minimum 3 m.
   c) Prelungirea si modernizarea strazii Caramidarilor se va realiza exclusiv pe
proprietatea beneficiarului sau cea publica, fara afectarea altor proprietati private.
   d) Functiunea de locuire va ocupa maxim 70 % din suprafata construita desfasurata a
ansamblului, restul de 30 % va revenii altor functiuni.
   e) Indicii urbanistici propusi, Bilantul teritorial, Raportul pe functiuni, Raportul cu
locurile de parcare si Inaltimile prezinta valori aferente posibilitatii de mobilare
prezentate; acestea nu au caracter de reglementare.
  f) Parcelarea este un rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan
mobilare) si are caracter orientativ.
   Parcelarea se va face etapizat.
g) Conturul subsolurilor are caracter orientativ.
h) In calculul spatiului verde organizat pe sol natural impreuna cu spatiile amenajate -
zone de agrement sportiv, locuri de joaca, zone de loisir, este introdusa si suprafata de
spatiu verde dispus in lungul strazilor propuse (strada Caramidarilor si strada "A").
i) Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde pe sol natural, impreuna cu spatiile
amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca, zone de loisir, cuprinde si
suprafata aferenta strazilor propuse, strada Caramidarilor si strada A.
Astfel suprafata de spatii verzi impreuna cu zonele de agrement sportiv, locuri de joaca,
zone de loisir, reprezinta procentual min. 30 % dintr-o suprafata mai mare decat
suprafata efectiv construibila, sporind astfel calitatea ansamblului propus;

INDICI URBANISTICI

REGIM DE INALTIME MAXIM (1-2S)+P+4+R(M)
HMAX CORNISA 18 m

REGIM DE INALTIME (S/D)+P+1
HMAX CORNISA 9 m

SUPRAFATA DE REFERINTA 5 805 mp
S NECESAR SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 1 161 mp (20%)

 Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde pe sol natural,
impreuna cu spatiile amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca,
zone de loisir (UTR RiM* - ansamblu) este cea totala efectiv ramasa din
proprietatea privata a beneficiarului dupa dezmembrarea suprafetei de
teren aferenta servitutii de utilitate publica:
 SUPRAFATA DE REFERINTA =
 = STEREN ZONA REGLEMENTATA - SSERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA=
  = 55 331 mp - 1 886 mp = 53 445 mp

 NOTA 5 -  OBSERVAȚII

 
 Pe parcelele aferente subzonelor se vor respecta procentele
minime de spatii verzi, zone de agrement sportiv si locuri de joaca
prevazute in R.L.U S_RiM*, R.L.U. S_Va* respectiv R.L.U. S_Is*.

 NOTA 1

 NOTA 2

 NOTA 4

 NOTA 3

 Pe parcela aferenta subzonei S_Is* se va aplica regulamentul
propriu categoriei functionale, respectiv RLU S_Is*.

 Pe parcela aferenta subzonei S_Va* se va aplica regulamentul
propriu categoriei functionale, respectiv R.L.U. S_Va*.

55 331 mp
1 886 mp

Suprafata teren zona reglementata

5 805 mp
3 358 mp

Suprafata de teren ce se va dezmembra
pentru servitute de utilitate publica
Suprafata teren aferenta subzona mixta S_RiM*

Suprafata teren aferenta subzona S_Is*(scoala)
Suprafata teren aferenta subzona S_Va*
 (parc cu acces public nelimitat)

44 282 mp

100
%

3.40

3 995 mp
4 180 mp

suprafata teren aferenta strazi propuse 8 175 mp
prelungire str. Caramidarilor
infiintare str. "A"

suprafata teren construibila 36 107 mp

80.03

10.50
6.07

 Indicii urbanistici propusi (POT, CUT) reprezinta indicii urbanistici ai
intregului ansamblu propus, ansamblu compus din 3 subzone: subzona
mixta (S_RiM*), subzona verde (S_Va*) si subzona de institutii si servicii de
interes public constituite in cladiri dedicate (S_Is*).
 Suprafata de referinta pentru calcul indici urbanistici (POT, CUT)
pentru U.T.R. RiM* (ansamblu) - Zona mixta (zona reglementata) este
suprafata de teren conf. C.F. nr. 329458 , respectiv 55 331 mp.

SUPRAFATA DE REFERINTA 3 358 mp
SNECESAR SPATIU VERDE PE SOL NATURAL + SPATII AMENAJATE (ZONE DE
AGREMENT SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR)

2 015 mp (60%)

SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT
SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR

SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - LOCURI DE JOACA

SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - ZONE DE AGREMENT
SPORTIV, LOCURI DE JOACA, ZONE DE LOISIR

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 150 428 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 15 871 mp

P.O.T. PROPUS 35.84 %
C.U.T. PROPUS 3.40

BILANT TERITORIAL
STEREN 44 282 mp
S CONSTRUITA PROPUSA 15 871 mp
S STRAZI SI AMENAJARI EXTERIOARE (PIETONALE/ AUTO) 17 802 mp
S SPATIU VERDE 10 609 mp

100.00 %
35.84 %
40.20 %
23.96 %

INDICI URBANISTICI
STEREN CALCUL POT/CUT 44 282 mp

SUPRAFATA DE REFERINTA 44 282 mp
SSPATIU VERDE PE SOL NATURAL 10 609 mp(23.96 %)

 Pe parcela aferenta subzonei S_RiM* se va aplica regulamentul
propriu categoriei functionale, respectiv RLU S_RiM*.

SPATII VERZI SI SPATII AMENAJATE - LOCURI DE JOACA

CLADIRI COMUNE

37 m

REGIM DE INALTIME (1-3S)+P+7+2R
HMAX CORNISA 30 m
HMAX

CLADIRI DE COLT

43 m

REGIM DE INALTIME

HMAX CORNISA 39 m
HMAX

(1-3S)+P+11

55 m

REGIM DE INALTIME

HMAX CORNISA 55 m
HMAX

(1-4S)+P+10
CLADIRI CU FUNCTIUNI DEOSEBITE  SAU AFLATE IN POZITII URBANE PRIVILEGIATE

   a) La regimul de inaltime reglemetat se pot adauga etaje tehnice. Etajele tehnice nu
vor fi luate in calculul inaltimii maxime.
   b) Clădirile vor fi amplasate în aliniament, cu excepţia celor cu locuinţe la parter spre
strada, pentru care alinierea se va realiza în retragere de minimum 3 m.
   c) Prelungirea si modernizarea strazii Caramidarilor se va realiza exclusiv pe
proprietatea beneficiarului sau cea publica, fara afectarea altor proprietati private.
   d) Functiunea de locuire va ocupa maxim 70 % din suprafata construita desfasurata a
ansamblului, restul de 30 % va revenii altor functiuni.
   e) Indicii urbanistici propusi, Bilantul teritorial, Raportul pe functiuni, Raportul cu
locurile de parcare si Inaltimile prezinta valori aferente posibilitatii de mobilare
prezentate; acestea nu au caracter de reglementare.
  f) Parcelarea este un rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan
mobilare) si are caracter orientativ.
   Parcelarea se va face etapizat.
g) Conturul subsolurilor are caracter orientativ.
h) In calculul spatiului verde organizat pe sol natural impreuna cu spatiile amenajate -
zone de agrement sportiv, locuri de joaca, zone de loisir, este introdusa si suprafata de
spatiu verde dispus in lungul strazilor propuse (strada Caramidarilor si strada "A").
i) Suprafata de referinta pentru calcul spatiu verde pe sol natural, impreuna cu spatiile
amenajate - zone de agrement sportiv, locuri de joaca, zone de loisir, cuprinde si
suprafata aferenta strazilor propuse, strada Caramidarilor si strada A.
Astfel suprafata de spatii verzi impreuna cu zonele de agrement sportiv, locuri de joaca,
zone de loisir, reprezinta procentual min. 30 % dintr-o suprafata mai mare decat
suprafata efectiv construibila, sporind astfel calitatea ansamblului propus;

 PLAN DE SITUAȚIE PROPUSĂ sc. 1:500

TABEL DE COORDONATE

III.G.1 - 15 m - Str. "A" propusa - zonă locuințe colective

 COTE GENERALE (m) - inainte de dezmembrare

II.C.1 - 24.30m - Str. FABRICII

II.B.1 - 25.80m - B-dul MUNCII

PROFILE STRADALE PROPUSE IN STUDIUL PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI
SI TRASPORTURILOR AFERENT P.U.Z.

III.A - 21m - zonă mixtă
Str. CĂRĂMIDARILOR - conform P.U.G. Cluj Napoca
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Piste de biciclete
scara 1:1000

Categoria de importanta - III   Clasa de importanta - C

E K T R A  S T U D I O  S R L

arh./urb.TULOGDY László
nr . 4 2 2 9

urb. VANCEA Marcel

Piste de biciclete

1:1000

U.8

Cluj-Napoca, Bd-ul Muncii nr.2, str. Byron
George Gordon 1-3, jud. Cluj

arh. TÁNCZOS Katalin
nr . 7 9 4 6

Acest  desen s i  in format i i le  cupr inse in  e l  nu pot  f i  copiate ,
reproduse sau ut i l izate, par t ia l  sau in  in t regime decat  cu
acordul  scr is  a l  EKTRA STUDIO SRL s i  nu pot  f i  fo los i te  in  a l t
scop decat  ce l  pent ru  care au fost  e laborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,
Bloc C, ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017;
CUI RO37782062 RO 97 BTRL RONC
RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

PUZ

beneficiar:

S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

Cluj-Napoca, str. Horea nr.17, jud. Cluj

se f  p ro iec t :

nume plansa:

proiect nr:

n
o

r
d

10/ 2017

scara:

data: 6/9/2020

denumire proiect:

ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONALamplasament:

c o l a b o r a t :

c o o r d o n a t o r  u r b a n i s m  :

CONSTRUCTII PROPUSE

TERASA VERDE PESTE GARAJ SUBTERAN

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

CIRCULATII PIETONALE

SUPRAFATA CAROSABILA

PISTA BICICLETA

SPATII VERZI DOMENIUL PUBLIC

ACCES AUTO

ACCESE PIETONAL

PARACARE BICICLETE PE TEREN

PISTA BICICLETE
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Grupuri gospodaresti
scara 1:1000

Categoria de importanta - III   Clasa de importanta - C

E K T R A  S T U D I O  S R L

arh./urb.TULOGDY László
nr . 4 2 2 9

urb. VANCEA Marcel

Grupuri
gospodaresti

1:1000

U.9

Cluj-Napoca, Bd-ul Muncii nr.2, str. Byron
George Gordon 1-3, jud. Cluj

arh. TÁNCZOS Katalin
nr . 7 9 4 6

Acest  desen s i  in format i i le  cupr inse in  e l  nu pot  f i  copiate ,
reproduse sau ut i l izate, par t ia l  sau in  in t regime decat  cu
acordul  scr is  a l  EKTRA STUDIO SRL s i  nu pot  f i  fo los i te  in  a l t
scop decat  ce l  pent ru  care au fost  e laborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,
Bloc C, ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017;
CUI RO37782062 RO 97 BTRL RONC
RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

PUZ

beneficiar:

S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

Cluj-Napoca, str. Horea nr.17, jud. Cluj

se f  p ro iec t :

nume plansa:

proiect nr:

n
o

r
d

10/ 2017

scara:

data: 6/9/2020

denumire proiect:

ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONALamplasament:

c o l a b o r a t :

c o o r d o n a t o r  u r b a n i s m  :

Grup gospodăresc cu colectarea selectiv a deșeurilor aflat la
parterul imobilului cu colectare directă din stradă
Grup gospodăresc cu colectarea selectiv a deșeurilor aflat pe
teren cu colectare directă din stradă
Grup gospodăresc cu colectarea selectiv a deșeurilor aflat la
subsolul clădirii cu colectare indirectă din stradă

CONSTRUCTII PROPUSE

TERASA VERDE PESTE GARAJ SUBTERAN

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

CIRCULATII PIETONALE

SUPRAFATA CAROSABILA

PISTA BICICLETA

SPATII VERZI DOMENIUL PUBLIC

ACCES AUTO

ACCESE PIETONAL

PARACARE BICICLETE PE TEREN

PG

PG

PG

PG

PG

PG

PG

PG

PG

PG

PG
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CIRCULATII
scara

Categoria de importanta - III   Clasa de importanta - C

E K T R A  S T U D I O  S R L

arh./urb.TULOGDY László
nr . 4 2 2 9

urb. VANCEA Marcel

CIRCULATII

U.10

Cluj-Napoca, Bd-ul Muncii nr.2, str. Byron
George Gordon 1-3, jud. Cluj

arh. TÁNCZOS Katalin
nr . 7 9 4 6

Acest  desen s i  in format i i le  cupr inse in  e l  nu pot  f i  copiate ,
reproduse sau ut i l izate, par t ia l  sau in  in t regime decat  cu
acordul  scr is  a l  EKTRA STUDIO SRL s i  nu pot  f i  fo los i te  in  a l t
scop decat  ce l  pent ru  care au fost  e laborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,
Bloc C, ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017;
CUI RO37782062 RO 97 BTRL RONC
RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

PUZ

beneficiar:

S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

Cluj-Napoca, str. Horea nr.17, jud. Cluj
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ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONALamplasament:

c o l a b o r a t :

c o o r d o n a t o r  u r b a n i s m  :

SCUAR PUBLIC
CU VEGETATIE INALTA
MEDIE SI JOASA

LOC DE JOACA
PENTRU COPII

TERASA VERDE PESTE
GARAJ - VEGETATIE

JOASA SI MEDIE

ALEE CU SCARI
PIATRA CUBICA

GRADINITA

ALEE DIN PLACI
DE PIATRA

ALEE MESTECENI

Trasee auto

Acces auto

Acces pietonal

Trasee pietonale
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STUDIU DE INSORIRE
scara

Categoria de importanta - III   Clasa de importanta - C

E K T R A  S T U D I O  S R L

arh./urb.TULOGDY László
nr . 4 2 2 9

urb. VANCEA Marcel

STUDIU DE
INSORIRE

U.11

Cluj-Napoca, Bd-ul Muncii nr.2, str. Byron
George Gordon 1-3, jud. Cluj

arh. TÁNCZOS Katalin
nr . 7 9 4 6

Acest  desen s i  in format i i le  cupr inse in  e l  nu pot  f i  copiate ,
reproduse sau ut i l izate, par t ia l  sau in  in t regime decat  cu
acordul  scr is  a l  EKTRA STUDIO SRL s i  nu pot  f i  fo los i te  in  a l t
scop decat  ce l  pent ru  care au fost  e laborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,
Bloc C, ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017;
CUI RO37782062 RO 97 BTRL RONC
RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

PUZ

beneficiar:

S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

Cluj-Napoca, str. Horea nr.17, jud. Cluj

se f  p ro iec t :

nume plansa:

proiect nr:

n
o

r
d

10/ 2017

scara:

data: 6/9/2020

denumire proiect:

ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONALamplasament:

c o l a b o r a t :

c o o r d o n a t o r  u r b a n i s m  :

RASARIT 21 Iunie 5:31

RASARIT 22 Decembrie 8:07

12:00

APUS 22 Decembrie 16:39

APUS 21 Iunie 21:23
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VOLUMETRI POSIBILA
scara

Categoria de importanta - III   Clasa de importanta - C

E K T R A  S T U D I O  S R L

arh./urb.TULOGDY László
nr . 4 2 2 9

urb. VANCEA Marcel

VOLUMETRI
POSIBILA

U.12

Cluj-Napoca, Bd-ul Muncii nr.2, str. Byron
George Gordon 1-3, jud. Cluj

arh. TÁNCZOS Katalin
nr . 7 9 4 6

Acest  desen s i  in format i i le  cupr inse in  e l  nu pot  f i  copiate ,
reproduse sau ut i l izate, par t ia l  sau in  in t regime decat  cu
acordul  scr is  a l  EKTRA STUDIO SRL s i  nu pot  f i  fo los i te  in  a l t
scop decat  ce l  pent ru  care au fost  e laborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,
Bloc C, ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017;
CUI RO37782062 RO 97 BTRL RONC
RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

PUZ

beneficiar:

S.C. LUCAROM IMPEX S.R.L.
CUI: RO 6799137, J/12/4993/1994

Cluj-Napoca, str. Horea nr.17, jud. Cluj

se f  p ro iec t :

nume plansa:

proiect nr:

n
o

r
d

10/ 2017

scara:

data: 6/9/2020

denumire proiect:

ELABORARE P.U.Z. DE
RESTRUCTURARE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU

MULTIFUNCTIONALamplasament:

c o l a b o r a t :

c o o r d o n a t o r  u r b a n i s m  :
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