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Scrlpcarlu CALEA MOTILOR NR. 100A, 400370 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
Birou CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012
IBAN: RO90 BTRL 0130 1202 A227 22XX, TRANSILVANIA CLUJ

Arhitectura TEL./FAX 0264-590261

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutator preliminar in vederea elaboréarii
documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditiile de ocupare a terenurilor, alinieri,
accese, regim de inal{ime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea precizeaza prioritatile
la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulatiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Li/c - Locuinte cu
regim redus de Tnaltime — individuale si colective mici, o subzona destinata serviciilor publice
reglementata in S_Is - Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente si o subzona verde reglementata in S_Va — Subzona verde — scuar,
gradina, parc cu acces public nelimitat.

Suprafata totala: 23390 mp.
Amplasamentul este situat in nord-estul municipiul Cluj-Napoca, in cartierul Someseni.

Terenul studiat este in intravilanului municipiului Cluj-Napoca, are o suprafata totald de 23389 m?
si are 6 forma relativ regulata si este accesibil din strada Tractoristilor, strada Raului si din strada
Bazna. Zona studiata se invecineaza la nord cu strada Raului, la sud cu strada Bazna, la vest cu
strada Tractoristilor si la est cu proprietati private.

In prezent zona studiati este libera de constructii si neamenajata.

Intocmit :

arh. Razvan Coca
Sef proiect

arh. Sorin Scripcariu
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Lilc - Locuinte cu regim redus de inltime —

individuale si colective mici

Caracterul propus
Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri —

izolate, cuplate — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana

coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

1. UTILIZARI ADMISE (¢

Li/c_a - Subzona aferenta locuintelor : locuinte individuale si semicolective: locuinte individuale

de tip (izolate, cuplate), locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitéli locative pe

parcela. (unitati locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,

platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici: locuinte semicolective familiale de diverse
tipuri cu maximum trei unitati locative si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme

carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca in

~functionare acestea sa producé un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor

.. vecinilor

“Servicii de interes public si functiuni sportive, acestea sunt permise si in paralel cu
l_ocu_irea,f’ch‘nférfn Anexei 1 din PUG aprobat cu HCL 493/ 22.12.2014, cu urmatoarele conditii:

a) sd se ad"‘r?,eseze preponderent locuitorilor zonei;

b) acﬁvitate_’a (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;

c) sa nu brdducé poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul

vecinilor de parcela.
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Pentru activitati de alimentatie publicé se va obtine acordul vecinilor pe o razé de 50 m
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de la limita parcelei, pe toate direciiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 din PUG aprobat cu HCL
493/ 22.12.2014, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele
conditji:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii;

b) s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine;

c) pentru activitati ce nu se‘qonformeazé prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cl&dirilor existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sd nu includa alimentatie publica;
b) sé se obtinad acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate;
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

c) pe parcelad sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise

lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor

indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada
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(b) lungimea frontului la strada va fi , mai mare sau egala cu 12 m pentru toate tipurile de

locuinte
(c) adéncimea va fi mai mare decat frontul la strada (cu exceptia parcelelor de colt)

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu: 100 mp/locuinta pentru locuintele colective mici,

300 mp pentru locuintele cuplate, 360 mp pentru locuintele izolate.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m max

6m,
(b) Pentru parcelele de colt, retragerea minima de 3m se va realiza fa{d de ambele

aliniamente,

(c) Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism,

(d) Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa n interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia parcelelor de colt, a parcelelor incadrate in
subzona Lic/b si a ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /

pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc)

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE Al
PARCELELOR

(a) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele
colective mici, locuinte izolate, cuplate) cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, exceptie facand parcela de colt, aflata pe frontul estic al
strazii Randunicilor la intersectia cu str. Raului, pentru care retragerea fata de parcelele construite
(limita de proprietate estica) va fi de minim 5m.

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala
cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia parcelelor de colt si a parcelelor

incadrate in subzona Lic/b
(c) Tn cazul locuintelor, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
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putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat sa nu

Scripcariu CALEA MOTILOR NR. 100A, 400370 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
Birou CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012
IBAN: RO90 BTRL 0130 1202 A227 22XX, TRANSILVANIA CLUJ

depdseasca 2,8 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Lilc_a

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
tnéltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin
decat 3 m. In cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

Li/lc_b — Subzona aferent& locuintelor colective mici — In cazul in care pe o parcela se

amplaseaz un grup de locuinte colective mici, cladirile se pot invecina pe maximum doua laturi,

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice. Pe o parceléd se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces
carosabil pentru fiecare unitate locativa propusa. Accesul carosabil va avea latimea de maximum
4.0 m, se recomanda cuplarea acceselor auto de pe parcelele alaturate pentru maximizarea
numarului de locuri de parcare de pe str. Randunicilor, destinate vizitatorilor. Pentru céile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici — este permisa amenajarea locurilor

de parcare amenajate la sol in interiorul parcelei cu acces atat din str. Randunicilor cat si de pe

aleea carosabila propusa in subzona Li/c_b.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Li/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale. Stationarea autovehiculelor se va organiza

in interiorul parcelei, in garaje sau parcari amenajate la sol.
Li/lc_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici. Stationarea autovehiculelor se va

organiza in interiorul parcelei, in garaje sau parcari amenajate la sol.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care
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ocupantii desfagoara activitati liberale sau manufacturiere:
(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte colective mici: - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de interes public): - doua locuri de

parcare
Alte activitati: - conform Anexei 2 din P.U.G. Aprobat cu H.C.L. 493/22.12.2014

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Li/c_a - Subzona aferenta locuinfelor individuale

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj, demisol
si parter). Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul P.U.G. apobat cu HCL 493/22.12.2014. Totalizat, regimul de indl{ime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S -
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard&, R — nivel retras). Indltimea maxim& admisa a
cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. indltimea maxim& admis& a cladirilor, masurati la coama acoperisului

sau la aticul nivelului retras, Tn punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

Li/c_b — Subzona aferenta locuintelor colective mici

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, suplimentar fata de(
acestea, este admis un demisol sau subsol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor
functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+2, S+P+1+M/R, D+P+2, D+P+1+M/R (S — subsol, D — demisol, P
— parter, M — mansarda,R — nivel retras).
Tnél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel sau la coama

acoperigului, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei . Autorizarea executarii construciilor care, prin

conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
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depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria
va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple,
in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60° , sau cu terasd. Cornigele
vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisa fal{uita pentru acoperise inclinate, tencuieli
pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele
constructiei. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 100x150 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara

domeniului public.

12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA Si EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului. Toate constructiile se vor racorda la retelele
edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in
Tmperjmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual

integrat Tn imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Prin exceptie, la
parcelele incadrate in subzona Lic/b , spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata parcelei
initiale.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta

un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea

constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inél{imea maximé de
80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m.

{mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor

avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35% , pentru toate utilizarile admise
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0,9
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B. REGULAMENT PENTRU S _Is - Zona de institutii si servicii publice si de interes

public constituite in ansambluri independente

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de
culturd, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sénatate si asistenta sociala, functiuni

de cult.
Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in

conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,

cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de

munca, potrivit prevederilor legale.
Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale functiunilor de

invatamant / cercetare / sanatate / sportive cu conditia ca proprietatea si administrarea sa

apartina acestora.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte

de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie

compatibile cu cladirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /

corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum

5m fata de str. Randunicilor sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat

functiunii de baza)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulaie redusa si sa fie organizat

astfel incat sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau n afara spatiului public
Activitati comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata institutiilor si serviciilor

publice sau de interes public
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3. UTILIZARI INTERZISE
Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alté utilizare, inafara celor
din categoriile mentionate la punctul 1 sau 2. Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente

independente amplasate in interiorul parcelelor.
Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele

imobilelor.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la str. Randunicilor de minim 15m. (
b) parcela se va invecina cu parcela incadrata in subzona S_va dedicata spatiilor verzi

amenajate
Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor

si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirea propusa se va retrage fata de parcela incadrata in Subzona S-Va cu minim 1.5m
si cu minim 3,0m fata de parcelele destinate locuintelor.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje auto si velo va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin

Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
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Stationarea autovehiculelor se va realiza in garaje colective subterane/supraterane sau in
locuri de parcare amenajate la sol. In cazul in care se opteaza si pentru amplasarea de locuri de

parcare la sol acestea vor reprezenta maximum 25% din necesarul total de parcaje.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a) indlfimea maxima la aticul superior al etajului retras nu va depasi 16 m
(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnal{imea maxima

reglementata.

Se recomanda ca inaltimea libera a parterului sa fie minim 4.0m

Totalizat, regimul de fnaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+2E, (S)+P+2E+R, (S)+D+P+2E, (S)+D+P+2E+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol,

D — demisol, P — parter, R — nivel retras).
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, Tncepand de la indl{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime
din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase.
Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera — tencuieli lise,

zidarii din caramida aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte

elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea

culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in

Anexa 3 a Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL

493/22.12.2014.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minim 20% din suprafata totala.
Imprejmuirile spre parcelele vecine dedicate locuintelor vor avea maximum 2,60 m

inaltime si vor fi de tip opac. Se recomanda imprejmuirea doar pe limita de proprietate

catre parcelele destinate locuintelor. (
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles

urbanistic.

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =2.0
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C. REGULAMENT PENTRU S_Va - Agrement si sport cu acces public nelimitat,

amplasat adiacent altor zone verzi

. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitai in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitai culturale si alimentatie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
(g9) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& aiba caracter ocazional si limitat.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa facé parte

de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /

cladirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare existente la momentul aprobarii PUZ sau

propuse, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul reglementat prin PUZ, s& fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonica sau de

alta natura.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 4. CIRCULATII SIACCESE

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje destinate

Vizitatorilpr.

ARTICOLUL 6. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
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Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de

specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

ARTICOLUL 7. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea

constructiilor.
ARTICOLUL 8. IMPREJMUIRI (

Ca reguld generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin

dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indliimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip) Aceasta
reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri
de cladire, calculul facadndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau

parcului.

I. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 9. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe
intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

Intocmit :

arh. Razvan Coca
Sef proiect |

arh. Sorin Scripcariu
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PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. CATEGORII DE COSTURI

Din categoria de costuri ce vor fi suportate de cétre investitori, fac parte:
intocmirea planurilor urbanistice, a autorizatiilor de construire, realizarea constructiilor pe
parcelele propuse, operatiunile notariale de reparcelare conform pregentului PUZ, amenajarea
si echiparea spatiului verde cu acces nelimitat pecum si amenajaea si echiparea edilitara a
strazilor Bazna si Randunicilor iar apoi transferul acestora in domeniul public precum si

realizarea bransamentelor la retelele edilitare propuse prin PUZ.
Din categoria de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale fac

parte: intretinerea si modernizérile ulterioare ale strézilor mentionte mai sus.
2, ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Investitia se va realiza tinand cont de urmatoarele etape:
Intocmirea si aprobarea prin HCL a planurilor urbanistice
Realizarea operatiunilor notariale de parcelare
Suprafetele de teren necesare pentru largirea amprizei strazii Bazna, pentru largirea
amprizei strazii Raului precum si pentru realizarea strazii Randunicilor (Conform plansa
A06- Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor /Obiective de
utilitate publica) se vor dezmembra din parcela initiala si se vor inscrie in CF cu destinatia
de ‘drum’
Dezmembrarea terenului aflat in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice,

incadrat in S_Va cu o suprafata totala de circa 1034 mp

*Doar dupa indeplinirea etapelor anterioare se va putea depune documentatia n privinta

obtinerii autorizatiilor de constuire pe parcela propusa cu acces auto din Strada Tractoristilor.
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Strada Bazna si strada propusa cu ampriza de 12m se vor echipa edilitar (retele de
alimentare cu apa si canalizare, retea de alimentare cu electricitate, retea de
telecomunicatii) si se vor realiza la strat de uzura anterior emiterii autorizatiilor de
construire pentru parcelele cu acces direct din cele doua strazi.

Spatiul verde cu acces public nelimitat se va amenaja in baza unui proiect de specialitate
pana la receptia constructiilor de pe parcelele care nu au acces din strada Tractoristilor.
Terenul destinat largirii strazii Raului se va amenaja ca spatiu verde cu vegetatie excusiv
joasa de catre initiatorul PUZ pana la momentul largirii strgzii de catre municipalitate
Intocmirea documentatilor in privinta obtinerii autorizatiilor de constuire pe parcelele care
au acces auto din strazile Bazna si din strada cu ampriza de 12m.

Conform plansei AO6- Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor
/Obiective de utilitate, strada nou propusa cu ampriza de 12m si spatiul verde amenajat
cu acces public nelimitat se vor transfera in domeniul public, anterior emiterii certificatului

de atestare a constructiilor.

Sef proiect: arh Sorin Scripcariu
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