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Ca urmare a cererdi adresate de Sincriiiann Marius-loan cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
669399/2019, in conformitate cu prevederile

inregistrald  sub nr.
modificirile g completirile

Legii nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
ulterioare i Ordinului nr,233/2016, se emite nrmitorul:

P.U.7Z. de restructurare urbani, str. Dunirii latura esticd
generat de imobilele cu nr, cad. 339644, nr. cad. 339642, nr. cad. 338715, nr. cad. 312022,

rr. cad. 339643, or. cad. 339641;

Initiator: Sncriiany Marius-Toan, Suciu Petry, Suciu Vieriva;

Proiectant peneral: S C. ENDORFINA CONCEFPT SRK.L.

Projectant de specialitate: S.C. LINIE PUNCT 5.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Corina Moldovan,;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementati in P.U.7.: toren in suprafatd de ~ 4257mp situat in

vecinatatea esticd a prelungirii strazii Dundrii, 1a sud de Calea Someseni.

pentru:

Preveder P.U.G- R.L.U aprobate anterior
Conlorm P.U.G, terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat preponderent in U.T.R. Rim (peste 80940)

si partial in UTR Tiu §i UTR Ve. Prin \U.Z se reglementenz3 specific suprafejele de teren tncadrate in
UTR Rim si UT.R Liu §i se menfin prevederile Repulamentului PUG pentru suprafata de teren

tncadraid in UTR Ve.

T.T.R Rim - Resiructurares zonelor cu carater industrinl - Zond mixtd

—  fimctiume predomingnic:  Structwd  funejionald midtd ineluzind locuire colectivii, activitafi

administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiars), culturale, de
invalAmant, de sdnatate cu caracter ambulatoriu, de turism cte.

—  Indltimea maximd admisd: Inaljimea elidirilor va fi determinati prin PUZ de restructurare, in plus
aplicindu-se cumulativ urmmiitoarele criterii: (a) pentrl cladirile comune fnalfimea maxim3 la comnisg nu

va depasi 22 m, iar tndljimea totald (maximi) nu va depiigi 25 m, Tespectiv un regim de nalfime de (1-
35)+ P+5+1R ; (b) pentru cladirile de colf se poate admite o indlime maximd la comnigd ce nu va depési
25 m, iar fndlfimea totald (maximi} nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inilfime de (1-3 5+
P+5+1R, (1-38)+P+6; (o} pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozifil urbane privilegiate
(dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de iniliime mai mari, fard a depisi 28 m in punctul cel
mai inalt.
. indici urbanistici + Pentru clidirile ¢omune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de
locuire A.C. maximi = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelelc comune §i respeetiv AL
maximi = 50% x St pentru parcelele de colf. Pentru cladirile siluate in pozitii particulare §i pentru
destinatii / utiliziri speciale (conform listei de activitigi admise / admise cu condifiondri} P.O.T. se va
stubili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerinfele pregramuiui arhiteetural 51 de pozitia urbani.
Pentra clidirile comune: CUT, maxim = 2.8. Pentru cladirile situate Tn pozifii particulare si cu
destinatii / utilizar speciale (conform listel de activitili admise / admise cu conditinnari) C.ILT. s va
gtabili prin P.1T.Z. de restructurarc, in fanctic de cerinfole programmilui arhitectural §i de pozitia urband.
retragere min. fapd de aliniament: Cladirile vor 1l amplasate in aliniamert, cu exveptia celor situate pe

striizi sccrndare, cu locuinte la parter, pentru care aliniersa se va realiza in relragere de minimum 3 m.
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Ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire Inchis.

—  refragere min. fapd de limitele laterele §i posterioare: Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin excepfie, in situatiile
in care orgenizarea spatiali impune local deschideri in froniul striizii, pe ficcare din cele doud parcele
adiacente retragerile faii de limitu laterald comund va fi mai mare sau cgald cu 4,5 m. Cladirile se vor
dispuce In interiorul unei fisii de tersn adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu addncimea de
maximum 18 m. In acelasi timp, retragerea fatd de limitele postericare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indlfimea cladirilor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai
inall, dar nu mai putin de 9 m.

UTR Lin - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban

— fimcfiune predominamtd: [unciiune rezideniiald de densitate mich;

—  regim de construire: izolat;

fndliimea maximd admisd: Repimul de indlfime maxim admis ests de trei niveluri supratcrane. Ilcommisa-
mak. dm, Hna=12m;

- indicf wrbanisticl 1 POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,5;

retragere win, jatd de aliniament in situatiile in care existi alinieri unitare (zccessi retragere fafa de
aliniament pe eel pulin patru parcele alZturate i invecinate pe acelasi front cu parcela In canzi), cladirile se
vor retrage cu acceayl distanfd fafd de aliniament ca §i clidinile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile,
cladirile se vor retrage cu ce! putin 3 m, cu respectarea obiceiului locului;

retragere min, fafd de Fmitele laterale : cladirile se vor rerage in mod obligatoriu de la limitele laterale In
situafiile in care pe acestea nu exstd caleans, cu o distantd mimimé de 3 m. Prin exceptie, Tn situatia In care s2
poate identifica in zonz o ,reguld loeald” (reguld a zonei, obicei al locului} de amplasare a cladirilor ps
parecld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicl o retragers
mai raica de 1a [imia laterald de preprietate (dar mu mai putin de 2 m), accasta se poate aplica numal pe u1a
din- latnri, cu conditia ca imehilul invecinat sa aibd spre limita in cauzi o retragere minimd de 3 m. In acest
c¢az indlfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;

retragere min, fatd de limitele pasterioare : clidirile se ver retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minimé egald cu indljimea cl&dirii, dar nu mai putin de & m.

_—

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
U.T.R — MI* - zona mixti cu regim de construire inchis adigcentd principalelor artere de trafic

— functiunea admisd: Structura functionald mix (4 incluzdnd locuire colectiva si spafil cu funcfiuni
de interes public.Spre spatiile publice, locuingele (apartamertele) vor putea fi amplasate doar la
etajele imobilelor. Parterele spre spafiile publice vor avea in mod obligatoriu funcfiuni de
interes pentru public;

—  regim de construire: inchis;

- retragerea minimd fafd de aliniament:

- sirada Dunirii — vest; in aliniament, cu retragerea parterului { min.2m);
- strada Dunérii - sud © minim §,4m;

— refragerea fuld de limita laterald sud-esticd: minim 6,5m

retragerea fatd de limita laterald esticd gi nord-esticd: minim Sm (zona de protectie a

périului);

inaltimea maximii admisd: (1-3)S+P+6E; Hmax = 25m de 1la CT.A

— indicii wrbanistici: PO Tmax= 60%, C.U.T maxim—2.8;

eircudafiile §i accesele; din strada Dunfirii - vest, regularizatd la ampriza de 8m;

stationarea vehiculelor (auto, velo): sc realizeasi in preporfie minimd de 75% in spajii

specializate, dispuse la subsclul/demisolul clddirii (garaj coleetiv) §i la sol, In partea sudici,

necesaul caleuldndu-se conform Anexei 2 din Regulament. Patcajele amenajate la sol vor
pastra o distan|# minima de Sm fatd de (erestrele camerelor de locuit;
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—  echiparea tehmico-edilitard: utilitafile se vor asigura prin racordarca la retelele edilitare publice
existente pe str. Dungrii.
Se mentin prevederile P.U.G: pentru suprafaa de teren ‘ncadratd In UTR Ve,

Toate inveslitiile propuse prin accastd documentafic de urbanism vor i suportate de beneficiaril

goestela.

Amterior cmiterii autorizaticl de construire pentru imobilul mixt:

«  se va dezmembra din parcela initiald suprafata de teren neccsard regularizirii strizii Dunirii —
vest la ampriza de 8m 3i inserie In CF cu titlu de *drm”.

e sc var echipa edilitar §i realiza la strat de uzurd, in baza wnui proieet de specialitate, circulatiile
adiacente teritoriului reglementat prin P.U.Z, aflate in prelungirea striizii Dundrii ( str. Dunérii
~yest si str. Dundrii sud)

Antedor recepticl imobilulud mixt:

. se va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat adiacent parfului Becag, in baza unui
proiect de specialitate { plantatii iralte, medii, mici, loc ds joaci pentru cepii, mobilier urbar)

« suprafata de teren necesard repularizrii Ciil Somegeni { nr.cad. 338715) amenajatd ca spaliv

verde si suprafata de teren necesard regulariziril striizii Dundrii-vesi, se vor transfera n

domeniul public, eu titlu gratuit;

Amterior emiterii certificatului de atestare a imobilului mixt:

se va transfora in domeniul public, cu titlu gratuit, spatiul verde amengjat, cu acces public

nelimitat, adiacent parfului Becag cu dotérile aferente { instalatii de joach pentru copii, mobilier

urban}

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri ancxatd 5i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.7. carc fac obicctul prezentulu aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) Lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriatui §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare. : _

Prezentul aviz cste un aviz tehnic si poate fi folosit numai 0 scopul aprobarii P.ULZ.

Documeniatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire {D.T.A.C) se poate intocmi

mumai dupd aprobarea [.U.Z, gi cu obligativitatea respectiri intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 707 din 27.02.2019 .
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Achitat taxa de 12 led, conform Chitantel or LS a2
Prezeninl aviz ¢ fost transmis solicilantulni direct/prin postd Lz data 2 v
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile gi completarile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

se emite urmiéitorul

----------------

pentrw:  Completare cuprins Aviz Avhitect Sef nr. 186 din 2,07 2020

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef or. 186 din 2.07.2020 emis pentiu I\ U.Z. de
restructurare urbani, str. Dunirii latura cstica in sensul:

Anlerior emiterii gautorizatiei de construire pentru imobilul mixt:

«  s¢ va dezmembra din parcela initiald suprafata de leren necesard regulariziiii strizii Dundrii-
vest la ampriza de 8m gi inscrie in CF cu titlu de ,,drum™;

- se va echipa edilitar si realiza la strat de uzurd, in baza unui proicct de specialitate, circulafia
adiacentd teritoriului reglementat prin PU.Z., aflatd in prelungirea sirizii Dundrii (str. Dundrii-
vest).

resan

Red, 3ox. Consilier arh. Adriana Do:zﬁ,;é
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In conformitate ou prevederile Tegii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ullerioare,

Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,

s¢ emite urmétorul

pentru:  Complelare cuprins Aviz Avhitect Sef nr, 186 din 2.07.2020

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectulul Sef nr. 186 din 2.07.2020 emis pentru P.ULZ. de
restructurare urbani, str. Dundirii [atura esticd in sensul:

Anterior emilerii aulorizaticl de construire pentru imeobilul mixt:
s¢ va dezmembra din parcela inifiald suprafata de teren necesard regularizirii strizii Dundrii-
vest la ampriza de 8m si inscrie in CF cu titlu de ,,drum™;

«  se va echipa edilitar si realiza la stral de wzurd, In baza vnui proiect de specialitate, circulafia
adiacentd teritoriului reglementat prin P.ULZ., aflatd in prelungirea strizii Dundrii (str. Dundrii-
vesl).

Primar, ' Sef birou,
resan

Red. 3ex. Consilier arh. Adriana Bordre ]
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Cluj-Napoca, Im.yg;strata sub nr.33393ﬂ!2[]19 sl cnmplebmle depuse sub nr
473952/2019 th contormitate cu prevederile Lepii nr350/2001 privind amenajarea teritorinlui $1
urbanismul, cu modiReidle si completirile ulterioare si a fundamentiirii tehnice a Comisici opcrative de
urbanism intrunitd in sedintele din data de 11.10.2019, se emite prezentul

iy
ITH s LR .
pentru elaborarea

P.U.Z de restructurare urband, strada Dunirii latura estici

generat de imobilele cu nr Cad.311136, nr. Cad. 312021, nr. Cad. 312022 cu respectarea urmitoarelor

condifis:

1. Teritoriul carc urmeaza si fie studiat prin PUZ ;
Conlorm anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de Calca Somegeni in

partea de nord, pﬁrﬁu[ Becas (UTR Ve) si fond construit (TFTH Liu) in partea de est, strada Ton Oarga in
partea de sud si eirculatie de [egdturd intre strada Lon Oargd §i str. Dundrii in partea de vest, ’lentunul de
studiat va Gllpllj.'id.e zonz de reglementat si vecinititile adiacentc in vederea analizini modulti de

infegrare in contextul nrhan.

2. Categorii functionale ale dezveltiri si eventualele servitufl

2.1 existenr: conf. PUG aprobat cu H.C.L mr 493/2014 teritoriv]l de reglementat este incadral
preponderent in U.T.R RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - zond mixta, parfial in U T.R.
Liu, partial in U.TR. Ve;

2.2 propus: structura [unciionald mixtd. Se menfin prevedenle P.U.G. pentru suprafeiele de teren
incadrate in Ve gi se propune schimbarea destinatiei terenului Tncadrat in Lip din zond rezidentiald in
zoma mixti {E'n baza Avt.31" din ﬂf‘s_;crazjrff generale din RL.U gferent UG aprobat prin H.C.L »»
493/2014, modificar parial 5i completas prin ILC.L an 379/2018).

2.3 sevitufi de utilitate publicd instifuite prin PUG - Calea Somegeni profil TLF 26m;

3. Indicatori urbanistici cbligatorii
zoma mixtd: POT maxim = 60% Pentru nivelele cu destinajie do loctire AC maximd = 40% x 5t

(suprafata terenului) pentru parcelele comurie $i respectiv AC maximi = 50% x St pentru parcelele de
colt ; CUT maxim = 2,8

arcajelor, nililEtilor

4. Dotirile de interes public necesare. asimurarea accesalor,
~  dotirl de intetes public pentru comer{-gervicii;
~ accesul auto la zona de restructurars se realizeazi din strada lon Oargi gt str. Dunfrii;
stationarea autovehiculslor se va realiza in proportiie de minim 75% in spetii specializate cispuse
la subselul/demisolul’parteru] eladirilor;
echiparea cdilitari va ciidea fn sarvina proprietarilor parcelelor din zona reglementalid conform
avizelor funizonlor de wilitf; '

1



. 5. Capacitdtile de transport admise

se vor aplica prcjf' le transversale in conformitate cu pr‘evadmﬂe Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G

51 normele tehn? ce bptmhm‘:

si/san teritoriale pentru 1112, studii fundamentare

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale
- conform cu Certificatul de Urbanism nt.707 din 27.02.2019

-atudii  ou caracter amalitle privind caracteristicile zomei (relafia zond-oras, {.-Unﬁ]I']Tld*l spafial-
volumetrice, caracteristicile fesuiului urban, conditii geotehnice gi hidrogeotehmice, reambulare

topograficd)
- fncheicrea wiud contract de tb‘.:.i]’LlClLlI‘&IL} ca Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii

de restructurare (cf. Conditionéri Primare, din Regnlamentul aferent U T.R. RiM]).

@

7. Obligatiile initiatoralui P.UL7Z. ce derivi din pracedurile specifice de informare & consultare publicului
- conform regulamentul local referitor Iz implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planmurilor de
urbanistm sau amenajare a teritorinlod aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

FPrezentul aviz este valabll de la data emiterii sale pe toard durata de valabilifate a Certificatului
de urbanism nr 707 din 27.02.2019 emis de Primdria Municipivhui Clyj-Napcea. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de fntoemive a documentatiei de wrbanism PUZ - GM -
010 -2000, cu respeciarea prevederilor legii 35042001 aciualizald gi ord. 233/2016, Emiterea Avizului
de inifiere nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile witerioare ale documentatiilor de

wrbarism.
/ !
Arhl‘ ef, peiitor specialitate, / Sel birou :.:’:'t:atc-%'}f urbane,
Ar 1el Pop iria Subtirici Arh, Apdrees Muresan
A {_e" #
&
{
Red. Jex. arh. Adriana Dorza ~=]L—"

consilier Biroul Steategii urbane <"
T

Achitat taxa de 12 lef, conform Chitangel nr 055 A0, din L8 0
Prezentul aviza g fost trenamis solicitantului ditectprin pc:t“a T Bt OB viie umisimssiniven fesivsui
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