MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 402598/1/21.08.2020
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.Z. de urbanizare si dezvoltare zona rezidentiala - str. Tractoristilor est

Prin cererea nr. 216276/2020 Fonai Monica si asociatii solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. de urbanizare si dezvoltare zona rezidentiala - str. Tractoristilor est.

Teritoriu de reglementat prin P.U.Z., in suprafata de aproximativ 23389mp, este situat pe frontul
estic al strizii Tractoristilor, delimitat la nord de str. Réaului, la est de limite cadastrale si la sud de strada
Bazna.

Zona, situatd In partea de nord-est a Municipiului Cluj-Napoca, este caracterizatd de locuinte cu
regim redus de indltime, dispuse pe un parcelar de tip urban. Din punct de vedere al evolutiei urbanistice
a zonei, in R.L.U. aferent PUG aprobat prin HCL 792 din 21.12.1999 terenul a fost incadrat in U.T.R.
CM 3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+3, iar conform PUG aprobat prin HCL 493/2014 terenul este incadrat preponderent in U.T.R. ULi/c
- Zoni de urbanizare, Locuinte cu regim redus de indltime — individuale si colective mici.

Accesul la zona reglementati se realizeaza din strada Tractoristilor ( profil 10m) si strada Bazna
(reglementata prin PUZ la profil 12.4m-16.3m). De o parte si de alta a acesteia sunt instituite prin P.U.G.
zone de locuinte. Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zond existd retele de apa,
canalizare, electrica si telefonie. Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de
edificare din zona sunt in sistem deschis (constructii izolate) si cu regim de Inéltime redus.

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea zonei prin parcelarea si instituire unei zone destinate
construirii de locuinte cu regim redus de indltime individuale si colective mici (23 parcele pentru
locuinte individuale, 2 parcele pentru locuinte colective mici), spatiu verde cu acces public nelimitat (1
parceld) si o subzond de servicii publice si de interes public (1 parceld).

Suprafetele de teren necesare largirii strazii Bazna si realizérii strdzii propuse cu ampriza de
12m, se vor dezmembra din parcela initiald si inscrie in CF cu destinatia de ,,drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele.

Strada nou propusi se va echipa edilitar si realiza la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor
de construire pentru parcelele cu acces direct din aceasta. Spatiul verde cu acces public nelimitat
reglementat prin P.U.Z, se va amenaja in baza unui proiect de specialitate pana la receptia constructiilor
propuse pe parcelele cu front la strada de 12m.

Strada nou propusa si spatiul verde cu acces public nelimitat se vor transfera in domeniul public
cu titlu gratuit, anterior emiterii certificatului de atestare a edificérii constructiilor.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale clddirilor,
materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insofitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea P.U.Z. de
urbanizare si dezvoltare zona rezidentiala - str. Tractoristilor est.
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