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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ' PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETARUL GENE | AL MUNICIPIULUI

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu

CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect spatiul cu alta destinatie

decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinédnd proiectul de hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF,
avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decét cea de locuin{a, situat in municipiul Cluj-Napoca,
B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 422915/1/3.09.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 423145/451/3.09.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, privind
prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu
CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect spatiul cu altd destinatie
decét cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 108 lit. c, ale art. 129 alin 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b si ale art. 362 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Contractului de inchiriere nr. 1922/12.01.2000 si ale Procesului-verbal al Comisiei
mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 1.09.2020,

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de
12.01.2000 incheiat cu CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect
spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 7,
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ap. 1, pana la data de 30.06.2025. 7



(2) Valoarea de inventar a spatiului cu altd destinatie prevazut la alin. 1 este 306.412,72 lei,
conform evidentelor contabile, stabilite in urma reevaluarii din data de 31.12.2017.
Art. 2. Cu Indeplinirea prevederilor hotédrarii se incredinteaza Directia patrimoniul

municipiului gi evidenta proprietatii, Directia economici si Directia juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 422915/1/3.09.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de
12.01.2000, incheiat cu CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect
spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca,

B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1

Spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor
nr. 7, ap. 1, face obiectul contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu
CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, prelungit prin acte aditionale succesive
pana la incetarea desfésurdrii actului medical, dar nu mai mult de 1.10.2020.

Potrivit prevederilor Cap. VI, art. 9.a.1., alin.1, din contractul de inchiriere, astfel cum a fost
actualizat In forma consolidata, inchirierea poate inceta ,,la expirarea duratei de inchiriere daca partile
nu convin asupra prelungirii termenului de Inchiriere”.

Prin cererea inregistratd sub nr. 340386/16.07.2020, CABINET MEDICAL ANDERCOU
AUREL-IULIU-IOSIF a solicitat prelungirea termenului contractual.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie In sedinta
din data de 1.09.2020, care retindnd faptul ca locatarii sunt eligibili pentru prelungire din punct de
vedere a respectérii clauzelor de natura ﬁnanéiaré, a decis prelungirea termenului contractual pana la
data de 30.06.2025.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, mi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu CABINET
MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decat cea
de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1, pana la data de 30.06.2025.

PRIMAR
Emil Boc

L)



L)

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 423145/451/3.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérare privind prelungirea termenului Contractului
de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu CABINET MEDICAL ANDERCOU
AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decét cea de locuint, situat in

municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 422915/1/3.09.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din
data de 12.01.2000, incheiat cu CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca
obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor
nr. 7, ap. 1.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Economicd prezintd urmétoarele:

e Din perspectiva tehnicd, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii arati:

Spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat In municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor
nr. 7, ap. 1, face obiectul Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, incheiat cu
CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, prelungit prin acte aditionale succesive
pana la incetarea desfdsurarii actului medical dar nu mai mult de 1.10.2020.

~ Prin cererea inregistratd sub nr. 340386/16.07.2020, CABINET MEDICAL ANDERCOU
AUREL-IULIU-IOSIF a solicitat prelungirea termenului contractual.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune s-au intreprins demersuri cu privire la
verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv, a fost certificat faptul ca locatara nu
figureaza cu restante.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 1.09.2020, care retindnd faptul cd locatarii sunt eligibili pentru prelungire din punct de

vedere a respectrii clauzelor de naturd financiard, a decis prelungirea termenului contractual péné/la
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data de 30.06.2025.
Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

e Din perspectivi juridicd sunt incidente si aplicabile urméitoarele prevederi legale:

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare:

Art. 108 lit. ¢, potrivit cdrora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotérédsc, in conditiile
previzute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local
sau judetean, dupé caz, sa fie inchiriate";

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urméatoarele categorii de atributii:
,atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotarédste
vanzarea, darea 1n administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau Inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

Art. 362 potrivit cdrora:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privata a unitétilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosintd
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfdsoard activitate
de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuiti a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale
se aplicad in mod corespunzator.

- Contractul de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 108 lit.c, art. 129 alin 2 lit. c, alin. 6 lit.
b, art, 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.2000, proiectul de horérare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Din perspectivd economicd, locatara este eligibild pentru prelungire din punct de vedere al

respectérii clauzelor de naturd financiare.

Valoarea de inventar a spatiului cu altd destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul
Eroilor nr. 7, ap. 1 este—de 306.412,72 lei, conform evidentelor contabile, stabilite in urma reevaludrii
din data de 31.12.2017.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de

hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1922 din data de 12.01.20%/

J



incheiat cu CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, avand ca obiect spatiul cu
altd destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 7, ap. 1 poate

fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
ST EVIDENTA PRO.P,RIETATII/ DIRECTOR EXECUTIYV,
DIRECTOR EXECUTIY, ), | |, ALJNA RUS
IULIA ARDEUS /1) \ |\

0%.09 W0
SERVICIUL ADMJNISTRAR DIRECHTA ECONOMICA
SPATII, ] i DIRECTOR E IV,
SEF SEF RALUCA FEREZAN OLIMPIA MOT
INTOCMIT, ANCA BUC%
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 1922/12.01.2000

pentru suprafetele locative cu alta destinatie decat aceea de locuinta
situate in B-dul. Eroilor nr.7

I. Partile contractante:

Infre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA  cu sediul in sir.Molilor nr.1-3 ,
reprezentat prin GHEORGHE FUNAR, functia PRIMAR in calitate de LOCATOR si
DI ANDERCO AUREL , domiciliat in Cluj-Napoca , sir.Mikszath Kalman nr.1, ap 8 , in calitate de

LOCATAR. |
In baza HCL nr.743 din data de 16.12.1999 , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

ll.Cbiectul contractului

ART. 1. Primul, in calitate de LOCATOR inchiriaza, iar al doilea, in calitale de LOCATAR principal, ia
cu chirie suprafetele situate in Cluj Napoca, B-dul Eroilor nr. 7 , nr.topo _ CF dupa
cum urmeaza: :

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitatesi in conformitate cu documentatia de intabulare
realizata de SC CONSTRUCT ARDEALUL SA , in luna 30.01.1997. Numar {otal de incaperi 6 folosite pentru
cabinet medical in  suprafata  de 32,98 mp., din care 3 incaperi in suprafata de 21,38 mp. ca suprafata
locativa principala necesara desfasurarii aclivitati de baza si 3 incaperi cu suprafata de 11,60 mp. ca
dependinte. : _ .
B. Suprafete locative folosite in comun. Numar total de incaperi_ - folosite pentru__-_in
suprafata de_-_ mp. din care aferenta LOCATARULUI din  prezentul contract un nr. de _-_incaperi in
suprafalade _- mp. ca suprafata locativa principala, iar _-_incaperi in suprafata de _-__mp. ca dependinte.

C. Din curtea sau gradina aferenta cladirii in suprafatade - mp. revine
LOCATARULUI o suprafata de 14 mp.

ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnata in procesul verbal, anexa Ia
contract.

lll. Termenul
ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu inceperé dela 28.11.1999 panala 28.11.2004.

V. Pretul
ART. 4. Chiria lunara pentru folosirea suprafetelor inchiriate esle cea stabilita prin acte normative
ale Guvernului, Parlamentului si Hotararii C onsiliului Local.
Chiria stabilita se indexeaza periodic cu rata oficiala a inflatiei.
ART. 5. La inceputul fiecarui an, sau ori de cate ori locatorul o considera necesar, chiria de baza se

modifica. ‘ /j/



ART. 6. Chiria se comunica prin fisa de calcul, care face parte inegrania din coniraciul de inchirere
si se considera insusita dupa semnare de.catre localar.

ART. 7. Neacceptarea noii chirii lunare pentru situatia de la art.5, in cel mult 15 zile de la comunicare
de cafre locatar, determina incetarea contractului.

ART. 8. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana in data de zece a lunii pentru care se face
plata. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite prin titlu
executoriu.

ART.9. Plata chiriei se face prin conturile comunicate in fisa de calcul.

ART. 10. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea majorarilor legale in vigoare pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi lucratoare aceleia cand suma a devenit exigibila.

V. Obligatiile LOCATORULUI

ART.11.. LOCATORUL se obliga:

a) sa predea suprafata locativa inchiriata in stare normala de folosinta existenta la data
inchirierii si incheind proces verbal de predare-primire;

b) sa controleze modul cum este folosita si intretinuta de cafre chiriasi, suprafata locativa
inchiriata si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase si potrivit
destinatiei;

¢) sa emita facturile termenelor stabilite si comunicate prin fisa de calcul.

V1. Obligatiile LOCATARULUI

ART. 12. LOCATARUL se obliga:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat dupa destinatia din contract;

b) sa comunice LOCATORULUI suprafata locativa pe care o elibereaza cu cel putin 20 de zile
inainte de data eliberarii si sa o predea in stare de folosinta si curatenie tinandu-se seama de starea in care a
fost preluata;

¢) sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la suprafetele
locative definute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasurari a actwrtatu pentru care a fost
inchiriat spatiul, dupa cum urmeaza:

La partea de constructii:

- spoieli, zugraveli si vopsitorii intericare si exterioare, inclusiv reparatii si completari de
tencuieli, curatirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor partiala sau totale; repararea
jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertlnelor

- repararea, inlocuirea si vopsitoria tamplane: interioare si exterioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice natura ca:

a) reparatii la trepte, contratrepte, podete, balustrade si mina curenta;
b) inlocuirea geamurilor sparte sau Ilpsa inclusiv chituirea lor si montarea de baghete de lemn sau
metalice la geamuri;

- curatierea cosurilor, curafirea, repararea si refacerea sobelor si inlocuirea geamurilor
metalice si usitelor de curatire a cenusii de la sobe;

- refacerea pavajelor deteriorate ca urmare a circulatiei vehiculelor, sau specificului
aclivitatii LOCATARULUI;intretinerea si repararea imprejurimilor, fransformarile sau amenajarile interioare sau
exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra incendiilor, sau functionale
specifice activitatii LOCATARULUI inclusiv lucarile aferente;

- refacerea grilelor metalice si a vitrinelor, inclusiv !ucran!e aferente de zidarie si tencuiel;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardlmeralor

La instalatiile de incalzire centrala:

- inlocuirea partiala a radiatoarelor, repararea conductelor de legatura a
radiatoarelor fara coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor, revopsirea
elementilor de radiatoare si a conductelor aparente, intarirea bratarilor si consolelor existente pentru q



conducte siradialoare; curatirea gratarelor la cazane; curatirea injectoarelor si arzatoarelor ungerea
partilor mobile la motoare si mecanisme;

- curatirea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

- rebobinarea motoarelor elecirice de actionare a pompelor de circulatie aferente incalzirii
sau separarii apei calde; repararea siinlocuirea partiala a elementilor sparti, inclusiv operatiile aferente la
cazanele de incalzire centrala; sudarea serpentinelor, curatirea de rugina si
revopsirea interioara si exterioara a elementelor componente, revizuirea armaturilor, a izolatiilor termice etc.
la boilere si schimbatoare de caldura; '

La instalatiile sanitare:

- repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, bai, etc.
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea garniturilor de la
capacele pieselor de curatire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la caminul
de iesire din cladire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirea partiala a conduclelor de alimentare sia tuburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
inlocuirea armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea si inlocuirea portprosopului, porthartiei, portsapunului, etajerei si oglinzi;

- repararea si inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucatarie si a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararea si centrarea
pompelor hidrofoare, ungerea motorului etc; revizuirea si curatirea recipientului de hidrofor, inclusiv
repararea armaturilor, a sliclei de nivel, a supapei de siguranta, precum sirepararea elementelor de
automatizare apartinand instalatiei ce serveste hidroforul; vidanjarea haznalelor de tip uscat;

La instalatii electrice: _

- repararea si revizuirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor, ,
infrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, butoanelor
si automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor electrice;

- sa plateasca chiria la termenele fixate prin confract;

V. Alte obligatil

ART. 13. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificari interioare a suprafetelor
locative se poate face numai cu aprobarea prealabila a LOCATORULUI.
ART. 14. Taxele comunale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI

VIil. Subinchirierea, cesiunea, asocierea

ART.15.- 1. LOCATARULUI ise interzice :
a) subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat;
b) cesiunea contractului de inchiriere unui tert;

¢) asocierea fara acordul scris al LOCATORULUI;
IX. Raspunderea contractuala
ART. 16. Neplata chiriei alrage dupa sine aplicarea majorarilor legale pentru fiecare zi de intarziere,

incepand cu prima zi lucratoare aceleia cand suma a fost exigibila.
ART. 17 . Forta majora apara de raspundere;

A Incetarea contractului

ART.18. a) prin denuntarea unilaterala de catre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
, b) prin neacceptarea de catre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile
de la solicitarea LOCATORULUI, conform arl.7 din contractul de inchiriere;



c) prin reziliere, daca:
- chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv;
- - nerespectarea destinatiei { schimbarea acesteia );

- chiriasul nu utilizeaza sau utilizeaza spatiul inchiriat altfel decat
stipuleaza contractul si legislatia in vigoare; '

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau daca instraineaza fara drept parti ale
acestora; :
- chiriasul .are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei; '

- nerespectarea clauzelor contractuale;

ART. 19. In cazurile prevazute la art.18, lit.c, rezilierea contractului se face de drept, fara punere in -
intarziere si fara interventia instantei de judecata.

Xl. Clauze finale

ART. 20. Prevederile prezentului contract se  completeaza cu reglementarile legale in vigoare;
ART. 21. Modificarea clauzelor coniractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte
aditionale; .

ART.22. Prevederile prezentului coniract se modifica drept, prin efectul aparitiei noilor acte
normative; ~

ART. 23. Conditille contractului se negociaza, daca apar modificari in forma si structura agentilor
economici fata de actul juridic de infiintare; -

ART. 24 Fisa de calcul a chiriei, face parte integranta din contract si se incheie in 2 exemplare;

ART. 25. Prezentul confract se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA

| ACT ADITIONAL

| LA CONTRACTUL NR. 1922/12.01.2000
\ incheiat azi, 30.12.2004

\
\

1. Partile contractante

ART.1.
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-

Napoca, str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin Primar, EMIL BOC - n calitate de LOCATOR

Sl
- DI. ANDERCO AUREL, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str.Mikszath Kalman nr.1,

ap.8 - in calitate de LOCATAR.
In baza HCL 831/24.11.2004, s-a icheiat prezentul act aditional.

Il. Obiectul actului aditional

ART.2 - Obiectul actului aditonal il consituie modificarea contractului de inchiriere nr.
1922/12.01.2000 , cu privire la spatiul cu alta destinatie situat Tn municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.7.

ART.3 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel :" Termenul inchirierii este
pana la vanzarea spatiului in baza Legii 550/2002, dar nu mai mult de 2 ani, cu incepere de la 29.11.2004 pana la

data de 28.11.2006.
ART.4 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 1922/12.01.2000 , rdman in

vigoare.
ART. 5 -.Prezentul act aditional se incheie in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL
la contractul nr. 1922/12.01.2000 , incheiat azi, 15.12.2006

1. Partile contractante

1.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar EMIL BOC , in calitate de LOCATOR, si
2. DI. ANDERCO AUREL, domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mikszath Kalman nr.1, in calitate de

LOCATAR,
In baza HCL nr. 809 din 12.12.2006 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 1922/12.01.2000 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.7.

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este pana la vanzare
in baza Legii nr.236/2006, dar nu mai mult de 2 ani, incepand cu data de 12.12.2006 pana la data de 12.12.2008.”

ART.3 —Se modifica Art. 8, care va avea urmatorul continut: “Plata chiriei se face lunar pana cel tarziu la
data de 20 a fiecarei luni pentru luna precedenta. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la
urmarirea sumelor stabilite prin titlu executoriu”.

ART.4 —Se modifica art. 10 si art 16, care vor avea urmatorul continut: “Neplata chiriei atrage dupa sine
aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi de
intarziere lucratoare aceleia cand suma a devenit exigibila”.

ART.5 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.6 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL
la contractul nr. 1922/12.01.2000 , incheiat azi, 02.02.2009

I. Partile contractante

1.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar SORIN APOSTU , in calitate de LOCATOR, si
2. DIL. ANDERCO AUREL, domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mikszath Kalman nr.1, in calitate de

LOCATAR,
In baza HCL nr. 71 din 27.01.2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 1922/12.01.2000
cu privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.7.

ART.2 - Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de 1 an
incepand cu data de 12.12.2008.”

ART.3 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.4 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL =  CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL NR. 4
la contractul nr. 1922/12.01.2000 , incheiat azi, 25.04.2010
in baza HCL nr. 156 din data de 20.04.2010

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr. 1-.3, reprezentat prin Primar SORIN
APOSTU, in calitate de LOCATOR, si
2. DIl. ANDERCO AUREL, domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mikszath Kalman nr.1, in calitate de

LOCATAR,
In baza HCL nr. 156 din 20.04.2010 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 1922/12..01.2000
cu privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.7.

ART.2 - Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este pana la data de
31.12.2010 de la data de 12.12.2009.” -

ART.3 —Se introduce la Art.12. lit. d)si lit.e) privitor la obligatiile locatarului astfel;

'd) - sa achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile similare
impozitului pe cladiri si teren, conform modificarilor intervenite in Legea nr.571/2003, Codul fiscal actualizat,
respectiv art.249 alin.3.

‘e)- pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile
similare impozitului, se stabileste in functie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a terenului inregistrata in
contabilitatea municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in contabilitate a imobilelor respective, iar in
cazul unei reevaluari, data ultimei reevaluari. "

ART.4 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.
ART.5- Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.
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1, Partile contractante

{.MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr. 1-.3, reprezentat prin Primar
SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR, si

2. DI. ANDERCO AUREL, identificat prin BI seria B.R. nr.523966 avand domiciliat In municipiul
Cluj-Napoca, str. Mikszath Kalman nr.1, in calitate de LOCATAR,

In baza HCL nr. 213 din 14.06.2011 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere qr.
1922/12..01.2000 cu privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor
nr.7.

ART.2 - Se modificd Art.3, privitor la durata contractului astfel:“Termenul inchirierii este pana la
data de 31.12:2012 de la data de 31.12.2010.”

ART.3 — Celelalte prevederi contractuale rdman neschimbate.

ART.4- Prezentul act aditional se incheie 1n 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.
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406729/451/ 19.12.2012
ACT ADITIONAL NR. 6/19.12.2012

LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.1922/12.01.2000
Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in calitate de
LOCATOR si CABINET MEDICAL ANDERCO AUREL, identificat prin CI seria KX nr.460600,CNP 1440727120646, cu
sediul in municipiul Cluj-Napoca str. Galaxiei nr.15, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act
aditional in urmatoarele conditii:

Temei: Codul civil, HCL nr.485/14.12.2012.

Obiectul actului aditional:
1. Se prelungeste termenul contractual pana la data de 30.06.2013
2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmatoarele clauze:
- locatarul se obliga sd nu aducd modificdri interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu
poati sd ceara compensarea contravalorii lucrérilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. In cazul in care
investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii
imobilului de cétre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetérii perioadei contractuale, aceasta va intra in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementatd de Codul Civil.
Toate lucrdrile si investitiile efectuate de ctre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii
imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil.
- locatarul are obligatia si permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

. se completeazi capitolul privind obligatiile pecuniare cu urméatoarele clauze:
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor de plata se instituie sanctiunea pecuniard pentru
neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa cum a fost completat $i modificat prin acte aditionale.
Sanctiunea se defineste si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local si se aplica in consecinta.
Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobdrii fard a fi
necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la baza o legiferare nationald sau locala.
Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de natura fiscala stabilite prin Codul fiscal in legaturad cu prezentul
contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de plata)
Ori de cate ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificatd, cu obligatia ca aceasta si fie comunicaté
locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.
Restul prevederilor contractuale raiméan neschimbate.
4. Prezentul act aditional s-a incheiat in douz exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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Nr.65647/451/25.02.2013
ACT ADITIONAL NR. 7/25.02.2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.1922/12.01.2000
Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in
calitate de LOCATOR si CABINET MEDICAL ANDERCO AUREL, identificat prin CI seria KX

nr.460600,CNP 1440727120646, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca str. Galaxiei nr.15, in calitate de

LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urméatoarele conditii:

Temei: Codul civil, HCL nr.64/21.02.2013,

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pana la data de 01.06.2014
2. Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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Nr. 190717/30.05.2014
ACT ADITIONAL NR. 8
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 1922/12.01.2000

Pirtile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si

CABINET MEDICAL ANDERCO AUREL, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Galaxiei
nr. 15, judetul Cluj, identificat prin CI seria KX nr. 460600, CNP 1440727120646, in calitate de
LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urméatoarele conditii:
Temei: Codul civil, HCL nr. 200/29.05.2014.
Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pana la data de 01.06.2017.
2. Restul prevederilor contractuale rdiméan neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.
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NR. 233177/451/17.05.2017

ACT ADITIONAL NR. 9/17.05.2017
LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERE NR. 1922/12.01.2000

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin
PRIMAR, EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

CABINET MEDICAL ANDERCQU AUREL-IULIU-IOSIF, cu sediull social in Cluj-
Napoca, B-dul Eroilor, nr. 7, identificat cu CNP 1440727120646, jud. Cluj, C.ILF. 19540842, in
calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adi‘;ionél in urmatoarele conditii:

Temel Cod Civil, Cod Fiscal, Cod procedurd civild, Cod procedurd fiscald, HCL nr.
238/2009 HCL nr. 284/2010 cererea nr. 139053/21.03.2017 si nr. 156900/30.03.2017, HCL nr.
596/16.05.2017. |

Pérfile contractante convin de comun acord c& prin prezentul act adifional se actualizeazd in

forma consolidatd clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin actele
aditionale anterioare si se prelungeste termenul de locatiune, astfel:
IL Obiectul contractului A

Art. 1. Municipiul Ciuj-Napoca, in calitate de LOCATOR inchiriazé catre CABINET
MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF , in calitate de LOCATAR, imobilul situat in

municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor, nr. 7, ap. 1 jud. Cluj, in suprafata de 32,98 m.p., format din:
camerd pentru consultatii, sald de asteptare, grup sanitar, camera pentru sterilizat si depozit, cu p.i.c.
55/100, imobil evidentiat in CF. individual nr. 323070-C1-Ul1, nr. topografic 9/2/1, teren atribuit de
33 m.p.;

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate sunt in suprafata totala de 32,98 m.p.;
C. Din curtea aferenta imobilului, apartamentului nr. 1, 1i revine suprafata de 14 m.p.

D. Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinaia de: cabinet medical.

Aft. 2. Imobilul descris mai sus a fost predat in stare de folosintd si inventarul previzut in
Procesul VerBal de predare primire a suprafetei locative cu alta destinatie decét aceea de locuin{d
anex3 la contractul de inchiriere.

II1. Termenul |

Art. 3. Termenul inchirierii este pana la incetarea desfagurarii actului medical, dar nu mai

mult de 01.10.2020.

IV. Obligatii pecuniare

4. Chma lunard pentru folosirea suprafeteior inchiriate este cea stabilitd prin act?/

W



nbrmative ale Guvernului, Parlamentului si Hotéréarii Consiliului Local, evidentiaté in fisa de calcul,
Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de inchitiere. |
- Chiria stabilitd se indexeaza [unar §i succesiv, cu Indicelé Preturilor de Consum Total, comunicat
de Iﬁstitutul National de Statistica.
- Ori de céte ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificata, cu obligatia ca
aceasta s fie comunicata locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.
- Chiria se comunicd prin fisa de calcul, Anexa 1 la prezentul act aditional, parte integrantd din
contractul de inchifiere.
- Neacceptarea noii chirii lunare In cel mult 15 zile de la comunicare de catre locatar, reprezinti
cauzi de reziliere a contractului.
- Plata obligatiilor se face lunar, cel mai tarziu pana la data de 30 a lunii pentru luna precedent.

- Plata chiriei se face in conturile comunicate n fisa de calcul, sau la casieria locatorului.

Art. 5. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se
datoreaza, dupa acest termen, majorari de intdrziere/penalitati/dobanzi de intarziere, asa cum vor fi
acestea stabilite prin reglementari speciale in materie, la nivel national ..sau local. Orice modificare a
cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii fara a fi
necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cé aceasta va avea la bazi o legiferare

| nationald sau locald. La data prezeﬁtului contract nivelul majorarii de intdrziere valabil la data
semndrii contractului este de 0,5 % / zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen. Sanctiunea
privind neplata la termen ce face obiectul reglementarii se calculeaza pentru fiecare zi, incepdnd cu

ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 6. Pentru imobilul ce face obiectul prezentului act adifional, parte integranti din
contractul de Inchiriere, asa cum este descris la Cap.Il, locatarul are obligatia de a se prezenta in
termen de 30 de zile de la data primirii prezentului act aditional, parte integranta din contractul de
inchiriere, la Directia de Taxe si Impozite locale Cluj, in .vederea declardrii acestuia, necesara
stabilirii taxei fiscale. Locatarul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscali
stabilite prin Codul fiscal in legéturd cu prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de

inchiriere (obligatie de declérare, obligatie de plata).

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7. LOCATORUL are obligatia:
7.1 Sa predea suprafata locativd Inchiriata prin proces verbal de predare-primire (a se vedea Art. 2).
7.2 Sa mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii si anume de

a efectua reparatiile mari, capitale, avand drept scop conservarea imobilului.

7.3 Sé asigure 17catarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii. 7{ /{



Art. 8. LOCATARUL are obligatia:

8.1 Sa intrebuinteze cu prudentd si diligentd spatiul ce face obiectul prezentului contract de

inchiriere numai pentru destinatia stabilita.

8.2 Si efectueze orice lucrdri de intretinere, de reparafii curente sau Inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii atat din folosinta exclusiva cat si cele din folosinfa comuna.

8.3 S& repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinfa
comund, ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,

instalatii,obiectele si dotérile aferente.

8.4 Sa asigure curifenia si igienizarea in interiorul spatiului inchiriat si la pérfile de folosin{d

comuna pe toatad durata contractului de inchiriere.

8.5 S achite chiria stabilitd prin fisa de calcul (Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integranta
din contractul de inchiriere), precum si contravaloarea acesteia in caz de recalculare ca urmare a
unor prevederi/reglementari legislative. R |
8.6 Si achite cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv cétre Asociatia de
locatari/proprietari, dupd caz.

8.7 Sa achite contravaloarea utilitatilor din folosinta exclusiva cétre furnizorii de servicii/utilitati,
dupé caz.

8.8 Sa respecte normele P.S.I., asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in materie
si este raspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.

8.9 Si ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificdrilor periodice obligatorii la -
centralele termice si la instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatorii din
locuintd, cu respectarea normelor in vigoare.

8.10 S nu aduci modificari interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investitie sau lucrare executatd de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face
obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd sd ceard compensarea
contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

in cazul in care investitia locatarului realizat n imobilul ce facé obiectul prezentului act aditional,
parte integrantd din contractul de inchiriere, cu acordul locatorului aduce un plus de valoare
acestuia, la momentul predarii imobilului de catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii
contractului/incetarii perioadei contractuale/ denuntdrii, toate lucrérile §i investitiile efectuate de

catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiuini Cluj-Napoca in temeiul accesiunii .mobiliare

artificiale,asa cum este reglementatd de Codul civil.

aci locatarul schimba forma sau destinatia bunului luat in locatiune, férd acordul _locatorulu'\Q).Z
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acesta din urma are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

8.12 S& permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului act
aditional, pérte integrantd din contractul de inchiriere, in vederea examindrii si- verificdrii
imobilului, raportat la clauzele contractuale.

8.13 S& nu incheie o sublocatiune atat partiald cat si'tbtalé, avand ca obiect spafiul ce face obiectul
prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii
contractului.

8.14 Si nu cedeze locatiunea/dreptul de folosintd a spatiului ce face obiectul prezentului act
aditional,v parte integrantd din contractul de iInchiriere, atit partial cét si total, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

8.15 Si se conformeze tuturor sarcinilor de natura fiscala stabilite prin Codul fiscal sau orice alte
reglementéri de naturd fiscald in legdturd cu prezentul act adifional, parte integrantd din contractul
de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

8.16 Locatarul are obligatia, ca la fiecare solicitare de prelungire a termenului contractual sau ori de

céte ori locatorul 1i solicitd, sd depund documentele pe care autoritatea locald sau prevederi legale in

materie aplicabile la acel moment sunt considerate necesare in vederea analizérii cererii de
prelungire sau in cazul oricérei situatii intervenite.

8.17 Locatarul are obligatia de a incheia contracte cu furnizorii de utilitéﬁ .

8.18 Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea

din orice cauza a contractului de locatiune, in stare normala de folosin{a §i curdfenie, cu obiectele de

inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea spatiului.

V1. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9. Inchirierea poate inceta astfel :

9.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

9.a.1 La expirarea duratei de inchiriere dacéd partile nu convin asupra prelungirii termenului de
inchiriere. |

Dacid la expirarea duratei de Inchiriere, locatorul doreste sd intre In posesia imobilului, acesta va
notifica locatarul, in scris, prin intermediul -elxecutorului judecatoresc, pundndu-i in vedere sd
elibereze si sa-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zilé de la data comunicérii
notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea

‘termenului.

9.b.Prin reziliere, in urmatoarele cazuri:
9.b.1 Dacd LOCATARUL nu a achitat cétre locaior chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv,
sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutive, cétre Asociatia

de locatari/proprietari/furnizorii de servicii sau utilitati dupd caz. )Z % '
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9.b.2. Dacd LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitdtilor din folosinta exclusivd pe o
perioadd de 3 (trei) luni consecutive cétre furnizorii de servicii/utilitdti, dupd caz.

9.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari/proprietari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv.

9.b.4. In cazul in care LOCATARUL nu respecti obligatiile ce ii revin privind folosirea normali a
imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin
prezentul act aditional, cu prudentd si diligentd, 1i schimba destinafia, 1i modificd structura sau
forma fard acordul locatorului, 1i produce stricdciuni ori sdvarseste alte abuzuri de folosinta.

In aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situagiei anteridare, fiind
aplicabile dispozitiile Codului de procedura civil.

9.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit Insemnate stricaciuni cladirii, spa‘;iului inchiriat,
instalatiilor precum si oricéror alte bunuri aferente sau a Instrainat fara drept parti aferente acestora.
9.b.6. In cazul in care nu respectd normele P.S.I., asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile
legale in materie si este raspunzdtor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor
Codului civil.

9.b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune partiald sau totald avand ca obiect
imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin
prézentul act aditional, ori cedeazi partial sau total folosinta acestuia.

9.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeaza partial sau total dreptul de folosin{i a spatiului ce face
obiectul contractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional.
9.b.9. In cazul in care LOCATARUL schimba destinatia imobilului ce face obiectul contractului de
inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional.

9b.10. In cazul in care LOCATARUL nu acceptd chiria recalculatd ca urmare a unor
prevederi/reglementari legislative.

9.b.11. Contractul se reziliaza in cazul in-care locatarul nu depune documente solicitate de cétre

‘autoritatea locala.

9.b.12. In cazul in care LOCATARUL nu achiti taxa fiscala stabilita prin Codul Fiscal in legéturd cu

contractul de inchiriere, asa cum este actualizat i consolidat prin prezentul act aditional.

9.b.13. Contractul se reziliazd in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre obligatiile
previzute la Cap. IV si la Cap.V-Art. 8 din prezentul act adifional, i)arte integrantd din contractul de
inchiriere. |

9.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instantei de
judecatd si fard punere In Intirziere. '

9.c. Prin denuntare unilaterala;

£.1. Contra’étul/poate fi denuntat nainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu condi;ig’z //
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notificarii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

9.d. Contractul de inchiriere inceteazd in termen de 30 de zile de la data incetédrii desfisurarii
actului medical in conformitate cu obiectul prezentului contract.

Art.10. Tn cazul incetarii contractului (rezilierii) in una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda spatiul in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art. 11. Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge éa urmare a incetdrii
locatiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din
orice altd cauzi si locatorul doreste si intre In posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
scris prin intermediul executorului judecatoresc, punindu-i in vedere sd elibereze i sé-1 predea liber
spatiul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicérii notificarii. e e

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facutd cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata
contravalorii folosintei spatiului, a cheltuielilor comune cétre Asociatia de locatari/proprietari, dupd
caz, respectiv a utilititilor din folosinta exclusiva catre furnizorii de servicii/utilitafi, pand la data
eliberirii efective a spatiului si-predarii acestuia cétre locator, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pané la acea data.

VILLITIGII :

Art. 12. Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor contractului de Inchiriere, asa cum
este actualizat si consolidat prin prezentul act adifional, sunt de competenta instantelor judecatoresti

Art. 13. Pe toatd durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

Art. 14. Dispozitiile contractului de inchiriere, aga cum este actualizat si consolidat prin

-prezentul act aditional, se completeaza cu dispozitiile legale In materie, a Codului civil, Codului de
procedurd civila, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscald precum si cu orice reglementari
aplicabile prezentei locatiuni. '

VIIL. FORTA MAJORA

Art.15. Forta majord este orice eveniment extern imprevizibil, absolut invincibil si

mev1tab11

Art.16 Rispunderea este inldturatd atunci cdnd prejudiciul este cauzat de forfa majord,
conform dispozitiilor Codului civil. |
IX: ALTE DISPOZITII:

Art.17. In situatia in care, pana la expirarea termenului stabilit la Cap.III, se vor institui noi

reglementéri ~privind Inchirierea spatiilor acestea vor produce efecte asupra prevederllor

)

Wﬂchmere asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act adifional. }<
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Art.18. Locatarul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,

inclusiv cea cauzatd de incendiu.

Art.19. Fisa de calcul a chiriei, Anexa 1 la prezentul act aditional, face parte integrantd din

contractul de inchiriere, asa cum este actualizat §i consolidat prin prezentul act adifional,
prevederile ei completdnd prevederile contractului.
Art.20. Prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, s-a Incheiat in

doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR _ LOCATAR
PRIMAR CABINET MEDICAL
EMILBOC {, ANDERCOU AUREL-TULIU-IOSIF
U
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, Cabioet NEDICA
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Anexa 1 la contractul de inchiriere nr. 1922/12.01.2000

FISA DE CALCUL A CHIRIEI .
pentru spatiul cu altd destinatie decét cea de locuinta

situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor, nr. 7, ap. 1, jud. Cluj.

CHIRIAS: CABINET MEDICAL ANDERCOU AUREL-IULIU-IOSIF, identificat cu CNP
1440727120646, C.LF. 19540842

DATAA CHIRIEI:01.06.2014-01.10.2020
Incheiat in baza HCL nr. 238/2009

NR. Destinatia Suprafata Tarif Total
CRT ' (mp) (lei/mp) (lei/luna)
1 |Cabinet medical privat 21,38 16,7 357,05
2 |Dependinte 11,6 4,49 52,09
3 |Curte 14 0,27 3,78

TOTAL CHIRIE = 412,92 lei

Pentru suma stabilitd ca si obligatie de platd lunard vom emite facturi, pe are chiriagul se obliga sa le ridice
de la sediul proprietarului. Chiria se va achita de catre locatar, pana cel tarziu la data de 30 a lunii, pentru
luna precedentd prin dispozitie de platd in contul nr. RO22TREZ21621A300530XXXX sau la casieria

Municipiului.

NOTA: iN ATENTIA CHIRIASULUI

-Chiria este calculatd conform Hotararii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. 238/2009
si se indexeazd lunar si succesiv, cu Indicele Preturilor de Consum Total, comunicat de Institutul National de -

Statisticd., suma ce se va regési in facturile emise.

-Fisa de calcul a chiriei nu fine loc de titlu locativ, ea fiind anex la contractul de inchiriere
-In caz de neplatd a cuantumului chiriei lunare, se vor percepe majorari de intarziere de 0,5% din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmatoare

termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv,

vigoare, 1n conditiile prevederilor contractului de inchiriere.
-Nu se admit modificari decat n termenii contractului de inchiriere sernnat de dumneavoastra
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea Fisa mijlocului fix

SPATIU STR. EROILOR NR.7 - CORP 2 - AP. 1

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Codul de clasificare: 1.6.1

Data darii in folosinta:

lanuarie 1965

Data amortizarii complete:

lanuarie 2015

Norma amortizare: 2,00 %
Amortizare lunara: 0, 00

Val amortizata cumulata: 306.412, 72
Val amortizata ramasa: 0, 00
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:CONSTRUCTII PRIVAT
Magazia: IMOBILE FOND LOCATIV

Nr. inventar | Documentul Operatiile care privesc Nimar
de la numar| (data, felul, miscarea, cresterea sau Bt Debit Credit Sold
la numar numarul) diminuarea valorii mijlocului fix
160949  |01/01/65, PI, 1 Preluare initiala 1 301.973,71 0,00 301.973,71
160949 [28/0917: SCHDEN: \ypogiicare denumire 1 0,00 0,00|  301.97371
160949  [31/12/17, R, 1 Reevaluare 1 4.439,01 0,00 306.412,72
' Director Sef Serviciu

Olimpig Moigradan

Dorina Petrice
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