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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
Jr. AUR F(A/ROSCA

// /,1? %/40 0 (] /c_f ’/M
M HOTARARE |
privind prelungirea termenului Contractului de Inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004 incheiat
cu Cabinet Medical de Medicini de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale,
reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia

Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de

locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere
nr. 2533 din data de 16.11.2004 incheiat cu Cabinet Medical de Medicind de Familie, forma de
organizare Cabinete Medicale Individuale, reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela,
Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect
spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai
Viteazul, nr. 9A, ap. 33 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 423040/1/3.09.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 423144/451/3.09.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004 incheiat
cu Cabinet Medical de Medicind de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale,
reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia
Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de
locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 108 lit. c, ale art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. b si ale art. 362 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Contractului de inchiriere nr. 2533/16.11.2004 si ale Procesului-verbal al Comisiei
mixte pentru spatii cu alta destinatie din data de 1.09.2020.

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1.(1) Se aprobd prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2533 din data de

16.11.2004 incheiat cu Cabinet Medical de Medicind de Familie, forma de organizare Cabinete //
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Medicale Individuale, reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela
Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu altd destinaie
decét cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33, pand la
data de 30.06.2025.
(2) Valoarea de inventar a imobilului situat in Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33 este de
507.518,64 lei, conform evidentelor contabile, stabilite in urma reevaludrii din data de 31.12.2017.
Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeaza Directia patrimoniul

municipiului si eviden{a proprietatii, Directia economicé si Directia juridica.

Presedinte de sedint,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.423040/1/3.09.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotéarare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 2533 din data
de 16.11.2004, incheiat cu Cabinet Medical de Medicind de Familie, forma de organizare Cabinete
Medicale Individuale, reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela

Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu alta destinatie

decét cea de locuint, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33, face obiectul
contractului de Inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004, incheiat de autoritatea locala cu Cabinet
Medical de Medicini de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale, reprezentate
prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia Daniela Laura,
Dr. Serafinceanu Adela avind ca obiect spatiul cu altd destinatie decdt cea de locuinta, situat in
municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33, prelungit prin acte aditionale
succesive, pana la incetarea desfasuréarii actului medical, dar nu mai mult data de 1.10.2020.

Potrivit prevederilor cap. VI, art. 9.a.1, alin. 1 din contractul de inchiriere, astfel cum a fost
actualizat in formi consolidatd, inchirierea poate inceta ,Ja expirarea duratei de inchiriere dacd
partile nu convin asupra prelungirii termenului de Inchiriere”.

Prin cererea inregistratd sub nr. 173995/45/23.03.2020, Cabinetul Medical de Medicina de
Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale, reprezentate prin medici de familie:
Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela
avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decét cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca,
Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33 au solicitat prelungirea termenului contractual.

Solicitarea a fost analizati in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 1.09.2020, care retinind faptul ca locatara este eligibild pentru prelungire din punct de
vedere al respectirii clauzelor de naturd financiare, a decis prelungirea termenului contractual pana
la data de 30.06.2025.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirare privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004, incheiat de autoritatea locala
cu Cabinet Medical de Medicind de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale,

reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia
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Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avind ca obiect spatiul cu alta destinatie decat cea de
locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33, pand la data de

30.06.2025.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 423144/451/03.09.2020
RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérare privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004 incheiat cu Cabinet Medical
de Medicini de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale, reprezentate prin medici
de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr.
Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decét cea de locuintd, situat in

municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 423040/1/3.09.2020 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind prelungirea termenului contractului de inchiriere nr. 2533 din
data de 16.11.2004 incheiat cu Cabinet Medical de Medicina de Familie, forma de organizare Cabinete
Medicale Individuale, reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela
Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu alta destinatie
decét cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Economici prezintd urmatoarele:

e Din perspectiva tehnicd, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii arati:

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, P-ta Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33, face obiectul
contractului de Inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004, incheiat de autoritatea locala cu Cabinet
Medical de Medicind de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale, reprezentate
prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia Daniela Laura,
Dr. Serafinceanu Adela prelungit prin acte aditionale succesive, pana la incetarea actului medical,
dar nu mai mult data de 1.10.2020.

Potrivit prevederilor cap. VI, art. 9.a.1, alin. 1 din contractul de inchiriere, astfel cum a fost
actualizat in forma consolidatd, inchirierea poate inceta ,la expirarea duratei de inchiriere daca
partile nu convin asupra prelungirii termenului de inchiriere”.

Prin cererea inregistratd sub nr. 173995/45/23.03.2020, Cabinetul Medical de Medicind de
Familie, forma de organizare Cabinete Medicale Individuale, reprezentate prin medici de familie:

Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina, Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela a (



solicitat prelungirea termenului contractual.

In vederea analizdrii prelungirii termenului de locatiune s-au intreprins demersuri cu privire

la verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv a fost certificat faptul ca locatara nu
figureaza cu restante.
Solicitarea a fost analizatd 1n cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie care, in
sedinta din data de 1.09.2020 a decis prelungirea termenului contractual pana la data de 30.06.2025.
Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

e Din perspectivi juridicd sunt incidente si aplicabile urméatoarele prevederi legale:

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ:

Art, 108 lit. ¢, potrivit carora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotérasc, in conditiile
prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,
local sau judetean, dupa caz, si fie inchiriate";

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit carora Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau
municipiului”;

Art, 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,,hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

Art. 362 potrivit cdrora:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatd a unitédtilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosintad
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfdsoard
activitate de binefacere sau de utilitate publicd, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzitor.

Contractul de inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004

Potrivit prevederilor cap. VI, art. 9.a.1, alin. 1 din contractul de inchiriere, astfel cum a fost
actualizat in forma consolidatd, inchirierea poate inceta ,la expirarea duratei de inchiriere daci
partile nu convin asupra prelungirii termenului de inchiriere”.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 108 lit. c, art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6
lit. b, art. 362 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si ale Contractului de inchiriere

nr. 2533 din data de 16.11.2004, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus~
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dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivd economicd, locatara este eligibild pentru prelungire din punct de vedere al

respectérii clauzelor de naturd financiare.

Valoarea de inventar a imobilului situat in Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33 este de
507.518,64 lei, conform evidentelor contabile, stabilite in urma reevaludrii din data de 31.12.2017.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem céd proiectul de
hotérare privind prelungirea termenului a Contractului de inchiriere nr. 2533 din data de 16.11.2004,
incheiat cu Cabinet Medical de Medicind de Familie, forma de organizare Cabinete Medicale
Individuale, reprezentate prin medici de familie: Dr. Pepine Daniela, Dr. Barbu Angela Florentina,
Dr. Puia Daniela Laura, Dr. Serafinceanu Adela avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decét cea
de locuints, situat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Mihai Viteazul, nr. 9A, ap. 33, poate fi supus

dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PRQPRIETATII DIRECTOR EXECUTTY,
DIRECTOR EXECUTTIY, / ALINA RUS
IULIA ARDEUS

A\ W 05.09. 2000

DIREC[TIA ECONOMI(CA /
DIRECTOR EXECUTIV;) /
ﬁ

OLIMPIA MOIGRADAN /.
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Catre,
Primaria Municipiului Cluj Napoca,
Directia Patrimoniului Municipiului si evidenta proprietatii
PRIMARIA MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

2 3. MAR. 7

Subsemnatele, Dr. Barbu Angela, :
Dr. Pepine Daniela, /
Dr. Puia Daniela Laura,
Dr. Serafinceanu Adela
in calitate de reprezentanti legali ai cabinetelor medicale de medicina de familie cu adresa Cluj Napoca,
P-ta M. Viteazu 9 A, care functioneaza in spatiul primariei, va comunicam intentia noastra de
prelungire a contractului de inchiriere a spatiului aflat in proprietatea primariei, la adresa mai sus
mentionata. in care cele patru cabinete isi desfasoara activitatea de cca 25 ani, neintrerupt, deservind un
numar mediu de cca 7000 pacienti.
Anexam actele solicitate: cerere de prelungire a contractului de inchiriere, dovada
inregistrarii cabinetelor medicale in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale.

Cluj_Napoca, Va multumim,

23.03.2020 Dr. Barbu Angela,
Dr. Pepine Daniela
Dr. Puia Daniela Laura,
Dr. Serafinceanu Adela

Q\



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
DFIS-Spatii cu alta destinatie

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr.2533 din 16.11,2004
pentru suprafetele locative cu altd destinajie decat aceea de locuin{ad
situate in municipiul Cluj-Napoca, P-ta M. Viteazul nr.9A

1. Pirtile contractante:

Intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CLUJ NAPOCA  cu sediul in
str.Motilor nr. 1 -3, reprezentat prin EMIL BOC, funcfia PRIMAR in calitate de LOCATOR
si Cabinet medic de familie reprezentat prin: dr.Pepine Daniela, dr. Barbu Angela, dr. Puia Laura,
Seraficeanu Adela in calitate de LOCATAR.

In baza HC.L. nr.773/2004 din data de 26 octombrie 2004 s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

11. Obiectul contractuhui

ART. L. Primul, in calitate de LOCATOR inchiriaz3, iar al doilea, in calitate de LOCATAR
principal, ia cu chirie suprafeele situate in  Cluj Napoca, P-ta M. Viteazul nr.9A , dupa cum
urmeaza:

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate. Numdér total de incéperi 11 in
suprafata de 108,06 mp., din care 4 incaperi in suprafata de 68,37 mp. suprafata locativa principala
si 7 incaperi in suprafata de 39,69 mp. dependinte.Spatiul are destinatia de cabinet medical medicina
de familie.

B. Suprafete locative folosite in comun. Numir total de incéiperi - folosite pentru
dependinte in suprafati de _- mp. din care aferentd LOCATARULUI din  prezentul contract un
nr. de - inciperi in suprafatide _-mp. ca suprafafd Jocativd principald, iar - incdperiin
suprafati de - mp. ca dependinte.

C. Din curtea sau griidina aferenti clddirii in suprafatd de mp. revine
LOCATARULUI o suprafatd de mp. curte .

ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnatd in procesul verbal, anexd
la contract.

1. Termenul

ART. 3. Termenul inchirierii este de 2 ani cu incepere de la data de 04.10.2004 pana la

04.10.2006.
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1V, Pretul

ART. 4. Chiria lunard pentru folosirea suprafefelor inchiriate este cea stabilitd prin acte

normative ale Guvernului, Parlamentului si Hotararii Consiliului Local.
Chiria stabilitd se indexeaza periodic cu rata oficial# a inflafiei.

ART. 5. La inceputul fiecarui an, sau ori de cate ori locatorul o considerd necesar, chiria de
bazi se modificd.

ART. 6. Chiria se comunici prin fisa de calcul, care face parte integrantd din contractul de
inchirere si se considerd insusitd dupd semnare de ciitre locatar.

ART. 7. Neacceptarea noii chitii lunare pentru situatia de la art.5, in cel mult 15 zile de la
comunicare de catre locatar, determini incetarea contractulut.

ART. 8. Plata chiriei se face lunar, pana la data de 20 a lunii pentru luna precedenta
_ Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmérirea sumelor stabilite prin titlu
executoriu.

ART.9. Plata chiriei se face prin conturile comunicate in figa de calcul.

ART. 10. Neplata chiriei atrage dupi sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in
vigoare pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucrétoare aceleia cand suma a devenit

exigibila.

V. Obligatiile LOCATORULUI

ART.11.. LOCATORUL se obliga:

a) sa predea suprafata locativi inchiriatd in stare normalé de folosinfa existentd la
data inchirierii si incheind proces verbal de predare-primire;

b) si controleze modul cum este folositd si intretinutd de catre chiriasi, suprafata
locativé inchiriatd si si ia misurile ce se impun In vederea unei bune intrefineri si folosirii
judicioase si potrivit destinatiei;

¢) s emits facturile la termenele stabilite si comunicate prin figa de calcul.

V1. Obligatiile LOCATARULUI

ART. 12. LOCATARUL se obliga:

a) si foloseascd spatiul inchiriat dupd destinafia din contract;

b) si comunice LOCATORULUI suprafata locativé pe care o elibereazd cu cel putin
20 de zile inainte de data eliberdrii si si o predea in stare de folosint si curitenie {inandu-se seama
de starea in care a fost preluatd;

¢) si efectueze la timp §i in bune conditii lucririle de intrefinere si reparatii la
suprafetele locative definute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasurari a activititii
pentru care a fost inchiriat spaiul, dupd cum urmeaza:

La partea de constructii:

- spoieli, zugriveli si vopsitorii interioare si exterioare, inclusiv reparatii si
completari de tencuieli, curatirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor partiald sau
totald; repararea jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, finlocuirea §i vopsitoria tampldriei interioare §i exterioare, inclusiv a feroneriei,
pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice naturd ca:

a) reparatii la trepte, contratrepte, podete, balustrade si ména curenta;



b) inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor si montarea de baghete de lemn sau
metalice la geamuri,

- curdferea cogurilor, curdfirea, repararea si refacerea sobelor si inlocuirea geamurilor
metalice si usitelor de curitire a cenusii de la sobe;

- refacerea  pavajelor deteriorate ca urmare a circulafiei vehiculelor, sau specificului
activititii LOCATARULULintretinerea §i repararea imprejurimilor, transformérile sau amenajarile
interioare sau exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra
incendiilor, sau functionale specifice activititii LOCATARULUI inclusiv lucrdrile aferente;

- refacerea grilelor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucririle aferente de zidarie si tencuieli;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.

La instalatiile de incilzire centrald:

- inlocuirea partiali a  radiatoarelor, repararea conductelor de legdturd a
radiatoarelor fird coloane de alimentare, nlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor,
revopsirea eclementilor de radiatoare 5i a conductelor aparente, intérirea bréfarilor si consolelor
existente pentru conducte si radiatoare; curiifirea gritarelor la cazane; curdfirea injectoarelor si
arzitoarelor ungerea pirfilor mobile la motoare si mecanisme;

- curatirea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

- rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente incalzirii
sau separarii apei calde, repararea si inlocuirea partiald a elementilor sparti, inclusiv operatiile
aferente la cazanele de incalzire centrala, sudarea serpentinelor, curafirea de rugind si
revopsirea interioard si exterioard a elementelor componente, revizuirea arméturilor, a izolatiilor
termice etc. la boilere si schimbétoare de caldurd;

La instalatiile sanitare:

- repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecatoare de apd la chiuvete, bdi, etc.
repararea i inlocuirea sifoanclor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea garniturilor
de la capacele pieselor de curitire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare
pand la ciminul de iesire din clidire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirea parfiald a conductelor de alimentare sia tuburilor de curgere,
tnlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau inlocuirea
armiturilor de orice fel si a pieselor de legitura, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea §i inlocuirea portprosopului, porthartiei, portsipunului, etajerei si oglinzii,

- repararea si inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucatarie si a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de apd de la closet inclusiv a pérfilor componente; repararea si
centrarea pompelor hidrofoare, ungerea motorului etc; revizuirea §i curdfirea recipientului de
hidrofor, inclusiv repararea armaturilor, a sticlei de nivel, a supapei de siguran{di, precum si
repararea elementelor de automatizare apartinand instalafiei ce serveste hidroforul; vidanjarea
haznalelor de tip uscat;

La instalafii electrice:

- repararea §i revizuirea instalatiei electrice, repararea i Inlocuirea dozelor,
intrerupitoarelor, fasunguiilor, comutatoarelor, prizelor, sigurangelor fuzibile sau automate,
butoanelor si automatelor de scard;, inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor
electrice;

- s¥ pliteascd chiria la termenele fixate prin contract;

d) Locatarul este obligat s3 asigure urmétoarele reguli si masuri privind apararea impotriva
incendiilor:

1. Reglementarea prin document scris (decizie, dispozitie etc.), §i urmérirea respectirii acestora de
citre salariafi, a regulilor §i masurilor de prevenire si stingerea incendiilor privind: lucrérile cu foc
deschis; fumatul; asigurarea ciilor de acces, de evacuare si de intervenfie; colectarea degeurilor,
reziduurilor combustibile, a avantajelor si distrugerea lor; reguli pentru sezonul rece si reguli pentru

perioade
( {



caniculare san secetoase, conform Dispozitiilor generale de ordine interioara pentru prevenirea incendiilor

—D.G.P.S.I. — 001, aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1023/15.11.1999;

1. Reglementarea i efectuarea instructajelor in domeniul P.S.1., cu salariafii, in conformitate cu

2. Dispozitiile privind instruirea in domeniul prevenirii i stingerii incendiilor — D.G. P.S.1. — 002/2000,
aprobate cu ordinul Ministrului de Inteme nr. 1080/10.02.2000;

3. Asigurarea dotirii cu mijloace de primi intervenfie pentru stingerea incendiilor, conform normelor
legale in vigoare, si menfinerea acestora in permanentd stare de funcfionare;

4. Se vor respecta instructiunile de utilizare a instalafiilor, echipamentelor si aparatelor §i nu se vor
utiliza acestea cu defectiuni sau improvizatii sau fard a fi supravegheate;

5. Intrefinerile, reparafiile sau modificiirile la instalatiile electrice, de gaze etc. aferente constructiilor se
vor executa numai de citre personal autorizat, interzicandu-se folosirea acestora cu defecfivni sau
improvizafii;

6. Se interzice folosirea sistemelor de incilzit cu defectiuni sau improvizate, supraalimentate cu
combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

7. Se interzice depozitarea si pastrarea produselor si substanelor inflamabile in obiectiv;

8. Se vor intocmi, cunoaste si respecta planul de evacuare,planul de depozitare a materialelor §i planul
de interventie, conform Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate prin Ordinul
Ministrului de Interne nr.775/1998;

9. Se vor respecta regulile si misurile P.S 1. specifice activitafii desfasurate.

VII. Alte obligatii

ART. 13. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificdri interioare a
suprafetelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabild a LOCATORULUL
ART. 14. Taxele comunale, precum si utilititile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI
VIIIL Subinchirierea, cesiunea, asocierea
ART. 15.- 1. LOCATARULUI ise interzice :
a) subinchirierea in tot sau In parte a bunului inchiriat;
b) cesiunea contractului de Inchiriere unui terf
2. LOCATARULUI 17i este permisd incheierea de contracte de asociere cu
privire la spatiul ce formeazi obiectul contractului de inchiriere, numai cu acordul prealabil ( scris
) al LOCATORULUI

IX. Raspunderea contractuala

ART. 16. Neplata chiriei atrage dupd sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucritoare aceleia cand suma a fost exigibila.

ART. 17 . Forta majori apard de réspundere;

X, Incetarea contractului
ART.18
a) prin denuntarea unilaterald de citre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b) prin neacceptarea de citre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile de la
solicitarea LOCATORULUI, conform art.7 din contractul de inchiriere,
¢) prin reziliere, daca:
- chiriagul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv,
- nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );
- chiriagul exploateazi spatiul inchiriat altfel decat stipuleazi contractul
si legislatia Tn vigoare;
- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este



- situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau
daci instriineaza fara drept pérti ale acestora;
- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea normala
a locuintei,
- nerespectarea clauzelor contractuale;
ART. 19. In cazurile prevazute la art.18, lit.c, rezilierea contractului se face de drept, fdra punere in
intarziere si fara interventia instantei de judecata.

XI. Clauze finale

ART. 20. Prevederile prezentului contract se completeazd cu reglementirile legale n
vigoare;

ART. 21. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pirtilor contractante, prin

acte aditionale;
ART.22 Prevederile prezentului contract se modifica de drept, prin efectul aparifiei noilor

acte normative,
ART. 23. Conditiile contractului se negociazi, dac apar modificari in forma si structura

agentilor economici fafd de actul juridic de infiinfare;
ART. 24. Fisa de calcul a chiriei, face parte integrantd din contract §i se incheie in 2

exemplare;
ART. 25. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte

contractanta.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL
la contractul nr, 2533/2004 , incheiat azi, 18.12.2006

I. Partile contractante

{.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar EMIL BOC, in calitate de LOCATOR, si

2. CABINET MEDICAL DR. PEPINE DANIELA, DR.BARBU ANGELA, DR.PUIA LAURA si
SERAFICEANU ADELA , in calitate de LOCATAR,

In baza HCL nr. 809/2006 s-a incheiat prezentul act aditional.

I1. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2533/2004 cu
privire fa spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, P-ta M. Viteazul nr.9A.

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor fa durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este pana la
solutionarea revendicarii imobilului in baza Legii nr.501/2001, dar nu mai muit de 2 ani, incepand cu data de
12.12.2006 pana la data de 12.12.2008.Contractul inceteaza de drept la data vanzarii spatiului in baza Legii
nr.236/2006..”

ART.3 -Se modifica Art. 8, care va avea urmatorul continut: “Plata chiriei se face lunar pana cel tarziu la
data de 20 a fiecarei luni pentru funa precedenta. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la
urmarirea sumelor stabilite prin titlu executoriu”.

ART.4 —Se modifica ait. 10 si art 16, care vor avea urmatorul continut: “Neplata chiriei atrage dupa sine
aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi de
intarziere lucratoare aceleia cand suma a devenit exigibila”.

ART.5 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.6 -Brezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.
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| ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA
ACT ADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL NR. 2533/2004
incheiat azi, 06.02.2009 in baza HCL nr. 71/27.01.2009
L.Partile contractante
ART.1.

| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA, cu sediul in str. Motilor nr. 3,
reprezentat prin primar -SORIN APOSTU si
CABINET MEDICAL DR. PEPINE DANIELA, DR. BARBU ANGELA, DR.PUIA LAURA,
SERAFICEANU ADELA , in calitate de locatar.
In baza HCL nr. 71/27.01.2009 s-a icheiat prezentul act adifional.

IL, Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2533/2004
cu privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, P-ta M. Viteazul nr.9A .

ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de 1 an,
incepand cu data de 12.12.2008 pana la data de 12.12. 2009”.

ART.3 -Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.4 -Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNUNICIPIULUL ,,,/ e
CLUJ-NAPOCA 29 0. BV
BIROUL SPATII CU A LTA DESTINATIE ’
FISA DE CALCUL A CHIRIEI \
penlru suprafata locativa cu alta destinalie decal aceea de locuinta
situatin P-ta M. Viteazul nr.9A

CHIRIAS: Dr. Pepine D., dr. Barbu A, dr. Puia L, dr. Seraficeanu A. DATA CHIRIEL: 01.08.2009
CONTRACT DE INCHIRIERE NR. 2533/2004 INCHEIAT IN BAZA HCL 238/2009

NR. DESTINATIA SUPRAFATA TARIF TOTAL

CRT. IN MP LEIMP LEI

1 Medici de familie 108,06 0,34 36,74
MP. ==== 108,06 TOTALCHIRIE 36,74 LEl

PROCENT :  100.00

Incepand cu data de 01.06.2009 vom emile facturi, iar chiria se va achita de catre Dvs., pana la data de 30 a lunii pentru luna
precedenta , prin dispozitie de plata in contul nr. . R22TREZ21621300206XXXXX , BN Trezoreria mun. Cluj Napoca, pentru persoane juridice,
sau numerar la caseria Primariei din partea pers, fizice.

NOTA: INATENTIA CHIRIASULUI

- chiria este calculata conform Hotararii Consiliului local al municipiului Cluj Napoca nr.238/2009 si se modifica
[unar, conform ratei inflatiei, suma ce se va regasi in facturile emise

- fisade calcul a chiriei NU tine de fitiu locativ, ea fiind anexata contractului de inchiriere
potrivit prevederilor Legii nr. 114, agentii economici sunt obligati sa anunte Consiliul Local, cu privire la orice
modificart in structura functionala a spatilului cu alta destinatie pe care il detin, precum si alte modificari

- in caz de neplata a a cuantumului chiriei funare se vor percepe majorari de intarziere de 0,1 % lei /zi intarziere conform legislatiei in
vigoare.

- nuse admit modificari decat in termenii contractylui de inchiriere semnat de Dvs.

Sef sgrviciu
anigl Cimpean

IRIAS ( numele/ denumirea) delegatia nr.

ta elementele fisei de calcul a chiriei si a notei de mai sus.

Am luatla cunos\i
( semnatura/stampila)




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL mr.3
la contractul nr.2533/2004
incheiat azi, 14.01.2010

1. Pértile contractante

I. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat
prin Primar SORIN APOSTYU, in calitate de LOCATOR, si
2. CABINET MEDICAL DR.PEPINE DANILLA si DR.BARBU ANGELA, DR.PUIA LAURA,
DR.SERAFICEANU ADELA, in calitate de LOCATAR,
In baza HCL nr. 534/15.12.2009, s-a incheiat prezentul act aditional.

I1. Obiectul actului aditional

ART.1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2533/2004
cu privire la spatiul cu altd destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca Piafa Mihai Viteazu nr.9A.

ART.2 - Semodifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de la data
expiririi contractului de inchiriere, respectiv 12.12.2009 pand la data de 31.01.2010”.

ART.3 - Se modifica Art.8 gage va avea url dtopu) continut : ,,Plata chiriei se va face lunar pané cel
tArziu la data de 30 a fiecirei luniyPlata s6 v face %ﬁf\ acceéptare, conform prevederilor legale, la urmirirea
sumelor stabilite prin titlu exccutoriu”.

ART 4, - La Art.12 se introduce litera e) si litera f), privitor la obligatiile locatarului, astfel :

e) — s achite taxa pe clidiri si teren, care reprezinta sarcina fiscald a locatarilor, in conditiile
similare impozitului pe cliidiri i teren, conform legislatiei in vigoare.

f) - stabilirea taxei pe clidiri si teren, care reprezinti sarcina fiscald a locatarilor, in conditiile
similare impozitului, se stabileste in functie de valoarea de inventar a clidirii, respectiv a terenului, inregistrata
in contabilitatea municipiului Cluj-Napoca, precum si data fnregistriirii fn contabilitate a imobilelor respective,
iar In cazul unei reevaludri, data ultimei reevaludri.”

ART.5 — Celelalte prevederi contractuale raméin neschimbate.

ART.6 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL nr, 4
la contractul nr.2533/2004
incheiat azi, 18.02.2010

L. Pirtile contractante

1. MUNICIPTUL CLUJ NAPOCA cu sediuf in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat
prin Primar SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR, si
2. CABINET MEDICAL DR.PEPINE DANIELA si DR.BARBU ANGELA, DR.PUIA LAURA,

DR.SERAFICEANU ADELA, in calitate d¢ LOCATAR,
In baza HCL nr. 13 din 26 ianuarie 2010, s-a incheiat prezentul act aditional.

IT. Obiectul actului aditional

ART.1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2533/2004
cu privire la spatiul cu altd destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca Piafa Mihai Viteazu nr.9A,

ARYT.2 - Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul Inchirierii este de la data
expirrii contractului de inchiriere, respectiv 31.01.2010 pand la data de 31.12.2010”,

ART.3 - Celelalte prevederi contractuale riméan neschimbate.

ART.4 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr.62217/03 .03.2011
ACT ADITIONAL nn.3
Ia contractul nr.2533/2004 inchciat azi 28.02.2011

L. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar SORIN
APOSTU , in calitate de LOCATOR . si

2. CABINET MEDICAL medici de familie dr.Seraficeanu Adela, dr.Puia Laura,d r.Barbu
Angela,dr.Pepine Daniela , avand autorizatiile nr.958.01,341,343,362, cu sediul in Cluj -Napoca, P-{a

M. Viteazul nt.9A, in calitate de LOCATAR ,
In baza HCL ur.18/2011 si HCL nr.284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act aditional.
1, Obiectul actului aditional

ART.1 -Obicctul actului aditional il constituic modificarea contractului de tnchiriere  nr. 2533/2004 cu

privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, P-ta M.Viteazul nr.94A..
ART.2 -Se modificd art.3, privitor la durata contractului astfel: Termenul inchivierii este de la data de

31,12.2010 péni la data de 3 1.12.2012.

ART.3- Se modificd art.8, carc va avea urmétorul continut:
de 30 a fiecarei luni pentru luna precedenta.Plata se face fara acceptare ,
sumelor stabilite prin titlu executoriv”

ART.4 — Se modifici art. 10, dupd cum urmeazi:Pentru ncachitarea la termenul de scadentd de catre debitor

a obligatiilor dc plata se datoreaza, dupd acest termen, majordri de intarziere.Incepand cu data de 01.08.2010, nivelul

majordrii de intarziere este de 0,5 % /zi din cuantumul obligatiei neachitate la termen, calculate pentru fiecare i,
4 si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.”

»Plata chiriei se face lunar pana ccl tirziv la data
conform prevederilor legale,la urmirirea

incepand cu ziua urmatoare termenului de scadent
ART.S - Celelalte prevederi raméan neschimbate.
ART.6 -Prezentul act aditional se incheie in 3 exemplare, céte unul pentru fiecare parte contractanta.
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N1.404771 /451/ 18.12.2012
ACT ADITIONAL NR.6/18. 12.2012

LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.2533/2004
Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC,
in calitate de LOCATOR si

CABINET MEDICAL DE MEDICINA DE FAMILIE, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca,

! P-TA MIHAI VITEAZU nr. 9A., judetul Cluj,si CABINET MEDICAL INDIVIDUAL, reprezentat prin
| medici de familie: DR, PUIA DANIELA LAURA cu C.I. nr. 341 cu CP A71837 , DR. PEPINE DANIELA
cu C.I. nr.362 cu CP 486365, DR, BARBU ANGELA FLORENTINA cu C.I. nr.343 cu CP 606110, DR.
SERAFICEANU ADELA cu C.I. nt. 958.01 cu CP 522594, in calitatc de LOCATAR, au convenit la
incheierea prezentului act aditional in urmétoarele conditii:.

Temei: Codul civil, HCL nr.485/14.12.2012,

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pand la data de 30.06.2013

2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmétoarele clauze:

- locatarul se obligi si nu aducid modificari interioare suprafefelor locative fard acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului
contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea contravalorii lucrdrilor cu chiria,

precum nici restituirea contravalorii acestora. in cazul in care investitia locatarului in imobilul ce face
obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul preddrii imobilului de cétre
locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetérii perioadei contractuale, aceasta va intra in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementatd
de Codul Civil.

Toate lucririle si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra fn proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in
temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

- locatarul are obligatia s& permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

| 3. se completeazi capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmitoarele clauze:

Pentru neachitarea la termenul de scadenti de ciitre debitor a obligatiilor de platd se instituie sanctiunea
pecuniari pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, aga cum a fost completat si
modificat prin acte aditionale.Sanctiunea se defineste si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la
nivel national sau local si se aplici fn consecinti. Orice modificare a cuantumului sancfiunii §i a
metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii fard a fi necesard comunicarea acesteia
locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la baza o legiferarc nationald sau locald.

Chiriagul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legaturi cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

Ori de céte ori locatorul o consider#i necesar, chiria tarifari poate fi modificatd, cu obligatia ca aceasta s fie
comunicati locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.

Restul prevederilor contractuale raimén neschimbate.

Prezentul ¢ -(’fxdltlonal s-a mchemt in doud exemplare, ciite unul pentru fiecare parte.
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Nr. 67595/451/26.02.2013  ACT ADITIONAL NR.7/26.02.2013
LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE NR.2533/2004

Pirtile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor ni.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

CABINET MEDICAL DE MEDICINA DE FAMILIE, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca,

P-TA MIHAI VITEAZU nr. 9A., judeful Cluj,si CABINET MEDICAJL INDIVIDUAL, reprezentat
prin medici de familie: DR. PUIA DANIELA LAURA cu C.I. nr. 341 cu CP A71837 , DR.
PEPINE DANIELA cu C.I nr.362 cu CP 486365, DR. BARBU ANGELA FLORENTINA cu C.I.
nr.343 cu CP 606110, DR, SERAFICEANU ADELA cu C.I nr. 958.01 cu CP 522594, in calitate
de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in urmatoarele conditii:.

Temei: Codul civil, HCL nr.64/21.02.2013.

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pani la data de 01.06.2014.

Contractul de inchiriere nceteaza de drept la data predarii posesiei imobilului citre
revendicator, prin protocol de predare — preluare.

2.Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.

3.Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin LOCATAR
PRIMAR CABINET MEDICAL
EMIL BOC DE MEDICINA DE FAMILIE

ARG, CLUINAFOC
M. 2 N

i DIRECTIA ECONOMICA 5, e 1315
DIRECTOR, OLIMPIA MOIGRETIE e

SERYV, JURIDIC CONTENCIOS

SEF SER / [U, ALINA RUS : IS
O1.0b 2o /ﬂ\\
D.P.M.EP. T A S A
v, hdela sl
DIRECTO LIA ARDEES/ arafincesit o
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SERV. ADMINIS i, SPATIL, TERENURI -
SEF SERVIQIU, RAJUCA FEREZAN
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Nr. 191697/451/30.05.2014
ACT ADITIONAL NR.8/30.05.2014
LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE NR.2533/2004

Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Mofilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOGC, in calitate de LOCATOR si

CABINET MEDICAL DE MEDICINA DE FAMILIE, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca,

P-TA MIHAI VITEAZU nt. 9A., judeul Cluj,si CABINET MEDICAL INDIVIDUAL, reprezentat
prin medici de familie: DR. PUIA DANIELA LAURA cu C.L nr. 341 cu CP A71837 , DR.
PEPINE DANIELA cu C.L nr.362 cu CP 486365, DR, BARBU ANGELA FLORENTINA cu C.L
nr.343 cu CP 606110, DR. SERAFICEANU ADELA cu C.I nr. 958.01 cu CP 522594, 1n calitate
de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmétoarele condifii:.

Temei: Codul civil, HCL nr.200/29.05.2014.

Obiectul actului aditional:

1. Termenul contractual se prelungeste pand la predarea posesiei ciire revendicator dar
nu mai mult de 01.06.2017.
2. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

3.Prezentul act aditional s-a incheiat In doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin LOCATAR
PRIMAR ' CABINET MEDICAL
EMIL BOC / \/u DE MEDICINA DE FAMILIE

~.
DIRECTIA ECON,.[)MIC |
DIRECTOR, OLIMPIA

YIZAT PENTRU CONTROL
FINANCIAR PREVENTIY PROPRIV

Y
ALINA RUS ' . BAFICEANU ADELA
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\
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NR. 243853 1451/23.05.2017

ACT ADITIONAL NR. 9/23.05.2017
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR, 2533/16.11.2004

1. Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Mofilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

CABINET MEDICAL DE MEDICINA DE FAMILIE, cu sediul in municipiul Cluj-
Napoca, P-fa Mihai Viteazu nr. 9A, ap. 33, judeful Clyj si CABINETE MEDICALE
INDIVIDUALE, reprezentate prin medici de familie: DR. PEPINE DANIELA identificat cu cod
personal 486365, C.I. 362, DR. BARBU ANGELA FLORENTINA identificat cu cod personal
606110, C.I. 343, DR. PUIA DANIELA LAURA identificat cu cod personal A1837, C.1. 341, DR.
SERAFINCEANU ADELA identificat cu cod personal 522594, C.I. 958.01, in calitate de

LOCATARI, au convenit la incheierea prezentului act adifional 1n urmatoarele conditii:

Temei: Cod Civil, Cod Fiscal, Cod procedurd civild, Cod proceduri fiscals, HCL nr.
238/2009, HCL nr. 284/2010, cererea nr. 150537/45/27.03.2017, HCL nr, 596/ 16.05.2017;

Parfile contractante convin de comun acord ci prin prezentul act aditional se actualizeazi in
formd consolidaté clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin actele
adifionale anterioare si se prelungeste termenul de locatiune, astfel:

I1. Obiectul contractului

Art. 1. Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de LOCATOR nchiriazi citre CABINET MEDICAL
DE MEDICINA DE FAMILIE, forma de organizare CABINETE MEDICALE
INDIVIDUALE, reprezentate prin medici de familig: DR. PEPINE DANIELA, DR, BARBU
ANGELA FLORENTINA, DR. PUIA DANIELA LAURA, DR, SERAFINCEANU ADELA in
calitate de LOCATARI, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, P-TA MIHAI VITEAZU nr.
9A, ap. 33, in suprafata de 108,06 m.p., format din; 11 incdperi, din care 4 inciperi de 68,37 m.p.

ca suprafafd locativa principald necesar desfagurdrii activitdfii de bazi si 7 inciperi de 39,69 m.p.
ca dependinte, imobil identificat in C.F. nr. 256107-C1-U13, nr. topo: 765/S/XXXIIL, teren atribuit
de 103,92 m.p.;

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate sunt in suprafa{d totald de 108,06 m.p.;

B. Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinatia de: CABINETE MEDICI DE FAMILIE.
C.Valoarea de inventar a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca P-TA MIHAI VITEAZU nr.

9A, ap. 33 este de 500.166,20 lei, conform evidentelor contabile, stabilit in urma reevaluirii din

81/2003. .
ArtZ, Imol;;’ll?«descris mai sus a fost predat in statleFpksi



HI. Termenul
Art, 3. Termenul inchirierii este pdnd la incetarea desfdsurdrii actului medical, dar nu mai mult de
01.10.2020.

IV. Obligatii pecuniare

Art, 4. Chiria lunard pentru folosirea suprafefelor inchiriate este cea stabilitd prin acte normative ale
Guvernului, Parlamentului gi Hotérérii Consiliului Local, evidentiatd in figsa de calcul, Anexa 1 la
prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere.

- Chiria stabilita se indexeazd lunar si succesiv, cu Indicele Prefurilor de Consum Total, comunicat
de Institutul National de Statistic.

- Ori de céte ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificats, cu obligatia ca
aceasta s3 fie comunicatd locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.

- Chiria se comunicé prin fisa de calcul, Anexa 1 la prezentul act adifional, parte integrantd din
contractul de Inchiriere. _

- Neacceptarea noii chirii lunare fn cel mult 15 zile de la comunicare de cétre locatar, reprezintéd
cauzi de reziliere a contractului.

- Plata obligatiilor se face lunar, cel mai tarziu péna la data de 30 a lunii pentru luna precedentd.

- Plata chiriei se face in conturile comunicate in fisa de calcul, sau la casieria locatorului,

Art, 5. Pentru neachitarea la termenul de scadenid de catre debitor a obligafiilor de platd se
datoreazd, dupa acest termen, majoriri de intdrziere/penalitiii/dobénzi de intarziere, aga cum vor fi
acestea stabilite prin reglementari speciale in materie, la nivel national sau local. Orice modificare a
cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii fard a fi
necesarii comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cd aceasta va avea la bazi o legiferare
nationald sau locald. La data prezentului contract nivelul majorarii de Intarziere valabil la data
( semndrii contractului este de 0,5 % / zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen. Sancfiunea
privind neplata la termen ce face obiectul reglementarii se calculeazd pentru fiecare zi, incepand cu

ziva urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art, 6. Pentru imobilul ce face obiectul prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de
inchiriere, agsa cum este descris la Cap.Il, locatarul are obligatia de a se prezenta in termen de 30 de
zile de la data primirii prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, la
Directia de Taxe si Impozite locale Cluj, in vederea declarérii acestuia, necesard stabilirii taxei
fiscale. Locatarul are obligajia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin
Codul fiscal in legéturd cu prezentul act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere

(obligatie de declarare, obligatie de platd).
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7.1 S& predea suprafata locativa inchiriatd prin proces verbal de predare-primire (a se vedea Ant, 2).
7.2 Sd mentind bunul 1n stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locafiunii si anume de

a efectua reparatiile mari, capitale, avand drept scop conservarea imobilului.
7.3 Sd asigure locatarului linigtita si utila folosinié a bunului pe tot timpul locatiunii.
Art. 8. LOCATARUL are obligatia:

8.1 Si intrebuinfeze cu prudentd si diligen{d spatiul ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere numai pentru destinatia stabilita.

8.2 Sa efectueze orice lucrdri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii atat din folosinta exclusiva cdt si cele din folosin{a comuni.

8.3 S& repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosin{a
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt Tn interiorul sau in
exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,

instalatii,obiectele si dotérile aferente.

8.4 Si asigure curdfenia si igienizarea n interiorul spatiului nchiriat si la péargile de folosinta

comund pe toatd durata contractului de inchiriere.

8.5 Si achite chiria stabilitd prin fisa de calcul (Anexa 1 la prezentul act aditional, parte integrants
din contractul de Inchiriere), precum gi contravaloarea acesteia in caz de recalculare ca urmare a
unor prevederi/reglementari legislative.

8.6 S& achite cheltuielile comune cétre furnizorvii de servicii, respectiv cdtre Asociafia de
locatari/proprietari, dupa caz.

8.7 Si achite contravaloarea utilitdfilor din folosinta exclusiva cétre furnizorii de servicii/utilita,
dupd caz.

8.8 Si respecte normele P.S.1., asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in materie
si este raspunzator de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil.

8.9 Sa ia misurile legale ce se impun pentru efectuarea verificdrilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatorii din
locuinta, cu respectarea normelor in vigoare.

8.10 S& nu aducid modificiri interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investifie sau lucrare executati de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face
obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd s& ceard compensarea
contravalorii lucriirilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

In cazul 1n care investifia locatarului realizati in imobilul ce face ghiggialprezentului act aditional, /)
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acestuia, la momentul predarii imobilului de c#tre locatar locatorului, ca wrmare a rezilierii
contractului/incetdrii perioadei contractuale/ denuniérii, toate lucrarile si investitiile efectuate de
cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare

artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

8.11 Daca locatarul schimbé forma sau destinatia bunului luat in locatiune, fard acordul locatorului,

acesta din urma are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

8.12 S& permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului act

aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, In vederea examindrii §i verificérii

imobilului, raportat la clauzele contractuale.
8.13 S& nu incheie o sublocatiune atit parfiald cat si totald, avand ca obiect spatiul ce face obiectul
prezentului act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii

contractului.

i : 8.14 'S& nu cedeze locatiunea/dreptul de folosinfd a spatiului ce face obiectul prezentului act
adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere, atit parfial cét si total, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

8.15 S4 se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice alte

reglementari de naturd tfiscald in legéturd cu prezentul act aditional, parte integrantd din contractul
de inchiriere (obligafie de declarare, obligatic de platd),

8.16 Locatarul are obligatia, ca la fiecare solicitare de prelungire a termenului contractual sau ori de

céte ori locatorul 1i solicitd, s& depund documentele pe care autoritatea locald sau prevederi legale in
materie aplicabile la acel moment sunt considerate necesare in vederca analizérii cererii de
prelungire sau 1n cazul oricérei situatii intervenite,

8.17 Locatarul are obligafia de a incheia contracte cu furnizorii de utilitdi .

8.18 Sa restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea

din orice cauzd a contractului de locafiune, in stare normald de folosint4 si curéfenie, cu obiectele de

inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea spatiului.
V1. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9. Inchirierea poate inceta astfel :

9.a. La expirarea duratei de inchiricre, astfel:
9.a.1 La expirarea duratei de inchiriere dacéd partile nu convin asupra prelungirii termenului de

inchiriere,

Dac# la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va

notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judec#toresc, pundndu-i in vedere sa

elibereze i sd-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comumicirii , :F
|

{

notificarii.

Notfficarea de evacuar




termenului.

9.b.Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

9.b.1 Dacd LOCATARUL nu a achitat cétre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv,
sau dacd nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutive, citre Asociatia
de locatari/proprietari/turnizorii de servicii sau utilitdti dupa caz.

9.b.2. Dacd LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitailor din folosina exclusivd pe o
perioada de 3 (trei) luni consecutive cétre furnizorii de servicii/utilitai, dupé caz.

9.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari/proprietati, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv.

9.b.4. In cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce ii revin privind folosirea normald a
imobilului ce face obiectul contractului de inchirieré, aga cum este actualizat si consolidat prin
prezentul act aditional, cu prudenid si diligen{d, 1i schimba destinatia, i modificd structura sau
forma fara acordul locatorului, 1i produce stricaciuni ori sivérgeste alte abuzuri de folosing.
fn aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor si restabilirea situaiei anterioare, fiind
aplicabile dispozitiile Codului de proceduri civila.

9.b.5. In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, spatiului inchiriat,
instalatiilor precum si oricdror alte bunuri aferente sau a instrdinat fard drept parfi aferente acestora,
9.b.6. In cazul in care nu respectd normele P.S.1., aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile
legale 1n materie si este rdspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in condiiile prevederilor
Codului civil.

9.b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatiune partiald sau totald avind ca obiect
imobilul ce face obiectul contractului de Inchiriere, aga cum este actualizat si consolidat prin
prezentul act aditional, ori cedeazd partial sau total folosinta acestuia.
9.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazi partial sau total dreptul de folosinid a spagiului ce face
obiectul contractului de inchiriere, aga cum este actualizat si consolidat prin prezentul act adifional.
9.b.9. In cazul in care LOCATARUL schimb4 destinatia imobilului ce face obiectul contractului de
inchiriere, aga cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional.

9.b.10. In cazul in care LOCATARUL nu accepti chiria recalculatyi ca urmare a unor
prevederi/reglementéri legislative.
9.0.11. Contractul se reziliazd in cazul in care locatarul nu depune documente solicitate de cétre

autoritatea locala,

9.b.12. In cazul in care LOCATARUL nu achit taxa fiscali stabilits prin Codul Fiscal in legéturd cu

contractul de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act aditional,

9.b.13. Contractul se reziliazi in cazul in cat €5t ) z X
)
prevazute la Cap. IY §7 Cap.V-Art. 8 di '
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inchiriere.

9.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fardi intervenfia instanfei de
judecata si fard punere in Intdrziere.

9.c. Prin denuntare unilaterala;

9.c.1. Contractul poate fi denuntat inainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu conditia

notificarii prealabile Intr-un termen de 60 de zile,

9.d. Contractul de inchiriere Tnceteazd in termen de 30 de zile de la data incetarii desfasurarii
actului medical n conformitate cu obiectul prezentului contract.

Art.10. In cazul fincetirii contractului (rezilierii) fn una din cauzele previzute mai sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda spatiul in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse. '

Art, 11. Atunci cand dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locafiunii
prin expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd
cauzd si locatorul doreste sd intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris prin
intermediul executorului judecdtoresc, pundndu-i in vedere sé elibereze si sé-i predea liber spatiul,
in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facutd cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata-
contravalorii folosintei spafiului, a cheltuielilor comune cétre Asociatia de locatari/proprietari, dupa
caz, respectiv a utilitatilor din folosinfa exclusivé catre furnizorii de servicii/utilitifi, pdnd la data
eliberirii efective a spatiului si predarii acestuia cétre locator, precum si la repararea prejudiciilor de
orice natur cauzate locatorului pénd la acea data.

VILLITIGH :

Art. 12. Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor contractului de inchiriere, aga cum este

actualizat si consolidat prin prezentul act aditional, sunt de competenta instanfelor judecétoresti .
Art, 13, Pe toatd durata inchirierii, parfile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

Art. 14, Dispozi;iilercontractului de inchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul
act aditional, se completeaza cu dispozitiile legale in materie, a Codului civil, Codului de procedurd
civild, Codului fiscal, Codului de procedurd fiscald precum si cu orice reglementiri aplicabile
prezentei locafiuni.

VIIL. FORTA MAJORA
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dispozitiilor Codului civil.
IX: ALTE DISPOZITIL:

Art17. In situagia in care, pand la expirarea termenului stabilit la Cap.Ill, se vor institui noi

reglementéri privind Inchirierea spatiilor, acestea vor produce efecte asupra prevederilor
contractului de inchiriere, aga cum este actualizat si consolidat prin prezentul act adifional.

Art.18. Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinfei sale, inclusiv
cea cauzatd de incendiu.

Art.19, Figa de calcul a chiriei, Anexa 1 la prezentul act adijional, face parte integranti din
contractul de finchiriere, asa cum este actualizat si consolidat prin prezentul act adifional,
prevederile ei completind prevederile contractului.

Art.20. Prezentul act adifional, parte integranti din contractul de inchiriere, s-a incheiat in dous

exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR. LOCATART
PRIMARY CABINET MEDICAL DE MEDICINA DE FAMILIE
M CMI, DR. PEPINE DANIELA

EMIL BOC /
CMI, DR, BARBU ANGELA
" FLORENTINA

MICA CMI, DR. PUIA DANIELA LAURA

g
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DIRECTIA EC
DIRECTOR ,O
CMI, DR. SERAFINCEANU ADELA

SERVICIUL JURIDI
LEGISLATIE, CONTRACTE
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII TERENURI

Anexa 1 la Actul Aditional nr, 9/23.05.2017,
parte integrantd din contractul de inchiriere nr, 2533/2004

FISA DE CALCUL A CHIRIEI
pentru spafiul cu altd destinaie decat cea de locuintd
situat pe P-TA MIHAI VITEAZU nr. 9, ap.33

CHIRIAS: CABINET MEDICAL DE MEDICINA DE FAMILIE, reprezent prin medici de
familie: DR. PEPINE DANIELA, DR. BARBU ANGELA FLORENTINA, DR. PUIA
DANIELA LAURA, DR. SERAFINCEANU ADELA

DATA CHIRIE:01.06.2017-01,10.2020

Contract de Inchiriere nr. 2533/2004 Incheiat in baza HCL nr. 238/2009

ClI 362, C.1. 343, C.I. 341, C.I. 958.01

NR. |DESTINATIA SUPRAFATA | TARIF TOTAL LEI
CRT. LEI/MP
1 CABINET MEDICAL 108,06 0,34 36,74

MP= 108,06 TOTAL CHIRIE 36,74 LEVLUNA

Pentru suma stabilitd ca si obligatie de platd lunard vom emite facturi, pe are chiriagul se obliga si le ridice
de la sediul proprietarului. Chiria se va achita de citre locatar, pana cel tarziu la data de 30 a lunii, pentru’
luna precedentd prin dispozifie de platd in contul nr. RO 22TREZ21621A300530XXXX sau la casieria
Municipiului.

NOTA: IN ATENTIA CHIRIASULUI

~Chiria este calculatd conform Hotérarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. 238/2009
§i se indexeazi lunar si succesiv, cu Indicele Prefurilor de Consum Total, comunicat de Institutul National de
Statistica., suma ce se va regiisi in facturile emise.

-Figa de calcul a chiriei nu {ine loc de tithi locativ, ea fiind anexa la contractul de inchiviere

-In caz de neplati a cuantumului chiriei lunare, se vor percepe majoriri de intdrziere de 0,5% din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziva urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv, conform legislatiei in
vigoare, in conditiile prevederilor contractului de fnchiriere, :

-Nu se admit modific#ri decéit in termenii contractului de inchiriere semnat de dumneavoastri
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DIRECTOR, ~ SLF SE . iNTOCMIT,
TULIA Amal%?/ RALUCA ‘ MARINEL;&)PETREA

Sy
e dlc,',;&

data ‘ : 7 4

3
4 S 6“""5 Uy L2
%) & %'?; D)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

SPATIU STR. PIATA M.VITEAZUL NR.9A-DISPENS.MEDICAL

Codul de clasificare: 1.6.1
Data darii in folosinta:
lanuarie 1965

Data amortizarii complete:

’

Amortizare lunara:

Val amortizatd cumulata:
Val amortizata ramasa:
Domeniu: PUBLIC

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Gestiunea:CONSTRUCTII PUBLIC

Magazia: DOM.PUB IMOBILE - 2.1. SPITALE, POLICLINICI

101471

01/01/65, PI, 1

Preluare initiala

500.166,20

500.166,20

23/05/17, SCHDOM,

101471 1 Schimbarea domeniului 1 0,00 0,00 500.166,20
Bon de miscare din magazia IMOBILE
FOND LOCATIV in magazia
101471 23/05/17, BM, 1 DOM.PUB IMOBILE - 2.1. SPITALE, 1 0,00 0,00 500.166,20
POLICLINICI
101471 31/12/17, R, 1 Reevaluare 1 7.352,44 0,00 507.518,64
Directo Sef Serviciu

Dori qg Petrice
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