COI%SILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI (PRO[ECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
/ JR. AURORA ROSCA
N~ 24 14 /{ / 10.09.2020 |
\ HOTARARE

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, incheiat cu
S.C. NAPOCOM S.A., avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta, situat in

municipiul Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 16

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
1877 din data de 29.12.1999, incheiat cu S.C. NAPOCOM S.A., avand ca obiect spatiul cu altid
destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 16 — proiect din
initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 422000/1/02.09.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 422663/451/03.09.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, incheiat cu
S.C. NAPOCOM S.A., avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta, situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. [uliu Maniu nr. 16;

Potrivit prevederilor art. 108 lit. c, ale art. 129 alin 2, lit. c, ale alin. 6 lit. b si ale art. 362 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999 si ale Procesului-verbal al
Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 1.09.2020;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de
29.12.1999, incheiat cu S.C. NAPOCOM S.A., avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decét cea de
locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 16, pana la data de 30.06.2025.

Art. 2. Cu findeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeazd Directia patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, Directia economica si Directia juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza: /i

Secretarul general al municipiului, *
Jr. Aurora ROSCA

(Hotaréarea a fost adoptatid cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 422000/1/02.09.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din
data de 29.12.1999, incheiat cu S.C. NAPOCOM S.A., aviand ca obiect spatiul cu alti destinatie

decat cea de locuinti, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 16

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 16, face obiectul Contractului
de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, incheiat de autoritatea locald cu S.C. NAPOCOM S.A,
prelungit prin acte aditionale succesive pand la vanzarea spatiului in conditiile Legii nr. 550/2002, dar
nu mai mult de 30.09.2020.

Conform prevederilor art. 21 din Contractul de inchiriere nr. 1877 din 29.12.1999, modificarea
clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte aditionale.

Prin cererea Inregistratd sub nr. 338489 din 16.07.2020, S.C. NAPOCOM S.A a solicitat
prelungirea termenului contractual.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatie in sedinta
din data de 1.09.2020, care retinand faptul cé locatara este eligibila pentru prelungire din punct de
vedere al respectdrii clauzelor de naturd financiard, a decis prelungirea termenului contractual pana la
data de 30.06.2025.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, incheiat cu S.C. NAPOCOM
S.A., avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca,

str. Tuliu Maniu nr. 16, pana la data de 30.06.2025.

PRIMAR
EMIL BO(




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 422663/1/03.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérare privind prelungirea termenului
Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, incheiat cu S.C. NAPOCOM S.A.,
avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd, situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 16
Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 422000/1/02.09.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din
data de 29.12.1999, incheiat cu S.C. NAPOCOM S.A., avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decat
cea de locuintd, situat in municipiul Clyj —Napoca, str. ITuliu Maniu nr. 16;

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Economici prezintd urmétoarele:

Din perspectivi tehnicii, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietétii arata:

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 16, face obiectul Contractului
de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, incheiat de autoritatea locald cu S.C. NAPOCOM S.A.,
avand ca obiect spatiul cu alta destinatie decéat cea de locuinta situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
[uliu Maniu nr. 16, prelungit prin acte aditionale succesive pand la vanzarea spatiului in conditiile
Legii nr. 550/2002, dar nu mai mult de 30.09.2020.

Conform prevederilor art. 21 din Contractul de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999,
modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pértilor contractante, prin acte aditionale.

Prin cererea inregistratd sub nr. 338489/16.07.2020, S.C.NAPOCOM S.A. a solicitat
prelungirea termenului contractual.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune s-au intreprins demersuri cu privire la
verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv a fost certificat faptul cd locatara nu
figureaza cu restante.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatie in sedinta
din data de 1.09.2020, care retindnd faptul céd locatara este eligibild pentru prelungire din punct de
vedere al respectérii clauzelor de natura financiard, a decis prelungirea termenului contractual pana la
data de 30.06.2025.

| Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd

tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridici sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale: ,/6)
—  0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ: '
Art. 108 lit. ¢, potrivit carora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile

prevézute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin.domeniului public sau privat, local
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sau judetean, dupa caz, sa fie inchiriate";

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit carora Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de atribufii:
L.atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, orasului sau municipiului’;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,,hotéréste
vanzarea, darea 1n administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in condifiile legii”.

Art. 362, potrivit cérora:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosin{a
gratuit, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfdsoard activitate
de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd
gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale
se aplicd In mod corespunzator.

- Contractul de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999:

- Art. 21 din Contractul de inchiriere nr. 1877/1999:

Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte
aditionale.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 108 lit. c, art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6
lit. b, art. 362 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ si ale art. 21 din
Contractul de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999, proiectul de hotarre indeplineste conditiile
legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivi economicii, locatara este eligibild pentru prelungire din punct de vedere al

respectirii clauzelor contractuale de naturd financiara.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotirare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 1877 din data de 29.12.1999,
incheiat cu S.C. NAPOCOM S.A., avand ca obiect spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd,
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 16, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului

Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROP TII ‘ DIRECTOR EXECUTIYV,
DIRECTOR EXECU - ALINA RUS
TULIA ARDEUS

, 0% 09. 2020
SERVICIU NISTRA R DIRECTIA ECONOM X
SPATII | DIRECTOR EXECIJ

SEF SEF RALUCA FEREZAN OLIMPIA MOIG



Telefoane:

0264594428- Director general
S.C N AP@C @M S.A 0264596139- Consilier juridic
ene es e 0264596700- Bir.comercial
1 B 0264416600~ Depozit Somegeni
JCLUENAPOCA Do D3
prterieniy E-mail: NAPOCOM@UPCMAIL.RO
CUI:RO 199249 AGENTIA BISTRITA
Societate administrata in sistem unitar Tel: 0263238141, Fax:0263234597
Sediul social: Cluj-Napoca Cont:RO9SRNCB0106026605930001 BCR CLUJ Cont:RO36RNCB0038026605930001
400129, B-dul Eroilor nr. 21-23 Capital social:311.650 lei BCR BISTRITA

E-mall napocombn@cllcknet ro
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Catre Primaria Cluj-Napoca - Directia Patrlmomu municipiului s1 ev1denta pmprletatn‘——a
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Subscrisa SC Napocom SA, cu sediul in Cluj-Napoca, strada Er01lor nr. 21-23, inregistrata la
Registrul Comertului cu numarul J12/125/1991, cod fiscal RO199249, reprezentata de Magdas Nicolae,in
calitate de Administrator Unic, va solicitam prelungirea contractului de inchiriere nr. 1877/29.12.1999,
avand ultimul act additional nr. 11/06.09.2018.

Va mentionam ca va solicitam respectuos prelungirea termenului de locatiune pana la vanzarea
spatiului in conditiile Legii nr. 550/2002. Prin urmare, va rugam sa ne contactati in vederea semnarii actului
aditional de prelungire a contractului anterior mentionat.

15.07.2020 Magdas Nicolae
Administrator Unic

SC Napgcom SA

/

Consilier juridic

/
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k. Bariile confractant -:7
infre CONGILIUL LOCAL AL E%#LEE‘&E {13 : ;
reprezental prin GHEORGHE FURAR, @ iﬁ PR!&%AE’. in calitaie de LOCATOR si
, &C NAPOCOM S ou sedisl in mun. Cluj-Napoca , B-dul Eroflor + nr21-23 | reprezeniaia prin
dl.gir. Magdas Nicolae, in calitate de LOCATAR. '

3

in baza HCL ne.743 din data de 16.12.1985 , s-a inchelat prezenhdl coniract de inchiriere.
H.Oblectul confractulul

ART. 1. Primul, in calitate de LOCATOR inchiriaza, iar ol doiles, in caliiate de LOCATAR principal, ia

cu chile suprafetele siiuale in Clij  Napoes, o fuliu Maeniu nri6 , nriope _CF
dupa cum urmeaza:

A. Suprafetele  loestive folosite in exclusiviiate. Numar fotel de iﬁcaper' i o i&sxé peniry

magazin nealimentar in  suprafala &‘e 147,21 mp. , din care 1 s;zaapere in suprafata de 100,46 mp. ca , /1

suprafaie locativa principala necesara desfasurarii aclivitalii de baza of 2 incaperi cu suprafala de 46,57 /

mp. G EfPFtEﬁﬁiﬁ'EE 3.
E. Suprafeie locative Tolosfie in comun. Rumear folel de Eﬂ&&;‘zﬂfﬁ - folosiie p enfry_ - i o

suprafata de_-_ mp. din care alerenta E_CtC‘*..TéF'LEF Ut din prezenful conlraci un or. ge - E'E'lue'?ﬁ?i in

suprafalade - mp. ca suprafate locativa principals, iar - incaperiin suprafalade - mp. ca dependinls.
C. Din curtea sa gsar_%' eferenta cladiri in suprafalade - mp. revine

LOCATARUL M o suprafelade - mp

ART. 2. Predarea-primirea suprafeieior ifzwz te este consomnaia in procesul verbal anexa ke
confract
WL Termrsd

ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere dela 26.11.1990 panala 28.11.2004

A . ofnbefne foabidefe o = I B res
BT 4 Chila lunara pentry folosirea suprafelelor inchiriale este cea siabifiia ot acle normative
Sis Frpsmpmpcin Darlamaniiehs 5o R
aie Guvernuiyi, Parlamentulul of Holararl Consilivlul Local
. .
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ART.6. Chmss"omunmprmfsadecaicm,cafe F&;epaﬁa idegrants din m&‘@mtdﬁ mﬁz‘a&
gsemnsdaalmséadwpasaﬁmdecahebm

ERT. 7. Neacceptarsa nof chiii lunare pentru situafa de la arts, mceimu&?ﬁz%defac&mmm
de cafre locatar, defermina incetarea confraciuks

ART. 8. Plats chiriei se face lundr, cel e tarziu pana in dela dezege & kzmgenh'uc@’esa fase
plaia.Piaiaseaace fara acceplare, cmﬁompree&a‘%@iegale hmmme&rd&b@ﬁp@ﬁﬁ@

executoriu. A

ART 9. Plata chiiei se face prin conturiie comunicate in fm de caleul.

, ART. 10 Neplﬁachmaﬁ&gedwasmapﬁw%mm&x@?mmmfwade
mf%'zare mep&nd cu prima zi lucratoare ateleia c.and sumz a éevenﬁ exigibila.

ERT.11.. LOCATORUL se obliga:
a)sa predea suprafata bocdliva inchiriala i slare normata de folosiniz existentz ka data
mcnmsmchemdpmceeveeba&#preda;e-pmze
b} sa controleze modul cum este folosita si infrefinuta de catre chiiasi, suprafata locdliva
inchiriata s sa ia masurile ce se !mpun in vederea unei bune mké:mens&f&bmyﬁmms& si polrivit
destinatief,
c) sa emita facturils termenelor slabiiie si comunicate pein fisa de caloul

| Vi Obligatiie LOCATARULUI

ART. 12. LOCATARUL se obiiga:

a) sa folossasca spafiul inchiriat dupa destinatia din confract

b) sa comunice LOCATORULUI suprafata locafiva pe care o elbereaza cu cel putin 20 de zi=
nainte de data elberard si sacpredeams@edefomm@ﬂmnemmsem&deﬁmm%’ea
fost preluatz;

cjsa electueze la fimp si in bune condﬁm lucrarfle de infrelinere si repara la suprafetels
locative definute in exclusivitate sau in comun, necesare bunej desfastrari a achvﬁﬁn pentu care afos:t
inchicial spatiul, dupa cum rmeaza:

La partea de consiruclic

- spoie, zugravel si vopsiiorii infericare si exiesisace, inclusiv reparatii si completari e

tee':cmﬁ, cupaiivea fatadelor, repararea invelitoriior, precum si vopsirea lor partiala sau folala; repararea
gh%anwﬁe; pazilor, sorturilor, glafurilor, cope:mebr ’

- reparares, inlocuirea si vopsiloria tampi&*sa: inlericare si exerioaze, inclusiv a
feroneriel, pervazurilor, tacurilor si capluselilos, reparatii si mndepsd@seidemnahxee&

‘&) reparatii i trepte, contratrepte, podete, balusirade si mina curenta;
bj infocurea geamurikor sparte sau fbsa, inclusiv chituirea lor si montarea de bagheie de k?,ﬁ%h'a sau

meialice la geamur;

- curatierea cosmilor, curelber, reparares si refaseres
metalice si usitelor de curatipe a cenusii de la scbe; :

- refaceres pa&'apior detesiorate ca wmare a ctculsfisi vehisulelor, ssu speciliculut
activiiatii LOCATARULUEinrelinerea si repararea imprejurimilor, ransformerile sau amenajasiie inferioare sat
exiesioare care suni impuse de considerenie estefice, saniiare, paza confra incendiilor, sau functionele -
speshice activitatii LOCATARULUL inclusiv lucarile aferents;

- refacerea grilelor metalice si a viinelor, mclusiv iucrerile aferente de zidarie sf i tencuizh;

- refacerea si inloeutes rokefer, chingiier, chlcaneke, akzezelor si jardinisrelar.
Lz instziatille de incalzire cenfrala:
- hlocues pariislz & redisicarsly, repararce @*ﬂdm‘;ebf de legalwa a

sobelor si inlocubes geamuriior

: ‘rai;a*carea fars coloane de afimentars, inlosuirea garniuritor uzale ale robinetelor i venfilslor, revopalea

slementiler de radistoare sf a conduclely aparente, intares bralarfor si consolsl exislents penfry | J/



conducle s radiatoare; curaliea gralwelor & cazane; cwaliea injecloarelor si arzaloarelr ungeses
pastiior mobile la moloare si mecansme; _ : ' _ .
. - cualivea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundases

. conductelor de afimentare cu combustivif repararea injectoarebor; S
\ " . rebobinarea moloarekr elecirice de actionare & pompeksr de ciculatie aferenfe incalzi
sau separarii apej calde; repatarea siilocuiea partiala a elementiior spart inclusie opesatiie aferente la

. cazanele de incabie centrals; sudarea serpentinebor, curafrea derugimasi * . '

' revopsiea intetioara si exterioara a elementekor components, revizubea armaturiior, & zostilor termiice efc.
Iz bolere si schimbatoare de caldura; ‘ ’ Y ' R
., . lainstalatile sanéare: : b ' kS

- repararea si inlocuirea robinefilor si a batesidor amesiecatoare de apa la chiuvele, bai, elc.
repararea si nlocuirea sifoanelor aparenie de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuiea gemnfuror de
capacele pizselor de curatire; deshndarea sEoanelor de scurgere si a retelei de canafizare pana la caminul
de ieste din cladire, exclusiv acesla;

- repararea sau mlocuiea parfisla & condustelr de almentare sia bwilor de stirgere,
inbcurea chielelor sanftare sparte sau defesiorate, inclusiv vopskes b, repararea sau
inlocuires armatiilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conducielor aparente; '

* . consofidarea s inlocuirea poriprosopului, porthartief, portsspunubsi, elajerei sl oglinzii

- repacarea si nbocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucatarie si a biglaneior
‘respective; inlocurea rezervorului de apa de I closel inclusiv a pertilor componente; repararea sl centares

pompelor hidrofoare, ungerea molorului elc; revizurea si curaikea recpientului de hidrofor, Bchisk

repararea armaturilor, a sticlel de nivel, a supapei de siguranta, presum i repararea elemenisior de
aulomatizare apartinand instalatiei ce serveste hidroforul; vidanjares haznalelor de fip uscat;

La instalatii elechrice:

- repacarea si revizurea insialtiei elecirice, repararea i inlocuirea dazelor,
infrecupatoarelos, fasumgurilor, comutaloarelor, prizelor, sigirantelor fuzbiie sau aulomate, butoanelor
si automatelor de scara; inkcufea becurior si a globurilor, repararea fablousibor elecirice;

- sa plateasca chiria la lermencle fixate prin conlrach;

Vil Alts obligatii
ART. 13. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificari interioare & suprafetelor

locative se poste face numai cu aprobarea preafabita a LOCATORULUL .
ART. 14. Taxele comunale, precum si uiiizaiile consumate surt in sarcina LOCATARULUE

m Smm m ST -.s:r-?.w

ART. 15.- 1. LOCATARULUI ise mteszice:
&) subinchirierea in tof sau in parte & bunului inchiriat;
b} cesiunea confractuks de inchiriere unui tert
c) asocieres fara acordul seris al LOCATORULUE;

ART. 16. Nepizta chiriei afrage dups sine aplicarea majorariior lagale pentru fiescare zi de intarziere,
incepand cu prima zi lucratoare acelsia cand summa a fost exigiile. ‘
.+ ART.17. Forta majora apara de raspuscere;
S
. incatzres confrastufui
ART, 18 a) prin devwnlares uniierals de cafre LOCATAR ou preavz de 20 de zis;
" 5) prin neacceptares de caire localar a noll chik lunare in cel mult 15 zie )
de lg scliciares LOCATORULUL conform art7 din conlraciul de inchiwse !X)
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; ROMANIA, . gﬂ'm T AN
JUDETUL CLUJ ( @L iyl

S

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIRIULUL ... . .. Blape
CLUJ-NAPOCA | B

ACT ADITIONAL | |
la. contractul nr.1877/29.12.1999, incheiat azi, 15.11.2006,

1. Partile contractute

1.CONSILIUL BOCAL AL MUNICIPYULUI CLUJ » NAPQCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
st Motilor ne.3, reprezentat prin Primar EMIL BOC , in calitate de LOCATOR, si §

2, 8.C. NAPOCOM S.A.cn sediul in municipinl Cluj-MNapaca, B-dul E roilor nr.2%-23, reprezentanta print
dl, Nicolae Magdss, in calitats de LOCATAR, ' o

Tr baza HICL nr. 809 din 12.12.2006 s-a inchejat prezentul act aditional.

L Obieetul setolad aditional

AR -Obiectul actului aditional il constituie modificarea conttactului ¢  inchiriere nr:1877/29,12.1999 cu
privie la spatiul cu alta destitatie situat in municipiul Cluj-Napoca, Str. Tulin Ma 1iu nr. 16. , !

) ART2 «Se modifica Art3, privitor la durata cottractulni astfel ; “Terme nul inchixietii este pana ls; vanzaro
spatiului in baza Legii nr.550/2002, dar nu mai mult de 2 ani, incepend cu d fa de 12.12.2006 paa la data. de -
12.12.2008.Centracty] iinceteaza de drept la data predarii spatiului catve revendic: tor.” -

ART.3 —Se modifica Att. 8, care va aves urmatorul continut: “Plata chijei se face lunar pana cel tarziu la
data de 20 a fiecarei luni pontru luna precedenta. Plata se face fara acceptai s, conform prevederilor legale, la
urmarires. sumelor stabilite prin title executoriu®, - - :

ART.4 ~Se miodifica art, 10 si art 16, care vor ivea urmatorul continut: “Neplata. chiriei atrage dupa sine
aplicdrea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru ficcare zi de in'arziere, incopand cu piima zi de
intaiziere lueratoare aceleia cand suma a devenit exigibila”. ' ‘

_ ARTS5 - Celelalte prevedeti contractuale raman neschinabate. : ~
ARTG - Prezentul ac: aditional se incheie in 2 exemplare, cate unwil pentr u fiecare parte contractauta.
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ROMANIA

E JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT
CLUJ-NAPOCA

ACT ADITIONAL NR.2
la contractul nr.1877/29.12.1999, incheiat azi, 02.02.2009

I. Partile contractante

1.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
str.Motilor nr.3, reprezentat prin Primar SORIN APOSTU , in calitate de LOCATOR, si

2. S.C. NAPOCOM S.A.,cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.21-23, reprezentanta prin
dl. Nicolae Magdas, in calitate de LOCATAR,

In baza HCL nr. 71 din 27.01.2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

I1I. Obiectul actului aditional

- ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr.1877/29.12.1999 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, Str. Iuliu Maniu nr.16.
ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este de 6 luni
incepand cu data de 12.12.2008. Contractul inceteaza la data vanzarii spatiului in baza Legii nr. 550/2002.”
ART.3 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.
ART .4 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR :
SORIN APOSTU ~ S.C. NAPOCOM S.A.

COMP. AVIZARE EXECUTARE CONTRACTE
RALUCA FEREZAN




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ACT ADITIONAL NR.3
la contractul nr.1877/29.12.1999, incheiat azi, 09.07.2009
in baza HCL nr. 290 din data de 23.06.2009

I. Partile contractante

1.MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.1-3, reprezentat
prin Primar SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR, si
_ 2. S.C. NAPOCOM S.A.,cu sediul in municipiul CluyNapoca B-dul Eroilor nr.21-23, intregistrata la
Oficiul Registrului Comertului Cluj sub nr.J12/125/1991, avand CUL R 199249, reprezentanta prin dl. Nicolae
Magdas, in calitate de LOCATAR, '
In baza HCL nr. 290 din 23.06.2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

II. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr.1877/29.12.1999 cu
- privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, Str. Iuliu Maniu nr.16.
. ' ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel : “Termenul inchirierii este pana la data de
| 01.08.2009. Contractul inceteaza la data vanzarii spatiului in baza Legii nr. 550/2002.”
4 ART.3 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.
ART.4 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR;\ LOCATAR
S.C. NA)P'OCOM S.A.

i
|
{

DIRECTOR
DACIA.CRISAN

'SEF BIROU
DANIEL CIMPEAN

L

INSPECTOR
CA JIA ZEICU
W >
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/
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ACT ADITIONAL NR.4
la contractul nr.1877/29.12.1999, incheiat azi, 15.07.2009
in baza HCL nr. 344 din data de 07.07.2009

B

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.1-3, reprezentat

prin Primar SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR, si .
2. S.C. NAPOCOM S.A..cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr.21-23, intregistrata la
nta prin dl. Nicolae

Oficiul Registrului Comertului Cluj sub nr.J12/125/1991, avand CUI R 199249, reprezenta

Magdas, in calitate d¢ LOCATAR,
In baza HCL nr. 344 din data de 07.07.2009 s-a incheiat prezentul act aditional.

I1. Obiectul actului aditional

ART.1 -Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere nr.1877/29.12.1999 cu

privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, Str. Tuliu Maniu nr.16.
ART.2 -Se modifica Art.3, privitor la durata contractului astfel: “Termenul inchirierii este pana la data de

31.12.2009, incepand cu data de 01.08.2009.Contractul inceteaza la data vanzarii spatiului in baza Legii nr.

‘ 550/2002.” : :
ART.3 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.4 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATAR,

S.C. NAPOCOM S.A.

COMP. AVIZARE EXECUTARE CONTRACTE
RALUCA FEREZAN
2

Oﬂ% 50764

DIRECTOR
- DACIACRISAN

i/

| SEF BIROU
DANIEL CIMPEAN

2%

INSPECTOR
CAMELIA ZEICU

BV gl b Lt atatsd !
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ROMANIA :
JUDETUL CLUJ o Y €T .*\
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA [ % i\ N T

Nr.intern 182634/18.08.2010

ACT ADITIONAL NR. 5

la contractul nr. 1877/29.12.1999
incheiat azi 25.08.2010

I.  Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat prin
Primar SORIN'APOSTU, in calitate de LOCATOR, si
2. SC NAPOCOM SA avand sediul social in municipiul Cluj-Napoca b-dul Eroilor nr. 21-23, reprezentat
prin director general NICOLAE MAGDAS, in calitate de LOCATAR.
in baza HCL nr. 274 din 15 iulie 2010, a HCL nr. 284 din 15 iulie 2010 si a referatului nr.7797/303/22.01.2009,
s-a fncheiat prezentul act aditional. ,

II.  Obiectul actului aditional

ART.1 - Obiectul actului aditional 7l constituie modificarea contractului de fnchiriere nr. 1877/29.12.1999 cu
privire la spatiul cu altd destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. luliu Maniu nr.16.

ART.2 - Se completeaza Art.1, cu lit.D, dupd cum urmeaza : D. Valoarea de inventar a spatiului este de
423.008,52 lel, conform evidentelor din contabilitate, stabilita in urma evaluarii din data de 03.01.2008, intocmita in
baza O.U.G. nr.103/2007" ;

ART.3 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel : "Durata prelungirii contractului este de la data
expirarii contractului, pana la data de 31.12.2010."

ART.4 - Se modificd Art.10, dup& cum urmeaz : ,Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor
a obligatiilor de plata se datoreaza, dupd acest termen, majorari de intarziere. Incepand cu data de 01.08.2010, nivelul
majorarii de intarziere este de 0,5% pe zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi,
incepand cu ziua urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.”

ART.5 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 1877/29.12.1999, raman in vigoare.

ART.6 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR SC NAPOCOM SA
SORIN APOSTU -

/’///



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA : 2\,
Nr.intern 64528/451/07.03.2011 AR

ACT ADITIONAL NR. 6

la contractul nr. 1877/29.12.1999
incheiat azi 07.03.20M1

. Partile contractante

1. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.3, reprezentat prin
Primar SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR, si
2. SC NAPOCOM SA, nr. Registrul comertului J12/125/1991, CUI R199249, avand sediul social in
municipiul Cluj-Napoca b-dul Eroilor nr. 21-23, reprezentat prin director general NICOLAE MAGDAS, in calitate de
LOCATAR. .
in baza HCL nr. 72 din 22 februarie 2011 si a referatului nr. 58747/413/19.03.2009, s-a incheiat
prezentul act aditional.

Il. Obiectul actului aditional

ART.1 - Obiectul actului aditional 1l constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 1877/29.12.1999 cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. luliu Maniu nr.16.

ART.2 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel : "Durata prelungirii contractului este de la data
expirarii contractului 31.12.2010, pana la data de 31.12.2012." (e

ART.3 - Se introduce la art. 12, lit. d) si lit. e), privitor la obligatiile locatarului astfel :

d) — s& achite taxa pe cladiri si teren, care reprezintd sarcina fiscal@ a locatarilor, in conditiile similare
impozitului pe cladiri si teren, conform modificarilor intervenite in Legea nr. 571/2003, Codul Fiscal, actuaiizat,
respectiv art. 249, alin. 3. '

e) — pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren, care reprezinté sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile similare
impozitului, se stabileste in functie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a terenului inregistrata in contabilitatea
municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in contabilitate a imobilelor respective, iar in cazul unei reevaluari,
data ultimei reevaluari.

ART.4 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 1877/29.12.1999, raman in vigoare.

ART.5 - Prezentul act aditional se incheie In 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR SC NAPOCO §A
SORIN AP / ?/m

DIRECTOR ECONOM!I{,

RADU /G:}RBO"VAN
Y -\". ,”-
%/G/ / {
oL

yoo¥e | i



NR. 408237/451/19.12.2012

ACT ADITIONA:L NR. 7/19.12.2012
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 1877/1999

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in calitate de
LOCATOR si

S.C. NAPOCOM S.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 21-23 , judetul Cluj, identificatd cu ORC :
J12/125/1991, CUI : RO2871736, reprezentatd prin administrator director general NICOLAE MAGDAS, in calitate de
LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmitoarele conditii:.

Temei : Codul civil, HCL nr. 485/14.12.2012,

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pani la data de 30.06.2013.

2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmitoarele clauze:

- locatarul se obligd si nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului. Pentru
orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala proprie,
locatarul nu poata sa ceard compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. in
cazul n care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul preddrii imobilului de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei
contractuale, aceasta va intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa
cum este reglementatid de Codul Civil.

Toate lucrdrile si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul
accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil.

- locatarul are obligatia sa permitd accesul neingridit al Jocatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in
vederea verificérii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

3. Se completeazi capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmitoarele clauze:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a cbligatiilor de platd se instituie sanctiunea pecuniara pentru
neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa cum a fost completat si modificat prin acte aditionale.
Sanctiunea se defineste si se stabileste prin reglementiri speciale in materie Ia nivel national sau local si se aplicd in
consecintd. Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobarii
fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cd aceasta va avea la bazd o legiferare nationala sau
locala.

Chiriagul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturi fiscald stabilite prin Codul Fiscal in legiturd cu
prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

Ori de céte ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifari poate fi modificatd, cu obligatia ca aceasta si fie comunicati
locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.

Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

4. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin LOCATAR
PRIMAR

EMIL BOC S.C. NAPOCOM S.A.

prin Director General

NICOLA

DIRECTIA ECONOMICA 5 .
'DIRECTOR, OLIMPIA MGGRADAN g nre g

INTOCMIT,

A,
ol

U GARBOVAN ‘ // (v’




NR. 187113/451‘/06.06.2013

ACT ADITIONAL NR. 8/06.06.2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 1877/1999

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si

S.C. NAPOCOM S.A., cu sediul in murﬁcipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 21-23 , judetul Cluj,
identificatd cu ORC : J12/125/1991, CUI : RO2871736, reprezentatd prin administrator director
general NICOLAE MAGDAS, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act
aditional in urmétoarele conditii:. |

Temei : HCL nr. 272/04.06.2013.

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pdnd la data de 31.10.2013.
2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

MUNICIPIUL, CLIN/NAPOCA, prin LOCATAR

PRIMAR |

EMIL BOC MUNICIPIUL CLU\H\ oA S.C. NAPOCOM S.A.

. prin Director General

. lt\ 7 <

DIRECTIA ECONOMIC A . ms NICOLAE MAGDAS

DIRECTOR, OLIMPI R‘iﬁ&"ﬁ A, | ]

SERY. JUDIC CONTENCIOS | ‘

, ALINA RUS

.G, @\‘b

iNTOCMIT, RADU GA BOVAN .
G \} #
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/
LOCATOR :
MUNICIPIUL NAPOCA, prin LOCATAR
PRIMAR ‘
- EMIL BOC S.C. NAPOCOM S.A.

DIRECTIA ECONOMICA

D.P.M.E.P. mw/
DIRECTOR, 1&}5 S

NR. 334631/451/14.10.2013

ACT ADITIONAL NR. 9/14.10.2013 "
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 1877/1999

Pértile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si

S.C. NAPOCOM S.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 21-23 , judetul Cluj,
identificatd cu ORC : J12/125/1991, CUI : RO2871736, reprezentati prin administrator director
general NICOLAE MAGDAS, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act
aditional in urmatoarele conditii:. '

Temei : HCL nr. 465/10.10.2013.

Obiectul actului aditional:

1. Se modificd articolul privind termenul contractual astfel : ,,Termenul locatiunii este pAna la data de
30.06.2015.

2. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

. prin Director General

DIRECTOR, OLIM 0] | RADAN -

SREE e s bk s r«ew ‘

SERV. JURIDIC CONTENCIOS
SEF SERVICIU, ALINA RUS

NISTRARE SPATII, TERENURI
IU, RALUCA FEREZAN

INTOCMIT RADU/GARBOVAN | /«?

Mo



NR, 271523/451/17.07.2015

A
e NPt e n e =i e b e i

ACT ADITIONAL NR. 10/17.07.2015
RAC FINCEHIRIERENR T

Pirtile contractante:
MUNICYPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul n str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMTL
BOC, in calitate de LOCATOR si '

5.C. NAPOGCOM 8.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 21-23 , judeful Clyj,
identificatd cu prin Cod fiscal 2871736, reprezentatd prin administrator director general NICOLAE
MAGDAS, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional i
urmétoarele conditii:.

Temei : HCL nr. 209/09 iulie 2015.

Obiectul actufui aditional:

1. Se modifica articolul privind termenul coniractual astfel : , Termenu! locatiunii este pand la data de’
30.06.2018.
2. Restul prevederilor contractuale riméan neschimbate,

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR -

MURICIPIUX, CLUJ-NAPOCA, prin LOCATAR

PRIMAR |\

EMIL BOC | || } S.C. NAPOCOM S.A.
' prin Director General

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTOR, OLIMPIA I wox@ﬂ

SERV. JURIDI¢ CONTENCIOS

SEF SFRVICIL}’ ALINA RUS

19 .09 él@\\x

L
- D.P.M.E.P % /
DIRECTOR, \W@ EUS

‘.__._.m._.;_.w-.-...ﬁ
; RO e

i .'c"-.fm‘a': 3 ufdﬁ...u Proprietai

} SERY, AD \}'HST SPATII, TERENURI
SEF SERVICIY, C‘A FEREZAN

T
- &y s
. A .
/ ST

NTOC‘«/HT (T, RADU f ARBOVAN

i




NR, 418052/451/06.09.2018

ACT-ADITIONAL NR:-11706:09:2018
LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERE NR. 1877/29.12.1999.
Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in

calitate de LOCATOQR si

S.C. NAPOCOM S.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Eroilor nr. 21-23, judetul Cluj,
identificatd cu prin CUI RO'199249, reprezentatd prin administrator, director general NICOLARL
MAGDAS, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in urmitoarele condifii :
Temei : Codul civil, Cod proceduri civili, Cod Fiscal, Cod proceduri fiscald, cererea nr. 250003/22.05.2018, HCL
nr. 832 din 5 septembrie 2018.

Obiectul actului aditional:

1. Obiectul actului aditional il constituie prelungirea termenului de locatiune, modificarea valorii de inventar, -

respectiv reglementarea unor aspecte cu privire la suprafata détinuté, astfel:

1.1. Se modificd articolul 3 privind termenul contractual, astfel: ,,Termenul locafiunii este pénd la vinzarea spatiului
in coditiile Legii nr. 550/2002, dar nu mai mult de 30.09.2020”,

1.2, Se completeazi contractul de inchiriere aga cum a fost completat si modificat prin actele aditionale anterioare cu
urmdtoarea prevedere:

»Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificati acolo unde este cazul de citre locator
prin corelarea datelor CF/documentatie de intabulare $i cu recalcularea corelativi a chiriei”.

1.3. Se modifica art. 1, litera D, astfel :"Valoarea de inventar a imobilului este de 461.247,06 lei, conform evidentelor
contabile, stabilitd in urma reevaluiirii din data de 3 1.12.2017, intocmitd in baza O.U.G. nr. 103/2007 pentry
- modificarea gi completarea O.G. 81/2003", '

2. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate,

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in dous exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

P

LOCATOR /BMM&,
MUNICIPIUL CLUJ{APOCA, phin LOCATAR,
MUNICIPIUL
CLUS-NAPOCA S.C. NAPOCOM S.A.,
prin

Director general
NICOLAE MAGDAS

SERV. JURIDIC LEGISLATIE CONTRACTE
SEF SE IU, LUCIA-ROXANA LAPUSAN
D.P.M.EP. i
DIRECTOR, IULIA A
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