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HOTARARE E i |
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti familiald cu doud unitéiti
locative - D+P+M, str. Padurii nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinté familiala cu doud unitati locative, D+P+M, str. Padurii nr. 1 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 425088/1/3.09.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 425502 / 4.09.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiet Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
familiald cu doud unitéti locative, D+P+M, str. Padurii nr. 1, beneficiari: Irimie Andrei, Mihu{ Marius - Ioan
si Mihut Bianca - Teodora;

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 128 din 25.05.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile $i completdrile ulterioare si t{indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd familiald cu doud unitati
locative, D+P+M,str. Padurii nr. 1, beneficiari: Irimie Andrei, Mihut Marius - loan si Mihut
Bianca - Teodora, pe o parceld proprietate privata, nr, cad. 330098.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea constructiei : constructia va fi amplasati la o distan{i de minim 3 m fata

de cele trei limite, avand 1n vedere faptul ci parcela are o forma triunghiulara;

— circulatii si accese: din str. Padurii;

~  Sstationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, la demisol;

- echiparea tehnico-edilitard: completa in zona,
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan $tefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.425088/1/3.09.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.D - Construire locuinti familiald cu doui unititi locative, D+P+M, str. Padurii nr. 1

Prin cererea nr. 269048/433/2020, Irimie Andrei, Mihut Marius - Ioan gi Mihut Bianca - Teodora
solicitd aprobarea In Consiliul Local a documentatiei P.U.D - Construire locuintd familiald cu doud
unitéti locative, D+P+M, str. Padurii nr. 1.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 384 mp este situatd pe frontul estic al str.
Padurii, fiind delimitatd de parcele cu fond construit.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G preponderent in U.T.R. Liu
- Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Le. Se
propune construirea doar pe suprafata de teren incadratd in UTR Liu. Intrucit parcela nu respecti
cumulativ prevederile Art. 4 din Regulament avind lungimea frontului la stradd mai micé de 12 m si
adincimea mai mare decdt frontul la stradi, autorizarea executdrii lucrdrilor de construire este
conditionati de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D se propune contruirea unei locuinte familiale cu doud unititi locative, cu regim de
indltime D+P+M, cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G in ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insolitd de avizele si acordurile
nccesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea
P.U.D- Construire locuinta familiala cu doud unitati locative, D+P+M, str. Padurii nr. 1.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 425502 din 04.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti familiald cu doud unitati locative,
D+P+M, str. Padurii nr. 1

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 425088/1/3.09.2020 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd familiald cu
doud unititi locative, D+P+M, str. Padurii nr. 1;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmaitoarele:

Prin cererea nr. 269048/433/2020, Irimie Andrei, Mihut Marius - loan si Mihut Bianca - Teodora solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - Construire locuintd familiald cu doud unitati locative,
D+P+M, str. Padurii nr. 1.

Documentatia a fost intocmita de S.C Endorfina Concept S.R.L, la comanda beneficiarilor: Irimie Andrei,
Mihut Marius - Toan si Mihut Bianca - Teodora pe o parceld de teren proprietate privata, cu nr. cad. 330098.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 384 mp este situatd pe frontul estic al str. Paduri,
fiind delimitaté de parcele cu fond construit.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G preponderent in U.T.R. Liu -
Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Lc. Se propune
construirea doar pe suprafata de teren incadrata in UTR Liu. Intrucat parcela nu respecti cumulativ prevederile
Art. 4 din Regulament avind lungimea frontului la stradd mai mica de 12 m si addncimea mai mare decét frontul
la strada, autorizarea executdrii lucrérilor de construire este conditionatd de elaborarea in prealabil a unui plan
urbanistic de detaliu.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea constructiei : constructia va fi amplasata la o distantd de minim 3 m fata de cele trei limite,
avand in vedere faptul cd parcela are o forma triunghiulara;

— circulafii $i accese: din str. Padurii;

—  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, la demisol;

— echiparea tehnico-edilitard.: complet in zoni;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 128 din 25.05.2020.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insofitd de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 5382 din
20.12.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.UR care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.6 lit.c
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face
prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotérire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd familiald cu doud unitati locative, D+P+M, str.
Padurii nr. 1, poate fi supus dezbatérii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia general de Directia Juridici
Arhitect Qef Dd I Director executiv Alina Rus
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Ca urmare a cererii adresate de Irimie Andrei cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, - inregistratd la nr. 662546/433/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i

completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ ,
Nr...‘fz;g..” (5 15 I W

pentru P.U.D. — Coustruire locuintii familiala cu doud unititi locative, D+P+Y,
str Padurii nr 1

generat de imobilul cu nr. cad. 330098

Inifiator: Irimie Andrei, Mihut Marius - Ioan §i Mihu{ Rianca - Teodor:

Proiectant: SC Endorfina Concept SRL

Specialist cu drept de semndtwrd R.U.R: arh. Alida Visan

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatii in P.U.D; parceld in suprafati de 384 mp este situatd pe '
frontul estic al str. Padurii, fiind delimitatd de parcele cu fond construit.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR Lin -Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban
~funcfiune predominantci: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidenfiald de densitate micé (predominant locuinge
unifamiliale), de parcelarul omogen i regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradii de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m si suprafafa de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului internagional),
-regim de construire: deschis
-indlfimea maximé admisd: Regimul de fndlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras), Retragerea ultimului nivel va fi niai mare sau
egald cu 1,80 m fafd de planul fafadei spre stradd / spajiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una
dintre urmitoarele configurafii: (S) +P+1+M, (S) +P+14R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtarilor: 8 — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansardii, R — nivel refras). Tnﬁl]imea maxima admisé a cladirilor, misurati la corniga
superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inall, nu va depasi 8 m. fnilfimea maxima admisi a
cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.
-inclici urbanistici: Locuinge, alte utilizari admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9
-refragere min. fofd de aliniament; in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faja de aliniament pe cel
puiin patru parcele aldturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distan{i fajd de aliniament ca si clidirile aldturate, in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinfament, pentru a permite parcarea in fatd a wnui
autoturism,
-retragere min. fafe de limitele laterale: ) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta, Noul
calcan nu va depiisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
l




Cladirile se vor retrage in mod obligaloriu de la latura opusii celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima
de 3 m. b) cladirile se vor retrage in mod abiigal‘miu de la limitele laterale Tn situatiile in care pe acesiea nu existd
calcane, cu o dlstml{a minima de 3 m Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica fu zond o ,reguld locald™
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratid prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situafie - ce implicd o reiragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin
de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aiba spre limita in cauzd o
retragere minima de 3 . In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m.

-refragere niin, fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd
minimi egald cu indljimea clddirii, dar nu mai pujin decdt 6 m, b) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de
clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depigeascd
2,80 m, ¢) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe
parcela in injeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor
cu caracler provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind
etc), a ciiror suprafafii nsumati va fi de maximum 1[5 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:
Parcela cu nr. cad, 330098 are forma triunghiulari, constructia va fi amplasatd la o distand minim 3 m
fatd de cele trei limite.

— cireulafii §i accese. din str. Padurii;

—  stafionarea autovehiculelor; n interiorul parcelei, la demisol;

~ echiparea tehnico-edilitard: completa in zond,

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestcia,

In urma sedingei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 6.05.2020
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz esle valabil numai. fmpreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatii si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D, rispund pentru exactitatea datclor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare i
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentajia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
fntocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 5382 din 20.12.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuinti familialsi cu doui unititi locative D+P+M
str. Piadurii nr. 1

Nr. 269048/05.06.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : IRIMIE ANDREI, MIHUT MARIUS-IOAN, MIHUT BIANCA-TEODORA
e Proiectant : S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 662546/20.12.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd familiald cu doud
unititi locative D+P+M — str. Padurii nr. 1

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5382/20.12.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 128/25.05.2020

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: :

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
662546/20.12.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 27.05.2020
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zona
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicé dedicatd, in data de 06.05.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ziua de Cluj din
16.03.2020

Dezbaterea lucrrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Cosantea Florin —

Sumandea Simionescu Paul si Simida —
e Oros Mircea Adrian —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiel pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observaiii §i propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Alida Visan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
= si consultarea publicului
= Andreea W@an Simona Cipeigan
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