CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI //‘)//(’ O 7 ﬁp ’ PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRE
Jr. AU
HOTARARE :
A1 {JL_ privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalih““’”/ﬁ,

Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str. C. Brincusi nr. 78-78A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imabil cu functiune de
birouri S+P-+5E+R, str. C. Brancusi nr. 78-78A — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 426411/1/04.09.2020, al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 426439/433/04.09.2020 al Directiei Generale de Urbanism si Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune de birouri
S+P+5E+R, str. C. Brancusi nr. 78-78A, proiect din inifiativa primarului, beneficiari: Oprean Voicu si Oprean Delia;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 168 din 16.06.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrirea nr.
493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R,
str. C. Brincusi nr. 78-78A, beneficiari: Oprean Voicu si Oprean Delia, pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 337889, in suprafatd de 991 mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune de birouri cu
regim de indltime S+P+5E+R precum si amenajarea incintei: spatii verzi, spafii dalate, o platforma
supraterand de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii, trei statii de ncircare masini electrice.

Documentatia reglementeazi:
- refragerea fata de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, pe o distantd de 31 m de la
aliniament;
- retragerea fatd de limita laterald nord-esticd: pe limita de proprietate, pe o distantd de 18 m de la
aliniament;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 16,8 m;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la subsol,
locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Suprafata de teren necesard largirii si modernizarii strézii Constantin Bréncusi va fi
dezmembrata din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu destinatia de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parceld. Aceasta se va aduce la aceeasi imbracdminte rutier ca si strada Constantin
Bréncusi si transfera cu titlu gratuit in proprietate publica anterior receptiei constructiei propuse.

Anterior receptiei constructiei se va reconfigura pe cheltuiala beneficiarului portiunea de strada
adiacentd parcelei studiate, in conformitate cu prevederile avizului Serviciului Siguranta circulatiei nr.
293911/446/2019, in baza unui proiect de specialitate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizérii in Comisia de Esteticd Urbana.

Art. 2. — Se slabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

(HotarArea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 426411/1/04.09.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str. C. Briancusi nr. 78-78 A

Prin cererea nr. 345758/433/2020, Oprean Voicu si Oprean Delia - Alina solicita aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str.
Constantin Brancusi nr. 78-78A.

Parcela pe care sc solicitd construirea, in suprafatd de 991 mp, este situata pe frontul sud-vestic
al strizii Constantin Brancusi, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea sud-estica, nord-
vesticd si sud-vestici.

Din punct de vederc urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. RrMI -
Parcelar riveran principalelor artere de frafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de
construire inchis. In conformitate cu sectiunea Conditiondri primare aferent U.T.R. RrM1, fiecare
interventie va determina tn mod obligatoriu restructurarea integrala a cel putin unei parcele in inteles
urban, iar pentru studiul acesteia se va elabora un plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 337889, in suprafatd de 991 mp,
respectiv desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune de birouri cu
regim de indl{ime S+P+5E+R precum si amenajarea incintei: spafii verzi, spafii dalate, o platforma
supraterani de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii, trei statii de incércare masini electrice.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este Insofitd de avizele si
acordurile necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotéirdre privind aprobarea
P.U.D. — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str. Constantin Brancusi nr. 78-78A.

PRIMAR
Emil Boce
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 426439/433/04.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str. C. Brancusi nr. 78-78A

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 426411/1/04.09.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiune de birouri
S+P+5E+R, str. C. Brancusi nr. 78-78A;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 345758/433/2020, Oprean Voicu si Oprean Delia solicitd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei P.U.D. — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str. C. Brincusi nr. 78-78A.
Documentatia a fost intocmitd de: S.C. Trans Form S.R.L,, la comanda beneficiarilor: Oprean Voicu si
Oprean Delia, pe o parceld de teren proprietate privati, cu nr. cad. 337889.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 991 mp, este situatd pe frontul sud-vestic al
strizii Constantin Brancusi, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea sud-esticd, nord-vestica si
sud-vesticd. Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G. in U.T.R. RrM1 - Parcefar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixitd cu regim de construire inchis. in
conformitate cu sectiunea Conditiondri primare aferent U.T.R. RrM1, fiecare interventie va determina in mod
obligatoriu restructurarea integrald a cel putin unei parcele in infeles urban, iar pentru studiul acesteia se va
elabora un plan urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. se propune restructurarca imobilului cu nr. cad. 337889, in suprafafi de 991 mp, respectiv
desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune de birouri cu regim de indl{ime
S+P+SE+R precum si amenajarea incintei: spatii verzi, spatii dalate, o platformd supraterand de colectare
selectiva a deseurilor pe patru fractii, trei statii de incarcare masini electrice.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fatd de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetric, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii de
conformare la prevederile regulamentului de urbanism aferent U.T.R. RtM1, respectiv:

- retragerea fayd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprictate, pe o distan{d de 31 m de la

aliniament;

- retragerea fatd de limita laterald nord-esticd: pe limita de proprietate, pe o distantd de 18 m de la

aliniament;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 16,8 m;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la

subsol, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2

din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusd avizérii in Comisia de Esteticd Urbana.

Suprafata de teren necesard largirii si modernizirii strizii Constantin Brancusi va fi dezmembrata din
parcela initiald si tnscrisd in C.F. cu destinatia de ,drum™ anterior emiterii auforizatiei de construire pe
parceld. Aceasta se va aduce la aceeasi imbracaminte rutierd ca si strada Constantin Bréncusi si transfera cu
titlu gratuit In proprietate publicd anterior receptiei constructiei propuse.

Anterior receptiei constructiei se va reconfigura pe cheltuiala beneficiarului portiunea de stradd
adiacentd parcelei studiate, in conformitate cu prevederile avizului Serviciului Siguranta circulatiei nr.
293911/446/2019, in baza unui proiect de specialitate.

Prin P.U.D sunt prevazute un numar de 20 de locuri de parcare auto, astfel solutia supusa aprobarii s
incadreaza in prevederile Avizului Siguranta circulatiei mai sus mentionat, emis pentru un numar maxim de
24 locuri de parcare auto.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din data de 11.05.2020, a emis avizul nr. 168 din 16.06.2020.
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Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind insotiti de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 733
din 28.02.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R care
a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrire indeplinegte conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se
face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem céd proiectul de hotdrare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R, str.
C. Brincusi nr. 78-78A, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia Juridica
Director executiv Alina Rus

/
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Red. Arh./‘{n i Popa
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Ca urmare a cererii adresate de Oprean Voien cu domiciliul in judetul Cluj, Toealitatea’ Cluj-
Napoca, str. Trifoiului nr, 22, inregistrati sub nr. 44541/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se
emite urmétorul:

........

pentru P.UD. - Construire imobil cu functiune de birouri S+P+SE+R, str, C. Brincugi nr. 78-78A
generat de imobilul cu nr. cad. 337889

Initiator:  Oprean Voicu

Proiectant: S.C. Trans Form S.R.L

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Viad-Andrei Negru

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementats in PU.Z.: parceld in suprafafd de 991mp, situati pe
frontul sud-vestic al strizii Constantin Brancusi, delimitati de parcele cu fond construit in partea sud-
esticd, nord-vesticd si sud-vestic.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.LR. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurdrii - Zond mixti cu
regim de construire inchis ‘

functiune predominanid/ regim de construire : caracterul propus - Spafii urbane cu funcfiune mixts, de tip subcentral.
Organizare urbani pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de
indlfime, cu aliniere la cornisa situati la o iniltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O ec). Spre Somes
cladiri retrase cu 6 m fatd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

~indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la indlfimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile comune
indl{imea maximi la cornigi nu va depisi 22 m, iar inl{imea totald (maxim&) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de
indlfime de (1-38)+P+5+IR. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru
cladirile de colf se poate admite o inaltime maximi la cormisi ce nu va depési 25 m, iar indljimea totald (maximi) nu va
depdsi 25 m, respectiv un regim de inilfime de (13S)+P+5+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite
si aflate In pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indlfime mai mari, fars a depisi
28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele pargiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in inal{imea la
cornigd / totald reglementats (e) nilfimea totald maximi a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul
parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

-indict urbanistici: Pentrn parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
= 40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doua laturi
opuse (ce taverseazd cvartalul) si adéncimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare
(dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului),
Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubli faf de necesarul stabilit
la punctul 9: POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este parfial grevatd de o servitute de utilitate publici
(servitute de realiniere etc), porfiunea de teren implicaid va fi achizitionatd/expropriati inainte de emiterea Autorizatiei
de Construire, iar suprafata de referintd pentru caleulul POT va fi cea efectiv rimasi in proprietate privatd, Alternativ,
la cererea proprietarilor, suprafaja afectata de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu gratuit in proprietate
publicd, caz in care suprafata de referinti pentru calculul POT va fi suprafafa totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafata
trecutd in proprietate publica. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,6. Pentru parcelele de colf, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe doui laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) si addncimea mai mica de 40 m sau pentru

o
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cele situate in pozitii particulare (dominante): CUT maxim = 3,2. Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje
colective cu o capacitate cel pufin dubla fats de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 4,0, in cazul in care
parcela este parfial grevatii de o servitute de utilitate publicd (servitute de realiniere etc), portiunea de teren implicata

--va.fi achizifionatd/expropriati inainte de. emiterea Autorizatiei de -Construire,-iar suprafafa de-referintd pentru caleulul - -

CUT va fi cea efectiv rimasi in proprietate privatd. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectati de servitutea
de utilitate publicé va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafaja de referinta pentru caleulul
CUT va fi suprafafa totali a parcelei initiale +0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica.

-retragere min. fajd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Alinjamentul
existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retragerea cladirii mai avansate pani la nivelul
colfurilor parcelelor adiacente, realizAndu-se astfel o realiniere locald. Prin exceplie, ¢ladirile orientate spre rdul Somes
se vor dispune in regim de constrnire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, patalel cu acesta,
conform PUZ.

-retragere min. fagd de limitele laterale i retragere jafd de limitele posterioare: Conformarea cladirilor pe parceld va
fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale caf si
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi Iuate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Clédirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adéncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea fn adincime pani la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasatea si se fac central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C »,
«Tw» «Oy»ete.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Daci
adiacent limitelor laterale sau posterioars ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioar, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuriii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei
(celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fafi de limita de proprietate de cel putin
jumétate din inal{imea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumina
invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m daci spre
acestea nu se¢ deschid spatii de locuit sau care adipostesc activitili ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in
situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in fronful strdzii, pe fiecare din cele doudl parcele
adiacente retragerile fafd de limita laterali comuna va fi mai mare-sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu addncimea
mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fésiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii)
avénd adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adéncimea mai micé de 20 m, retragerea fafs
de limita posterioard de’proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indltimea clidirilor, masurati la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 337889, in suprafatdi de 991 mp,
respectiv desfinfarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune de birouri cu regim
de Inélfime S+P+5E+R precum §i amenajarea incintei: spafil verzi, spatii dalate, o platform3 supraterani de
colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii, trei statii de incircare magini electrice;
- refragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, pe o distanti de 31 m de la
aliniament; ) '
- refragereq fatd de limita laterald nord-esticd: pe limita de proprietate, pe o distanti del8 m de la
aliniament; _
- refragerea fafd de limita posterioard: min. 16,8 m;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo). in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la subsol,
locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculdndu-se conform Ancxe] 2 din
Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcel.
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fn urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 11.05.2020
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

—— - Lafaza D.T.4.C documentatia va fi supusd avizirii in Comisia.de_Esteticd Urband. .

Suprafaia de teren necesard lirgirii si modernizarii strizii Constantin Briancusi va fi
dezmembrati din parcela initiald i inscrisa in C.F. cu destinatia de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parceld. Aceasta se va aduce la aceeasi imbriciminte rutiers ca si strada Constantin
Bréncusi i transfera cu titlu gratuit in proprietate publici anterior receptiei constructiei propuse.

Anterior recepfiei constructiei se va reconfigura pe cheltuiala beneficiarului porfiunea de strads
adiacentd parcelei studiate, in conformitate cu prevederile ‘avizului Siguranta circulatiei nr. 293911/446
din 6.06.2019, in baza unui proiect de specialitate.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.UD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile $i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnicd penteu autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism rr. 733 din 28.02.2019, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil cu functiune de birouri S+P+5E+R
str. Constantin Brancusi nr. 78-78A

Nr. 345758/20.07.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : OPREAN VOICU si OPREAN DELIA-ALINA
e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 44541/23.01.2020

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face In functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu funcfiune de
birouri S+P+5E+R — str. Constantin Brancusgi nr. 78-78A

Acte de autoritate public de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 733/28.02.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 168/16.06.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
44541/23.01.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 07.02.2020
La sediul Primé#riei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare In zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 11.05.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 07.01.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.05.2020 - ora. 12.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.05.2020 - ora. 12.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Burnar Paul-Ovidiu — s

Hulea Marian —

Mihiltan Mircea-Traian — str. (
Szell Alexandru si Szell Ildiko
Danciu Aurelian —

S.C. AGROSEL S.R.L. -

4. numdirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 11.05.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vlad Negru.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
Prin adresele cu nr. 221760/06.05.2020 si 223475/07.05.2020, dl. Danciu Aurelian cu
domiciliul in , comunicad urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Danciu Aurelian cu domiciliul in ¢
cu nr. 221760/06.05.2020 si 223475/07.05.2020, proiectantul lucrérii — S.C.
TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeazid urmitoarele :

Planul urbanistic de detaliu supus consultdrii publice se Tncadreazd in reglementdrile Planului Urbanistic General
aprobat prin HCL 493/2014, in UTR RrM1 ” Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zona mixta
cu regim de construlre Inchis”.

Conform Sectiunii 4 Cap. 10 din Regulamentul aferent UTR:

” (@) pentru clidirile comune indlfimea maximd la cornisd nu va depdsi 22 m, ar indltimea totald (maximd) nu va depdsi
25 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum
1,80m.”

Regimul de in3ltime propus se incadreazd In prevederile regulamentului de urbanism pentru UTR RrM1, Tn care este
amplasat Imabiiul propus,

Cladirea propusi este retrasd la 16,83 m fatd de limita posterioar# de proprietate, partial comund cu parcela domnulu
Danciu, fatd de minimul previzut in RLU aferent UTR RrM1 de 11 m —respectiv jumdtate din indl{ime. De asemerea, pand la
ferestrele camerelor de locuit s-a pdstrat o distantd de peste 22 metrl, acesta fiind tndltimea la cornisd a imobilului nou
propus, astfel filnd respectate prevederile Art.3 din OMS 119/2014 privind insorirea.

Conformatia si pozitionarea cladirii nou propuse, lateral nord - estic fatd de fasia de limitd de proprietate comund nu
este de naturd s3 afecteze semnificativ insarirea gradinii domnulut Danciu, acesta beneficiind de deschidere liber3 spre
directiile sud, est si vest.

in concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusé si am rispuns tuturor ohservatiilor/obiectiilor formulate de catre
Domnul Aureltan Danciu.



2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 225407/433/08.05.2020, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 287158/17.06.2020
rispunde acestor observafil.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. : 294094/433/22.06.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.
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