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INFORMARE

privind Plangerea prealabila formulatd de Pop Cosmin Mihai, Pojaru Déanut-lacob
si Pojaru Horia, inregistrata sub nr. 373525/3 din 5.08.2020

Prin Plangerea prealabila inregistratda sub nr. 373525/3 din 5.08.2020 se solicitd
revocarea partiald a prevederilor HCL nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea functionali
UTR ULi/c a terenului inscris in CF nr. 299663 si CF nr. 299664, respectiv reincadrarea
acestor parcele in reglementarile si indicatorii urbanistici stabiliti prin documentatia ,,Plan
Urbanistic Zonal — Aleea Negoiu si Plan Urbanistic de Detaliu — construire imobil de locuinte
si servicii S+P+3E+Er, str. Marisel nr. 17, aprobatd prin H.C.L. nr. 145/2015 precum si
analizarea si aprobarea executdrii investitiei ,,Construire imobil de locuinte si servicii
S+P+3E+Er, str. Marisel nr. 17 in conformitate cu PUZ si PUD aprobate prin HCL nr.
145/2015.

Directia Generald de Urbanism comunica urmétoarele:

Parcelele detinute de solicitanti sunt situate in zona Manastur sud au supralata
insumata de 1483 mp si sunt incadrate, conform Regulamentului [Local de Urbanism aprobat
prin HCL 493/2014, in Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de ndltime —
individuale si colective mici (UTR ULi/c).

Anterior aprobarii noului PUG, terenul a fost incadrat in UTR L3a-1, conform PUZ
Managtur sud - Campului, aprobat prin HCL nr. 783/2000.

Demersurile pentru aprobarea documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal — Aleea Negoiu
pentru construire imobil de locuinfe si servicii S+P+3E+Er, str. Mérigel nr. 17 au inceput
anterior aprobdrii noului PUG, prin emiterea Avizului de oportunitate nr. 43896/43 din
12.11.2009 si a Certificatului de urbanism nr. 2461/2013, prin care au fost comunicate
solicitantei Pojaru Maria reglementarile valabile la data respectivd. Apoi, prin Avizul CTATU
nr. 125549/43 din 16.10.2013 a fost avizata documentatia PUZ - Aleea Negoiu nr. 22A pentru
amplasarea unui imobil de locuinte i servicii S+P+3E+Er, cu indicii urbanistici POT max. =
38% si CUT max. 1,44. (adresa postald a imobilului a fost comunicatd solicitantei prin
Adeverinta nr. 70605/2013 ca fiind: ,,str. Marisel nr. 1).

Documentatia P.U.Z. si P.U.D. a fost aprobati in 9.04.2015 prin HCL nr. 145/2015 cu
reglementérile avizate prin Avizul CTATU nr. 125549/43 din 16.10.2013 desi, intre timp, a
fost aprobat prin Hotdrdrea nr. 493 din 22 decembrie 2014, noul Plan Urbanistic General, plan
care stabilea pentru zona respectiva o altd incadrare urbanistica. Prin HCL nr. 493/2014 este
stabilit la Art. 3: ,,Perioada de valabililate a studiilor de urbanism aprobate anterior
prezentei hotdrdri, va fi de 18 luni, de la data aprobdrii documentafiei “Actualizare Plan
Urbanistic General al municipivlui Cluj-Napoca” si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, interval in care vor fi depuse documenmﬁﬂe complete, conform prevederilor legale,
pentru eliberarea autorizafiilor de construire.” Tar in HCL nr. 145/2015 este reglementat la
Art. 4: ,,Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de 18 luni de la intrarea in
vigoare a noului PUG”,

Certificatul de urbanism nr. 2933 din 23.06.2016, emis pentru: ,,construire imobil de
locuinte si servicii, realizare drum de acces, racorduri si bransamente la utilitdti, amenajare
incintd, imprejmuire” se considera actul de Incepere a investitiei conform Legii nr. 350/2001

;



Art. 56, alin. (5); ,,Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajarea leritoriului §i
urbanism se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de
valabilitate, pdnd la finalizarea acestora.” Dar, in perioada de valabilitate a C.U. nr. 2933 din
23.06.2016, nu au fost solicitate autorizatii de construire pentru executarea lucrarilor si nici nu
a fost solicitatd prelungirea valabilitétii certilicatului astfel cd acesta si-a Incetat valabilitatea.
De asemenea, conform Art. 33 din Legea nr. 350/2001 (Durata de valabilitate a certificatului
de urbanism se stabileste de cdtre emitent conform legii, in rapori cu importanta zonei §i a
investitiei.), avind in vedere conditia stabilitda de Consiliul local prin Art. 4 din HCL nr.
145/2015 (Va fi modificat traseul Aleii Negoiu, iar suprafata de teren pe care va fi construit
drumul, cf. prezentei documentatii, va fi donatd municipiului. Pentru strada Mdrisel va fi
respectat profilul prevdzut in plansa de reglementari, de 6,0 m. carosabil si trotuare de cdte
1,0 m. Refeaua stradald va fi executatd la nivel de siral de rezisten{d si strat de uzurd, iar
pentru zona studiatd vor fi asigurate refelele edilitare necesare, anterior dondrii. Autorizafia
de construire peniru investifia propusd va fi emisd dupd asigurarea refelei siradale si dotarea
cu refele edililare, precum i dupd donarea terenului pe care va fi realizat drumul), solicitanta
ar fi putut solicita stabilirea duratei de valabilitate a certificatului de 24 de luni.

Din alt punct de vedere, modificarea unei documentatii PUG aprobate trebuie si
parcurgd etapele legale de avizare specifice iar supunerii spre aprobare a unor modificari
aduse la documentatia de urbanism aprobatd 1i sunt incidente prevederile legale explicitate in
cuprinsul Art. 64 alin. 2 din Legea nr. 350/2001 (*actualizatd*). lar potrivit prevederii art. 2.1
din reglementarea tehnica GP 038/1999, ,modificarea PUG aprobat se face prin respectarea
aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-aprobare ca la PUG inifial.” In conformitate cu
prevederile Art. 65 alin 2 din Legea nr. 350/2001, "documentatiile de amenajare a teritoriului
si de wrbanism modificate fard respectarea prevederilor legale privitoare la avizarea si
aprobarea acesiora sunt nule”.

Concluzie:

Analizénd aspectele urbanistice ale plangerii, Directia Generala de Urbanism propune
respingerca Plangerii prealabile in ceea ce priveste reincadrarea terenului inscris in CF nr.
299663 si CF nr. 299664 1n reglementarile si indicatorii urbanistici stabiliti prin documentatia
»Plan Urbanistic Zonal — Aleca Negoiu si Plan Urbanistic de Detaliu — construire imobil de
locuin{e si servicii S+P+3E+Er, str. Marigel nr. 17, aprobatd prin H.C.L. nr. 145/2015 si
mentinerea Incadrarii terenului in UTR ULi/e, cuja fost reglementat prin PUG 2014.

Sef Birou,
Arh. Andr uresan
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MUNICIPIUL CLUJ -NﬁOCA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA URBANISM

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUIL
SI DE URBANISM

Dr. HORIA BORA

Mun. Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr, 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj;

e-mail: registratura@primariacluinapoca.ro

Referitor HCL nr. 493/2014 privind privind aprobarea documentatiei
Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca

Subsemnatii POP COSMIN MIHAIL domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, . . .
POJARU DANUT-IACOB, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, ) jud. Cluj si
POJARU HORIA, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, jud, Chyj,
reprezentati prin avocat Horia BORA cu impufernicire avocatiala anexata, tofi cu domieiliul ales
pentru comunicarea actelor/corespondentei in Mun. Cluj-Napoca, bdul. 1 Decembrie 1918, nr.
34A, ap. 3, jud. Cluj,

vazand si vespectand dispozitiile art. 7 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului adminsitrativ,

Jormulez prezenta
PLANGERE PREALABILA

prin care va solicitam sa procedati la:

1. Revecarea partiala @ a Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Cluj-Napoca,
aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei ,,Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipivlui Cluj-Napoca” in ceea ce priveste incadrarea imobilelor
subsemmafilor in UTR Uli/e,

2. Cu consecinta reincadrarii parcelelor subsemnatilor in regulile/indicatorii urbanistici
stabiliti in documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal — Aleea Negoiu si a Planului Urbanistic
de Detaliu - construive imobil de locuinte si servicii StP+3E+Ey, sir. Marisel 17 aprobata
prin HCL nr. 145 din 9 aprilie 2015, respectiv

HORIA BORA = Cabinet de avocat « 400499 Clui-Napoca ¢ Strada 1 Decembrie 1918 nr. 34A Etaj Il
tel 1+ 40 264 403 122 / « fax : +40 264 599 133 = mobil +40 722 294012
C.LF. RO 20738020 » E-mail : avocat@borahoria.ro
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3. Analizarea si aprobarea execufarii investiei ,,Construire imobil de locuinte si servicii
S+P+3E+Er, str. Marisel 17 in conformitate cu documentatia PUZ si PUD aprobat prin
HCL nr. 145 din 9 aprilie 2015;

pentru urmatoarele
MOTIVE

I Preliminarii

In fapt, arat ca subsemnatii am demarat proiectul ,, Comstruire imobil de locuinte si servicii
S+P+3E+Er, str. Marisel 1" in calitate de titulara a unui drept real de superficie asupra parcelelor de
teren inscrise in CF nr. 299663 si CF nr. 299664 Cluj-Napoca.

In vederea construirii imobilului au fost efectuate o serie de demersuri incepand cu anul 2009;

e Obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil pentru efectuarca unui PUZ si PUD in vederea
edificarii imobilului — Aviz de oportunitate nr. 43896/43/12.11.2009;

e Obtinrerea unui aviz favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
pentru documentatia PUZ si PUD intocmita in vederea stabilirii reglementarilor si indicilor
urbanistici POT max = 38%, CUT max = 1.44 mp ADC/mp teren, regim de inaltime
S+P+3E+Er — Aviz 125549/43/16.10.2013;

e Aprobarea documentatiei PUZ si PUD indicata mai sus de catre Consilul local prin HCL nr.
145 din 9 aprilie 2015;

Prin intermediul documentatiei PUZ si PUD parcelele de teren ale subsemnatilor au fost incadrate in
UTR = L3a-1p — Zona de locuinte colective si spatii comerciale, cu urmatorii indicatori:

o POT max = 38%;
e CUT max=1.44 mp ADC/mp teren;
e Regim de inaltime: S+P4+3E+Er

De asemenea, prin intermediul HCL nr. 145/2015, la art. 3, s-a stabilit in sarcina investitorului
obligatia de a executa un set de lucrari in vederea modificarii traseului Aleii Negoiu si construirea
drumului la nivel de strat de rezistenta si strat de uzura, respectiv asigurarea relelelor edilitare
necesare (gaz, electricitate, apa/canalizare). Potrivit aceluiasi articol, eliberarea auforizatiei de
construire pentru imobilul S+P+3R+Er era conditionata de executarea acestor lucrari.

In sensul celor de mai sus a fost eliberat Certificatul de urbanism nr. 2933 din 23.06.2015 in scopul
construirii unui imobil de locuinte si servicii, realizare drum de acces, racorduri si bransamente la
utilitati, amenajare incinta, imprejmuire conform caruia putea fi realizata investitia dorita.

Avand credinta ca realizarea intregii investitii nu va fi impiedicata de catre autoritatile publice locale,
am procedat la aducerea la indeplinire a obligatiilor prevazute la art. 3 din HCL nr. 145/2015
(executie drum, executie retea distributie gaze naturale).
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Cu toate acestea, in ciuda faptului ca demersurile de mai sus au necesitat un interval indelungat de
timp, la data de 22.06.2016 prevederile noului PUG au intrat pe deplin in vigoare, modificandu-se in
mod covarsitor specificul zonei.

Prin noul PUG parcelele subsemntilor au fost incadrate in UTR Uli/c — zona locuintelor cu regim
redus de indlfime — individuale gi colective mici, indicatorii urbanistici fiind pufernic diminuati,
permitandu-se executarea unui maxim de 2 nivele de inaltime si un numar maxim de 6 unitati locative
(apartamente) pe fiecare constructie,

In mod evident, nu ne-am putut incadra cu executarea lucrarilor de echipare edilitara in termenul de 1
an cat a fost valabil certificatul de urbanism nr. 2933, acest termen fiind unul nerezonabil de scurt,
moliv pentru care nu am reusit sa aducem la indeplinirc obligatiile necesare in vederea obtinerii
autoriztiei de construire inainte de activarea prevederilor noului PUG.

Apreciem ca acesl lucru a fost cauzat inclusiv de catre autoritatea publica locala prin intarzieri
nerezonabile, avand in vedere ca procedura de urbanizare a inceput in anul 2009, iar documentatia
PUZ si PUD a fost avizata favorabil in data de 16.10.2013.

In consccinta, am petitional autoritatile publice lcoale in vederea identificarii unei solutii privind
continuarea investitiilor, insa, am fost informati ca autorizarea oricaror lucrari pe parcelele in cauza,
va respecta regulile stabilite in noul PUG si RLU privind UTR Uli/e.

Apreciem ca aceasta situatie este vadit vatamatoare pentru subsemnatii care am efectuat o serie de
investitii in vederea permiterii efectuarii unei anume constructii,

Distinct fata de cele de mai sus, precizam ca subsemnatul POP COSMIN MIHAI am dobandit
integralitatea drepturilor si obligatiilor in legatura cu cele doua parcele de teren, inclusiv cele privind
investitia constand in construirea unui imobil de locuinte covelctive cu regim de inaltime S+P+3E+ETr,
str. Marisel nr. 1, prin intermediul conventiei de cesiune a contractului de asociere in participatiune si
a dreptului de superficie incheiat alaturi de subsemnata POP NICOLETA, ceea ce ii confera celui
dintai dreptul de a formula prezenta plangere prealabila.

II. Motive care justifica admiterea prezentei plangeri
1. Actul administrativ nu este motivat

Apreciem ca modificarea UTR si a indicatorilor urbanistici in privinta parcelelor subsemnatilor care
obiect al PUZ si PUD aprobate prin HCL nr. 145/2015 are un puternic caracter intempestiv si nu este
o masura/decizie pe care autoritatca publica locala sa o fi adoptat in baza unei motivari temeinice si
judicioase.

Astfel, apreciem ca HCL nr. 493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei ,Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipivlui Clyj-Napoca in ceea ce priveste incadrarea imobilelor
subsemnatilor in UTR Uli/c este nelegala, impunandu-se revocarea partiala a acesteia.

Singura motivare a actului consta in sustinerea vaga conforma careia la data adoptarii noului PUG
aceasta ar fi fost politica si strategia de dezvoltare adoptata la nivel local.
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Principala obligatie a autoritatilor publice este cea de a expune motivele concrele care stau la baza
actelor administrative adoptate.

Nu rezulta de nicaieri ca autoritatea publica emitenta a cfectuat o analiza respectiva astfel incat sa
schimbe regimul zonei in care se afla parcelele subsemantilor.

Sustinerea in sensul ca politica si strategia de dezvoltare a zonei este cea aferenta UTR Uli/c nu poate
fi retinuta in conditiile in care cu putin timp in urma aceleasi autoritati au emis un set de avize
favorabile proiectului subsemnatilor care consfintesc faptul ca in acceptiunea autoritatii specificul
zonei este UTR L3a-1p, fiind posibila executia unui imobil S+P+3R+Er, cu POT maxim= 35% si
CUT maxim = 1,44 (a se vedea avizele din 2009 si 2013).

Daca strategia de dezvoltare ar fi fost intr-adevar cea stabilita prin noul PUG, nu intelegem ratiunea
pentru care in anul 2015 a fost adoptat un PUZ/PUD care consfintea o cu totul alta strategie.

Potrivit dispozitiilor art. 22 alin. 1 din Ordinul nr. 233/2016 (normele de aplicare a Legii nr.
350/2001) avizle si acordurile cu privire la documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
se emit in scopul realizarii concordantei dintre propunerile de dezvoltare a teritoriului cu politicile de
dezvoltare si strategiile sectoriale la nivel national, regional, judetean si local, precum si cu
prevederile legale specifice.

Atata vreme cat la nivelul anului 2013 strategia de dezvollare permitea construirea locuintelor
colective cu pana la 4 etaje si cu un numar de peste 40 apartamente (proiect avizat favorabil), nu se
poate sustine cu un an mai tarziu o optica diametral opusa fara o motivare concreta si fara a fi
prezentata pe larg analiza propriu-zisa carc a condus la aceasta concluzie.

In expunerea de motive a noului PUG nu se prezinta un set de argumente aprofundate pentru care se
impune o limitare precum cea de fata.

De asemenea, nu putem accepta ca strategia de dezvoltare este inspre locuintele individuale sau
colective de mici dimensiuni (Uli/c) in conditiile in care concomitent cu noul PUG aceeasi autoritate
publica a aprobat 0 documentatie de urbanism (HCL nr, 145/2015) cu un specific complet distinct.

Evidentiem ca prin aceasta modificare nelegala a regimului urbanistic al terenului in cauza, autoritatea
publica locala nu face altceva decat sa exercite atributul de dispozitie juridica asupra unui drept de
proprietate privata apartinand altuia, aspect nepermis. Desi dreptul de proprietate (alaturi de cel de
superficie) este aparent intact din punct de vedere juridic, proprietarul/titularul dreptului real de
superficie se afla in postura in care atributele sale specifice sunt golite de continut.

In cazul terenurilor, intinderea dreptului de proprietate esta stabilita la art. 559 alin. 2 din Codul civil
. proprietarul poate face, deasupra si in subsolul terenului, toate constructiile, plantatiile si lucrarile
pe care le gaseste de cuviinta, in afura de exceptiile stabilite de lege si poate trage din ele toate

foloasele pe care acestea le-ar produce. El este tinut sa respecte, in conditiile si in limitele

determinate de lege, drepturile tertilor asupra resurselor minerale ale subsolului, izvoarelor si apelor
subterane, lucrarilor si intalatiilor subterane si altora asmenea, ”
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Atributul folosintei si cel al dispozitiei este incalcat ori de cate ori proprietarul este impiedicat sa isi
utilizeze imobilul conform intereselor legitime proprii, fie prin actiunile unor terti, fie prin decizii
administrative abuzive ale autoritatilor.

Incadrarea terenului in aceasta categorie suprima exercitarca atributelor prevazute de lege intrucat desi
in forma anterioara PUG nou se permitea edufucarea unor constructii cu regim de pana la 4 etaje si
peste 40 apartamente, in prezent o serie de masuri nejustificate din perspectiva interesului public
impiedica proprietarul/superficiarul sa isi exercite dreptul legitim de a construi prevazut la art. 559
alin. 2 din Codul civil.

Dreptul de proprictate, astfel com este definit de art. 1 din Protocolul nr. 1 aditional la Conventia
Europeana a Drepturilor Omului, beneficiaza de protectia oferita de Conventie, protectie ce implica
atat obligatii pozitive in sarcina statului, cat si obligatii negative cum ar fi cea de a se abtine sa aduca
atingere dreptului de proprictate al unei persoane.

In sensul detinitiei CEDO pentru notiunea de ,bun™ se regaseste si dreptul de a ridica un proiect
imobiliar'. Mai mult, aceasta notiune inglobeaza orice interes al unei persoane de drept privat ce are o
valoare economica, Or, asa cum rezulta din certificatul de urbanism obtinut anterior si din avizele mai
sus indicate, pe parcelele subsemnatilor putea i edificata 0 anumila constructie cu un anumit set de
specificatii.

Ulterior, fara o motivare propriu-zisa si fara vreun motiv legitim din perspectiva interesului public, in
timpul realizarii investitiei de catre subsemnatii, autoritatea publica a procedat la modificarea
utilizarilor admise, incalcand drepturile subsemnatilor si producandu-le, pe cale de consecinta,
prejudicti insemnale.

Astfel, a avut loc o ingradire excesiva a prerogativelor dreptului de proprietate privata, masurile
autoritatii fiind in esenta o expropriere in fapt.

Ca atare, solicitam incuviintarea prezentei plangeri prealabile.

Anexam:

o Imputernicire avocatiala;

CF nr. 299663 Cluj-Napoca si CF nr. 299664 Cluj-Napoca;
Aviz de oportunitate nr. 43896/43/12.11.2009;

Aviz 125549/43/16.10.2013;

HCL nr. 145/2015;

Cluj-Napoca, 31 iulie 2020

POJARU DANUT-IACOB, /-
POJARU HORIA, (3
POP COSMIN MIHAI,

prin avocat Horia BORA

\
L CEDO, hot. Pine Valley Develpments Lid. Apud R. Chirita, Conventia Europeana a Drepturilor Omului.
Cimentarii st explicalir;



Uniunea Nationald a Barourilor din Roméania Anexa nr.ll la Statutul profesiei de avocat

Baroul CLUJ CJI079113/2020

Cabinet avocat Horia BORA

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ/079113/2020

Domnul avocat Horia BORA se imputerniceste de citre clientul POP COSMIN MIHAL in baza
contractului de asistentd juridica nr. CJ/079028/2020 din 31.07.2020 si a actelor aditionale incheiate, s

exercile urmétoarele activitati:

o Redactare si semnare plangere prealabila HCL nr, 493/22,12.2014 privind aprobarea documentatiei

wActualizare Plan Urbanistic Generval al Municipiului Cluj-Napoca”;

Data: 4 august 2020

Horia BORA
avocat
atest identitatea pdriilor,confinutul §i data
contractului de asistentd juridicd
in baza cdruia s-a eljberat imputernicirea




.’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 156456

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Zlua 30
Luna 07
= Anul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IR NS0T 1A PENTRU INFORMARE O‘TSGSG”“Q
Carte Funciara Nr. 299663 Cluj-Napoca Hm‘\lm‘"m ﬂlﬁg‘l |H H“E“li“l

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str Marisel, Nr. 1, Jud. Cluj

g:t ,{I"rr't‘f;ld:;:;fai:: Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Din acte: 1,318
Al e Masurata: 1.304

B. Partea Il. Proprietarl si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

111524 / 11/09/2013

Act Notarial nr. 2685, din 10/09/2013 emis de CJUGUDEAN GEORGE MAXIMILIAN (act administrativ nr.

94363/30-07-2013 emis de QOCPI CLUL:): '
|Se infiinteaza cartea funciara 299663 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 299663/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 12373 (identificator electronic 292637) inscris in

cartea funciara 168430 (identificator eleckronic 292637):

(159926 / 28/09/2015

(Act Notarial nr. 61, din 25/09/2015 emis de Miclea Florina; )

:BE Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept MDSTENIRE Al
dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/2
1) POJARU DANUT-IACOB

| B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept MOSTENIRE, Al
[ dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/2

| 1) POJARU HORIA

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

111524 / 11/09/2013

Act Notarial nr. 3522, din 20/12/2012 emis de STANCU TUDOR DAN;

c1 Intabulare, drept de SUPERFICIE, dobandit prin Conventie, cota actuala Al/C2
1/1

1) POP COSMIN-MIHAI - _ -

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 292637/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 141032 din 21/12/2012;
229345/ 13/12/2018
Act Notarial nr, 5057, din 12/12/2018 emis de Cosma Laura loana;

c |5& modificd beneficiarul dreptul de superifice din POP NICOLETA in Al
POP COSMIN MIHAI, ca urmare a cesiunii
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Carte Funciard Nr. 299663 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
299663 Din acte; 1.318
Masurata: 1.304
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL
2P0664
1
200663
i
f“—_
300435
318188
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o . &
crt | folosinta |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Obhservatii / Referinte
1 arabil DA 1.304 - - - IMPRE]MUIT
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 53.276
2 3 25.303
3 4 52.492
4 1 24.039

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
##x Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 299663 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2020, 14:10
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I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara CLU) Nr. cerere 157262
-_',_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziva 31
W Luna 07
: . & Anul 2020
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
D L PENTRU INFORMARE T
Carte Funciara Nr. 299664 Cluj-Napoca H"“Hmﬁl@ Himll i‘ H[“Hmﬁ‘m
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Marisel, Nr. 1, Jud. Cluj
Nr.| Nr. cadastral
s e t?p:;r;:ic Suprafata™ (mp) Observatil / Referinte
Din acte: 165
a5 560l Masurata: 163
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

111524 / 11/09/2013

Act Notarial nr. 2685, din 10/09/2013 emis de CIUGUDEAN GEORGE MAXIMILIAN {act administrativ nr.
94363/30-07-2013 emis de QCPI CLUJ:);

Se infiinteaza cartea funciara 299664 a imobilului cu numarul] AL

cadastral 299664/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 12373 (identificator electronic 292637) inscris in|

cartea funciara 168430 (identificator electronic 292637);

159927 [ 28/09/2015

Act Notarial nr. 61, din 25/09/2015 emis de Miclea Florina:

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept MOSTENIRE,| o Al
dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/2 |

1) POJARU DANUT-IACOB

lIntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept MOSTENIRE, Al |
dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/2 |
1) POJARU HORIA

Bl

B7

C. Partea Ill. SARCINI

i Tnscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini £
111524 / 11/09/2013
Act Notarial nr. 3522, din 20/12/2012 emis de STANCU TUDOR DAN;
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIE, dobandit prin Conventie, cota actuala AL/ C.2 )
1/1

| 1) POP COSMIN-MIHAIL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 282637/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 141032 din 21/12/2012;
229346 [/ 13/12/2018
Act Notarial nr. 5057, din 12/12/2018 emis de Cosma Laura loana;
o |58 modifica beneficiarul dreptului de superficie din POP NICOLETA in Al
| POP COSMIN MIHAI, ca urmare a cesiunii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagfna 1 din 3 4 A

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1 L] l/



Carte Funciard Nr. 299664 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

299664

Din acte: 165
Masurata: 163

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

530554
-
200664 s
———
1
250563
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ” " .
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 163 - - - Teren cu destinatie drum

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 53.276

2 3 53.948

3 1 6.125

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

##r Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciargd Nr. 299664 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv Th mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de |egislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/07/2020, 12:51
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM
Str. Motilor nr.1-3. Telefon: 0264 59 60 30, Fax: 0264 59 25 66
Nr. 43896/43 din 12.11.2009

421

Catre,
Pojaru Maria

Cluj-Napoca

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, intrunitd in gedinta din data de
12.11.2009,

Analizind documentatia tehnici prezentati de Dumneavoastra, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

Acordd pentru lucrarea: Studiu de oportunitate P.U.Z. — str. Negoiu sud - str. Huedin,

AVIZ DE OPORTUNITATE

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiei P.U.Z. — str. Negoiu sud - str. Huedin,
in scopul modificarii reglementarilor urbanistice ale zonei, care sd permitd diversificarea
functionald si stabilirea unor indici urbanistici care si permitd realizarea unei cladiri cu locuinte gi
dotare medicala.

Teritoriul de studiat va cuprinde zona cuprinsi futre strizile existente sl strada propusi la

sud,
Categoria functionald de incadrare. Se avizeazi modificarea incadrarii din U TR, L3 in
U.T.R. CM, cu regim de fndltime P+3E. Se va prezenta propunerea de circulatie a terenurilor

pentru asigurarea ciilor de acces, In calaborare cu Serviciul Strategie urbana se vor stabili denumiri
pentru strizile propuse si numerotarea postala.

{n vederea aprobarii, documentatia P.U.Z. se va supune consultarii populatiei in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 cu modificirile si completatirile ulterioare.

Beneficiarul lucrarii: Pojaru Maria
Certificat de Urbanism nr: 3234/2008

Sy
PRESEDINTE, RHITECT SEF, DIRECTGR URBANISM,
Primar, ~—Arh. Ligia Sabtirici Ing. Cgrina Ciuban

Sorin Apostu - Tt
e SECRETARIAT,
Arxh. Doina Zaharia

Ing. Doina T:(-jﬁ&h>

NOTA:

In vederea analizirii in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism documentatia va fi Tntocmita cq/
respectarea normelor metodologice GM 010-2000 si va contine cel putin piesele scrise §i desenate conform Anexei 1.

Red, 3ex.IB/IB
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ROMANIA
. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
_ COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI I.I'RI]ANI.‘}E\_’I_

Catea Molilor nr.3, Telefon 59 60 30/fax 59 25 66

N | 25549143;[' 6.10.2013
?’{’7"9' Ciitre,
Pojaru Maria

Cluj-Napoca, Cluj

Comisia tehnicit de amenajare a teritoriului si urbanism, fntruniti o sedinfa din data de 16.10.2013,

Analiziind documentatia (chnicd prezentati de dumneavoastrs, tn urma modificirilor §i completérilor, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu modificirile $i completiivile ullerioare

Acordd pentru luerarea: PUZ — Aleea Negoiw, ny, 22A » PUD ~ Construire imobil de locuinte i servicii S+P+AEHEy

AVIZ

5S¢ avizeazd documentafia prezentatd PUZ — Aleea Negoiu, nr. 224, i scopul st
construirea $i amenajarca zonei delimitati astfel ;

= lanord - continuare Aleea Negoiu

= laest - imobilul cu nr. cad, 1658/1

= lavest~ str. Mirigel
w" ~ la sud - imobilul cu nr. cad. 24611

. Prin PUZ se propune stabilirea de reglementiri si indici urbanistici dupd cum urmeazi: UTR= L3a-lp— Zoni de locuinie

clive i spatii comerciale, cu toate reglementarile privitoare la: functiuni, utiliziri permise, regimul de construire, regimul de alinicre,
indicalori urbanistici: PO'T max= 38 %, CUT max= 1,44 mp ADC/ mp teren.

abilirii de reglementiri si indici urbanistici peniru

Prin PUD se avizeazii construirea unui imobil cu functiunea de locuinii colectiva $i spatii comerciale la parter.
Amplasarea pe parcele a constructiei respecta prevederile regulamentului de urbanism al PUZ — Aleea Negoiu, nr. 224 aferent

UTR= L3a-1p In ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, fnilfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirii de la aliniament,

[Yocumentatia prezentata reglementeaza organizarea terenului dupa cum urmeazi :
e regimul de aliniere fald de Aleea Negoiu - minim 2,5m;
e regimal de alinfere fafd de str. Mérisel - minim 5 m;
@ refragerea fafd de limita lateral sudici - minim 5 m;
e retragerea fatd de limita posterioard - minim 5 m;
& uaccese aufo §i pietonale din str. Mirigel;

stalionarea autovehiculelor va respecta regulamentul privind asigurarea locurilor de parcare aprobat prin HCL nr. 539/2006 :
»  spatiile verzi se vor amenaja conform specificatiilor regulamentului local
S= va prezenta dezmembrarea topografic si inscrierea cu titly de
Negoiu, respectdnd o latime carosabild de 6 m si trotuare de 1,50 m, iar p
reglementiiri de 6 m carosabil si trotuare de 1 m,
il Atorizaia de construire pentru investitia propusi se va emite numai du
€Ty ezistentd 5i strat de uzura,
i Beneficiarul luerarii: Pojaru Maria
Certificat de Urbanism : 2461/16.07.2013

»drum” a suprafetei de teren necesare pentru continuarea Aleii
entru strada Mrigel se va respecta profilul previzut in plansa de

pi realizarea strizilor, executate la nivel de strat

PRESEDINTE, : RHITECT SEF . DIRECGTORYURBANISM,
PRIMAR heAIGIA SUBTIRICA Ing. CQR CIUBAN—,
EMIL BOC .

CRETARIAT,
Ing/DOINA TRIPON

=

Redactat in 3 exemplare Insp, Adina Adridan [}

NOTA: 1o vederen aprobarii PU.Z in Consiliul local al nimicipiului Cluj Napoca, cererea si documentatia vor fi insotite de:-

®  procesul- verbal de receptie a documentatici topografice pentru intocmire PUZ din
Ordinului nr. 108/2010 — privind aprobarea Regulamentnlui de avizare, verificare
meodeziei, al topografliei si al cartografiei,
avizele §i acordurile previzute de legislatia in domeniu (legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare);
@ rapottul informdrii §i consultirii publicului conform HCL nr 1 53/20012;
& dacumentatia pe suport CD (format DWG);
\ {arifele de exercitare a dreptului de semmitura achitate pentru specialigtii care au elaborat documentatiile.

partea O.C.PL si aplicarea pe plan a parafei pentru receptie conform
si receptie a lucririlor de specialitate din domeniul cadastrului, al




Consiliul local ol municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE

privind aprabarea Planului Urbanistic Zonal — Aleea Negoiu
4i # Planolui Urbanistic de Detaliv — constroire imobil de loewinte gi servici

SHPAIAHEr, ste Mivigel o |

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi de indata,

Examindnd proicctul de hotdirdre privind aprobaren Planului Urbanistic Zonal —
Aleea Negoiu si Planul Urbanistic de Detaliv - consiruire imobil de locuinfe gi servivii
SHP3EEr, str. Marigel nr. | - proiect din intjiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 387369 din 07.04.2015 al Direcfici urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Aleen Negoiu si Planul Urbanistic de
Detaliv ~ construire imobil de locuinte §i servicii S+PHI0HEr alr, Mirisel ne 1,
beneficiare: Pojaru Maria si Pop Nicoleta:

Avilind in vedere Avizal Comisici tehnice de amenajare o teritoriului si de urbanism
nr. 125549799 din 16.10.2013, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul
comisici de specialitate;

Retindnd  prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulud $i
urbanismul, cu mudilicirile §1 completirile ulierivare, precum §i art. 31 alin. (2) din RLY
aterent PULC

Potrivit dispozifiunilor art, 36 pet. 3 lit. “e®, 39 alin 4 5i 45 din Legea nr. 215/ 20601 »

administrajiei publice locale, republicats, cun modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Aleea Nepoiu, in seopul stabilini de reglementiir

§t Indiet urbanistici pentru construirea §i amenajarca zonei formuitd din parcelelo cu nr

cad, 299663 gi 299664, inserise in CF nr. 299663 si 299664, precum si terenurile

identificate e nr. tope 23515, inseris in CF nr 39107 i on lope 235711071 st

DISTUVIN, Tnserise Tn CF or, 252623 (proprictatea Municipialui Clhuj-Napoca) —

pentru modemnizare drum.

Prin PUZ se slabilese reglementiird si indici urbanistiei duph eom gemenzi:

UTR L3a-1p = zond de locuine colective §i spuii comerciale, ou reglementiri

privitoare Ja: funcfiuni, utilizan permise. regimul de eonstruire, repimul de aliniere,

indicatori urbanistici: POT max. = 38 % gi CUT max. = 1.44 mp, ADC/ mp. teren.

e



Arl. 35,

;'3.1'3.:_:3; =

- e aprobit Planul Urbanistic de Detaliv — construire imobil de focuinte si servicii
L]

SHM3LEVEY beneficiare: Pojuru Maria i Pap Nicoleta, Amplasarca construclici
respectil prevederile regulamentului de urbanism al PUZ, aferent UTR 13 Ip in ceen
e privegte: regimul de construire, functiunea zonei, infiliimen maxima  admisé,
coelicientul de ufilizare a terenului, procentul de ocupare a terenwlui, refrageres
cladirii de la alinioment,
Documentatia prezentald reglementenzi organizarens lerenului dupa cum urmeazii:
* rogimul de aliniere faa de Aleca Negoiu - min, 2,5 m,;
* regimul de aliniere B de ste. Miirisel — min, 5,0 m.:
*retragerea Fag de Bimita lateral-sudici - min, 5.0 m.
* retragerea Jafi de limita posteriomd - min, 5.0 m.:
¢ accesul auto din sin Mirigel, far aceesul pictonal din Aleea Negoiu;
“ staliondrea autovehiculelor in incintd, respectind Regulamentul privind asiguirarc
lacurilor de parcare, aprobat prin |otarirea nr 539;’2’0(’1&;
“© amenajarea spafiilor verzi  confarm specificafiilor mwgnlamentuloi local de
urbatism,
Va fi modificat traseul Aleii Nepoiu, iar suprafils de teren pe care va {1 constrait
drumul, of. prezentei documentatii, va fi donata musnicipivlui. Pentru strada Mirigel
va 11 respeetal profilul previtzot in planga de replementd, Mﬂ_m.ﬁw
rotuare de cite 1,0 m. Refeana stradalil va 7 executatd fa nivel de strat de rezistentii si
strab de werd, jar pentru zona studiati vor [ asigurate refelele edilitare necesare,
anterior dondrii. Aulorizafia de construire pentra investitia propusii va i emisi dupa
asigurarea refelel stradale §1 dutarea cu refele edifitare, precum si dupli donarea
terenului pe care va i realizat drumul,
Se stabilegle perivada de valabilitate a documentafici de 18 luni de la intrarca in

vigoare a noului PUG,

Art, & - Co indeplinirea prevederilor hotararfi se ineredinfeaza Dircefia Urhanism,

Ne 148 din 9 aprilie 2015
(Hotirdrea a fost adoptati cu 16 voturi)

PRESEDINTL DE SEDINTA,
T e . -
§ A ;Q‘F{;\s oy Batond
I : N /




