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Cuvant nainte

Pe masura ce numarul editiilor creste, Ghidul Tranzactiilor Imobiliare din
Cluj-Napoca devine un instrument din ce in ce mai relevant pentru piata
de real-estate, devenind in mod cert un proiect de referinta pentru
Romania.

Transparenta, comunicarea si punerea la dispozitia cetatenilor a datelor
analizate sunt elemente care fac ca Ghidul Tranzactiilor Imobiliare sa fie
un instrument extrem de util pentru clujeni si pentru cei care aleg orasul
nostru ca destinatie a investitiilor.

Ghidul ofera o oglinda fidela a realitatii tranzactiilor pe una dintre cele mai
dinamice piete imobiliare din tara, iar existenta acestui raport, actualizabil
anual, permite ca acest tip de informatie sa fie accesibila tuturor si aduce
un plus de siguranta cetatenilor care decid sa faca achizitii imobiliare.

Emil Boc
Primarul Municipiului Cluj-Napoca



Dragi cititori,

Editia a 7-a a Ghidului Tranzactiilor Imobiliare, realizat de catre Veridio in parteneriat cu
Primdria Municipiului Cluj-Napoca este bazata pe informatiile colectate de Primarie din
contractele imobiliare de vanzare-cumparare in anul 2019.

Momentul in care am finalizat aceastd analizd plind de informatii ce merita luate in
considerare, se suprapune cu criza medicala generatda de pandemia COVID 19 care a
bulversat atat afacerile cat si vietile noastre. In acest context si perceptia asupra cifrelor din
acest ghid va trebui mentinuta la datele de referinta ale acestuia respectiv sfarsitul anului
2019. Pentru inceputul anului 2020 s-a consemnat in primul trimestru o crestere a volumului
tranzactiilor imobiliare peste nivelul similar al anului 2019. Intregul an 2020 si efectele
pandemiei asupra pietei imobiliare, le vom consemna insa in editia din anul viitor a ghidului.

Revenind la editia curenta, constatam ca piata imobiliard din Cluj-Napoca a cunoscut si in
2019 o activitate intensd, cu tranzactii imobiliare de aproape 680 mil. EUR, in crestere cu
6% fata de anul precedent.

Pretul mediu pe metru patrat al apartamentelor in 2019 este de 1.362 euro/mp, in crestere
cu peste 5,5% fata de anul 2018, ramanand orasul din Romania cu piata imobiliara cea mai
efervescenta dupa criza imobiliara care a debutat acum 11 ani.

Interesul crescand pentru acest pol de dezvoltare al tarii provine intr-o proportie
semnificativa din judetele apropiate, precum Maramures, Bistrita-Nasaud, Alba, Sdlaj, Mures
si Satu Mare, astfel ca peste 28% din cumparatorii din anul 2019 vin din alte judete ale tarii,
iar doar sub 2% provin de peste granite.

Va invitam sa gasiti multe alte detalii interesante parcurgand paginile acestei noi editii.
Adrian Vascu
Senior Partner Veridio
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Cartierele municipiului Cluj-Napoca

in prezent, cartierele municipiului Cluj-Napoca sunt: Centru, Zorilor,
Manastur, Grigorescu, Gheorgheni, Andrei Muresanu, Marasti, Iris,
Bulgaria, Dambul Rotund, Someseni, Plopilor, Gruia, Intre Lacuri, Buna
Ziua, Europa, Colonia Sopor, Colonia Faget, Colonia Borhanci, Colonia
Becas si zona limitrofa.

Perioada de expansiune imobiliara a condus la densificarea cartierelor
consacrate, respectiv Gheorgheni, Marasti, Andrei Muresanu, Zorilor,
Gruia, Grigorescu, Manastur, Plopilor, precum si la cautarea unor zone
mai putin dense, propice pentru dezvoltare, precum Campului
(Mandastur), Buna Ziua, Europa, Plopilor Noi, Faget, Becas, Borhanci si
Sopor.
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca




Cateva cifre cheie

Valoarea totald a tranzactiilor imobiliare in anul 2019 a fost de aproape
679 mil. EUR, mai mult decat dubla comparativ cu anul 2014, respectiv
284 mil. EUR

In anul 2019 valoarea totald a tranzactiilor a crescut cu 6% fata de anul
precedent, respectiv cu 14% fatd de anul 2017

Ponderea cea mai semnificativd din totalul de 642 mil. EUR au
reprezentat-o apartamentele, cu 61% din total

Pretul mediu pe metru patrat al apartamentelor tranzactionate in anul
2019 a fost de 1.362 EUR/mp, cu 6% mai mare fata pretul mediu pe metru
patrat de 1.287 EUR/mp Tnregistrat in anul 2018

70% dintre cumparatori provin din judetul Cluj, pe cand putin peste 28%
vin din alte judete ale tarii, iar sub 2% provin de peste granite




Strada Al. Vaida Voevod este strada cu cele mai valoroase (~45 mil. EUR)
iar strada Soporului a inregistrat cele mai numeroase tranzactii (550
tranzactii)

Cartierul cu cele mai putine tranzactii este cartierul Faget iar cel cu cele
mai putin valoroase tranzactii este cartierul Plopilor

Cele mai multe tranzactii (967) s-au inregistrat in luna septembrie iar cea
mai mare valoare lunara a tranzactiilor s-a inregistrat in luna octombrie,
aprox. 78,8 mil. EUR

Cel mai frecvent au fost tranzactionate parcele de teren cu suprafete mai
mari de 1.000 mp

Cel mai des au fost tranzactionate apartamente cu suprafete utile
cuprinse intre 35 si 55 mp

Cea mai scumpa casa tranzactionata este localizata in Zorilor, in zona
strazii Eugen lonesco, tranzactia fiind incheiata la 1,15 mil. EUR

Cel mai scump teren a fost tranzactionata in cartierul Sopor la 1 mil. EUR

Manastur a fost cartierul cu cele mai multe tranzactii (997 tranzactii), iar
Centru este cartierul cu cele mai valoroase tranzactii (~88,3 mil. EUR)

Cea mai valoroasa tranzactie a fost realizata de catre o persoana juridica
si include o cladire de tip comercial in valoare de peste 12,5 mil. EUR
amplasata in zona strazii Al. Vaida Voevod

Achizitiile persoanelor juridice reprezinta 21,8% din valoarea tranzactiilor

Top 10 cele mai valoroase tranzactii PJ insumeaza peste 28% din cele
aprox. 148,1 mil. EUR tranzactionate de PJ in 2019

Aproximativ 70% din volumul tranzactiilor realizate au avut un cumparator
local (jud. Cluj)



Tranzactii imobiliare 2019

Structura celor 8.845 de tranzactii ale anului 2019 a fost extrasa din baza de date
furnizata de Directia de Impozite si Taxe Locale a Primdriei mun. Cluj-Napoca si este
prezentata in tabelul urmator.

Cartier Tip proprietate Total
Teren Casa Apt. Altele

Andrei Muresanu 10 20 166 77 273
Becas 17 11 40 17 85
Borhanci 27 72 179 72 350
Bulgaria 3 13 221 113 350
Buna Ziua 6 9 287 197 499
Centru 3 41 503 307 854
Dambul Rotund 39 63 175 174 451
Europa 7 19 395 121 542
Faget 12 17 - 10 39
Intre Lacuri 3 11 644 138 796
Gheorgheni 1 25 588 222 836
Grigorescu 10 21 211 48 290
Gruia 3 22 29 31 85
Iris 75 67 236 117 495
Manastur 27 34 714 221 996
Marasti 4 21 403 164 592
Plopilor 1 7 40 15 63
Someseni 23 29 95 54 201
Sopor 33 - 462 60 555
Zorilor 4 21 177 67 269
Alte zone 191 6 - 27 224
Total 499 529 5.565 2.252 8.845

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca

Analiza tranzactiilor cu apartamente este prezentata detaliat, la nivel de cartiere,
existand in total 5.565 tranzactii.

Tranzactiile cu proprietati rezidentiale de tip teren, respectiv de tip casa (teren si
constructie) au o structurd neomogend, care nu permite o analizd relevanta la nivel de

cartier, concluziile fiind exprimate la nivel de municipiu. 8




Tranzactii imobiliare 2019

Valoarea totala a tranzactiilor imobiliare in anul 2019 a fost de aproximativ 679,6 mil.
EUR, din care ponderea cea mai semnificativd au reprezentat-o apartamentele, cu 61%.

Cartier Tip proprietate Total

EUR Teren Casa Apt. Altele

Andrei Muresanu 1.463.521 4.676.403 12.280.248 6.919.416 25.339.588
Becas 1.048.786 2.051.307 3.395.210 1.916.821 8.412.124
Borhanci 1.352.868 10.395.520 13.891.824 2.986.644 28.626.856
Bulgaria 204.184 2.620.502 14.503.596 11.813.365 29.141.647
Buna Ziua 281.601 1.628.552 24.494.832 8.800.693 35.205.679
Centru 94.784 6.972.313 45.038.034 24.454.413 76.559.543
Dambul Rotund 2.340.695 7.475.737 10.843.994 8.466.804 29.127.231
Europa 770.000 4.327.163 28.750.691 5.577.745 39.425.599
Faget 1.424.999 3.638.995 - 1.106.547 6.170.542
Intre Lacuri 162.825 1.809.828 44.591.230 11.099.425 57.663.309
Gheorgheni 16.000 4.579.172 43.454.260 40.308.193 88.357.624
Grigorescu 670.373 3.911.588 17.097.708 6.041.124 27.720.792
Gruia 176.953 4.185.416 2.417.446 1.608.241 8.388.056
Iris 2.579.040 8.452.081 13.147.541 5.755.513 29.934.175
Manastur 1.446.751 4.574.944 48.773.833 3.791.084 58.586.611
Marasti 231.768 2.763.085 30.664.876 9.756.372 43.416.102
Plopilor 300.000 962.855 3.402.501 1.167.910 5.833.266
Someseni 1.022.462 3.708.432 6.011.237 2.889.495 13.631.626
Sopor 2.906.024 - 37.367.463 1.700.764 41.974.251
Zorilor 613.895 4.003.811 13.942.257 3.306.234 21.866.196
Alte zone 3.667.729 535.293 - 38.766 4.241.788
Total 22.775.257 83.272.995 414.068.781  159.505.570 679.622.603

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca




e ——

o0
Tranzactii apartamente
’ Cartier Nr.Tranz. Suprafata  Val.Tranz. Pret mediu
Numar tranzactii: 5.565 % mp EUR'000  EUR/mp
. Andrei Muresanu 166 9.052 12.280 1.357
Valoare tranzactii: 414 mil. EUR Becas 40 2.797 3.395 1.214
S. utila tranzactionaté: 303.966 mp Borhanci 179 11.069 13.892 1.255
Bulgaria 221 12.143 14.504 1.194
Cele mai multe tranzactii: suprafata intre 35-55 mp Buna Ziua 287 18.208 24.495 1.345
Apartamentele construite dupa anul 2000: 66% din valoarea tranzactiilor Centru 503 28.450 45.038 1.583
Dambul Rotund 175 9.147 10.844 1.185
Europa 395 22.215 28.751 1.294
Intre Lacuri 644 33.815 44,591 1.319
Gheorgheni 588 28.886 43.454 1.504
Grigorescu 211 12.402 17.098 1.379
Gruia 29 1.832 2.417 1.319
Iris 236 11.292 13.148 1.164
Manastur 714 36.991 48.774 1.319
Descriere Suprafata Vechime Total Marasti 403 22.323 30.665 1.374
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000 Plopilor 40 2.312 3.403 1.472
Nr. tranz. 643 1.770 2.504 648 2.115 3.450 5.565 Someseni 95 5.190 6.011 1.158
Val. tranz. (EUR'000) 73.814 148.060 165.060 27.135 150.226 263.843 414.069 Sopor 462 26.247 37.367 1.424
P.u. median (EUR/mp) 1.211 1.314 1.400 1.622 1.471 1.307 1.359 Zorilor 177 9.596 13.942 1.453
P.u. mediu (EUR/mp) 1.254 1.329 1.413 1.608 1.442 1.321 1.362 Total 5.565 303.966 414.069 1.362
Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente zona centrala

Centrul este principala zona culturala,
Numadr apartamente: 503 financiara si  administrativa  a
E Valoare: 45.038 mii EUR municipiului. Include constructii noi si
Pret mediu: 1.583 EUR/mp vechi, cu destinatie mixta, strdzi cu
destinatie pietonald, fiind delimitat de
raul Nadds (nord), str. Paris, str.
e Pitesti si raul Somes (est), str. B.P.
e ;r ,{' Hasdeu si str. Avram lancu (sud), str.
o A Horea, str. George Cosbuc si str. Louis
"E { Pasteur (vest).
? | L-., Cele mai importante artere de
! g\ circulatie sunt Bd. 21 Decembrie 1989,
s = Calea Dorobantilor, Piata Avram lancu,
=22 ot .\;} str. Me‘morz'anFJumqu‘i,"CaIea Motilor,
----------------------------- N~ str. Eroilor si Piata Unirii.
St ’ '
v\"’ ‘ Densificarea zonei centrale s-a realizat
A A ;f,gw;u‘ ~ prin  numeroase  constructii  cu
e LA destinatii mixte. Zonele rezidentiale
e ultracentrale includ zona Parcului
Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca ) , Central, centrul vechi, piata Cipariu,
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de ?
Primaria Cluj-Napoca piata Stefan cel Mare.
Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75  35-55 <35 <2000 >2000
Nr. tranz. 78 158 207 60 287 216 503
Val. tranz. (EUR'000) 11.561  15.057  15.539 2.881 | 25.004  20.034 | 45.038
P.u. median (EUR/mp) 1.351 1.532 1.622 1.832 1.598 1.591 1.596
P.u. mediu (EUR/mp) 1.510 1.541 1.644 1.841 1.597 1.566 1.583

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Gruia

Numar apartamente: 29
Valoare: 2.417 mii EUR
Pret mediu: 1.319 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Gruia este delimitat de calea
ferata (nord), str. Horea (est),
cartierul Grigorescu (sud), Padurea
Hoia (vest) incluzand in principal vile
individuale. Principalele artere de
circulatie sunt str. Romulus Vuia, str.
Gruia, str. Emil Racovita si str. Horea.

Este consacrat ca fiind una dintre cele
mai vechi zone rezidentiale ale
municipiului, avand si o zond cu vile
interbelice.

In perioada de dupa 1990 cartierul a
fost usor densificat si dispune 1n
continuare de zone rezidentiale
scumpe, mai ales in zona Cetatuia.

Fiind situat pe deal, unele zone
prezinta un risc ridicat de alunecari de
teren. Include primul parc industrial
Tetarom |, dar si stadionul echipei de
fotbal CFR Cluj, cunoscut sub numele
de Dr. Constantin Radulescu.

Tranzactii de apartamente 2019 - Gruia

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 7 2 10 10 20 9 29

Val. tranz. (EUR'000) 1.303 168 576 370 1.445 973 2.417

P.u. median (EUR/mp) 1.265 1.366 1.508 1.652 1.533 1.477 1.478

P.u. mediu (EUR/mp) 1.227 1.351 1.408 1.560 1.279 1.383 1.319

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii
Numar apartamente: 166
Valoare: 12.280 mii EUR
Pret mediu: 1.357 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

de apartamente Andrei Muresanu

Cartierul Andrei Muresanu este
amplasat Tn partea de sud-est,
delimitat de str. Avram lancu (nord),
str. Constantin Brancusi si str. Alverna
(est), cartierul Buna Ziua si cartierul
Becas (sud) si str. Bisericii Ortodoxe
(vest), fiind un cartier rezidential
consacrat.

Principalele artere de circulatie sunt
Calea Turzii, str. Constantin Brancusi
si str. Alexandru Bohatiel.

Cartierul s-a aglomerat usor in
perioada de dupa 1989, fiind o zona
rezidentiala scumpad, beneficiind de
infrastructurd adecvata si ocupata
deopotriva de vile interbelice si
imobile noi.

Imobilele noi se tranzactioneaza la
preturi ridicate, datorita proximitatii
fata de zona centrala.

Tranzactii de apartamente 2019 - Andrei Muresanu

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 17 46 93 10 19 147 166

Val. tranz. (EUR'000) 2.073 4.211 5.546 451 1.633 10.647 12.280

P.u. median (EUR/mp) 1.211 1.384 1.280 1.462 1.516 1.289 1.314

P.u. mediu (EUR/mp) 1.238 1.435 1.338 1.515 1.484 1.339 1.357

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Marasti

Numar apartamente: 403

E Valoare: 30.665 mii EUR
Pret mediu: 1.374 EUR/mp

hod °

Cartierul Marasti este amplasat in
partea de nord-est, fiind delimitat de
str. Rasaritului (nord), str. Fabricii de
Zahar si str. lalomitei (est), calea
Dorobantilor si str. Semenicului (sud),
str. A. Suciu, str. Pitesti, str. Paris si
Somesul Mic (vest).

Cartierul include in principal blocuri,
dar si  cateva  amplasamente
industriale. Principalele artere de
circulatie sunt str. Bucuresti, str. Paris,

e 8 e str. Fabricii de Zzahar si Bd. 21
n | ~Mardsti 3 Decembrie 1989.
" L—-z: =t . . . .
\ W Initial  proiectat ca si cartier
- \\ 2 \// muncitoresc, Tn ultimii ani a devenit o
e o

zona scumpd, care beneficiaza de cai
rutiere largi si acces facil la mijloace
de transportin comun.

Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca lnfrastructura este bine dezvoltata cu

Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de retaileri, pie‘ge agroalimentare, spa‘gii
Primdria Cluj-Napoca

de birouri.
Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000
Nr. tranz. 51 150 145 57 211 192 403
Val. tranz. (EUR'000) 5.661 12.888 9.803 2.313 15.873 14.792 30.665
P.u. median (EUR/mp) 1.305 1.362 1.456 1.581 1.452 1.342 1.407
P.u. mediu (EUR/mp) 1.316 1.329 1.432 1.562 1.412 1.335 1.374

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente intre Lacuri

Numar apartamente: 644
Valoare: 44.591 mii EUR
Pret mediu: 1.319 EUR/mp

Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de

Primdria Cluj-Napoca

Cartierul intre Lacuri este amplasat in
partea de est a municipiului, fiind
delimitat de str. Fabricii de Zahar si str.
Rasaritului (nord), calea Someseni si
paraul Becas (est), paraul Becas si
lulius Mall (sud), str. Teodor Mihali
(vest), incluzand in principal blocuri
de locuinte si vile individuale, partea
estica fiind o zona veche de case.

Principalele artere de circulatie sunt
str. Dundrii, str. Siretului si str. Aurel
Vlaicu. Vecinatatea cu cartierele
Gheorgheni si Marasti, respectiv
proximitatea fata de Facultatea de
Stiinte Economice a Universitatii
Babes-Bolyai si lulius Mall au condus
la extinderea cartierului si constructia
multor imobile noi Tn ultimii ani.

Cel mai nou proiect intrat in faza de
implementare este reprezentat de
noul parc dintre str. Muresului si
Nirajului.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 33 282 218 111 232 412 644

Val. tranz. (EUR'000) 3.247 22.889 14.240 4.216 14.550 30.042 44.591

P.u. median (EUR/mp) 1.148 1.281 1.314 1.658 1.492 1.271 1.309

P.u. mediu (EUR/mp) 1.099 1.285 1.358 1.646 1.422 1.274 1.319

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Gheorgheni

Numar apartamente: 588
Valoare: 43.454 mii EUR
Pret mediu: 1.504 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Gheorgheni (in partea de
sud-est), delimitat de str. Gen. Traian
Mosoiu si str. Semenicului (nord), str.
T. Mihali, str. Amza Pellea si cartierul
Sopor (est), paraul Becas si Livada
Pallocsay (sud), str. C-tin Brancusi si
str. Alverna (vest).

Include numeroase spatii verzi,
blocuri de 4-10 etaje si vile individuale.
Accesul la mijloacele de transport Tn
comun si cdile rutiere largi, extinderea
FSEGA a UBB, dezvoltarea lulius Mall
si a cladirilor de birouri, au condus la
aglomerarea cartierului, fiind
considerat unul dintre cartierele
preferate ale orasului.

Cartierul gazduieste Bazele Sportive
Dan Anca si Gheorgheni, aceasta din
urma fiind inauguratd in 2017 (cel mai
modern complex sportiv si de
agrement din oras) si oferind acces
gratuit tuturor cetatenilor.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 40 142 297 109 377 211 588

Val. tranz. (EUR'000) 4.967 13.141 20.175 5.171 26.401 17.053 43.454

P.u. median (EUR/mp) 1.429 1.455 1.487 1.781 1.564 1.442 1.509

P.u. mediu (EUR/mp) 1.428 1.464 1.499 1.741 1.520 1.481 1.504

Sursa: Analiza bazei de date furnizata de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Zorilor

Numar apartamente: 177
Valoare: 13.942 mii EUR
Pret mediu: 1.453 EUR/mp

EA G TN
Zorilor.....

Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de

Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Zorilor, amplasat in partea
de sud pe directia de iesire spre Turda
are ca principale limite str. B. P.
Hasdeu si str. Ceahldu (nord), Calea
Turzii (est), str. Miké Imre si str. M.
Eliade (sud), str. Gh. Dima (vest).

Locuintele au un caracter mixt,
compuse din blocuri de locuinte si vile
individuale. Principalele artere de
circulatie sunt str. Observatorului, str.
Zorilor si str. L. Pasteur.

Gazduieste complexul studentesc
Observator si se finvecineaza cu
complexul studentesc Hasdeu.

Dupa anul 1990 a avut loc dezvoltarea
spatilor de birouri, a zonelor
comerciale, precum si densificarea
constructiilor cu caracter rezidential.

A ramas in continuare unul dintre cele
mai bine cotate cartiere, In pofida
aglomerarii din ultimii ani.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 33 44 68 32 122 55 177

Val. tranz. (EUR'000) 3.518 3.900 5.000 1.524 9.712 4.230 13.942

P.u. median (EUR/mp) 1.331 1.404 1.586 1.960 1.539 1.361 1.507

P.u. mediu (EUR/mp) 1.277 1.390 1.548 1.896 1.512 1.334 1.453

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Buna Ziua

Numar apartamente: 287
Valoare: 24.495 mii EUR
Pret mediu: 1.345 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Buna Ziua este relativ nou
construit, intr-o continua dezvoltare,
incluzand cu precadere  vile
individuale si blocuri rezidentiale de 4-
10 etaje.

Cartierul este delimitat de cartierul
Andrei Muresanu (nord), str. Trifoiului
si str. Macesului (est), str. Mihai
Romanul (sud), respectiv Calea Turzii
(vest).

Principalele artere de circulatie sunt
Calea Turzii, str. Mihai Romanul, str.
Fagului si str. Buna Ziua, aceasta din
urma fiind supusa intre 2019 si 2020
unui amplu proces de modernizare.

Deoarece este o zona de dezvoltare
imobiliara intensa, urbanizarea este
de calitate redusa.

Se invecineaza cu trei cartiere
rezidentiale consacrate: Gheorgheni,
Andrei Muresanu si Zorilor.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 57 129 98 3 7 280 287

Val. tranz. (EUR'000) 6.535 10.963 6.850 146 544 23.951 24.495

P.u. median (EUR/mp) 1.240 1.368 1.418 1.544 1.418 1.356 1.357

P.u. mediu (EUR/mp) 1.269 1.344 1.427 1.415 1.366 1.345 1.345

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Europa

Numadr apartamente: 395
Valoare: 28.751 mii EUR
Pret mediu: 1.294 EUR/mp

Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca

Cartierul Europa este amplasat 1n
partea de sud a municipiului, Tn zona
strazii Eugen lonesco (principala
artera de circulatie) si include fin
principal constructii noi de tipul vilelor
individuale.

Este delimitat de str. Miké Imre si
Mircea Eliade (nord), Calea Turzii (est)
si colonia Faget (sud si vest).

Cartierul reprezinta o zona de
dezvoltare imobiliara intensa, fiind o
prelungire a cartierului Zorilor.

Dezvoltarea din ultima perioada
denota un interes imobiliar pentru
constructii individuale, insa cartierul
este lipsit de elementele urbane de
integrare  (infrastructurd,  spatii
publice - parcuri, piatete). Totusi,
interesul crescut fata de aceasta zona

Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de a condus la dezvoltarea imobiliara
Primaria CluNapoca rezidentiald a coloniei Faget.
Descriere Suprafata Vechime Total

>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000
Nr. tranz. 39 132 210 14 5 390 395
Val. tranz. (EUR'000) 4.507 10.260 13.368 615 355 28.396 28.751
P.u. median (EUR/mp) 1.151 1.311 1.330 1.323 1.204 1.322 1.321
P.u. mediu (EUR/mp) 1.194 1.273 1.349 1.305 1.221 1.295 1.294

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Grigorescu

Numar apartamente: 211
Valoare: 17.098 mii EUR
Pret mediu: 1.379 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Grigorescu, (in partea de
nord-vest) are ca principale limite
padurea Hoia (vest), cartierul Gruia
(nord), centrul (est), Somesul Mic
(sud) si este strabatut de 3 artere
principale de circulatie: str. Donath,
str. Eremia Grigorescu, Bulevardul 1
Decembrie 1918 si str. Alexandru
Vlahuta.

In cadrul cartierului se gasesc atat
blocuri de 4-10 etaje, cat si locuinte si
vile individuale.

Este un cartier rezidential clasic, cu
infrastructura adecvatd. Exista si
unele zone 1n care s-au edificat blocuri
noi de locuinte in perioada de dupa
1990, Tnsda exista Tn continuare un
interes ridicat pentru vile individuale,
dezvoltate in ultimii ani in zona strazii
Uliului.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 44 51 99 17 162 49 211

Val. tranz. (EUR'000) 5.356 4.222 6.727 792 12.437 4.660 17.098

P.u. median (EUR/mp) 1.263 1.325 1.489 1.619 1.450 1.313 1.424

P.u. mediu (EUR/mp) 1.331 1.309 1.451 1.536 1.392 1.345 1.379

Sursa: Analiza bazei de date furnizata de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca

20



Tranzacti
Numar apartamente: 40
Valoare: 3.403 mii EUR
Pret mediu: 1.472 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

i de apartamente Plopilor

Cartierul Plopilor (in partea de vest)
este delimitat de Somesul Mic (nord),
str. George Cosbuc (est), calea
Manastur (sud) si str. Plopilor si
canalul Morii (vest).

Cartierul include Tn principal blocuri de
locuinte si vile individuale.

Cele mai importante artere de
circulatie sunt Splaiul Independentei,
str. George Cosbuc, Calea Manastur si
str. Plopilor.

Este cuprins intre doua cartiere
rezidentiale clasice ale orasului,
respectiv Grigorescu si Manastur, cu o
zona rezidentiala recent dezvoltata,
denumita ‘Plopilor Noi’.

Principalele zone de interes ale
cartierul includ: stadionul Cluj Arena,
Sala Polivalenta, Platinia Shopping
Center, Parcul Babes si Sala
Sporturilor “Horia Demian”.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 7 12 18 3 16 24 40

Val. tranz. (EUR'000) 890 1.154 1.230 128 1.306 2.097 3.403

P.u. median (EUR/mp) 1.562 1.420 1.550 2.033 1.583 1.562 1.562

P.u. mediu (EUR/mp) 1.419 1.460 1.489 1.902 1.510 1.449 1.472

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Manastur

Numar apartamente: 714
Valoare: 48.774 mii EUR
Pret mediu: 1.319 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furn
Primdria Cluj-Napoca

izate de

Cartierul Manastur, amplasat fn
partea de vest pe directia de iesire din
Cluj-Napoca spre Oradea are «ca
principale limite Parcul Rozelor,
Calvaria, calea Mandastur (nord),
cimitirul Manastur (est), padurea
Faget (sud), str. Colinei (vest).

Locuintele sunt reprezentate cu
preponderenta de blocuri de 8-10
etaje, fiind cel mai populat cartier din
municipiu.

Principalele artere de circulatie sunt
Calea Floresti, Calea Manastur, str.
lazului, str. Mehedinti, str. Primaverii
si str. Campului.

Exista o zona de dezvoltare imobiliara
intensa, respectiv zona Campului,
unde predomina dezvoltarile
parcelare individuale si mai recent
casele insiruite, de tip duplex sau
triplex.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 93 176 306 139 563 151 714

Val. tranz. (EUR'000) 9.303 14.405 19.125 5.942 37.421 11.353 48.774

P.u. median (EUR/mp) 1.173 1.279 1.424 1.597 1.414 1.214 1.373

P.u. mediu (EUR/mp) 1.163 1.265 1.388 1.553 1.356 1.208 1.319

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Dambul Rotund

Numar apartamente: 175
Valoare: 10.844 mii EUR
Pret mediu: 1.185 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Dambul Rotund este
amplasat in partea de nord-vest a
municipiului pe directia de iesire din
Cluj-Napoca spre Zalau.

Este delimitat de padurea Lomb si
Valea Seacd (nord), gara, str.
Odobesti si str. Oasului (est), calea
feratd si paraul Nadas (sud), comuna
Baciu (vest).

Principalele artere de circulatie sunt
str.  Maramuresului, str. Corneliu
Coposu si str. Tudor Vladimirescu.

Cartierul gazduieste cu precddere vile
individuale si cateva amplasamente
industriale, fiind situat la periferia
municipiului. Tn ultimii ani, in special in
zona strazii Corneliu Coposu, s-a
intensificat dezvoltarea blocurilor de
locuinte.

Tranzactii de apartamente 2019 - Dambul Rotund

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 16 42 89 28 36 139 175

Val. tranz. (EUR'000) 1.634 3.212 5.201 798 1.252 9.592 10.844

P.u. median (EUR/mp) 1.080 1.170 1.200 1.336 1.234 1.178 1.191

P.u. mediu (EUR/mp) 1.021 1.218 1.208 1.323 1.168 1.188 1.185

Sursa: Andliza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Bulgaria

Numar apartamente: 221
Valoare: 14.504 mii EUR
Pret mediu: 1.194 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de

Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Bulgaria (amplasat in partea
de nord) este delimitat de Somesul
Mic (nord), str. Beiusului (est), str.
Rasaritului (sud), Somesul Mic (vest)
incluzand n principal proprietati
industriale, Tnhsa si  proprietati
rezidentiale.

Arterele de circulatie importante sunt
str.  Campina, str. Plevnei, str.
Tabacarilor, str. Portelanului si str.
Fabricii.

in ultimii ani, in special in zonele
invecinate cu cartierul Marasti, s-au
intensificat dezvoltarile imobiliare de
tipul blocurilor de locuinte.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 25 84 107 5 13 208 221

Val. tranz. (EUR'000) 2.319 6.238 5.749 197 790 13.714 14.504

P.u. median (EUR/mp) 1.122 1.238 1.208 1.393 1.155 1.212 1.208

P.u. mediu (EUR/mp) 1.073 1.209 1.230 1.327 1.154 1.197 1.194

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Iris

Numar apartamente: 236
Valoare: 13.148 mii EUR
Pret mediu: 1.164 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Iris este amplasat in partea
de nord a municipiului Tntr-o zona cu
destinatie  initiala =~ predominant
industriala.

Este delimitat de Valea Chintaului
(nord), iesirea spre Apahida (vest),
Somesul Mic (sud), str. Oasului si str.
Odobesti (vest) si include un mix de
proprietati industriale, blocuri si vile
individuale.

Principalele artere de circulatie sunt
str. Oasului, Bd. Muncii, str. Fabricii si
str. Maramuresului.

Densificarea imobiliarda cu caracter
rezidential s-a realizat in ultimii ani In
special In zona strazii Oasului si a
livezii Steluta.

Tranzactii de apartamente 2019 - Iris

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 10 55 131 40 35 201 236

Val. tranz. (EUR'000) 1.056 3.961 6.830 1.300 1.180 11.968 13.148

P.u. median (EUR/mp) 942 1.105 1.123 1.325 1.272 1.111 1.117

P.u. mediu (EUR/mp) 943 1.132 1.203 1.310 1.272 1.155 1.164

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strazilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Someseni

Numar apartamente: 95
Valoare: 6.011 mii EUR
Pret mediu: 1.158 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Cartierul Someseni, amplasat fn
partea de est pe directia de iesire din
Cluj spre Apahida, are ca principale
limite raul Somesul Mic si bulevardul
Muncii (nord), str. Beiusului (vest),
centura Apahida-Valcele (est), str.
Someseni (sud).

Cartierul situat la periferie, gazduieste
cu precadere vile individuale si
amplasamente industriale. De
asemenea, in granitele sale regasim
aeroportul  municipiului si  Baza
Sportiva Ardealul.

Principalele artere de circulatie sunt
str. Traian Vuia, str. Capitan Grigore
Ignat, str. Cantonului, Calea Someseni
si str. Platanilor.

Extinderea pistei aeroportuare a avut
loc concomitent cu densificarea zonei
rezidentiale.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 6 36 44 9 8 87 95

Val. tranz. (EUR'000) 590 2.575 2.624 222 197 5.814 6.011

P.u. median (EUR/mp) 907 1.131 1.157 1.106 1.094 1.146 1.145

P.u. mediu (EUR/mp) 1.046 1.137 1.216 1.094 1.064 1.162 1.158

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca

26



Tranzactii de apartamente Borhanci

Colonia Borhanci este amplasata in
Numar apartamente: 179 sudul livezii Pallocsay si Tn estul

E Valoare: 13.892 mii EUR coloniei Becas.
Pret mediu: 1.255 EUR/mp Accentul este pus asupra dezvoltarilor

imobiliare de tip rezidential. Zona este
- preponderent alcdtuita din locuinte
individuale cu regim de naltime P sau
P+1E, existand 1nsa si  blocuri
rezidentiale cu regim de Tnaltime de
tip P+4E.

Datorita infrastructurii noi precum si a
proximitatii  fata de  cartierul
Gheorgheni, zona continua sa
prezinte un interes deosebit pentru
dezvoltarile rezidentiale de toate
tipurile, fiind considerat unul dintre
cele mai atractive cartiere noi ale

municipiului.

Sursa: Google Maps, Prir;dria Mun. CIuj-N(;oca “
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca
Descriere Suprafata Vechime Total

>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000
Nr. tranz. 22 75 81 1 1 178 179
Val. tranz. (EUR'000) 2.661 5.717 5.444 70 63 13.829 13.892
P.u. median (EUR/mp) 1.106 1.237 1.361 2.109 1.219 1.284 1.284
P.u. mediu (EUR/mp) 1.091 1.246 1.358 2.109 1.219 1.255 1.255

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Sopor

Numar apartamente: 462
Valoare: 37.367 mii EUR
Pret mediu: 1.424 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Colonia Sopor este localizata in partea
de sud-est a municipiului n
apropierea livezii Palocsay si a
Cartierului Gheorgheni si Intre Lacuri.

in general, imobilele din acest cartier
au destinatie rezidentiala, fiind o
puternicd zona de interes pentru
dezvoltarile rezidentiale de tipul
blocurilor de apartamente cu 8-10
etaje.

In decursul ultimilor ani zona Sopor a
fost zona cea mai intens dezvoltata a
municipiului, in 2019 fiind organizat si
un concurs pentru realizarea unui
masterplan de urbanizare sustenabila.

Fiind un cartier nou-dezvoltat lipsesc
elementele urbane de integrare
(infrastructurg, spatii publice
amenajate, piatete).

in imediata vecinatate a cartierului
este situata Baza Sportiva Gheorgheni.

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 56 128 278 - 1 461 462

Val. tranz. (EUR'000) 5.632 11.026 20.709 - 64 37.303 37.367

P.u. median (EUR/mp) 1.226 1.371 1.529 - 1.603 1.434 1.436

P.u. mediu (EUR/mp) 1.218 1.402 1.505 - 1.603 1.423 1.424

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Tranzactii de apartamente Becas

Numar apartamente: 40
Valoare: 3.395 mii EUR
Pret mediu: 1.214 EUR/mp
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Sursa: Google Maps, Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Limitele cartierelor au fost stabilite in baza informatiilor furnizate de
Primdria Cluj-Napoca

Colonia Becas este amplasata in sud-
estul cartierului Buna Ziua, sudul
cartierelor ~Andrei Muresanu i
Gheorgheni si vestul coloniei Borhanci.

Zona este caracterizata preponderent
de locuinte de tip rezidential
individuale (case, vile) cu regim de
indltime P sau P+1-2E.  Lipsesc
elementele urbane de integrare
(infrastructura, spatii verzi amenajate,
piatete).

In ultimii ani, zona a cunoscut o
dezvoltare imobiliara intensd, fiind
edificate, alaturi de vilele individuale
sau de tip duplex/triplex si blocuri de
locuinte. Interesul va ramane ridicat
pentru aceasta zonda, pe masura
aglomerdrii cartierelor invecinate.

Tranzactii de apartamente 2019 - Becas

Descriere Suprafata Vechime Total
>75 55-75 35-55 <35 <2000 >2000

Nr. tranz. 9 26 5 - - 40 40

Val. tranz. (EUR'000) 1.001 2.073 321 - - 3.395 3.395

P.u. median (EUR/mp) 995 1.267 1.257 - - 1.260 1.260

P.u. mediu (EUR/mp) 1.116 1.265 1.227 - - 1.214 1.214

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: Incadrarea strdzilor in cartiere a fost stabilita in baza informatiilor furnizate de Primdria Cluj-Napoca
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Esantion normalizat: 391 case

Tranzactii case

. . Valoare tranzactii: 62,9 mil. EUR
Numar case tranzactionate: 529 case

. . Suprafata medie de teren a unei case: 386 mp
Valoare tranzactii: 83,2 mil. EUR
. . R Suprafata desfasurata medie a unei case: 1772 mp
Aprox. 46% din valoarea tranzactiilor in:

Borhanci, Iris, Dambul Rotund, Centru si Pret mediu: 937 EUR/mp (mp Sd, include si val. teren)
Andrei Muresanu Pret mediu case <1990: 1.210 EUR/mp
Cele mai numeroase tranzactii de case: Pret mediu case >1990: 869 EUR/mp
Borhanci, Iris, Dambul Rotund, Centru si

Manastur

Descriere Vechime Total

<1990 >=1990

Numar tranzactii 107 284 391

Valoare tranzactii (EUR'000) 16.266 46.699 62.965

Suprafata desf. totala 13.439 53.743 67.182
Suprafata teren 35.439 115.549 150.988
Suprafata medie teren (mp) 331 407 386
Suprafata desfasurata medie constructie (mp) 126 189 172

Pret unitar mediu (EUR/mp Sd) 1.210 869 937

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
Nota: In obtinerea unui esantion normalizat de tranzactii, din cele 529 de tranzactii de case au fost selectate cele care au o S de teren de min. 150 mp,
respectiv o Sd de min. 80 mp a constructiei, al cdror CUT este cuprins intre 0,2 si 1,2; aceste tranzactii reprezintd 76% din val. totald tranzactionata

Cartier Nr. Tranz. Val. Tranz.
EUR'000

Andrei Muresanu 20 4.676
Becas 11 2.051
Borhanci 72 10.396
Bulgaria 13 2.621
Buna Ziua 9 1.629
Centru 41 6.972
Dambul Rotund 63 7.476
Europa 19 4.327
Faget 17 3.639
Intre Lacuri 11 1.810
Gheorgheni 25 4.579
Grigorescu 21 3.912
Gruia 22 4.185
Iris 67 8.452
Manastur 34 4.575
Marasti 21 2.763
Plopilor 7 963
Someseni 29 3.708
Zorilor 21 4.004
Alte zone 6 535
Total 529 83.273

Sursa: Andliza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca
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Tranzactii terenuri 9

’ Cartier Nr. Tranz.  Suprafata Val. Tranz.

Numar terenuri tranzactionate: 499 terenuri u mp EUR'000
. . Andrei Muresanu 10 15.042 1.464
Valoare tranzactii: 22,7 mil. EUR Becas 17 18.192 1.049
Peste 50% din valoarea tranzactiilor in: Alte zone limitrofe, Sopor, Iris si Dambul Rotund Borhanci 27 32.435 1353
Bulgaria 3 1.670 204
Cele mai numeroase tranzactii de terenuri: Alte zone limitrofe, Iris, Dambul Rotund si Sopor Buna Ziua 6 2.893 282
Suprafata de teren tranzactionati: 744.000 mp Centru 3 629 9
Dambul Rotund 39 40.592 2.341
Cele mai multe tranzactii: suprafata peste 1.000 mp Europa 7 4.321 770
. . . Faget 12 11.875 1.425
Cele mai valoroase tranzactii: suprafata peste 1.000 mp Intre Lacuri 3 9.537 163
Gheorgheni 1 341 16
Grigorescu 10 9.504 670
Gruia 3 1.594 177
Iris 75 56.891 2.579
Manastur 27 26.700 1.447
Descriere Suprafata Total Marasti 4 1.697 232
<100 mp 100-300 mp 300-500 mp 500-1000 mp >1000 mp Plopilor 1 302 300
Nr. tranz. - 41 82 179 197 499 Someseni 23 38.034 1.022
Val. tranz. (EUR'000) - 1.621 3.627 6.726 10.801 22.775 Sopor 33 70.961 2.906
Suprafata (mp) - 7.182 33.646 121.185 581.987 744.000 Zorilor 4 2.237 614
Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca Alte zone 191 398.554 3.668
Total 499 744.000 22.775

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca 31



Evolutia pietei imobiliare in Cluj-Napoca

800 mil. €
700 mil. €
600 mil. €
500 mil. €
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Evolutia tranzactiilor imobiliare in perioada
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W Tranzactii
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Evolutia pietei imobiliare in Cluj-Napoca

Evolutia tipologiei tranzactiilor 2013 - 2019

800 mil. € (Apartamente/ Case/ Terenuri/ Alte proprietati)
700 mil. € 13 mil. € 23 mil. €
33 mil. €
00 mil € -
500 mil. € 20 mil. € m 134 mil. € 160 mil. €
123 mil. €
400 mil. € 16 mil. €
200 mil. € 16 mil. € 88 mil. €
64 mil. €
200 mil. € 12 mil. € 63 mil. €
[F2Tmil. €

100 mil. € -ni|.€

0 mil. €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
= Apartamente Alte proprietati D Case mTerenuri
Evolutia tranzactiilor cu apartamente Cluj-Napoca 2013 - 2019
1.600 €/mp 1287 €imp 1362 €mp 450 mil. €
1.400 €/mp 1.211 €/mp . 400 mil. €
1.200 €/mp 1,000 €imp °ot 350 mil. €
1.000 €/mp 821 €/mp 836 €/mp 873 €/mp e ° ;gg ml: z
0000000'°°"... mil.

800 &/mp 200 mil. €
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400 €/mp 100 mil. €

200 €/mp 1.( ) 50 mil. €

0 €/mp 0 mil. €
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e Valoare tranzactii eeeee Pret mediu unitar



Sumarul tranzactiilor imobiliare in Cluj-Napocain 2019

Tranzactii imobiliare Cluj-Napoca 2019: 8.845 tranzactii, 679,6 mil. EUR, din care:
* Apartamente: 5.565 tranzactii, 414 mil. EUR

* Case: 529 tranzactii, 83,2 mil. EUR

* Terenuri: 499 tranzactii, 22,7 mil. EUR

* Alte proprietati: 2.252 tranzactii, 159,5 mil. EUR

Tranzactiile imobiliare ale persoanelor juridice in numar de 1.136 sunt incluse in categoria Alte proprietati, si insumeaza 148 mil. EUR, reprezentand 50% din
volumul altor tranzactii si 93% din valoarea altor tranzactii
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Pretul mediu la apartamentele tranzactionate in 2019
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Anexe

Structura lunard a tranzactiilor si topul in functie de strada

Tranzactii imobiliare in functie de provenienta cumpdratorului
Abordarea analizei

Surse de informatii




Structura lunara a tranzactiilor si topul tranzactiilor in functie de strada

Luna Tip proprietate Total
Teren Casa Apartament Altele

lanuarie 34 19 356 108 517
Februarie 44 31 442 194 711
Martie 56 43 455 242 796
Aprilie 37 48 445 182 712
Mai 44 41 483 185 753
lunie 52 45 427 151 675
lulie 41 60 467 211 779
August 39 62 574 155 830
Septembrie 44 51 630 238 963
Octombrie 40 59 589 225 913
Noiembrie a7 54 471 179 751
Decembrie 21 16 226 182 445
Total 499 529 5.565 2.252 8.845
Luna Tip proprietate Total
EUR Teren Casa Apartament Altele

lanuarie 1.219.122 2.691.012 25.975.683 6.307.801 36.193.618
Februarie 2.175.638 4.239.611 31.465.774 12.978.637 50.859.660
Martie 2.490.588 8.073.881 32.631.619 13.767.784 56.963.872
Aprilie 1.932.670 5.160.211 32.197.205 20.654.996 59.945.082
Mai 1.851.005 8.334.523 37.248.272 12.959.553 60.393.353
lunie 2.101.702 6.925.433 31.177.851 17.791.860 57.996.846
lulie 2.783.753 9.423.040 34.302.749 10.365.716 56.875.258
August 2.016.586 10.087.461 42.570.529 5.484.209 60.158.785
Septembrie 1.542.253 9.066.244 45.038.395 15.444.823 71.091.714
Octombrie 1.470.248 8.859.283 44.440.730 24.064.116 78.834.378
Noiembrie 2.567.650 7.575.836 38.600.448 8.006.998 56.750.932
Decembrie 624.041 2.836.461 18.419.526 11.679.077 33.559.104
Total 22.775.257 83.272.995 414.068.781  159.505.570 679.622.603

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

Nr. Strada Nr.
crt. tranzactii
1 Soporului 550
2 Aurel Vlaicu 374
3 BunaZiua 335
4 Portelanului 252
5 Alexandru Vaida Voevod 249
6 Oasului 240
7 Nicolae Steinhardt 211
8 21 decembrie 1989 185
9 Borhanciului 170
10 Calea Turzii 151
Top 10 2.717
Total tranzactii 2018 8.845
% Top 10 din Total 31%
Nr. Strada Val. tranz.
crt. EUR
1 Alexandru Vaida Voevod 44.966.846
2 Soporului 41.230.752
3 Aurel Vlaicu 32.407.421
4 Buna Ziua 22.869.101
5 Portelanului 17.447.795
6 21 decembrie 1989 16.268.355
7 Oasului 12.775.764
8 Nicolae Steinhardt 12.160.522
9 Eugen lonesco 11.693.308
10 Borhanciului 10.999.595
Top 10 222.819.458
Total tranzactii 2018 679.622.603
% Top 10 din Total 33%
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Tranzactii imobiliare in functie de provenienta cumparatorului

Cumparator Tip proprietate Total
Teren Casa Apartament Altele

Extern 11 2 105 37 155
Romania din care: 488 527 5.460 2.215 8.690
Jud. Cluj 423 453 3.599 1.717 6.192
Jud. Maramures 7 12 305 70 394
Jud. Bistrita Nasaud 12 11 242 86 351
Jud. Alba 7 11 187 70 275
Jud. Salaj 9 7 178 37 231
Jud. Mures 4 4 151 32 191
Jud. Satu Mare 7 4 138 28 177
Jud. Hunedoara 1 3 104 15 123
Jud. Bihor 2 1 75 23 101
Jud. Suceava 3 5 81 15 104
Jud. Sibiu 1 5 74 17 97
Alte judete 12 11 326 105 454

Total 499 529 5.565 2.252 8.845
Cumparator Tip proprietate Total

EUR Teren Casa Apartament Altele

Extern 557.889 438.000 8.753.349 3.770.028 13.519.265
Romania din care: 22.217.368 82.834.995 405.315.433 155.735.541 666.103.338
Jud. Cluj 18.206.063 71.596.761 267.533.086 103.934.667 461.270.578
Jud. Maramures 402.176 1.556.951 22.971.314 3.072.818 28.003.259
Jud. Bistrita Nasaud 712.518 1.707.484 17.182.605 3.511.962 23.114.568
Jud. Alba 207.674 1.752.323 14.249.729 11.726.563 27.936.289
Jud. Salaj 913.776 676.641 13.022.060 1.433.823 16.046.300
Jud. Mures 320.349 685.962 10.676.193 1.981.919 13.664.423
Jud. Satu Mare 500.021 720.587 9.895.491 696.673 11.812.771
Jud. Hunedoara 24.117 230.299 7.832.234 1.194.686 9.281.336
Jud. Bihor 53.622 185.000 5.413.707 1.612.530 7.264.859
Jud. Suceava 68.403 959.548 6.126.336 738.712 7.893.000
Jud. Sibiu 26.440 790.000 5.599.893 759.379 7.175.712
Alte judete 782.209 1.973.441 24.812.786 25.071.809 52.640.244

Total 22.775.257 83.272.995 414.068.781 159.505.570 679.622.603

Sursa: Analiza bazei de date furnizatd de Primdria Mun. Cluj-Napoca

38



Abordarea analizei

in premierd in Romania, Primaria Municipiului Cluj-Napoca, prin intermediul
Directiei de Impozite si Taxe Locale, realizeaza la nivel general centralizarea
tranzactiilor imobiliare desfasurate in cadrul municipiului, pentru a oferi
cetatenilor si altor persoane interesate informatii relevante privind piata
imobiliara din Cluj-Napoca.

Tranzactiile au ca obiect proprietdti imobiliare constand in terenuri, case
(teren si constructie), apartamente sau alte tipuri de proprietdti imobiliare
(care includ toate tranzactiile persoanelor juridice, precum si tranzactiile
persoanelor fizice cu proprietati imobiliare auxiliare si alte tipuri de proprietati
cu destinatii comerciale sau industriale).

Tranzactiile existente sunt incheiate in diferite monede (Lei, USD, EUR). Baza
de date include informatii generale referitoare la proprietatile imobiliare
dobandite Tn municipiul Cluj-Napoca, precum tip, caracteristici fizice, an
constructie, localizare.

In majoritatea cartierelor clujene existd atat zone imobiliare consacrate,
precum si zone de dezvoltare sau extindere imobiliard recenta. In consecints,
preturile medii rezultate nu sunt aplicabile oricarei proprietati, ci mai degraba
reflecta nivelul mediu al preturilor proprietatilor tranzactionate, iar preturile
individuale sunt, in mod firesc, influentate de vechime, caracteristici fizice (tip,
dotari, dimensiuni, grad de confort), localizare si pozitionare, vecinatati, strada,
etaj, orientare, proximitate fata de mijloacele de transport etc.

Pentru uniformizarea rezultatelor, tranzactiile au fost convertite Tn moneda
euro, utilizand cursul mediu publicat de Banca Nationalda a Romaniei aferent
lunii in care au fost realizate.

Inregistrarile relevante care constituie populatia statisticd supusa analizei se
refera la un numdr de 8.845 proprietati imobiliare tranzactionate in perioada
ianuarie - decembrie 2019.

Principalele criterii de analiza a tranzactiilor imobiliare au fost tipul proprietatii
imobiliare tranzactionate, cartierul, suprafata.

In scopul interpretarii informatiilor, s-a urmarit obtinerea unui pret unitar
pentru fiecare tip de proprietate. Astfel, in cazul apartamentelor, raportarea s-
a realizat la suprafata utilg, iar in cazul caselor, raportarea s-a realizat utilizand
ca baza suprafata desfasurata. Tranzactiile au fost analizate pe categorii de
proprietati imobiliare (terenuri, case, apartamente).

Cartierele au fost delimitate utilizand informatii publice disponibile si ulterior s-
a verificat incadrarea strazilor in cadrul bazei de date. Gruparea cartierelor s-a
realizat din ratiuni de proximitate, zonele nefiind considerate omogene din
punct de vedere al gradului de atractivitate pe piata imobiliara.

Pentru tranzactiile cu apartamente, in urma disemindrii informatiilor, s-a putut
determina un pret unitar mediu pe cartier, respectiv un pret unitar mediu pe
intreg municipiul. Pentru tranzactiile cu case si terenuri s-a realizat o analiza
globalg, la nivel de municipiu.

Tranzactiile cu proprietati cu destinatie comerciald, industriala, office sunt
incluse in categoria ‘Alte proprietati imobiliare’, neexistand date relevante
pentru a formula o concluzie.

Relevanta, acuratetea si calitatea datelor utilizate deriva din informatiile
generale sintetizate Tn cadrul bazei de date, iar tranzactiile nu sunt distribuite
omogen pe cartiere.

Informatiile care stau la baza realizdrii acestui ghid au caracter general.
Primaria Municipiului Cluj-Napoca si autorii nu isi asuma responsabilitatea
asupra deciziilor care vor fi luate avand la baza informatii din prezentul ghid.
Nu s-a realizat o analiza individuala a tranzactiilor, ci s-a intentionat punerea la
dispozitia cititorilor a informatiilor generale disponibile intr-un format care sa
le faca inteligibile si utile.
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Surse de informatii

Baza de date cu tranzactii furnizata de Directia Impozite si Taxe|]

Locale din cadrul Primariei Cluj-Napoca www.primariaclujnapoca.ro

Google Maps
Wikimapia
www.clujbusiness.ro

www.visitcluj.ro

Proiect coordonat de Adrian Vascu, Senior Partner Veridio, presedinte
ANEVAR 2008-2009 si 2014-2015 si presedinte UPLR 2018-2019 www.vascu.ro

Echipa: Paul Bandea, Anca Bandea, Bianca Mois, Larisa Beches, Flavius Pop,
lonut Seres cu sprijinul

@ Veridio

TRUsTED BUsINEss aovisory WWW.Veridio.ro

Fotografii realizate de Lucian Bogdan
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http://www.primariaclujnapoca.ro/
http://www.vascu.ro/
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TRUSTED BUSINESS ADVISORY

)
i
o
N
C
o
o
Q
]
<
=
S
o

iul Local

si Cons
Cluj-Napoca

ia si

ar

Prim




