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Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m

P.G.
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SISTEM DE PROIECTIE "STEREO 70"

PROPRIETAR:
S.C. VITACOM IMPORT EXPORT S.R.L.

Suprafata masurata =15971mp 

SISTEM DE COTE "MAREA NEAGRA 1975"
ECHIDISTANTA CURBE DE NIVEL 1m

INTOCMIT:
S.C. GPSEXPERT S.R.L.
AUT: RO-B-J NR. 1258
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CONDUCTA GAZ DN 400

SRM CLUJ I -S
RM CLUJ II

PROPUSA SPRE DEVIERE

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN LUNGUL

CURSURILOR DE APA CONFORM LEGII APELOR

NR. 107/1996 CU COMPLETARILE ULTERIOARE

LA
TIMEA ZONEI D

E PROTECTIE IN
 LU

NGUL

CURSURILO
R DE APA CONFORM LE

GII A
PELO

R

NR. 10
7/1

996
 CU COMPLE

TARILE
 ULTERIOARE

5.00

5.00

5.00

5.00

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU PUZ
ADRESA : STR. BUNA ZIUA F.N., CLUJ-NAPOCA

C.F. NR. 333254; NR. CAD: 333254
C.F. NR. 333255; NR. CAD: 333255
C.F. NR. 333160; NR. CAD: 333160 
C.F. NR. 333161; NR. CAD: 333161 
C.F. NR. 333204; NR. CAD: 333204 
C.F. NR. 333205; NR. CAD: 333205
C.F. NR. 271613; NR. CAD: 271613  
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LEGENDA:
DELIMITARE UTR-URI
LIMITA DE PROPRIETATE TERENURI CARE AU GENERAT PUZ

DELIMITARE ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
DELIMITARE ZONA STUDIATA PRIN PUZ

CONDUCTA GAZ DN 400 SRM  CLUJ I -SRM CLUJ II
PROPUSA SPRE DEVIERE
CURS DE APA EXISTENT
ZONA DE SIGURANTA FATA DE CONDUCTA DE GAZ

ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIALEi

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE 5 m FATA DE ALBIA MINORA
CONFORM LEGEA 107/1996 ACTUALIZATA

VPr ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE
STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU
CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI:

- UTR Ei - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE 
CU CARACTER INDUSTRIAL AFLATA IN ZONA 
PREDOMINANT DE LOCUINTE SI SERVICII
- CELE DOUA STRAZI, STR CAMIL PETRESCU
SI STR. POMPILIU TEODOR, SITUATE IN
CADRUL ZONEI STUDIATE, SUNT STRAZI
DE TIP FUNDATURA, INCHISE LA
CAPATUL OPUS STRAZII BUNA ZIUA 

ZONA STUDIATA PRIN PUZ ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ ZONA STUDIATA PRIN PUZ ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

TOTAL 100,00

TERITORIU AFERENT
UTR Ei - zona de activitati economice
cu caracter industrial
UTR M3v - zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic
UTR Lcv - zona de locuinte realizate dupa anul 1990

UTR Vpr - zona verde de protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare
a versantilor si de reconstructie ecologica
UTR Ve - zona verde de protectie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic
TOTAL

EXISTENT
mp %

100,00

0,00 0,00
0,00 0,00

15 971,00

3 466,00

355,00

12 150,00 76,07

21,70

2,23

TERITORIU AFERENT
UTR Ei - zona de activitati economice
cu caracter industrial
UTR M3v - zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

UTR Vpr - zona verde de protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare
a versantilor si de reconstructie ecologica
UTR Ve - zona verde de protectie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic

EXISTENT
mp %

0,00 0,00
0,00 0,00

UTR Liu - zona locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

UTR Lcv - zona de locuinte realizate dupa anul 1990

UTR Lc - zona de locuinte realizate dupa anul 1990

UTR UM3 - zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

12 150,00

355,00

708,00
820,00

3 270,00

21 044,00

3 741,00

57,73

17,78

1,68

3,90
3,37

15,54

Bilant teritorial zona studiata

Bilant teritorial zona reglementata

BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii
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ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, nr. F.N., Jud. ClujAmplasament

in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spatii mixte si
locuinte colective, amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si
modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri

VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL

SC INOVA PRIME GREEN SRL SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL SC INOVA PRIME PURPLE SRL

urb. Turcu A. 

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELARE PROPUSA

DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE
DELIMITARE UTR-URI PROPUSE
DELIMITARE TEREN CARE A GENERAT PUZ

ZONA STUDIATA PRIN PUZ

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

Ve

M3v

VPr
Lcv

CURS DE APA EXISTENT

ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE 5 m FATA DE ALBIA MINORA
CONFORM LEGEA 107/1996 ACTUALIZATA

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE DUPA ANUL 1990

ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS,
ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE
STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU AMENAJARE DRUM

ACCES SEMAFORIZAT PENTRU ACCES IN GARAJ

ZONA DE SIGURANTA/PROTECTIE FATA DE CONDUCTA DE GAZ 

AREAL CONSTRUIBIL

ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS,
ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE DUPA ANUL 1990

CONDUCTA GAZ DN 400 SRM  CLUJ I -SRM CLUJ II - DEVIATA

LEGENDA:

ACCES LOCUIRE

ACCES PIETONAL PE TEREN, PROPUS
ACCES AUTO PE TEREN, PROPUS

ACCES IN SPATIUL COMERCIAL (PARTER)
ACCES APROVIZIONARE MARFA
ACCES EXISTENT LA PARCELELE INVECINATE

NOTA: 
- IN URMA DEVIERII CONDUCTEI DE TRANSPORT GAZE NATURALE CONFORM AVIZ FAVORABIL NR. 11488/284/15.03.2017 ELIBERAT DE SOCIETATEA NATIONALA
DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ"SA MEDIAS SE PROPUNE RECONFIGURAREA ZONEI VPr - CONSTITUITA SI CA ZONA DE SIGURANTA FATA DE CONDUCTA DE GAZ

- SE VA RESPECTA DISTANTA DE 20 m (PE ORIZONTALA) FATA DE CONDUCTA DE GAZ DEVIATA SI DIFERITE OBIECTIVE: OBIECTIVE DESTINATE A FI OCUPATE
DE OAMENI SAU IN CARE ISI VOR DESFASURA ACTIVITATEA PERSONAL UMAN, ORICE ZONE DE RELAXARE, RECREERE, LOCURI DE FUMAT, SPATII DE JOACA,
AMENAJARI SPORTIVE SI DE AGREMENT, STATII ELECTRICE SI POSTURI DE TRANSFORMARE A ENERGIEI ELECTRICE

- SE VA RESPECTA DISTANTA DE 6 m (PE ORIZONTALA) FATA DE CONDUCTA DE GAZ DEVIATA SI DIFERITE OBIECTIVE: CONSTRUCTII USOARE, FARA FUNDATII,
ALTELE DECAT CLADIRILE DESTINATE A FI OCUPATE DE OAMENI,PLATFORME BETONATE, PARCARI AUTO, ALEI, IMPREJMUIRI,
PARALELISM CU DRUMURI DE INCINTA/PRIVATA, ALEI PIETONALE, CAMINE DE VIZITARE 

- SE PROPUNE MODIFICAREA ZONEI AFERENTA AMPLASAMENTULUI STUDIAT EI – ZONA DE ACTIVITĂȚI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL.
ASTFEL SE PROPUNE REALIZAREA A DOUA ZONE URBANISTICE: M3v – ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR
ARTERE DE TRAFIC, RESPECTIV ZONA Lcv – ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE DUPĂ ANUL 1990.

- ZONA URBANISTICA EXISTENȚA Ve DEFINITA PRIN PUG “CLUJ-NAPOCA DREPT “ZONA VERDE DE PROTECȚIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR
ECOLOGIC” SE VA PASTRA FIIND DEFINITA DE TERITORIUL OCUPAT DE LATIMEA ZONEI DE PROTECȚIA DE 5 M (AMBELE PĂRȚI) FATA DE ALBIA MINORA
A CURSUL UI DE APA EXISTENT, ÎN CONFORMITATE CU LEGEA 107/1996 ACTUALIZATA.

TERITORIU AFERENT
UTR Ei - zona de activitati economice
cu caracter industrial
UTR M3v - zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic
UTR Lcv - zona de locuinte realizate dupa anul 1990

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

0,00 0,00

0,00 0,00
0,00 0,00

12 150,00

Bilant teritorial zona reglementata

3885,00 24,33

TOTAL 100,00 100,0015 971,00 15 971,00

UTR Vpr - zona verde de protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare
a versantilor si de reconstructie ecologica
UTR Ve - zona verde de protectie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic 355,00

3 466,00 21,70

355,00

Circulatii auto si pietonale 0,00 0,00

2,22

TERITORIU AFERENT
UTR Ei - zona de activitati economice
cu caracter industrial
UTR M3v - zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

UTR Vpr - zona verde de protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare
a versantilor si de reconstructie ecologica
UTR Ve - zona verde de protectie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

0,00 0,00

0,00 0,00
0,00 0,00

UTR Liu - zona locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

UTR Lcv - zona de locuinte realizate dupa anul 1990

UTR Lc - zona de locuinte realizate dupa anul 1990

UTR UM3 - zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

12 150,00

355,00 355,00

708,00 708,00
820,00 820,00

3 270,00 3 270,00

57,73

3,90
15,54

Bilant teritorial zona studiata

3885,00

Circulatii auto si pietonale 0,00 0,00

100,00 100,0021 044,00 21 044,00TOTAL

3 741,00 17,78

76,08

2,22

3,36

1,691,69

3,36

18,46

7605.70

2807.00

1318.30

47.62

8.26

17.57

7605.70

2807.00

1318.30 7,60

3,89
15,53

13.33

36,14

BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii

Suprafete parcele propuse
  P1 = 3885.00 mp (M3V)
  P2 = 1542.10 mp (LcV)
  P3 = 1527.40 mp (LcV)
  P4 = 1508.57 mp (LcV)
  P5 = 1503.30 mp (LcV)
  P6 = 1 567.30 mp (LcV)
  P7 = 1 773.80 mp (VPr + Ve)
  P8 = 991,85 mp (VPr + Ve)
  P9 = 1650.19 mp (pentru amenajare drum)
  P10= 21.49mp (pentru amenajare statie de BUS)

PARCELA P1
Suprafata teren = 3885.00 mp
IMOBIL MIXT 
REGIM DE INALTIME (1-3S)+D+P+4E+Er+Et
Sc = 1837.66 mp
Scd =  9 324.14 mp (calcul CUT)
Nr apartamente: 89 
Necesar locuri parcare auto: 89
Necesar locuri parcare biciclete: 89

Suprafata vanzare sp comercial = 1142.57 mp
Necesar locuri parcare pentru spatiu comercial
- 1 loc de parcare la 35 mp AU de vanzare
Locuri de parcare auto aferente sp comercial = 81
Locuri de parcare biciclete aferente sp comercial = 23

Total locuri de parcare auto necesare = 170
Total locuri de parcare biciclete = 112

POT maxim admis = 50.00 %  POT propus = 47.30 %
CUT maxim admis = 2.40        CUT propus = 2.40

PARCELA P2
Suprafata teren = 1542.10 mp (LcV)
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.06 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.97

PARCELA P3
Suprafata teren = 1527.40 mp 
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto- 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.32 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.98

PARCELA P4
Suprafata teren= 1508.57 mp 
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.66 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P5
Suprafata teren = 1503.30 mp 
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.75 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P6
Suprafata teren = 1 567.30 mp (LcV)
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 26.62%
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.96

Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m

LIM
ITA

 D
E 

PR
OP

RI
ET

AT
E 

LO
CU

IN
TE

 U
NI

FA
MI

LIA
LE

/C
OL

EC
TIV

E

LIM
ITA

 D
E 

PR
OP

RI
ET

AT
E 

VI
TA

CO
M

PROFIL STRADAL
STR CAMIL PETRESCU

TV/PCC

T = trotuar      V = fasie plantata
P = suprafete adiacente pentru parcari   C = parte carosabila

T
1.00 3.00 3.00 2.50 2.50

12.00

CT

PROFIL STRADAL
STR POMPILIU TEODOR

C T
1.00 3.50 3.50 1.00

T = trotuar  
C = parte carosabila

9.00

LIM
ITA

 D
E 

PR
OP

RI
ET

AT
E 

LO
CU

IN
TE

 U
NI

FA
MI

LIA
LE

/C
OL

EC
TIV

E

7.00

11.00

31.05

25.00

9.00

BUS

9.00

1.00
7.00

1.00

1.501.50 3.503.00 3.001.50 2.00

BUS

BUS1.503.00
2.00

12.00

1.00 5.91 2.702
.39

ALVEOLA 

INTOARCERE

 PROPUSA

9.00

Loc de joaca

Zona amenajata 
cu pietris
(Parcari)

583950

584000

584050

584100

584150

584200

584250

39
33

00

39
33

50

39
34

00

39
34

50

39
35

00

39
35

50

583950

584000

584050

584100

584150

584200

584250

39
33

50

39
34

00

39
34

50

39
35

00

39
35

50

39
33

00

3.30m

20.38m

20.23m

16.83m

16.23m

5.25m

17.41m

40.68m

8.02m

17.85m

6.59m
14.42m

8.50m
18.82m

9.66m
6.29m

26.03m

53.22m

3.26m

38.26m

35.40m

6.99m

10.01m

11.96m

28.59m

22.91m

9.73m

178.00m

54.19m

8.10

1

8054

8053

8052

8051

8049

8048

8047

80468045
8038

8024

8023

8022

8021

8020

8019
8018

8017

8015

8014

8013

8012

8009

8008

8007

8006

8005
8004

8003

8002
8001

8000

6000

4004

4003 4002

4001

3001

2001

1666

1664

1661

1657

1650 1648

1647

1644

1643

1638

1636

1634

1633

1632

1621

1616

1614

1610

1609
1608

1606

1597

1594

1583 1582

1579

1557

1550

1548
1545

1543

1539

1536

1534

1529

1528

1521

1520

1516

1514
1512

1511

1509
1500

1001

798

797

790

785

784

783
782

781

780

779

773

772

771

770

769
767

762

758

756

750
749

743

734

732

721

718

706
701

699

695
694

686

682

680

679

678

676

672

654
652651

650

649

648

644

643

641

637

632631

630

629

628

626

617

612

608

607

605

602

601

598
595

590 586

585

584
580

574

573

565
564

558

554

549

547539

533

532

530

526

508

506

504

502

501

500

7676

7670

7668

7667
7666 7665

7661

7650

76467644

7641

7639

7629

7627

7625

7620
7619

7618

7617
7616

7614

7611

7610

76057604

7603

7598

7596

7593

7591
7590

7589
75867584

7582

7579

7575

7573

7571

7569

7568

7565

7564
7562

7561

7559

7557

7554

7551

7547

7546
7545

7544

7543 7540

7537

7535

7532

7531

7530

7529

7527

7526

7523

7522

75217520

7510

7509

7508

7507

7506

5001

5000

4000

3000

1000

989

988
985

984975

973

968

965

964
963

961

960

959

958

957956

955

951

949

946
945

944

943

941

935

934

932
931

930

929

928

927

926

925 922

921
920

913

911

908

905

901

898

897

896

894

893

892

890

889

888

887

886

885

883

882

881

880

879

878

877

876

874

873

872

871

870

869

868

866

865

864

863

862

861

860

859

858

857

856

855

853

852

851

850

849

847

845

842

841

840

839
838

834

833

832

831

830

829

828
827

826

825

824

822

821

820

819

818

817

816
814

813
812

811810

808

447

443

441

439

438

435

431 428

427

425

421

419
418

417

408

405

404

402

400

398

397

395394

393
392

391

390

388

387 386

385384

382 381

380

368

367

365

362

361

359

358

356

355 354

350

239

238

234

233

232

229

228
226

224
222

220

214 213

207

202

199

198

192

189

185

182

146

145

142

139

133

125

111

104

94

90

89
87

84

80

78

71

65

60

59

31

30

29

28

26

24
23

21

19

18

17

16

14
13

12

11

9

8044

8042

8028

738

7601

7501

999

997

995

993

983

980

979
976

938

937

919

917

916

915

448

444

357

242

237

217

215

195

27

8

269

272

273

7626

1.50

2.503.50

1.50

9.00

844

6.00
6.00

20.00

168.067°

49.06

32.50

32.50

32.41

32.63

40.13

46.40

46.19

46.79

47.22

47.71

453.03

449.46

446.75

446.91

446.35

449.86

451.44

452.02446.71
447.51

450.37

451.82

452.82

453.60

453.57

450.24
448.55

448.22

452.15

454.66

455.97

452.73

450.26

453.64

456.04

457.11

453.01
450.94

450.82

451.37
455.16

457.24

454.75

456.88

456.88 456.76

457.83

457.11

453.53

457.78

456.90

456.60

456.55

457.32 457.11

457.07

457.31

457.30

457.51

457.53

457.53

457.57

457.61

457.80

457.77

457.85

457.95

457.85
457.86

457.81

457.98

457.92

457.96 457.93

457.82

457.80

457.88

457.74
457.81

457.77

457.52

457.58

457.41

456.80

456.77

455.88

455.90

454.81

454.73
454.70

454.78

450.17
450.24

452.96

450.81

450.82

449.75

450.85

450.86

451.50
451.57

451.47

450.22

450.33

449.71

449.58

449.74

449.53

449.59
449.94

450.04

450.61

450.63

451.22
451.25

451.32

451.24

451.20

452.50

452.72

453.00
453.20

453.78

453.69
452.93

452.57

452.03

452.20

452.32

450.98

451.89

452.09

451.03
451.15451.46

453.41

453.67

453.31

453.53

453.35

452.88

452.97

452.71452.78

452.68

452.76

453.48

453.42

453.28

453.30

453.35

453.13

453.15

453.34

452.43

453.08
453.24

453.21 452.52

452.61

452.58
452.84

453.04

452.89

453.23
453.23

452.93

452.97

453.55

453.56453.60

453.62

454.11

453.96

453.02

454.01

453.43

453.48

453.64

453.61

453.73

457.70

453.95

453.36

453.39
453.35 453.39

453.63

452.65

452.83453.02

453.14

453.26

453.30

453.68

453.62

453.59

453.82
453.82

453.87

453.96
453.99

454.18

453.58

453.51

453.65453.75

453.93

454.43

455.54

455.12

455.15
455.26

455.26
455.75455.69

455.73

457.20

455.99

456.25

456.48

456.40

456.47

456.96

457.05
457.01

457.08

457.37

457.42

457.47

457.46

457.53

457.64
457.42

457.43

457.54 457.70

457.67

457.60

457.69

457.66

457.73

457.88

458.33

457.70

457.70

457.98

457.91457.93

457.62

457.69

458.03

457.83

458.19

457.50

457.59

458.04

457.66

450.56

457.64

457.63
457.45

457.45457.53

457.49

457.70

457.58

457.39
457.42

457.63

457.73

457.57

457.57

457.57457.51

457.45

457.36

457.40

457.52
457.53

457.46

457.51

457.57

457.78

457.72

457.77
457.83

457.86

457.89

457.86

457.94

457.78

457.86 457.84

457.61
457.82

451.77

450.64

449.41

449.91

448.40

448.28

448.15

448.64

454.34

454.66

455.80

455.61

455.23

454.71

455.16

454.99

455.36

456.08

455.22

455.27

455.69

455.96

455.78

456.06

456.50

456.82

456.65

456.95

456.94

456.48

456.90

456.57

455.54

454.93

454.56

454.33

453.89

453.41

453.07

453.19

453.32

454.68

455.48

454.57

456.00

456.28

456.59

456.47

456.38

457.14

457.40

457.34

457.22

457.27

457.14

457.07
456.95

457.31

457.21

457.09

457.06

456.80

457.19
457.31

457.32

457.45

457.54

457.60

457.56

457.48

457.47

457.13

457.28

457.27
457.45

457.52
457.65

457.73457.80

457.99

457.09

456.83

455.54

457.30

456.84

456.49

457.20

456.98

457.37

457.41

457.23

457.43457.27

457.43
457.44

457.46

457.34

457.48

457.60 457.65

457.44457.44

457.73 457.69

457.69

457.55 457.58

457.69

456.14

454.98

455.04
455.30

455.55
455.77

456.20

456.77 457.58

457.47

457.53

457.52

457.51

457.58

457.53

457.52

457.53

454.66

455.30

454.31

454.35

453.88

454.11
454.08

454.02

453.90

453.84

457.59

454.61

454.00

453.95

448.20

448.83

449.55

454.68

458.01

457.82

457.77

457.71

457.66

457.40

457.45

457.36
457.43

457.43

457.82

457.35

457.58

457.75

457.76

456.48

456.36

457.11

456.47

4.50

17
4.1

87
°

CONDUCTA GAZ DEVIATA

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN LUNGUL

CURSURILOR DE APA CONFORM LEGII APELOR

NR. 107/1996 CU COMPLETARILE ULTERIOARE

LA
TIMEA ZONEI D

E PROTECTIE IN
 LU

NGUL

CURSURILO
R DE APA CONFORM LE

GII A
PELO

R

NR. 10
7/1

996
 CU COMPLE

TARILE
 ULTERIOARE

5.00

5.00

5.00

5.00

P1

S = 3 885 mp

P2

S = 1 542,1 mp

P8

S =1336,00 mp

P7

S = 1 826,00 mp

P6

S = 1 524,20 mp

P5

S = 1503,30 mp

P4

S = 1 508,50 mp

P3

S = 1 527,60 mp

H MAX ADM 18.00 mLcv

Vpr

H MAX ADM 27.00 m

4.50

3.00

3.00

4.50
4.50

4.50
4.50

4.50
4.50

4.50
4.50

4.50
4.50

4.50

4.50

4.50

4.50

4.50

4.50

4.50

P9

S = 1296.81 mp

COTG devia
ta

Taluz a
menajat

Albie inferioara

Zona de protectie
 COTG devia

ta

21.17m

ULc
/PUZ

Hmax=28 m

S_UVa

ULiu

Lc

ULi/c / PUZ

Lc
Hmax=24 m

UM3
Hmax=35 m

UM3
Hmax=35 m

ULi/c
/PUZ

Liu
Hmax=12m

Lc
Hmax=24 m

UM3 / PUZ

Lc

UM3 / PUZ

VPr

P10

S = 21,49 mp

P.G.

45
0.

00

45
0.0

0

450.00

455.00

45
5.0

0

45
5.0

0

455.00

P+2E
COTA ACOPERIS TERASA 

P+2E
1

P+2E
2

COTA ACOPERIS TERASA 

466.27

P+3E
45

NR. CAD. 266214

NR. CAD. 300731

NR. CAD. 320280

N
R

. C
AD

. 300730

N
R

. C
AD

. 299487

NR. CAD. 320279

N
R

. C
AD

. 257289

NR. CAD. 295563

N
R

. C
AD

. 295564

N
R

. C
AD

. 295563

COTA CORNISA 

COTA COAMA 

D+P+3E+M

474.17

469.10

1A

NR. CAD. 312213

NR. CAD. 312214

NR. CAD. 312213
NR. CAD. 311789

NR. CAD.293203

TRAFO

NR. CAD. 15962
NR. CAD. 15963

NR. CAD. 15964

257

260

258
259

NR. CAD. 15970

261

NR. CAD. 15970 COTA CORNISA 

COTA COAMA 

D+P+2E+M

468.97

464.50

2 - 4

2,75m263

262

COTA CORNISA 

COTA COAMA 
468.91

464.58

D+P+2E+M
2 - 4

RETEA G
AZ

264

265

P+E
6

268

266

267

NR. CAD.

325166

270

271
2,84m

NR. CAD.

325167

274

273

272

0,99m276
277

278

279

Ve

Ve

S. totala masurata=15971mp

243

280

244

COTA CORNISA 

COTA COAMA 

D+P+E+M

464.09

459.98

8A - 8B

COTA CORNISA 

COTA COAMA 

D+P+E

466.65

463.21

10

NR. CAD. 324504

NR. CAD.

260448

NR. CAD.

5204/3

NR. CAD. 254537

COTA CORNISA 

D+P+2E
40

467.96

COTA CORNISA 

COTA COAMA 
466.70

465.42

P+E
38

COTA COAMA 
467.80

D+P+M

32

34

COTA CORNISA 
464.43

COTA COAMA 
467.80

COTA CORNISA 
464.43 D+P+M

36

COTA COAMA 
467.80

COTA CORNISA 
464.43

NR. CAD. 

5204/1

D+P+M

NR. CAD. 

5204/2

245

246 247

1,20m
248

249

250

251

252

253

254

NR. CAD. 

5206/8
NR. CAD. 

5206/9P+M
30

P+M
28

P+M
26

P+M
24

P+M
22 NR. CAD. 

5206/6
NR. CAD. 

5206/5
NR. CAD. 

5206/4

NR. CAD. 

5206/7

NR. CAD. 

5206/1

NR. CAD. 

5206/3
NR. CAD. 

5206/2

P+M
20

P+M
18

P+M
16

P+M
14

NR. CAD. 

5202/2/2

5203/2

NR. CAD. 

5202/2/3;  

5203/3

NR. CAD.

5202/2/4;  

5203/4

NR. CAD.

5202/2/5;  

5203/5

NR. CAD.

5202/2/6; 

5203/6

NR. CAD.

5202/2/1 

5203/1

D+P+M
12

D+P+M

10

D+P+M
8

D+P+M
6

D+P+M
4

D+P+M
2

P+2E
2

COTA ACOPERIS TERASA 
462.19

PARAU

STR
. STEFAN

 LU
C

H
IAN

STR
. N

IC
O

LAE TO
N

ITZA

aliniere existenta

aliniere existenta

255

269

VPr

VPr

REAMPLASARE
STALP ELECTRICA

256

STR. CAM
IL PETRESCU

STR. CAM
IL PETRESCU

NR. CAD. 329749

STR. CO
STACHE NEG

RI

STR. CO
STACHE NEG

RI

ALEEA BO
IAN

P+E

P+1

P+1

D+P+3E+R

D+P+3E+2R

S+P+1

S+P+1

P

P

P+3E+2M

P+2E

P+2E

D+P+2E+M

D+P+2E+M

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

D+P+2E+M

D+P+3E+M

D+P+3E+M

D+P+2E+M

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

D+P+3E+R

P+1E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

D+P+3E

P+2E

P+2E

retragere aliniament min. 3,00 m

retragere aliniament min. 3,00 m

retragere aliniament min. 3,00 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

275

retragere aliniament min. 3,00 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2, min. 4,50 m

S+ P+E
(In constructie)

S+ P+E
(In constructie)

Loc de joaca

Zona amenajata 
cu pietris
(Parcari)

M3v

03REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICAREMai
2020

1:500

A1

PLAN URBANISTIC ZONALPLAN URBANISTIC ZONAL

N



NUME SEMNATURA
Sef proiect

Verificat

arh.Mihăilescu V.

Număr proiect

s.c. archdesign s.r.l.
str. Decebal nr. 39, Cluj-Napoca, Romania
www.archdesign.ro

Proiectant general

ARCHDESIGN
b i r o u  de  a r h i t e c t u r a

Proiectat

Scara: Faza proiect

Beneficiarul proiectului

Acest document este proprietatea firmei sc archdesign srl si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utiliarea sa trebuie sa fie conform celei pentru care a fost elaborat.

Popa Claudiu
Planșa nr.Denumire planșă

Desenat
Proiectant R.U.R. Data:

Denumire proiect

D1, E

U/PUZ/

arh.Mihăilescu V.

P.U.Z.

19/2017
Format plansa

ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, nr. F.N., Jud. ClujAmplasament

in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spatii mixte si
locuinte colective, amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si
modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri

VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL

SC INOVA PRIME GREEN SRL SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL SC INOVA PRIME PURPLE SRL

urb. Turcu A. 

Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m

LEGENDA:

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELARE PROPUSA

DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE
DELIMITARE UTR-URI PROPUSE
DELIMITARE TEREN CARE A GENERAT PUZ

ZONA STUDIATA PRIN PUZ

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

Ve

M3v

VPr
Lcv

CURS DE APA EXISTENT

ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE 5 m FATA DE ALBIA MINORA
CONFORM LEGEA 107/1996 ACTUALIZATA

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE DUPA ANUL 1990

ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS,
ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE
STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

CONSTRUCTII PROPUSE

CAROSABIL SI PIETONAL IN INCINTA PROPUSA

SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA PROPUSA

SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU AMENAJARE DRUM

ZONA DE SIGURANTA/PROTECTIE FATA DE CONDUCTA DE GAZ

CONDUCTA GAZ DN 400 SRM  CLUJ I -SRM CLUJ II - DEVIATA

ACCES SEMAFORIZAT PENTRU ACCES IN GARAJ

ACCES IN SPATIUL COMERCIAL (PARTER)
ACCES PRSONAL IN SPATIUL COMERCIAL (PARTER)
ACCES APROVIZIONARE MARFA

ACCES LOCUIRE

ACCES PIETONAL PE TEREN, PROPUS
ACCES AUTO PE TEREN, PROPUS

ACCES GARAJ SUBTERAN

ACCES EXISTENT LA PARCELELE INVECINATE

PUNCT GOSPODARESC INGROPATP.G.
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NOTA:
ETAJ TEHNIC - NIVEL CU FUNCTIUNI EXCLUSIV
TEHNICE (AMPLASARE INSTALATII, UTILAJE SAU
APARATURA AFERENTA ACESTORA PENTRU
FUNCTIONAREA OPTIMA A IMOBILULUI). ACESTE
SPATII POT AVEA COMPARTIMENTARI
INTERIOARE IN FUNCTIE DE NECESITATILE DE
SEPARARE A INSTALATIILOR, APARATURII SI
PROTECTIEI ACESTEIA. IN ACESTE SPATII NU
SUNT ADMISE INCAPERI CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIT, ATELIERE PENTRU INTERVENTII
(REPARATII) VESTIARE / SPATII DE ODIHNA
PENTRU PERSONALUL DE INTRETINERE SAU
ALTE INCAPETI CARE NU AU
CARACTER STRICT TEHNIC.
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Suprafata masurata =15971mp 
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PLAN TOPOGRAFIC PENTRU PUZ
ADRESA : STR. BUNA ZIUA F.N., CLUJ-NAPOCA

C.F. NR. 333254; NR. CAD: 333254
C.F. NR. 333255; NR. CAD: 333255
C.F. NR. 333160; NR. CAD: 333160 
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453.03

449.46

446.75

446.91

446.35

449.86

451.44

452.02446.71
447.51

450.37

451.82

452.82

453.60

453.57

450.24
448.55

448.22

452.15

454.66

455.97

452.73

450.26

453.64

456.04450.94

450.82

451.37
455.16

457.24

454.75

456.88

456.88 456.76

457.83

457.11

453.53

457.78

456.90

456.60

456.55

457.32 457.11

457.07

457.31

457.30

457.51

457.53

457.53

457.57

457.61

457.80

457.77

457.85

457.95

457.85
457.86

457.81

457.98

457.92

457.96 457.93

457.82

457.80

457.88

457.74
457.81

457.77

457.52

457.58

457.41

456.80

456.77

455.88

455.90

454.81

454.73
454.70

454.78

450.17
450.24

452.96

450.81

450.82

449.75

450.85

450.86

451.50
451.57

451.47

450.22

450.33

449.71

449.58
450.04

450.63

451.22
451.25

451.32

451.24

451.20

452.50

452.72

453.00
453.20

453.78

453.69
452.93

452.57

452.03

452.20

452.32

450.98

451.89

452.09

453.41

453.67

453.31

453.53

453.35

452.88

452.97

452.71452.78

452.68

452.76

453.48

453.42

453.28

453.30

453.35

453.13

453.15

453.34

452.43

453.08
453.24

453.21 452.52

452.61

452.58
452.84

453.04

452.89

453.23
453.23

452.93

452.97

453.55

453.56453.60

453.62

454.11

453.96

453.02

454.01

453.43

453.48

453.64

453.61

453.73

457.70

453.95

453.36

453.39
453.35 453.39

453.63

452.65

452.83453.02

453.14

453.26

453.30

453.68

453.62

453.59

453.82
453.82

453.87

453.96
453.99

454.18

453.58

453.51

453.65453.75

453.93

454.43

455.54

455.12

455.15
455.26

455.26
455.75455.69

455.73

457.20

455.99

456.25

456.48

456.40

456.47

456.96

457.05
457.01

457.08

457.37

457.42

457.47

457.46

457.53

457.64
457.42

457.43

457.54 457.70

457.67

457.60

457.69

457.66

457.73

457.88

458.33

457.70

457.70

457.98

457.91457.93

457.62

457.69

458.03

457.83

458.19

457.50

457.59

458.04

457.66

450.56

457.64

457.63
457.45

457.45457.53

457.49

457.70

457.58

457.39
457.42

457.63

457.73

457.57

457.57

457.57457.51

457.45

457.36

457.40

457.52
457.53

457.46

457.51

457.57

457.78

457.72

457.77
457.83

457.86

457.89

457.86

457.94

457.78

457.86 457.84

457.61
457.82

451.77

450.64

449.41

449.91

448.40

448.28

448.15

448.64

454.34

454.66

455.80

455.61

455.23

454.71

455.16

454.99

455.36

456.08

455.22

455.27

455.69

455.96

455.78

456.06

456.50

456.82

456.65

456.95

456.94

456.48

456.90

456.57

455.54

454.93

454.56

454.33

453.89

453.41

453.07

453.19

453.32

454.68

455.48

454.57

456.00

456.28

456.59

456.47

456.38

457.14

457.40

457.34

457.22

457.27

457.14

457.07
456.95

457.31

457.21

457.09

457.06

456.47

456.80

457.19
457.31

457.32

457.45

457.54

457.60

457.56

457.48

457.47

457.13

457.28

457.27
457.45

457.52
457.65

457.73457.80

457.99

457.09

456.83

455.54

457.30

456.84

456.49

457.20

456.98

457.37

457.41

457.23

457.43457.27

457.43
457.44

457.46

457.34

457.48

457.60 457.65

457.44457.44

457.73 457.69

457.69

457.55 457.58

457.69

456.14

454.98

455.04
455.30

455.55
455.77

456.20

456.77 457.58

457.47

457.53

457.52

457.51

457.58

457.53

457.52

457.53

454.66

455.30

454.31

454.35

453.88

454.11
454.08

454.02

453.90

453.84

457.59

454.61

454.00

453.95

448.20

448.83

449.55

454.68

458.01

457.82

457.77

457.71

457.66

457.40

457.45

457.36
457.43

457.43

457.82

457.35

457.58

457.75

457.76

456.48

456.36

457.11

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

47.71

47.22

46.18

46.79

46.40

45.94

2.00

5.70

11.49

31.45

6.00

8.01

64.26

8.50

ETAJ TEHNIC

ETAJ TEHNIC

ACCES PERSONAL

SPATIU COMERCIAL

ACCES PERSONAL

SPATIU COMERCIAL

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D

(1-3S)+D+P+4E+1R

+0.00

ACCES SPATIU COMERCIAL

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+2E

(1-3S)+D+P+2E+Et

(1-3S)+D+P+4E+Er+Et

6.00
6.07

8.35

17.03

10.78

31.45

10.44

(1-3S)+D+P+4E+1R

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

17
4.1

87
°

CONDUCTA GAZ DEVIATA

260

8.50

8.
505 %

acces

semaforizat

5 %

17 %

P1

S = 3 885 mp

P2

S = 1 542,1 mp

P8

S =1336,00 mp
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Varianta1

INALTIMEA MAXIM ADMISA 18.00 m

SECTIUNE STRADA CAMIL PETRESCU

12.00

1.00 3.00 3.00 2.50 2.50

SUBSOL MAXIM 2 NIVELURI SUBTERANE

PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE
SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA

BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii

Suprafete parcele propuse
  P1 = 3885.00 mp (M3V)
  P2 = 1542.10 mp (LcV)
  P3 = 1527.60 mp (LcV)
  P4 = 1508.50 mp (LcV)
  P5 = 1503.30 mp (LcV)
  P6 = 1 524.20 mp (LcV)
  P7 = 1 826.00 mp (VPr + Ve)
  P8 = 1 336.00mp (VPr + Ve)
  P9 = 1 296.81mp (pentru amenajare drum)
  P10= 21.49mp (pentru amenajare statie de BUS)

PARCELA P1
Suprafata teren = 3885.00 mp
IMOBIL MIXT 
REGIM DE INALTIME (1-3S)+D+P+4E+Er+Et
Sc = 1837.66 mp
Scd =  9 324.14 mp (calcul CUT)
Nr apartamente: 89 
Necesar locuri parcare auto: 89
Necesar locuri parcare biciclete: 89

Suprafata vanzare sp comercial = 1142.57 mp
Necesar locuri parcare pentru spatiu comercial
- 1 loc de parcare la 35 mp AU de vanzare
Locuri de parcare auto aferente sp comercial = 81
Locuri de parcare biciclete aferente sp comercial = 23

Total locuri de parcare auto necesare = 170
Total locuri de parcare biciclete = 112

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 20% (777.00mp)
POT maxim admis = 50.00 %  POT propus = 47.30 %
CUT maxim admis = 2.40        CUT propus = 2.40

PARCELA P2
Suprafata teren = 1542.10 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (308.42mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.06 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.97

PARCELA P3
Suprafata teren = 1527.60 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto- 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (305.52mp)
POT maxim = 35.00 %  POT propus = 27.32 %
CUT maxim = 1.00        CUT propus = 0.98

PARCELA P4
Suprafata teren= 1508.50 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (301.70mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.66 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P5
Suprafata teren = 1503.30 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (300.66mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.76 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P6
Suprafata teren = 1 524.20 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (304.84mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.38%
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.99
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ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, nr. F.N., Jud. ClujAmplasament

in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spatii mixte si
locuinte colective, amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si
modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri

VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL

SC INOVA PRIME GREEN SRL SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL SC INOVA PRIME PURPLE SRL

urb. Turcu A. 

Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m

LEGENDA:

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELARE PROPUSA

DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE
DELIMITARE UTR-URI PROPUSE
DELIMITARE TEREN CARE A GENERAT PUZ

ZONA STUDIATA PRIN PUZ

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

Ve

M3v

VPr
Lcv

CURS DE APA EXISTENT

ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE 5 m FATA DE ALBIA MINORA
CONFORM LEGEA 107/1996 ACTUALIZATA

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE DUPA ANUL 1990

ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS,
ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE
STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

CONSTRUCTII PROPUSE

CAROSABIL SI PIETONAL IN INCINTA PROPUSA

SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA PROPUSA

SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU AMENAJARE DRUM

ZONA DE SIGURANTA/PROTECTIE FATA DE CONDUCTA DE GAZ

CONDUCTA GAZ DN 400 SRM  CLUJ I -SRM CLUJ II - DEVIATA

ACCES SEMAFORIZAT PENTRU ACCES IN GARAJ

ACCES IN SPATIUL COMERCIAL (PARTER)
ACCES PRSONAL IN SPATIUL COMERCIAL (PARTER)
ACCES APROVIZIONARE MARFA

ACCES LOCUIRE

ACCES PIETONAL PE TEREN, PROPUS
ACCES AUTO PE TEREN, PROPUS

ACCES GARAJ SUBTERAN

ACCES EXISTENT LA PARCELELE INVECINATE

PUNCT GOSPODARESC INGROPATP.G.
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464.43

NR. CAD. 

5204/1

245

246 247

1,20m
248

249

250

251

252

253

254

NR. CAD. 

5206/8
NR. CAD. 

5206/9

30

28

26

24

22 NR. CAD. 

5206/6
NR. CAD. 

5206/5
NR. CAD. 

5206/4

NR. CAD. 

5206/7

NR. CAD. 

5206/1

NR. CAD. 

5206/3
NR. CAD. 

5206/2
20

18

16

14

NR. CAD. 

5202/2/2

5203/2

NR. CAD. 

5202/2/3;  

5203/3

NR. CAD.

5202/2/4;  

5203/4

NR. CAD.

5202/2/5;  

5203/5

NR. CAD.

5202/2/6; 

5203/6

NR. CAD.

5202/2/1 

5203/1

12

10

8

6

4

2

INTOCMIT:
S.C. GPSEXPERT S.R.L.
AUT: RO-B-J NR. 1258

PARAU

STR
. STEFAN

 LU
C

H
IAN

STR
. N

IC
O

LAE TO
N

ITZA

583950

584000

584050

584100

584150

584200

584250

583950

584000

584050

584100

584150

584200

584250

3.30m

20.38m

20.23m

16.83m

16.23m

5.25m

17.41m

40.68m

8.02m

17.85m

6.59m
14.42m

8.50m
18.82m

9.66m
6.29m

26.03m

53.22m

3.26m

38.26m

35.40m

6.99m

10.01m

11.96m

28.59m

22.91m

9.73m

178.00m

8.10

aliniere existenta

aliniere existenta

LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN LUNGUL

CURSURILOR DE APA CONFORM LEGII APELOR

NR. 107/1996 CU COMPLETARILE ULTERIOARE

LA
TIMEA ZONEI D

E PROTECTIE IN
 LU

NGUL

CURSURILO
R DE APA CONFORM LE

GII A
PELO

R

NR. 10
7/1

996
 CU COMPLE

TARILE
 ULTERIOARE

5.00

5.00

6.00
6.00

255

269

VPr

VPr

REAMPLASARE
STALP ELECTRICA

20.00

168.067°

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU PUZ
ADRESA : STR. BUNA ZIUA F.N., CLUJ-NAPOCA

C.F. NR. 333254; NR. CAD: 333254
C.F. NR. 333255; NR. CAD: 333255
C.F. NR. 333160; NR. CAD: 333160 
C.F. NR. 333161; NR. CAD: 333161 
C.F. NR. 333204; NR. CAD: 333204 
C.F. NR. 333205; NR. CAD: 333205
C.F. NR. 271613; NR. CAD: 271613  

U.A.T. CLUJ-NAPOCA
INTRAVILAN

PROFIL STRADAL

EXISTENT - 9 m 

PROFIL STRADAL

PROPUS - 12 m 

NR. CAD.

306094

NR. CAD.

260448

NR. CAD.

5204/3

NR. CAD. 

5204/2

NR. CAD.

325166

NR. CAD.

325167

NR. CAD. 324504

NR. CAD. 15962

NR. CAD. 15963
NR. CAD. 15964

NR. CAD. 15970

NR. CAD. 252307

NR. CAD.293203

NR. CAD. 15970

NR. CAD. 266214

NR. CAD. 300731

N
R

. C
AD

. 300730

NR. CAD. 320279

NR. CAD. 320280

NR. CAD. 312213

NR. CAD. 312213NR. CAD. 311789

NR. CAD. 312214

275
STR. PO

M
PILIU TEO

DO
R

15.92

STR. PO
M

PILIU TEO
DO

R

STR. CAM
IL PETRESCU

STR. BUNA ZIUA

STR. CAM
IL PETRESCU

STR. CO
STACHE NEG

RI

STR. CO
STACHE NEG

RI
ALEEA BO

IAN

S construita
=1837.66mp

S desfasurata
=9324.14mp

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

IMOBIL MIXT

(1-3S)+D+P+4E+ER+Et

+0.00

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

31.05

25.00

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

retragere laterala H/2, min. 4,50 m

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

retragere minima de

la aliniament 6,00 m

ACCES LOCUINTE

ACCES LOCUINTE

H MAX ADM 18.00 mLcv

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

Vpr

contur garaj subteran

contur garaj subteran

5 %

acces

semaforizat

5 %

17 %

8.50

8.
50

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

NR. CAD. 329749

S. totala masurata=15971mp

H MAX ADM 27.00 m

453.03

449.46

446.75

446.91

446.35

449.86

451.44

452.02446.71
447.51

450.37

451.82

452.82

453.60

453.57

450.24
448.55

448.22

452.15

454.66

455.97

452.73

450.26

451.37
455.16

457.24

454.75

456.88

456.88 456.76

457.83

457.11

453.53

457.78

456.90

456.60

456.55

457.32 457.11

457.07

457.31

457.30

457.51

457.53

457.53

457.57

457.61

457.80

457.77

457.85

457.95

457.85
457.86

457.81

457.98

457.92

457.96 457.93

457.82
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457.88

457.74
457.81

457.77
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457.41
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455.88
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452.57
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451.15451.46

453.41
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457.86
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457.94

457.78

457.86 457.84

457.61
457.82

451.77

450.64

449.41

449.91

448.40

448.28

448.15

448.64

454.34

454.66

455.80

455.61

455.23

454.71

455.16

454.99

455.36

456.08

455.22

455.27

455.69

455.96

455.78

456.06

456.50

456.82

456.65

456.95

456.94

456.48

456.90

456.57

455.54

454.93

454.56

454.33

453.89

453.41

453.07

453.19

453.32

454.68

455.48

454.57

456.00

456.28

456.59

456.47

456.38

457.14

457.40

457.34

457.22

457.27

457.14

457.07
456.95

457.31

457.21

457.09

457.06

456.47

456.80

457.19
457.31

457.32

457.45

457.54

457.60

457.56

457.48

457.47

457.13

457.28

457.27
457.45

457.52
457.65

457.73457.80

457.99

457.09

456.83

455.54

457.30

456.84

456.49

457.20

456.98

457.37

457.41

457.23

457.43457.27

457.43
457.44

457.46

457.34

457.48

457.60 457.65

457.44457.44

457.73 457.69

457.69

457.55 457.58

457.69

456.14

454.98

455.04
455.30

455.55
455.77

456.20

456.77 457.58

457.47

457.53

457.52

457.51

457.58

457.53

457.52

457.53

454.66

455.30

454.31

454.35

453.88

454.11
454.08

454.02

453.90

453.84

457.59

454.61

454.00

453.95

448.20

448.83

449.55

454.68

458.01

457.82

457.77

457.71

457.66

457.40

457.45

457.36
457.43

457.43

457.82

457.35

457.58

457.75

457.76

456.48

456.36

457.11

retragere minima de

la aliniament 3,00 m

47.71

47.22

46.18

46.79

46.40

45.94

2.00

5.70

11.49

31.45

6.00

8.01

64.26

8.50

ETAJ TEHNIC

ETAJ TEHNIC

ACCES PERSONAL

SPATIU COMERCIAL

ACCES PERSONAL

SPATIU COMERCIAL

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D

(1-3S)+D+P+4E+1R

+0.00

ACCES SPATIU COMERCIAL

(1-3S)+D+P+4E

(1-3S)+D+P+2E

(1-3S)+D+P+2E+Et

(1-3S)+D+P+4E+Er+Et

6.00
6.07

8.35

17.03

10.78

31.45

10.44

(1-3S)+D+P+4E+1R

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

retragere posterioara

H/2; min. 4,50 m

17
4.1

87
°

CONDUCTA GAZ DEVIATA

260

8.50

8.
505 %

acces

semaforizat

5 %

17 %

P1

S = 3 885 mp

P2

S = 1 542,1 mp

P8

S =1336,00 mp

P7

S = 1 826,00 mp

P4

S = 1 508,50 mp

P6

S = 1 524,20 mp

P5

S = 1503,30 mp

P3

S = 1 527,60 mp

P9

S = 1296.81 mp

Dista
nta 20 m fata COTG devia

ta

COTG devia
ta

Taluz a
menajat

Albie inferioara

Zona de protectie
 COTG devia

ta

Ve

21.17m

D+P+M

D+P+M

D+P+M

D+P+M

D+P+M

D+P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

D+P+M

D+P+M

D+P+M

P+E

D+P+2E

P+E

D+P+E+M

D+P+E

D+P+2E+M

D+P+2E+M

P+E

P+1

P+1

D+P+3E+R

D+P+3E+2R

S+P+1

S+P+1

P

P

D+P+3E+M

D+P+2E+M

D+P+2E+M

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

D+P+2E+M

D+P+3E+M

D+P+3E+M

D+P+2E+M

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+3E+2M

P+2E

P+2E

D+P+3E+R

STR M
ARIN SO

RESCU

P+1E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

D+P+3E

P+2E

P+2E

P+3E

P.G.

5 %

18 %

5 %

retragere laterala H/2; min. 4,50 m

18 %

5 %

M3v

PIATETA 

ULc
/PUZ

Hmax=28 m

ULiu

Lc

ULi/c / PUZ

Lc
Hmax=24 m

UM3
Hmax=35 m

UM3
Hmax=35 m

ULi/c
/PUZ

Liu
Hmax=12m

Lc
Hmax=24 m

Lc

UM3 / PUZ

VPr

S+P+E

S+P+E

(In constructie)

(In constructie)

P10

S = 21,49 mp

ACCES LOCUINTE

retragere posterioara

min. H/2

S construita
=417.32 mp

S desfasurata
=1502.03 mp(1-2S)+P+2E+Er+Et

ETAJ TEHNIC

ACCES LOCUINTE

9.42

9.62

23.62

S construita
=417.32 mp

S desfasurata
=1502.03 mp(1-2S)+P+2E+Er+Et

ETAJ TEHNIC

S construita
=417.32 mp

S desfasurata
=1502.03 mp

ETAJ TEHNIC

(1-2S)+P+2E+Er+Et

ETAJ TEHNIC

S construita
=417.32 mp

S desfasurata
=1502.03 mp(1-2S)+P+2E+Er+Et

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

ACCES LOCUINTE

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

ETAJ TEHNIC

S construita
=417.32 mp

S desfasurata
=1502.03 mp(1-2S)+P+2E+Er+Et

retragere posterioara

min. H/2

ACCES LOCUINTE

BALCON

BALCON

BALCON

BALCONACCES LOCUINTE

retragere posterioara

min. H/2
BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

6.94

17.00

8.00

7.60

17.00

7.81

7.65

17.00

7.71

7.74

17.00

7.77

7.75

17.00

7.75
15.52

15.44

15.46

15.60

4.20

24.50

17.40

8.00

24.50

13.83

14.20

24.50

7.83

4.20

24.50

18.91

8.00

24.50

14.56

SPATIU JOACA

retragere posterioara

min. H/2

retragere posterioara

min. H/2

SPATIU JOACA

P.G.

P.G.

P.G.

P.G.

P.G.

LIM
ITA

 D
E 
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RI
ET

AT
E 

LO
CU

IN
TE
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NI

FA
MI

LIA
LE

/C
OL

EC
TIV

E

LIM
ITA

 D
E 

PR
OP

RI
ET

AT
E 

VI
TA

CO
M

PROFIL STRADAL
STR CAMIL PETRESCU

TV/PCC

T = trotuar      V = fasie plantata
P = suprafete adiacente pentru parcari   C = parte carosabila

T
1.00 3.00 3.00 2.50 2.50

12.00

CT

PROFIL STRADAL
STR POMPILIU TEODOR

C T
1.00 3.50 3.50 1.00

T = trotuar  
C = parte carosabila

9.00

LIM
ITA

 D
E 

PR
OP

RI
ET

AT
E 
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NI
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MI
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LE

/C
OL

EC
TIV

E

SUBSOL 1

SUBSOL 2

SUBSOL 3

min H/2

21
.5

0

min H/2

min H/2

12.58

10.58

18
.5

0

9.38

INALTIMEA MAXIM ADMISA 27.00 m

ETAJ TEHNIC

27
.0

0

+12.00

12
.0

0

9.38
min H/2

5.
00
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00

3.
00

3.
00

3.
50

17
.5

0

SUBSOL 1

SUBSOL 2

SUBSOL 3

M3v

27
.0

0

SPATIU COMERCIAL
LOCUIRE
GARAJ / SPATII TEHNICE / ADAPOST PROTECTIE CIVILA

LEGENDA FUNCTIUNI

ETAJ 1

ETAJ 2

PARTER

DEMISOLDEMISOL

10.78
min H/2

CTACTA

+0.00 +0.00

-5.00 -5.006.00

4.80
1.20

31.45
1.20

PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA
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0 m

PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA

5.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
50

terasa
necirculabila

26
.5

0

ETAJ RETRAS

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 4

ETAJ 3

PARTER

ETAJ TEHNIC

6.01 6.06 8.35 17.03
1.20

min H/2ETAJ TEHNIC

16
.0

0

INALTIMEA MAXIM ADMISA 18.00 m
Lcv

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
50

ETAJ R

ETAJ 1

ETAJ 2

PARTER

re
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re
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la 
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nt 
3,0

0 m
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 D
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IET
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E P
RO
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SA

acces subsol
garaj

+0.00

14
.0

0
10

.5
0

18
.0

0

SUBSOL 1

SUBSOL 2

PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE
SI ADAPOST PROTECTIE CIVILASUBSOL MAXIM 2 NIVELURI SUBTERANE

12.07

15
.5

0

CTA

SUBSOL MAXIM 3 NIVELURI SUBTERANE SUBSOL MAXIM 3 NIVELURI SUBTERANE

NOTA:
ETAJ TEHNIC - NIVEL CU FUNCTIUNI EXCLUSIV
TEHNICE (AMPLASARE INSTALATII, UTILAJE SAU
APARATURA AFERENTA ACESTORA PENTRU
FUNCTIONAREA OPTIMA A IMOBILULUI). ACESTE
SPATII POT AVEA COMPARTIMENTARI
INTERIOARE IN FUNCTIE DE NECESITATILE DE
SEPARARE A INSTALATIILOR, APARATURII SI
PROTECTIEI ACESTEIA. IN ACESTE SPATII NU
SUNT ADMISE INCAPERI CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIT, ATELIERE PENTRU INTERVENTII
(REPARATII) VESTIARE / SPATII DE ODIHNA
PENTRU PERSONALUL DE INTRETINERE SAU
ALTE INCAPETI CARE NU AU
CARACTER STRICT TEHNIC.
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min H/2

variabil

variabil

1.20 24.50 1.20

variabil
min H/2

CTN

ACCES AUTO SI
PIETONAL SUBSOL

ETAJ RETRAS

ETAJ TEHNIC

PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA

5.
00

3.
00

3.
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SUBSOL 1

SUBSOL 2

SUBSOL 3

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 4
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PARTER

DEMISOL DEMISOL

ETAJ 1

ETAJ 2

PARTER

CTA

+0.00+0.00

-5.00 -5.00

+16.50

+19.50

21
.5

0

+21.50

+19.50

8.00
min H/2

min H/2

9.
50

+7.00

+10.50

13
.0

0

ETAJ TEHNIC

5.
00

3.
00

3.
00

3.
00

+12.50

terasa
necirculabila

CTA

+16.50

+13.50

INALTIMEA MAXIM ADMISA 27.00 m
M3v

27
.0

0

CTN

8.38
7.18

1.20

1.20 6.80

SUBSOL MAXIM 3 NIVELURI SUBTERANE

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

CV/P TT

7.00 m-7.50 m

Lcv

ETAJ TEHNIC

16
.0

0

3.
00

3.
00

3.
00

3.
00

3.
50

ETAJ R

ETAJ 1

ETAJ 2

PARTER

acces subsol
garaj

+0.00

14
.0

0

10
.5

0

SUBSOL 1 PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE
SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA

CTA

+10.00+10.00

+13.50

+15.50

retragere propusa
4.20m (min)-14.20m (max)

7.83

6.63

04.09.2020
Varianta2

SECTIUNE STRADA CAMIL PETRESCU

12.00

1.00 3.00 3.00 2.50 2.50

SUBSOL MAXIM 2 NIVELURI SUBTERANE

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E P
RO

PU
SA

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E P
AR

CE
LE

 IN
VE

CI
NA

TE

LIM
ITA

 D
E P

RO
PR

IET
AT

E

INALTIMEA MAXIM ADMISA 18.00 m

18
.0

0

(variabil) min

(variabil) min
min H/2

min H/2
23.20m (min)- 33.20m (max)

3.00m(min)-13.00m (max)
1.20

24.50 1.20

re
tra

ge
re

 m
ini

ma
 de

la 
ali

nia
me

nt 
3,0

0 m

BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii

Suprafete parcele propuse
  P1 = 3885.00 mp (M3V)
  P2 = 1542.10 mp (LcV)
  P3 = 1527.60 mp (LcV)
  P4 = 1508.50 mp (LcV)
  P5 = 1503.30 mp (LcV)
  P6 = 1 524.20 mp (LcV)
  P7 = 1 826.00 mp (VPr + Ve)
  P8 = 1 336.00mp (VPr + Ve)
  P9 = 1 296.81mp (pentru amenajare drum)
  P10= 21.49mp (pentru amenajare statie de BUS)

PARCELA P1
Suprafata teren = 3885.00 mp
IMOBIL MIXT 
REGIM DE INALTIME (1-3S)+D+P+4E+Er+Et
Sc = 1837.66 mp
Scd =  9 324.14 mp (calcul CUT)
Nr apartamente: 89 
Necesar locuri parcare auto: 89
Necesar locuri parcare biciclete: 89

Suprafata vanzare sp comercial = 1142.57 mp
Necesar locuri parcare pentru spatiu comercial
- 1 loc de parcare la 35 mp AU de vanzare
Locuri de parcare auto aferente sp comercial = 81
Locuri de parcare biciclete aferente sp comercial = 23

Total locuri de parcare auto necesare = 170
Total locuri de parcare biciclete = 112

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 20% (777.00mp)
POT maxim admis = 50.00 %  POT propus = 47.30 %
CUT maxim admis = 2.40        CUT propus = 2.40

PARCELA P2
Suprafata teren = 1542.10 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (308.42mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.06 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.97

PARCELA P3
Suprafata teren = 1527.60 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto- 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (305.52mp)
POT maxim = 35.00 %  POT propus = 27.32 %
CUT maxim = 1.00        CUT propus = 0.98

PARCELA P4
Suprafata teren= 1508.50 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (301.70mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.66 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P5
Suprafata teren = 1503.30 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (300.66mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.76 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P6
Suprafata teren = 1 524.20 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (304.84mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.38%
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.99
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ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, nr. F.N., Jud. ClujAmplasament

in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spatii mixte si
locuinte colective, amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si
modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri

VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL

SC INOVA PRIME GREEN SRL SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL SC INOVA PRIME PURPLE SRL

urb. Turcu A. 

LEGENDA:

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELARE PROPUSA

DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE
DELIMITARE UTR-URI PROPUSE
DELIMITARE TEREN CARE A GENERAT PUZ

ZONA STUDIATA PRIN PUZ

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

CURS DE APA EXISTENT
CONDUCTA GAZ DN 400 SRM  CLUJ I -SRM CLUJ II - DEVIATA

ACCES SEMAFORIZAT PENTRU ACCES IN GARAJ

Retea alimentare apa  - propusa

Retea alimentare gaze  - propusa

Retea canalizare  - propusa

Retele alimentare apa Ø 125 mm si Ø 160 mm  - existente

Retea alimentare gaze, presiune redusa  - existenta

Retea canalizare DN 40 cm - existenta

Retea telefonie subterana - existenta

Retea telefonie - propusa

Retea alimentare cu energie electrica  - existenta

Retea alimentare cu energie electrica  - propusa

ACCES LOCUIRE

ACCES PIETONAL PE TEREN, PROPUS
ACCES AUTO PE TEREN, PROPUS

ACCES IN SPATIUL COMERCIAL (PARTER)
ACCES APROVIZIONARE MARFA
ACCES EXISTENT LA PARCELELE INVECINATE

BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii

Suprafete parcele propuse
  P1 = 3885.00 mp (M3V)
  P2 = 1542.10 mp (LcV)
  P3 = 1527.60 mp (LcV)
  P4 = 1508.50 mp (LcV)
  P5 = 1503.30 mp (LcV)
  P6 = 1 524.20 mp (LcV)
  P7 = 1 826.00 mp (VPr + Ve)
  P8 = 1 336.00mp (VPr + Ve)
  P9 = 1 296.81mp (pentru amenajare drum)
  P10= 21.49mp (pentru amenajare statie de BUS)

PARCELA P1
Suprafata teren = 3885.00 mp
IMOBIL MIXT 
REGIM DE INALTIME (1-3S)+D+P+4E+Er+Et
Sc = 1837.66 mp
Scd =  9 324.14 mp (calcul CUT)
Nr apartamente: 89 
Necesar locuri parcare auto: 89
Necesar locuri parcare biciclete: 89

Suprafata vanzare sp comercial = 1142.57 mp
Necesar locuri parcare pentru spatiu comercial
- 1 loc de parcare la 35 mp AU de vanzare
Locuri de parcare auto aferente sp comercial = 81
Locuri de parcare biciclete aferente sp comercial = 23

Total locuri de parcare auto necesare = 170
Total locuri de parcare biciclete = 112

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 20% (777.00mp)
POT maxim admis = 50.00 %  POT propus = 47.30 %
CUT maxim admis = 2.40        CUT propus = 2.40

PARCELA P2
Suprafata teren = 1542.10 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (308.42mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.06 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.97

PARCELA P3
Suprafata teren = 1527.60 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto- 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (305.52mp)
POT maxim = 35.00 %  POT propus = 27.32 %
CUT maxim = 1.00        CUT propus = 0.98

PARCELA P4
Suprafata teren= 1508.50 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (301.70mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.66 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P5
Suprafata teren = 1503.30 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (300.66mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.76 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P6
Suprafata teren = 1 524.20 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (304.84mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.38%
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.99
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Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m
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SISTEM DE PROIECTIE "STEREO 70"

PROPRIETAR:
S.C. VITACOM IMPORT EXPORT S.R.L.

Suprafata masurata =15971mp 

SISTEM DE COTE "MAREA NEAGRA 1975"
ECHIDISTANTA CURBE DE NIVEL 1m

INTOCMIT:
S.C. GPSEXPERT S.R.L.
AUT: RO-B-J NR. 1258
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19/2017
Format plansa

ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, nr. F.N., Jud. ClujAmplasament

in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spatii mixte si
locuinte colective, amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si
modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri

VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL

SC INOVA PRIME GREEN SRL SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL SC INOVA PRIME PURPLE SRL

urb. Turcu A. 

Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m

LEGENDA:

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELARE PROPUSA

DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE
DELIMITARE UTR-URI PROPUSE
DELIMITARE TEREN CARE A GENERAT PUZ

ZONA STUDIATA PRIN PUZ

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

CURS DE APA EXISTENT
CONDUCTA GAZ DN 400 SRM  CLUJ I -SRM CLUJ II - DEVIATA

Terenuri proprietate privata

Terenuri proprietate publica

Terenuri proprietate privata ce trec in proprietate
 publica (21.49 mp) pentru realizare alveloa statie
de autobuz str. Buna Ziua
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PROPRIETAR:
S.C. VITACOM IMPORT EXPORT S.R.L.
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SISTEM DE COTE "MAREA NEAGRA 1975"
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CONDUCTA GAZ DEVIATA

P1

S = 3 885 mp

P2

S = 1 542,1 mp

P8

S =1336,00 mp

P7

S = 1 826,00 mp

P4

S = 1 508,50 mp

P6

S = 1 524,20 mp
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S = 1503,30 mp
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S = 1 527,60 mp
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P10
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M3v

Loc de joaca

Zona amenajata 
cu pietris
(Parcari)

BILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii

Suprafete parcele propuse
  P1 = 3885.00 mp (M3V)
  P2 = 1542.10 mp (LcV)
  P3 = 1527.40 mp (LcV)
  P4 = 1508.57 mp (LcV)
  P5 = 1503.30 mp (LcV)
  P6 = 1 567.30 mp (LcV)
  P7 = 1 773.80 mp (VPr + Ve)
  P8 = 991,85 mp (VPr + Ve)
  P9 = 1650.19 mp (pentru amenajare drum)
  P10= 21.49mp (pentru amenajare statie de BUS)

PARCELA P1
Suprafata teren = 3885.00 mp
IMOBIL MIXT 
REGIM DE INALTIME (1-3S)+D+P+4E+Er+Et
Sc = 1837.66 mp
Scd =  9 324.14 mp (calcul CUT)
Nr apartamente: 89 
Necesar locuri parcare auto: 89
Necesar locuri parcare biciclete: 89

Suprafata vanzare sp comercial = 1142.57 mp
Necesar locuri parcare pentru spatiu comercial
- 1 loc de parcare la 35 mp AU de vanzare
Locuri de parcare auto aferente sp comercial = 81
Locuri de parcare biciclete aferente sp comercial = 23

Total locuri de parcare auto necesare = 170
Total locuri de parcare biciclete = 112

POT maxim admis = 50.00 %  POT propus = 47.30 %
CUT maxim admis = 2.40        CUT propus = 2.40

PARCELA P2
Suprafata teren = 1542.10 mp (LcV)
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.06 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.97

PARCELA P3
Suprafata teren = 1527.40 mp 
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto- 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.32 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.98

PARCELA P4
Suprafata teren= 1508.57 mp 
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.66 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P5
Suprafata teren = 1503.30 mp 
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.75 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P6
Suprafata teren = 1 567.30 mp (LcV)
Sc = 417.23 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16
POT maxim = 35.00 % POT propus = 26.62%
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.96
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T = trotuar      V = fasie plantata
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ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, nr. F.N., Jud. ClujAmplasament

in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spatii mixte si
locuinte colective, amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si
modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri

VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL

SC INOVA PRIME GREEN SRL SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL SC INOVA PRIME PURPLE SRL

urb. Turcu A. 
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NR. CAD. 333161

NR. CAD. 333205

NR. CAD. 333254

NR. CAD. 333255

NR. CAD. 333160

NR. CAD. 333204

NR. CAD. 276613

Parcela (TOTAL) CC, A, F

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

244 583950.210 393437.544 35.397
245 583983.501 393425.517 21.165
246 583991.111 393445.267 10.011
247 583994.738 393454.598 6.994
248 583997.271 393461.117 1.200
249 583998.400 393460.710 11.964
250 584009.690 393456.750 28.586
251 584036.664 393447.286 22.913
252 584058.285 393439.700 9.730
253 584067.466 393436.479 178.002
254 584235.429 393377.546 54.190
255 584253.540 393428.620 3.300
256 584250.408 393429.658 1.797
257 584248.702 393430.223 2.499
258 584246.330 393431.009 2.500
259 584243.957 393431.795 2.470
260 584241.612 393432.572 20.383
261 584222.260 393438.973 16.826
262 584206.295 393444.285 2.755
263 584203.681 393445.155 20.232
264 584184.465 393451.486 16.227
265 584169.063 393456.594 8.017
266 584161.450 393459.108 40.683
267 584122.870 393472.020 17.412
268 584106.370 393477.580 5.253
269 584101.390 393479.250 17.851
270 584084.469 393484.937 2.837
271 584081.780 393485.840 6.591
272 584075.546 393487.981 14.416
273 584061.912 393492.664 8.498
274 584053.867 393495.403 18.822
275 584036.050 393501.470 9.658
276 584026.910 393504.590 0.993
277 584025.970 393504.910 6.287
278 584020.020 393506.940 26.033
279 583995.381 393515.344 53.223
280 583961.675 393474.154 3.263
243 583964.707 393472.948 38.257

S(TOTAL)=15971.44mp  P=747.235m

PARCELARE EXISTENTA PARCELARE PROPUSABILANT SUPRAFETE:

Suprafata totala teren care a generat PUZ
St = 15 971 mp 

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
CF 333254 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333254
Steren= 9 382.00 mp
Sconstruita = 3016.00 mp
Sdesfasurata = 4501.00 mp
POT = 32.14 %
CUT = 0.47

SC INOVA PRIME BLUE SRL 
CF 333255 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333255
Steren = 491.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME BLUE SRL
CF 333160 CLUJ NAPOCA
NR. CAD. 333160
Steren = 1173.00 mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL 
CF 333161 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333161
Steren = 1454.00mp
teren liber de constructii

SC INOVA PRIME GREEN SRL
CF 333204  CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333204
Steren = 309.00 mp
teren liber de constructii

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
CF 333205 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 333205
Steren = 1826.00  mp
teren liber de constructii

VITA VASILE ANDREI
VITA TATIANA TAMARA
CF 276613 CLUJ-NAPOCA
NR. CAD. 276613
Steren = 1336.00 mp
teren liber de constructii

P1

S = 3 885 mp

P2

S = 1 542,1 mp

P4

S = 1 508,50 mp

P6

S = 1 524,20 mp

P5

S = 1503,30 mp

P3

S = 1 527,60 mp

Suprafete parcele propuse
  P1 = 3885.00 mp (M3V)
  P2 = 1542.10 mp (LcV)
  P3 = 1527.60 mp (LcV)
  P4 = 1508.50 mp (LcV)
  P5 = 1503.30 mp (LcV)
  P6 = 1 524.20 mp (LcV)
  P7 = 1 826.00 mp (VPr + Ve)
  P8 = 1 336.00mp (VPr + Ve)
  P9 = 1 296.81mp (pentru amenajare drum)
  P10= 21.49mp (pentru amenajare statie de BUS)

PARCELA P1
Suprafata teren = 3885.00 mp
IMOBIL MIXT 
REGIM DE INALTIME (1-3S)+D+P+4E+Er+Et
Sc = 1837.66 mp
Scd =  9 324.14 mp (calcul CUT)
Nr apartamente: 89 
Necesar locuri parcare auto: 89
Necesar locuri parcare biciclete: 89

Suprafata vanzare sp comercial = 1142.57 mp
Necesar locuri parcare pentru spatiu comercial
- 1 loc de parcare la 35 mp AU de vanzare
Locuri de parcare auto aferente sp comercial = 81
Locuri de parcare biciclete aferente sp comercial = 23

Total locuri de parcare auto necesare = 170
Total locuri de parcare biciclete = 112

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 20% (777.00mp)
POT maxim admis = 50.00 %  POT propus = 47.30 %
CUT maxim admis = 2.40        CUT propus = 2.40

PARCELA P2
Suprafata teren = 1542.10 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (308.42mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.06 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.97

PARCELA P3
Suprafata teren = 1527.60 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje; P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto- 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (305.52mp)
POT maxim = 35.00 %  POT propus = 27.32 %
CUT maxim = 1.00        CUT propus = 0.98

PARCELA P4
Suprafata teren= 1508.50 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (301.70mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.66 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P5
Suprafata teren = 1503.30 mp 
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (300.66mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.76 %
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 1.00

PARCELA P6
Suprafata teren = 1 524.20 mp (LcV)
Sc = 417.32 mp
Scd =  1502.03 mp (calcul CUT)
REGIM DE INALTIME (1-2S)+P+2E+Er+Et
S - spatii tehnice si parcaje;P+2E+Er - locuire; 
Et - etaj tehnic 
nr apartamente - 16
nr locuri de parcare auto - 16
nr locuri de parcare biciclete - 16

Spatiu verde organizat pe sol natural minim 40% (304.84mp)
POT maxim = 35.00 % POT propus = 27.38%
CUT maxim = 1.00       CUT propus = 0.99

P8

S =1336,00 mp

P7

S = 1 826,00 mp

P9

S = 1 296.81 mp

P10

S = 21,49 mp
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