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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire garaj auto,
str. Eftimie Murgu nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
garaj auto, str. Eftimie Murgu nr. 11 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 425132/1/3.09.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 425498/433/4.09.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire garaj
auto, str. Eftimie Murgu nr. 11, beneficiar: Bucur Dan—Adrian,;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 148 din 3.06.2020, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire garaj auto, str. Eftimie Murgu nr. 11,
beneficiar: Bucur Dan—Adrian, pe o parcela proprietate privata, cu nr. cad. 330773.
Documentatia reglementeaza:

- amplasarea garajului auto. in aliniamentul strdzii Saturn, pe limita de proprietate estica;

- circulatiile i accesele: acces auto din str. Saturn, acces pietonal din str. Eftimie Murgu;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, In spatiu specializat (garaj subteran);

- echiparea tehnico-edilitard: completd In zona.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generalad de Urbanism.
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Nr. 702 din 10 septembrie 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi)
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in 3 exemplare, semnate de reprezentant!l ambelor parti, din care 2 exemplare pentru Chirlas.
4.3. Spatlul si instalatiile vor putea face oblectul constructiel sl modificerlior tehnlce pe care
Chirlasul ie considera utlle, cu respectarea destinatiel convenite de catre parti si 2 normelor In
vigoare, cu acordul scris prealabil a! proprietarului. Modificarile care privesc amenajarea
Spatiulul vor fl reallzate cu aportul financiar al celor doua partl, corespunzator solicitarllor sl
nevollor Chirlasulul, dupa cum urmeaza: Propletarul va amenaja, pe cheltulala proprle,
grupurlie sanitare sltuate |a doua etaje ale Spatiulul Inchirlat sl va achizitiona vopseaua
lavabila necesara Iglenizarii Intregulul Spatiu Inchirlat;Chiriasul va suporta pe cheltulala
proptle, toate celelalte cheltuleli de amenajare pentru buna functlonare a activitatll propri
{inclusiv un sistem de securltate).

Titularul dreptuiul de Ipoteca, respectlv Banca Translivania S.A., Isl rezerva dreptul de
evacuare in caz de executare sliita a Proprietarulut, cu o notificare scrise s/ cu un preaviz de 90
de zlle acordat Chirlasulut,

4.4, Accesul sl circulatla persoanelor care nu sunt angajatl al Chirlasulul, care sunt prepusi al
Proprietarulul sau a orlcaror alte persoane In perimetrul spatlilor ce fac oblectul Contractulul,
sunt permise numal cu autorlzare scrisa atata a titularulul dreptulul de Ipoteca, respectly
Banca Transilvanla, cat sl a Chirlasuiul

4.5, Eliberarea spatiulul de catre Chirias sl predarea acestuia catre Proprietar, se va face la
Incetarea Contractulul In baza unul proces-verbal, redactat In 3 exemnplare st semnat de
reprezentantll ambelor partl, In termen de cel mult 5 zlle de la data Incetaril prezentulul
contract,

4.6 La predarea spatilior catre Proprietar, Investitiile fixe facute de catre Chirlas (gresie,
falanta, tavan, Instalatle electrica, sanitara, usl, geamurl, rampe acces) vor ramane In
proprietatea Proprietarulul, fara acordarea vreunel despagubir,

Art. V: DURATA CONTRACTULUI

E.1. Contractul Intra In vigoare la data semnari! sale de catre partl, lar termenul Inchirlerll este
de 5 {cincl) anl, de la data de 01,04.2016 pana la data de 31.03.2021 Inclusiv,

5.2. Dupa explrarea acestui termen, contractul prezentul contract poate fi prelunglt prin
acordul serls al ambelor parti,

Art. VI: OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Obligatiile Proprietarului:

6.1.1, Sa predea catre Chirlas spatiul ce face oblectul Contractulul, impreuna cu toate
accesotille, In stare corespunzatoare utllizaril acestula, pe baza de proces-verbal semnat de
parti, cel tarzlu la data de 01,04.2016.

6.1.2. Sa Intretina in bune conditli elementele structurll de rezistenta a spatiulul, elfementele
de constructle exterioare ale acestora, precum si instalatlile comune propril (instalatll de
allmentare cu apa, de canallzare, instalatii electrice sl de gaze) sl In general sa execute sl sa
aslgure orice fel de reparatil care implica siguranta sl structura Spatiuiul Inchirlat, cat sl orice
reparatll care In conformitate cu prevederiie Codulul Civli cad In sarcina sa (reparatli capltale);
6.1.3. Sa suporte sarcinlle si Impozitele aferente Spatiului Inchidat, asumandu-si
responsabilitatea deplina a oricaror alte sarcini de natura fiscala ce pot fi percepute pentru
spatiu sl venlturile realizate de catre acesta In baza prezentulul contract;

6.1.4. Chirlasu! poate sa efectueze amenajarile necesare, conform nevalior determintate de
desfasurarea In bune condltli a actlvitatli, precum sl sl racordarea spatiuluf Inchiriat la utilitatife
necesare, pe propria cheltulala cu acordul prealabll scris al Proprietarulul.

6.1.5. Sa Intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a aslgura in mod constant Chiriasulul
folosinta linistita s| utlla a spatlulul, filnd dator sa se abtina de la orice fapt care ar tmpledics,
diminua sau stanjeni o asemenea folosinta;

6.1.6. Sa garanteze Chirtasul impotriva oricaror tulburari de drept ale folosintel Spatiulul;
6.1.7. Daca In timpul focatiunii, Spatlul Inchirlat are nevole de reparatit capltale care nu pot fi
amanate pana la sfarsitul locatiunil sau a caror amanare ar expune Spatiul pericolului de a fi
distrus, Chirlasul va suporta restrangerea necesara a locatiunil cauzata de aceste reparatli,




Daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zlle, pretul locatiunll va fi redus proportional cu
timpul st cu partea bunulul de care Chirlasul a fost Hpsit. Daca reparatiiie sunt de asa natura
Incat, In timpul executarii for, bunul devine impropriu  pentru Intrebuintarea convenita,
Chirlasul poate Inceta Contractul prin simpla notificare a Proprietarulul, fara a fl necesara
indeplinirea nicl unel alte formalitatl si nicl Interventia instantel judecatorest) competente,
contractul Incetand la data prevazuta in notificare, fara obligatla proprietarulul de a achita
chirasulul vreo despagubire,

6.1.8. Sa colaboreze cu Chirlasul In vederea obtineril autorizatillor necesare; In acest scop
Proprietarul imputerniceste pe Chirlas sa obtina In nume propriu sau, daca aceasta nu este
posibll, In numele Proprietarului, toate avizele s! autorizatiile cerute de lege pentru lucrarile de
constructle pentru care exista acordui prealabil scris al Proprietarulul sl af titularulyl dreptulul
de Ipoteca, respectlv Banca Transiivania.

Proprietarul declara In mod expres ca este de acord sl recunoste, prin semnarea prezentulul
contract, dreptul Chirlasulul de a Instala, cu respectarea conditiilor legale In vigoare, firma
proprie sau reclame luminoase, orlce alte mijloace de reclama In exterloru! Spatiulut Inchiriat
Ppe partea de fatada corespunzatoare spatiulul Inchirlat. Toate autorizatille, texeia s! alte
cheltulel! legate de aceste lucrar vor fi suportate de catre Chifas.

6.1.9. Sa comunice Chirlasulut factura pentru utllitati pentru luna In curs pana la data de 5 a
lunll urmatoare, plata utilitatilor urmand a se efectua In termen de 15 zile de la data primirii
facturil;

6.1.10. In situatla In care creditul a carul restulre este garantata cu imobliu! din care face
parte Spatiul Inchiriat este restituit integral sau (li) creditorul ipotecar Banca Translivania SA
este de acord, lar Proprietarul decide sa vanda Spatiul inchirfat, In tot sau In parte, Chirlasul va
avea un drept de preemptiune la acea vanzare sl va putea cumpara, In functle de optiunea sa,
Spatiul Inchirlat,

In acest caz, Proprietarul va notifica in scris Chirtasul cu privire la Intentla sa de Instralnare a
Spatiulul inchiriat, cu cel putin 60 {salzecl) de zile inainte de realizarea vanzari Spatluluj
Inchiriat.

La primirea unel notificari de vanzare a spatlilor Inchirlate, Chirlasul va avea dreptul de a
cumpara spatiul Inchitlat la un pret egal cu pretul ofertat sau la un pret stabllit de comun acord
Intre Proprietar si Chirlas,

Accepterea ofertel Proprietarulul de catre Chirias se va reallza In scris, In termen de 30 de zlle
de la data primirll de catre Chirlas a notificaril de vanzare a spatiului Inchiriat. In cazul
acceptaril ofertel de catre Chirlas, se va semna Intre Proprietar sl Chirlas un contract de
vanzare-cumparare a spatiulul Inchiriat, In termen de 30 (treizeci) de zlle de ia acceptarea In
scris a ofertel,

In cazul In care Chirlasuf nu este Interesat In exercitarea dreptul de preemptiune, Proprietarut
va Insera In contractul de vanzare-cumpararea mentlunea privitoare la prezenta locatiune,
prezentut contract de Inchiriere producandu-s| toate efectele sl fata de noul proprietar, acesta
din urma flind obligat sa respecte toate clauzele contractuale,

6.1.11. sa predea Chiriasulu} cople dupa actele de proprietate ale spatillor, precum sl copie
dupa actele emise de Biroul de Carte Funclara/Oficiul de Cadastru (cadastru, Inchelere CF,

6.2. Chiriasu! se obliga:

6.2.1, Sa foloseasca Spatlul Inchiriat, potrivit destinatie! stabjiite prin Contract;

6.2.2. Sa aslgure, pe cheltulala Sa, reparatlile de Intretinere curenta a Spatiulul inchiriat
(reparatille locative, a caror necesjtate rezulta din folosinta obisnulta a Spatiulul), evitand sa
aduca Spatiulul deterforari de orice natura;

6.2.3. Sa plateasca chifla In cuantumul si la termenul stabliite prin Contract;

6.2.4, Sa evacueze reziduurlle dupa terminarea lucrarilor de amenajare a Spatlulul;

6.2.5. Sa aslgure masurile de protectla muncii sl PSI in cadrui Spativiul;

6.,2.6. Sa nu sublnchirleze Spatlul ce face oblectul prezentulul contract, cu exceptla socletatlior
din Grupul LUiberty Global si/sau In cazui fuziunil. In situatia subinchirierll, Chirlasul ramane
obllgat fata de Proprietar cu privire la obligatllle asumate prin prezentul Contract.

Chirlasul poate ceslona, total sau partia, drepturile sau obligatille stabllite prin prezentul



Contract, Proprietarul consimtand antlclpat, in mod expres s neconditionat, la ceslunea
prezentulul contract de catre Chirlas catre oricare aflliat al sau, fara a fi necesara nicio alta
formaiitate, cesiunea urmand a produce efecte de ia data notificarll transmise de catre Chirlas
catre Proprietar cu privire la ceslune sl la Identitatea ceslonarulul prezentului contract.

6.2.7. Sa permita lunar Proprietarulul examinarea Spatiulul Inchirlat, cu o notificare prealablla
de 48 ore sl fara ca prin aceasta actiune sa | se cauzeze Chiriasulul o stanjenire nejustificata a
activitatil s folosinte! Spatlulul Inchiriat.

6.3, Declaratiile si garantiile Partilor

a) Proprietarul functioneaza In mod legal sl nu exista nici un impediement de natura

jurldica sau de alt fel pentru semnarea prezentulul Contract;

b) Semnarea prezentulul contract de Inchirlere si indeplinirea de catre Proprietar a

obligatilior sale In baza prezentulul Contract au fost autorizate In mod corespunzator prin

toate actiunile necesare si nu vor contraveni, nlcl nu vor avea ca rezultat incalcarea vreunor

termenl, conditll sau preveder! ale vreunel legl, replementarl sau a vreunui contract sau

vreunel alte Inteleger! legate de spatille care fac oblectul prezentulul contract;

c) Spatiul Inchiriat este liber de orlce persoane si bunurl; sarcinlle, altele decat cele notate

In Cartea Funclara in favoarea creditoruful lpotecar Banca Transllvania S.A. vor fl aduse la

cunostinta Chirlasulul.

d) Proprietarul garanteaza ca detine toate autorizatille necesare pentru eventualele
modificari aduse spatiilor, anterloare datel Inchelerll prezentulul contract, precum sl
autorizatia de construire necesara acestor modificarl. Pentru modificarile ulterloare, Chirlasul
se obllga sa obtlna autorizatla de construire, daca este cazul,

Art. VII: RASPUNDEREA PARTILOR. PENALITATI. INCETAREA CONTRACTULUL

7.1 Nerespectarea obllgatlel de plata a chirlel la termenul stabilit In contract, atrage plata unor
penalltati de intarziere de 0,8%/luna asupra sumel scadente si neachltate, Aceste penaliiatl
vor fl calculate cu Incepere de la data scadentel sumel neplatite.

in cazul In care, pe parcursul deruiaril prezentulul contract, Chirlasul va datora PropHetarutul
plata mal multor sume derivand din contract, platile efectuate de Chirias vor acoper! sumele
datorate Proprietaruiul, In urmatoarea ordine: sumele principale (capltalul), penalitatile
contractuale, alte sume, dupa cum este cazul.

7.2 In cazul nerespectarll de catre Chirlas a obligatitlor contractuale, Proprietarul poate rezlila
contractul numal daca acesta a notificat, In prealabll, In scris, Chirlasul, prin scrisoare

recomandata la urmatoarea adresa: U L., Sos 2
Bucurest! ~ In_atentla doamnel Raluca Barby, lar In urma notlficarll, Chirlasul nu a indeplinit

obllgatille contractuale In termen de 60 de zile de la primirea notificarfi.

7.3. Chirlasul este Indreptatit sa sollcite rezillerea contractulul prin punerea in Intarzlere a
Proprietarulul cu o notificare prealablla, in cazul neexecutarll de catre Proprietar a obligatilior
mentionate In art. 6 din Contract si neremedierll sltuatlel In termen de 10 zlle de la primirea
notificaril. Rezlllerea produce efecte dupa explrarea termenuiul de remediere mentionat.

7.4 Contractul poate Inceta orlcand, pe parcursul Intregil durate de executare, prin acordul
partilor, exprimat In scrls.

7.5 Chirlasul, Proprietarul pot denunta unilateral contractui, oricand pe parcursul derularll
acestula, cu conditla unel notificari scrise prealabile trimise cu 60 de zile Inainte de data la care
denuntarea urmeaza sa Isl produca efecte,

7.6 Contractul va Inceta In cazul executaril silite a Proprietarulul, cu respectarea termenuiul de
preaviz prevazut la pct, 4.3 din Contract.

Art. VILI: FORTA MAJORA

8.1. Incidenta oricarul caz de forta majora Iniatura raspunderea partil contractante care o
invoca si prezinta documente doveditoare In acest sens. Prin caz de forta majora se intelege
orice eveniment Intervenit ulterlor incheieril contractului, Imprevizibil si insurmontabll, ale carui
consecinte sunt de nelniaturat.




8.2 Partea care Invoca forta majora este obligata sa-1 aduca la cunostiinta celellate part|
printr-o notificare scrisa In termen de 5 {cincl) zile de la aparitla cazulul de forta majora sl sa
inmaneze celellalte part! certificarea emisa de autoritatea competenta In termen de maximum
48 ore de la obtinere.

8.3 Daca In termen de 60 (salzecl) de zile de la data producerll evenimentulul mal sus
mentlonat respectivul eveniment nu Inceteaza, flecare parte va avea dreptul sa notifice
celelialte partl Incetarea de plin drept a acestul contract, fara ca vreuna din partl sa poata
pretinde daune Interese,

8.4 Exonerarea de raspundere Opereaza numal pe durata existentel cazului de forta majora,

Art, IM: LITIGIX

Litighle referltoare la interpretarea sl executarea Contractulul vor fl solutionate de parti pe cale
amlablla, Daca acest lucru nu este posibll, solutionarea lor va fl facuta de instantele
competente.

Art. X: NOTIFICARE

Toate notificarlie In baza Contractulul se vor consldera trimise sl primite:

° daca au fost trimise prin curler la data livreril; sau
o daca au fost predate personal, la data livrarll; sau
o daca au fost trimise prin posta recomandate, cu conflrmare de primire, la data
livraril scrisorli; sau
;o daca au fost trimise prin fax, la data primitil, cu conditla sa se obtina o

confirmare de primire a faxulul valablla;
Adresele partllor pentru predarea notificanior sunt urmatoarele;
= Chirias: UPC Romanla S.R.L., Sos. Nordulul nr, 62D, Bucurest], sector 1, In
atentla departamentulul Servicil Generale;
- Propriatar: TAFRCO INVEST S.R.L.,cu sediul In Mun. Cluj-Napoca str, Alverna
nr. 64, jud.Cluj, Telefon:0722408454 Cordos Dorel, emall: office@tafco.ro

Art. XX: CONFIDENTIALITATE

Partile se obliga sa pastreze deplina confidentlalitate asupra prevederllor Contract si a intregi)
actlvitatl desfasurate In baza Contractulul.

Partile convin ca nlcluna din Informatiile cunoscute Pe parcursul derularil Contractului, nu vor fi
divulgate de catre nicluna din partl unel terte persoane, fara acordul scris al celellalte parti.
Aceasta Interdictle Is! pastreaza valabllitatea sl dupa Incetarea prezentulul contract pe o
perioada de 3 (trel) anl de la data Incetarl} sub orice forma a Contractulul. In cazul
nerespectaril obligatiel de pastrare a confidentlalitatll, partea In culpa va fi obligata la plata
daunelor-interese materiale sl morale In favoarea celellalte part] contractante.

Art. XIT CONDUITA IN AFACERI

In vederea derularli unor relatil comerclale corecte s) eficlente, Proprietarul este Instlintat de
existenta Codulul de Conduita In Afaceri sl a Politictl Anticoruptle ale Chiriasulul. Proprietarui se
angajeaza sa respecte Codul de Conduita In Afacer! sl Polltica Anticoruptie ale Chlrfasulul sl sa
aduca la cunostinta acestula orlce atitudine ce o consldera a fi o incalcare a unel condulte de
afacer! corecte cum ar fi: derea sau luarea de mita orl solicitarea de foloase necuvenite de
calre repezentantul Chirlasuiul,

Inforrnarea se va face In atentla departamentulul juridic al Chirdasulut.

Chirfasul ! garanteaza Proprietarulul ca aceste Iinformarl nu vor impieta asupra reiatillor
contractuale cu acesta,



Art. XIII DISPOZITII FINALE

13.1 Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional semnat de partile
contractante,

13.2 Faptul ca una din parti nu insista pentru indeplinirea exacta si intocmai a prezentului
contract sau nu Isi exerclta oricare din optiunile pe care la are in baza prezentului contract, nu
inseamna ca respectiva parte renunta la drepturile conform clauzelor contractuale,

13.3 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract este contrara legli si/sau
unor dispozitil legale imperative, ordinii publice sau bunelor moravuri, toate celelalte preveder]
ale prezentului contract raman valabile si se vor aplica in continuare, lar clauzele nule vor fi
inlocuite de drept cu dispozitii legale aplicabile.

13.4 Partile declara ca au citit si au inteles pe deplin continutul prezentului contract, cu toate
partile componente ale acestuia, si incheie prezentul contractul cu buna credinta, ca urmare a
negocierilor purtate, lar ca marturie a acestora aplica maij jos semnaturile lor.

Anexele urmatoare fac parte integranta din prezentul contract:

Anexa 1- Documentele care atesta calitatea de proprietar;
Anexa 2 ~ Procesu! verbal de predare primire aj Spatiului.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ’904/2{3”4;} 2 exemplare originale, cu aceeasi valoare
juridica, din care 1 exemplar Proprietarului si 1 exemplar Chiriasuiui.

Proprietar Chirias
TAF&CO INVEST SRL UPC Romania S.R.L.

PioCopel bope

Semnatura
u. o

Semnatura

Irina Varlan




BRQCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
Incheiat askazl:

Prezentul proces verba) de predare-primire se Inchele Intre subsemnatul/subscrisa

TAF&CO INVEST S.R.L., cu sedlu! In Cluj-Napoca, str. Atverna nr. 64, jud. Cluj, cod de
Inregistrare flscala RO 6773625, inreglstrata la Reglstrul Comertulul Cluj sub numarul
J12/4319/1994, capltai soclal 100 lel, avand cont deschis la banca Transilvanla Cluj RO40
BTRL RONC RTOV 0356 5501, telefon/fax; 0264-44.12.20, mobil: 0722,408.454, e-mall;

reprezentata prin Ing. Cordos Dorel, In calitate de administrator, denumit In
cele ce urmeaza PROPRIETAR

S

UPC Romanla S.R.L., cu sediul In Bucurestl, Sos. Nordulul nr. 62 D, sector 1, inreglstrata la
Oflclul Reglstrul Comertului sub nr. J40/5971/2003, cod de Inregistrare fiscala RO 12288994,
cont bancar R024BACXGODODOOMSOOBO&E"mdeschIs la UniCredit Tirlac Bank - Sucursala
Grigore Mora, reprezentata prin ... JinaVaden —— trreeesniane, denumita In cele ce
urmesza CHIRXAS

Avand ca baza contractul de Inchiriere nr,—?gfj Inchelat Intre parti la data de

A L R Y YT I L)

Conform prevederiior contractuale se preda de catre Proprietarsi se prela de catre Chirlas
Spattul ce face oblectul contractulul In urma le conditil: )

1, Spatiu In suprafata totala de 1}, p si site antene In suprafata ...7..mp

2, Instalatie electrica, afiata In urmatoares sltuatie: existenta;

3. Instaistie de paratraznet, aflata In urmatoarea situatie: (In)existenta
L}
4, Instalatle de Impamantare, aflata In urmatoarea situatie: existenta;
5. Instalatle sanitara In camera: existenta;
6. Instalatie de Incalzire In camera: existenta: -

Alte constatarl;
Predarea-primirea s-a facut In prezenta sl cu acordul ambelor parti.
Prezentul Proces-Verbal s-a Intocmit In trel exemplare, din care doua exemplare pentru
locatar,

Proprietar Chirlas

Semijturs’ ‘7 o Prin:

=

Proprietar Chiries

TAF&CO INVEST SRL UPC Romania S.R.L.
Prin Co [ U[o 'i g_@‘._a ( Prin Repreznentant
" "
Semnatura *ﬁ' ___lrina VAran
7 Sempat(ira:

Semnatura

v Semnatura:






ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 592 301, fax: +40264 599 329

BORADN 81 PANERIL LACA. www. primariachgnapocaro | wwweclujbusiness.ro | www.visitehjnapnei.o
Ll BRI A TS

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cereril adresate de Bucur Dan — Adrian cu domiciliul in Twda, jud, Cluj, str.

inregistratii sub nr. 660523/433/2019 si completarile depuse sub

225792/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ |
N]‘. 1 1\‘1% din "):].'Qts.v)‘b?ﬁ

.............

pentru P.U.D. — Construire garaj auto, str. Eftimie Murgu nr. 11

generat de imobilul cu nr, cad. 330773

Initiator; Bucur Dan-Adrian

Proiectant: Adace Dan Stefan BIA

Specialist cu drepl de senmaturd R.U.R: arh. Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D: parceld in suprafafd de 410 mp, cu deschidere
la strada Eftimic Murgu si strada Saturn, delimitatd de parceld cu fond construit in partea esticd.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR Liu -Locuinte cu regim redus de fniil{ime dipuse pe un pareelar de tip urban
funcfivne predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidenfialid de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu paicele generoase, avind
deschiderea la stendit de 12 — 20 m, adfncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii
national romantice gi a stilului international),
-regim de construire: deschis
-indifimea maximé admisc: Regimul de ndliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parier + etaj +
mansard / nivel refras) sau (demisol + parter + mansardé / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fagi de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de Indl{ime nu poate depisi una
dintre urmatoarele configuragiiz (8) +P+1+M, (8) +P+14R, D+P+M, D+P- FR (semmificatiile prescurtirvilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). In’illimea maxima admisd a cladirilor, masurata la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai thalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maximi admisé a
cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.
-indici wrbanistici: Locuinge, alte utiliziri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9
-retragere min. fafe de atiniament; In situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aismamenl pe cel
putin patru parcele aldturate i fnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauzil), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distand fafd de aliniament ca si clddirile al@turate, fn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin
3 m de la aliniament cu respectaren obiceiulul locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele
aliniamente. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarca n faja a unui
autoturism.
-retragere min. fafd de limitele laterale: a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cliidirile se pot alipi de acesta. Noul
calean nu va depdsi lungimea celui existent. Nu vor i luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opus# celei ce include un calcan existent cu o distanta minima
de 3 m. b) cladirile se vor retrage in mod obligatmiu de la limitele laterale Tn situatiile in care pe acestea nu existd
calcane, cu o distan{i minima de 3 m Prin exceptie, in situajia in care se poate identifica n zond o ,reguld locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cliadirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situafic - ce implica o retragere mai micz‘: de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin
1




de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s aibi spre limita in cauzé o
refragere minimé de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m,

-relragere min. fad de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minimi egald cu il{imea cladivii, dar nu mai putin decdt 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat sd nu depéseasca
2,80 m. ¢) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe
parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceplia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading
etc), a ciror suprafad insumatd va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:
= am,i")fasafea zar ajuhn aufo: Tn aliniamentul strizii Saturen, pe limita de proprietate estic;
- cireulafii §i accese: acces auto din str.Saturn, acces pietonal din str. Eftimie Murgu;
~  stafionarea antovehiculelor: I interiorul parcelei, Tn spatiu specializat (garaj subteran);

- echiparea tehnico-edililard: completd in zon#;

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului si urbanism din data de 6.05.2020
si a verificirii completérilor depuse sub nr. 225729/2020 in sedinta operativd din 28.05.2020 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planga de reglementdiri urbanistice anexatd gi
vizati spre neschimbare. '

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Docwmentatia tehnicd peniru autorizarea exccutérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
ntoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certiticatului
de urbanism nr, 3791 din 02,09.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHJITES @éh‘F

fD;XWlLL POP
Sef bil‘W Murcsan
3 s
Red. Fex., arh. Adina Moldan
Achitat taxa de 13 lei, gonfoim CHIARI AL Jvamminnndii sonssonaisai

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului d11cctfp1m po$ta la d"lm de.
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P.U.D. — Construire garaj auto
str. Eftimie Murgu nr. 11

Nr. 316047/03.07.2020

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Prim#riei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BUCUR DAN-ADRIAN
e Proiectant : ADACE DAN STEFAN - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 660523/19.12.2019

- Avénd 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face In functie de ctapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire garaj auto — str. Eftimie
Murgu nr. 11

Acte de autoritate publicé de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3791/02.09.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 148/03.06.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
660523/19.12.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 15.06.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformé electronicd dedicat, in data de 06.05.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
17.12.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 06.05.2020 - ora. 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Muresan Paul —

4. numdirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Dan Adace.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, obscrvatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modiﬁcarga»*;if’ completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

e
Arhitec%&éf, Sef Birou, Responsabil cu informarea
WD

si consultarea publicului
,!Jﬂ}‘él Pop Simona Cipcigan
(i/ A c:—_’.,_JJ"'" F

C
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM "y
Biroul Strategii Urbane ‘/ o
Nr. 344209 din 20.07.2020
1 /_.{“/ - oz

NOTA INTERNA
Catre,

Directia Politia Locali
— Serviciul Control Urbanism si Disciplina in Constructii

Va inaintdm aldturat documentafia de urbanism depusi in vederea promovirii pentru aprobare de
citre Consiliul local:

e 316047 —P.U.D. - construire garaj auto, str. Eftimie Murgu nr. 11 — beneficiar: Bucur Dan Adrian

Vi rugam s verificafi si s3 confirmati (notd Tnscrisd pe cerere, semnituri, dat#) daca constructiile
propuse prin documentaiii sunt executate/incepute lucriri, si/sau daci este intocmit PVCC.

Sef Birou Strategii Urbane,
arh. Andreca Muresan

Red. arh, Adina Moldan

e



P.U.D. — Construire garaj auto
str. Eftimie Murgu nr. 11

Nr. 316047/03.07.2020

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Prim#riei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BUCUR DAN-ADRIAN
e Proiectant : ADACE DAN STEFAN - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 660523/19.12.2019

- Avénd 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face In functie de ctapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire garaj auto — str. Eftimie
Murgu nr. 11

Acte de autoritate publicé de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3791/02.09.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 148/03.06.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
660523/19.12.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 15.06.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformé electronicd dedicat, in data de 06.05.2020
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
17.12.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 06.05.2020 - ora. 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 06.05.2020 - ora. 11.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Muresan Paul —

4. numdirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 06.05.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Dan Adace.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, obscrvatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modiﬁcarga»*;if’ completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

e
Arhitec%&éf, Sef Birou, Responsabil cu informarea
WD

si consultarea publicului
,!Jﬂ}‘él Pop Simona Cipcigan
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NOTA INTERNA
Catre,

Directia Politia Locali
— Serviciul Control Urbanism si Disciplina in Constructii

Va inaintdm aldturat documentafia de urbanism depusi in vederea promovirii pentru aprobare de
citre Consiliul local:

e 316047 —P.U.D. - construire garaj auto, str. Eftimie Murgu nr. 11 — beneficiar: Bucur Dan Adrian

Vi rugam s verificafi si s3 confirmati (notd Tnscrisd pe cerere, semnituri, dat#) daca constructiile
propuse prin documentaiii sunt executate/incepute lucriri, si/sau daci este intocmit PVCC.

Sef Birou Strategii Urbane,
arh. Andreca Muresan

Red. arh, Adina Moldan
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