30 . : ANexh

o e ——

e f
H" Mana Cristiana Gl
l ::- u"‘]“.]Lr't

W 3, ﬁ,rh:tcnl §*
\'} £
K <." DE 1&9
'\ 5

xx._’ OREPLE ‘?,,/

REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT PUZ STR.Eclipsei f.n. strVoievod Giad fn.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM _

AFERENT P.U.Z.parcelare ,reparcelare,reglementare cai de acces
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip urban
asezamant pentru varstnici
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Adresa obiectivului Cartier Borhanci str.Eclipsei f.n. mun.Cluj-Napoca

Beneficiar ZONA A —Entitate SC MH Invest SRL ,Precup Sorin si
Daniela,Bolboaca M. Si sotia,Pop Margareta,Roman Viorel si
sotia ,Fundatia umanitar sociala Ocrotirea Nechifor Ioan,
Nechifor Aurel, Dan Viorica, Poput Ileana, Nechifor Cornelia,
Pop Simona Stefania, Nechifor Alex Andrei .
Zona B-entitate SC MH Invest SRL ,Pop Margareta,Roman V.sl
sotia , Alb Dan,Alb Olimpia, Toth Carol, ,Sarb Valer,Sarb Marioara

PRESCRIPTII GENERALE

1.DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitcare la modul de utilizare a terenurilorde
realizare si functionare a constructiilor.amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si
a infrastructurii pe teritoriul studiat.

R.L.U. detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism al Municipiului Cluj-
Napoca aprobat in Conslliul Local, avizat.

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal:

-legea nr.50/91 modificata,privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuinte'or(republicata)

-HGR. nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism

-Ordin MLPAT B0/N/1996

-Ordin MLPAT 13N/10.03.1999

-Ordin MLPAT nr.91/1991, revizuit 2016,privind formularele,procedura de autorizare si
continutul documentatiilor precum si ceielalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

- Ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a L 50/1991

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre
Consiliul Local .Acesta va deveni act de autoritate impreuna cu PUZ —ul insotitor.Ambele
documentatii (PUZ si Regulamentul aferent )au fost elaborate in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism,aprobat si HGR nr.525/1996.

2.Domeniul de aplicare al Regulamentului local de Urbanism

Teritoriul asupra caruia se aplica R.LU. este zona intravilana a municipiului Cluj-
Napoca,jud.Cluj,mai predis teritoriul studiat in prezentul PUZ pentru amplasarea unor
locuinte familiale si delimitat conform planse(strada Eclipsei f.n. colonia Borhanci).

P.U.Z. impreuna cu R.L.U, aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe categorii de terenuri in limitele teritoriului studiat.

Prevederile PUZ aprobate,inclusiv conditile de aplicabilitate vor fi complementare
prevederilor PUG si a regulamentului aferent(RLU),urmand ca in etapele de reactualizare a
acestora sa fie insusite ca parti constitutive ale PUG municipiul Cluj-Napoca.

SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT

QOrice modificare a prezentului Regulament,se va putea face numai impreuna cu
modificarea Planului urbanistic Zonal si numai in spiritul si limitele Regulamentului General
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de Urﬁnism,urmand aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care au urmat-o PUZ-ul si
Regulamentul de fata.Modificarile se vor admite numai daca vor interveni date de tema
ulterioare aprobarii PU.Z. si incompatibile cu prezentele prevederi.

II.Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

1.1.Generalitati
Zona studiata in prezentul PUZ-UTR-Uliu propune incadrarea in  subzona
UTR=Liu*,subzona UTR-S-Uis, mentine UTR-Ve din PUG,conform cu Avizul de Oportunitate

si Avizul Arhitect sef .
Subzona studiata se caracterizeaza prin urmatoarele subunitati de referinta:

U.T.R.Liu*
—locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

ZONA SPECTFICA LOCUINTELOR= 44 loturi pentru locuinte individuale sau familiale
izolate sau cuplate,cu regim redus

de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

cu maxim 3 niveluri supraterane(parter+etaj+mansarda/etaj retras sau
demisol+parter+mansarda/nivel retras).Totalizat,regimul de inaltime nu poate depasi
una din configuratii-S+P+1E+M,5+P+1E+R,D+P+M,D+P+R, nivele

si maxim 2 unitati locative/imobil.

UTR-§-UIs =subzona de institutii sl servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate ,in zona de urbanizare
~cladiri dedicate pentru:
servicil de interes public in cladiri dedicate
-institutii si servicii de interes public —functiuni administrative,functiuni de cultura
invatamant si cercetare,functiuni de sanatate asistenta sociala,culte(capela)
Asezamant pentru varstnici

UTR Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
SPATII PLANTATE de protectie a zonelor umede

Conform Temei de proiectare

Zona propusa a fi reglementata cuprinde mal multe parcele existente,pe o suprafata de
43 097,00 mp de teren studiat .
Acest teritoriu necesita elaborarea unei proceduri de urbanizare care va prevedea
schimbarea folosintei terenului din arator in teren pentru curti,constructii,comasarea
terenurilor  si ulterior dezmembrarea de terenuri pentru realizarea profilului de
strazi,procedura care va stabili un regim de reparcelare a suprafetelor existente studiate si
reglementate in parcele de tip urban ,urmarind urmatoarele obiective:
-integrarea teritoriului studiat In context urban
-dezvoltarea retelelor de drumuri si cai de acces stabilind trama stradala
-stabilirea zonarii functionale si a organizarii spatiale functionale
-alocarea resurselor materiale dezvoltarii infrastructurii edilitare
Mijloacele folosite in acest studiu sunt:
-unificarea virtuala a terenurilor
32
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-remodelarea parcelarului agrical cu propunerea de a realiza un parcelar de tip urban
~dezmembrarea de terenuri aferente viitoarelor circulatii
-alocarea unor rezerve de terenuri pentru posibila mobilare cu obiective de interes public .
-extinderea si racordarea la retele publice de tip urban existente in zona
In cadrul studiului,din totalul parcelelor studiate, parcele regulate de teren pentru
construlre ce fac obiectul Temei de proiectare,parcelele dinspre str.Voievod Glad se vor
diminua cu o suprafata de St=556,09mp pentru a se forma profilul recomandat in PUG al
strazii Voievod Glad —profil ITIF=15,00m,si traseul strazii Eclipsei conform cu recomandarile
CTATU,si cu o anumita suprafata pentru a se realiza profilul aprobat-11T H=12,00m.
-in zona de est,s-au rezervat terenuri pentru 3 strazi,A,B si C ,avand diferite suprafete ce
teren,totalizand ca circulatii o suprafata de 5t=7451,53mp.

-se prevede realizarea a 44 loturi pentru locuinte individuale sau familiale.

- se prevede o zona verde de protectie a a apelor sau cu rol de culoar ecologic Ve,in
suprafata de 5t=3942,02mp

- se prevede o parcela pentru institutii si servicii publice si de interes public ,in cladiri
dedicate- propus-Asezamant pentru varstnici insumand in total cca 5065,60mp.

-toate parcelele necesita lucrari de :

-comasare

-lucrati de dezmembrare conform plansei cu circulatia terenurilor

-lucrari de corectie a tramei existente si modificarea formei acestora in parcele ortogonale
-Jucrari de dezmemhrare in scopul constituirii posibllitatii de realizare a viitoarelor cai de
acces - strada Eclipsei-prelungire ,strada A B si strada C,in conexiune cu str.Voievod Glad.

Prescriptii specifice zonelor functionale in UTR-Liu*

Liu *—locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona rezidentiala specifica locuintelor: locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau

cuplate,semicolective (familiale), cu regim de inaltime redus, dispuse pe un parcelar de tip

urban avand maxim 2 unitati locativefimobil sl cu  maxim 3 niveluri

supraterane(parter+etaj+ mansarda-etaj retras sau

demiscl+parter+mansarda/nivel retras),

Totalizat,regimul de inaltime nu poate depasi una din configuratii=(S)+P+1E+M,(S)

+P+1E+R,D+P+M,D+P+R, nivele

1.ZONA SPECIFICA LOCUINTELOR Liu*

Zona studiata se afla in partea de vest a coloniei Borhanci pe strada prelungire Eclipsel-

strada Voievod Glad.

Zona studiata cuprinde zona de amplasare a locuintelor famillale sau semicolective mici,

zonele construibile ,amenajarile exterioare,circulatii pietonale si carosabile aferente

incintelorTerenul este cuprins in PUG avizat in zona UTR=Uliu,propus ca subzona de

detaliere  UTR=Liu*,subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim 2

ap./imobil situate in noile extinderi.

~functiune predominanta:locuinte individuale (unifamiliale)izolate sau cuplate,semicolective

(familiale),cu doua unitati locative.

-regim de construire izolat sau cuplat.

-inaltimea maxima admisa :trei nivele supraterane-(S)+P+1E+M,(S)

+P+1E4+R,D+P+M,D+P+R.

Inaltimea maxima _

-inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului

nivel neretras,in punctul cel mai inalt,nu va depasi 8m.Inaltimea maxima admisa a
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cladirilormasurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,in punctul cel mai
inalt,nu va depasi 12m.

-indici urbanistici:POT max.=35%,CUT max=0,9 ADC/mp.

-retragere fata de aliniament:Cladirile propuse vor fi amplasate cu retragere de Smdela
aliniament- limita terenurilor fata de domeniul public al strazilor locale.

-retragere minima fata de limitele laterale :constructile propuse se vor amplasa in
interiorul parcelelor cu respectarea distantei de V2 din inaltimea la cornisa (H/2) fata de
limitele laterale ,dar nu mai putin de 3,00m.

-garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelorcu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8m.

-retragere minima fata de limita posterioara :H cladire dar nu mai putin de 6,00m.
-circulatii,accese:din  str.Eclipsei regularizata la ampriza de 12m,din strVoievod Glad
regularizata la ampriza de 15m,din strA propusa prin PUZ cu ampriza de 9m,din strada B
propusa prin PUZ cu ampriza de 12m,din str.C propusa prin PUZ cu ampriza de 9m.

-Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil de
latima max.3m.

_stationarea autovehiculelor:se va organiza in interiorul parceleinecesarul locurilor de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentului aferent PUG.

-echipare tehnico-edilitara:toate constructile se vor racorda la retelele edilitare
edificate,disponibile si functionale (apa,canalizare,electricitate,gaz).

REGULI DE UTILIZARE FUNCTIONALA

Liu * = locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
ZOMNA SPECIFICA LOCUINTELOR
locuinte individuale {unifamiliale) sau semicolective(familiale)cu regim redus de inaitime
dispuse pe un parcelar de tip urban cu maxim 2 unitati locative/imobil cu maxim 3 nivele
supraterane(parter+etaj+mansarda sau etaj retras, sau demisol+parter+mansarda sau
nivel retras).Totalizat,regimul de inaltime nu poate depasi una din configuratii-
S+P+1F+M,5+P+1E+R,D+P+M,D+P+R, nivele
Caracterul zonei:
functiune predominanta:zona ocupata in principal cu constructii destinate locuirii
Avand In vedere caracterul dominant al zonei{de lacuire),se pot distinge urmatoarele
functiuni componente _ ]
» Cladiri de locuit cu spatii plantate in interiorul zonei Liu*— la care se prevede ca
spatile verzi amenajate in interlorul parcelei,(teren verde amenajat)sa fie minim
40% pe parcela
» alei semicarosabile interioare, parcaje,platforme dalate,alei pietonale
» echipamente (post trafo,etc)
Art. L.Utilizari admise: _ . ) B
-se vor autoriza lucrari de constructi care au ca efect construirea unor locuinte
unifamiliale,sau familiale , in regim de construire Izolat sau cuplat.
Art.2 Utilizari permise cu conditionari
-locuinte semicolective =familiale-cu maximum 2 unitati locative.
-pe terenuri in panta se pot amplasa locuinte semicolective , avand o unitate locativa pe
nivel si un numar de maximum 3 niveluri supraterane.
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-instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura,etc.)cu conditia ca in
functiocnare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor,

-servicii cu acces public -conf.anexa 1 PUG,prestate in special de proprietari,cu
urmatearele conditii:

a.sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

d.activitatea,inclusiv depozitarea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

e.sa nu produca poluare fonica,chimica sau vizuala,sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine
f.pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare,se va obtine acordul vecinilor

de parcela

g.pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m
de la limita parcelei,pe toate directiile.In cazul locuintelor semicolective aceste functiuni se
vor amplasa exclusiv la parterul cladirilonin partea dinspre strada,cu acces separat fata de
locuinte, direct din exterior.

-servicii profesionale sau manufacturiere confanexa 1 PUGprestate de
proprietari/ocupanti,cu urmatoarele conditii:

a.sa se cesfasoare In paralel cu functiunea de baza —locuirea

d.sa nu produca poluare fonica,chimica sau vizuala,sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

e.activitatea,in-lusiv depozitarea sa se desfasoare numai in interirrul cladirii

f.In cazul locuintelor semicolective aceste functiuni se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor,in partea dinspre strada,cu acces separat fata de locuinte,direct din exterior,
functiuini de turism,cu urmatoarele conditii

a.sa nu includa alimentatie publica

b.sa se obtina acordul vecinilor

Art.3 Utilizari interzise

-sunt interzise orice utilizari,altele decat cele de la art.1 si 2.

- sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sl constructiile de pe parcelele adiacente

2.Conditii de amplasare,echipare si conformare a constructiilor
Art.4-caracteristici ale parcelelor

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a)-vor avea front la strada

(b)-parcelele construibile vor avea frontul la strada de minim 12,00m pentru locuinte
cuplate,mai mare sau egala cu 15,00m pentru locuinte familiale

(c)-adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu frontul la strada, cu exceptia
parcelelor P15,P25,P26.

(d)-suprafata va fi mai mare sau egala cu 300mp pentru locuinte cuplate-(P25,P26),mai
mare sau egala cu 360mp pentru locuintele izolate.

(e)-vor avea forma regulata

-parcelele de colt sau cele aflate la intersectii a doua strazi vor avea fatade principale spre

ambele strazi
-amplasarea constructiilor pe parcela se recomanda a se face in sistem izolat sau cuplat

(un singur corp). _
Art.5 .Amplasarea constructiilor fata de aliniament

-alinierea cladirilor este obligatorie.
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+etragerea de la aliniament va fi de 5,00m, pentru a permite parcarea in afara circulatiilor
publice si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul
de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie

- pentru parcelele de colt,retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente

- pentru parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (cladiri
semicuplate,cuplate sau izolate)

-garajele se vor retrage cu minim 6,00m de la aliniament,pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism.

-garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parceleloncu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8m.

-tpate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25,00m,cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii,pavilicane,depozite ptrunelte de gradina)a caror
suprafata insumata va fi de maxim 15,00mp.

Art.6 .Amplasarea constructiilor fata de limitele lateraie si posteriosre ale
parcelelor

(a)-in cazul construirii pe [lmita laterala de proprietate(locuinte  unifamiliale
izolate,cuplate), PUZ stabileste adancimea calcanului la maxim 25m.

(b)-<in cazul construlril in retragere fata de limita /limite laterale de proprietate, (locuinte
izolate, cuplate),cladirile se vor retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu. o distanta
minima de 3,00m si /sau V2 din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt feta
de teren.

(c)-cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai

putin de 6,60m .

(d)-garajele,inclusiv cele incluse in corpul principal de dadire,se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei,cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80m.

-in cazul segmentarii amplasarii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor ﬁ retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0m

-se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care amplasarea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu.

-in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre ,cladirea se va realiza in regim izolat,in
retragere fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de
3,00m

-se permite amplasarea de constructii cuplabile pe o latura

-se permite amplasarea de constructii semicuplate la parcele de colt ce vor avea
obligatoriu 2 fatade reprezentative spre drum.

Art.7.Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele
~distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt ,dar nu mai
putin de 6,00m.

Art.8.circulatii si accese

-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct .

-pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil,in

latime de maxim 3m.
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-orice acces la drum public se va face conform avizului si autorizatiei eliberate de

administratorul acestuia

- pentru caile pietonale si cargsabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

Art.9.Stationarea autovehiculelor _

- stationarea auto se va realiza in interiorul parcelei

-alternativ,parcajele/garajele pot fi organizate in comun(pachete de parcaje/garaje,garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilorla distante de maximum 150m de
la cea mai Indepartata locuinta deservita.

-necesarul de parcaje:

locuinte individualefunifamiliale izolate sau cuplate ,inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale dau manufacturiere :

a.minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp

b.minim doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100mp

-locuinte individuale funifamiliale semicolective(familiale)

-un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

-Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de pmxlmltate)

-doua locuri de parcare

-alte activitati:conf.anaxa 2 PUG

Art.10 . .Inaltimea maxima admisa a cladirilor

-regimul ¢2 inaltime maxim admis este de trei nivele supraterane,rezuland una din
urmatoarele configuratii-S+P+1+M,5+P+1+R,D+P+M,D+P+K.

-inaltimea maxima admisa a cladirilor,masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.

-inaltimea maxima admisa a cladirilor ,masurata de la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras in punctul cel mal Inalt, nu va depasi 12,00m.

Art.11. aspectul exterior al constructiilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca arhitectura cladirilor va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului-locuire.

- Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca volumetria va fi
echilibrata,specifica programului de locuit.

-acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple,in doua sau patru ape,cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60*,sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban.

-raportul plin-gol va fi cel specific programului.

-materialele de finisaj vor fi cele specifice programului-tigla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisuri inclinate,tencuieli pentru fatade ,placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri i alte elemente arhitecturale.Pentru tamplarii usi,ferestre,se recomanda lemnul
tratat sau materiale avand agrementare tehnica.

-culorile vor fi pastelate,deschise,apropiate de cele naturale,specifice.Se interzice folosirea
culorilor saturate,stridente, la toate elementele constructiei.

-serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50cm.Acestea vor fl amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Art.12. conditiile de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul
de urbanizare a terenurilor pentru PULZ

-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice propuse si functionale,
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-constructiile vor avea asigurata alimentarea cu apa potabila din reteaua existenta pe
str.Eclipsei ce se va prelungi, si colectarea apelor uzate la sistem de canalizare .
-racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
formarea ghetii

-se vor asigura conditile de captare si evacuare a apelor meteorice de pe cladire si
platforme si conducerea lor la rigole stradale inchise racordate la reteaua de canalizare .
-se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
-toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

-firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

-se Interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel

Salubritatea

-fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmulre) destinat colectarii deseurilor menajere accesibil din spatiul public.
-deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale amplasate in interiorul fiecarei
parcele de unde vor fi transportate periodic la platforma de depozitare a gunoiului
mena}eramena]ata la nivelul localitatii.

-se va asigura serviciul de salubritate de cel putin 2 crnfﬁaptamana prin abonament.
Art.13. spatii libere si spatii plantate

-pe ansamblul unel parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural amenajate(plantatii
ornamentale,rondouri de flori) vor ocupa minim 40% din Suprafata totala teren si vor
cuprinde exclusiv vegetatie joasa,medie si inalta.(25% la cele de tip covor).

-suprafetele avand imbracaminte ue orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

-la limitele dintre proprietati se vor executa plantatii de arbori si arbusti decorativi

-pe fasia de teren cuprinsa intre strada /spatiu public si cladirile retrase de la
aliniament,spatille libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini de fatada din
care in proportie de 60%din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

-eliminarea arborilor maturi este interzisa cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

-spatiile neconstruite sl neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

-se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenulm peste minim necesar pentru accese
-in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor

Art.14.imprejmuiri

-spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac de 80cm sl o parte
transparenta,realizata din grilaj metalic,putand fi dublate de gard viu sau alte tipuri de
plantatii decorative.Inaltimea maxima va fi de 2,20m.

-inspre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max.2,20m.

-portile imprejmulrilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
-aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Art.15.procent maxim de utilizare al terenului (POT)

Liu* -POT maxim =35% Posihilitati maxime de utilizare a terenurilor

Art.16.coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Liu*— CUT maxim =0,9
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UTR S_UIS-ZONA DE URBANIZARE
SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICIT PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC

CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE,IN ZONA DE URBANIZARE

Subzona instituita in cadrul procedurii de urbanizare a unor zone cu alt caracter,in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul CTATU si Avizul de Oportunitate,
Se propune rezervarea unui teren privat,cu S5t=5065,60mp pentru amplasarea acestor
investitii,

-Functiune predominanta :functiuni administrative,functiuni de cultura,functiuni de
invatamant si cercetare,functiuni de sanatate,asistenta sociala,functiuni de cult,

-regim de construire :deschis,izolat.

Se doreste realizarea functiunii de sanatate si asistenta sociala-respectiv asezamant pentru
varstnici (cu alegerea a unor functiuni posibile adiacente recomandate pentru aceasta):
-1.functiuni administrative birouri aferente functiunii principale (asistenta sociala)

-2. Functiuni de invatamant ,cercetare

-3. Functiuni de sanatate si asistenta sociala

-4, Functiuni culte (capela)

-inaltime maxima admisa:cladirile se vor inscrie la regim de inaltime de (1-35)+P+4+1R.
Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minim 1,80m.

-indici urbanistici:

-POT 1 1axim =60%

-CUT maxim =2,2.

Retrageri minime:

-retragerea fata de aliniament :minim 6,00m

-retragerea minima fata de limitele laterale -h/2 fata de limitele laterale dar nu mai putin
de 6m .

-retragerea fata de limita posterioara :6,00m

-circulatil si accese :din str.Eclipsei ,regularizata la ampriza de 12m,din strada A propusa
prin PUZ,cu ampriza de 9m,din strada C propusa prin PUZ cu ampriza de 9m.

-stationarea autovehiculelor:stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul
parcelelor,in garaje colective subterane/supraterane,sau parcaje amenajate la
sol,necesarul locurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentului
PUG.

-echiparea tehnico-edilitara:toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate,disponibile sl functionale(apa,canalizare,electrica,gaz).

Utilizari admise

Institutii si servicii de interes public —functiuni administrative,de cultura,de invatamant si
cercetare,de sanatate si asistenta sociala,de cult

Utilizari admise cu conditionari

-Locuinte de serviciu permanente sau temporare cu conditia ca acestea sa fie destinate
exclusiv angajatilor,acordate in conditiile contractului de munca,conform prevederilor
legale.

-cladiri de cazare-semihoteliere,de apartamente,camine,internate

-garajefparcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran,in carpuri
de cladiri,cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatle
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

-elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare ,cu conditia amplasarii acestora in
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Utilizari interzise

-garaje in cladiri provizorii independente amplasate in interiorul parcelelor.

-elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public

-construckii provizorii de orice natura

-instalatii,utilaje extericare montate pe fatada imobilelor dinspre spatiul public.

-publicitate comerciala

-sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare,echipare si configurare a cladirilor

Caracteristicile parcelelor suprafete forme dimensiuni

-pe haza normelor specifice in vigoare.

-vior avea front la strada

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-retragerea fata de aliniament va fi de min.6,00m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaitimea cladirii,dar cu nu mai putin de 6,00m
~cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu
inaltimea cladirii,dar cu nu mai putin de 6,00m.

Amplasarea cladirilor une'a fata de altele pe sceeasi parcela

~distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei mai inalte,masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,dar nu mai

putin de 6,00m.

Circulatii si accese

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice in mad direct.Accesul carosabil va avea latimea de minim 3,00m.

-Orice acces la drum public se va realiza conform avizului ellberat de administratorul
acestuia.

-pentru cal auto si pietonale din interiorul proprietatii,se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

-in cazul in care parcela se invecineaza pe laturile laterale sau pe latura posterioara cu
spatii publice de tip scuar se recomanda asigurarea unor accese secundare pietonale din
spatiile publice respective.

Stationarea autovehiculelor

-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei in garaje colective
subterane sau in parcaje amenajate la sol.

-necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.anexa 2 din PUG.

-atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
-nu se admite amenajarea parcajelor la sol pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri
Indiferent de adancimea acestuia.

-stationarea in curtile interioare este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul
de curte de serviciu.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor

-a.pentru cladiri comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 22m,iar inaltimea totala
nu va depasi 25m,respectiv un regim de inaltime de S+P+4E+1R.Ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80m.
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~b.pentru cladiri de colt inaltimea maxima Ia cornisa nu va depasi 15m;iar inaltimea totala
nu va depasi 18m,respectiv un regim de inaltime de S+P+4+1R/M.

c.pentru pozitii urbane privilegiate,H max=22m

Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea este permisa numai daca aspectul exterior al cladirilor nu contravine functiunii
acestora,caracterul zonei asa cum a fost el descris in peisajul urban.

-arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

-culorile vor fi pastelate,deschise,apropiate de cele naturale;se interzice folosirea culorilor
stridente,saturate la toate elementele constructiei.

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-zona va fi echipata edilitar complet prin procedura de urbanizare.

-toate cladirile se vor racorda la retele edilitare publice

-se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine

-firiclele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri

-se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de crice fel.

-fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
menajere,accesibil din spatiul public.

Spatii libere si spatii plantate

-in interiorul parcelei,spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20%din
sprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie ‘oasa,medie,inalta.Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,pentru care se vor
utiliza materiale traditionale.Eiiminarea arborilor maturi e interzisa.

Imprejmuiri

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm,si o parte transparenta realizata din grilaj metalic sau sistem similar care permite
vizlbilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilr
va fi de 2,20m ,si vor putea fi dublate de garduri vii-Imprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maxim 2,20m inaltime si vor fi de tip opac.Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre Interiorul parcelei.Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim=60% conf.PUG

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim=2,2 conf.PUG

U.T.R. VE
ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

Generalitati ]
-functiune predominanta —plantatii inalte,medil joase,sistern de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo,mobilier urban,amenajari pentru joaca,odihna,sport si alte
activitati in aer liber compatibile,edicule,componente ale amenajarii peisagere,lucrari de
amenajari hidrotehnice;spatii verzi, amenajari de maluriversanti amenajati si vegetatie
spontana si de protectie a cursurilor de apa secundare —paraie de pe versanti-
zona cuprinde portiuni ale culoarelor apelorce include albil minore,amenajari
hidrologice,cele de malurifasii de protectie a cursurilor de apa secundare..Culoarele
aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot
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include trasee pietonale ,respectiv loc de loisir sifsau loc de joaca pentru copii,cu
realizarea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

-Acole unde fasile wverzi de protectie a wversantilor sunt adiacente zonelor de
urbanizare,terenul aferent fasiel de protectie va deveni parte a domeniului public ca parte
din suprafata urbanizata destinata obiectivelor de utilitate publica.

-predominanta spatiilor verzi amenajate si vegetatie spontana si de protectie ,cu
posibilitatea mobilarii cu o dotare tip loisir-loc de odihna, bancute.

-Interventiile vor urmari asigurarea coerentel imaginii urbane,reabilitarea amenajarilor,a
plantatiilor,ameliorarea peisajului si a mediului.,dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale,organizarea mobilierului urban si a vegetatiai,

-organizarea,modernizarea acestor spatii vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii
urbane,dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale,velo,reglementarea circulatiel auto
Jorganizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

~Mobilierul va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din Intregul ansamblu.

-indicatori urbanistici conf,PUG,POTmaxim =1%,CUT maxim =0,01.

-reragerea fata de aliniament ,limite laterale si posterioara —nu e cazul.

-inaltimea maxima admisa -regim de inaltime parter

-stationarea autovehiculelor :este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi.Acestea se vor organiza /reglementa ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.
UTILIZARE FUNCTIOMALA

Art.1l.utilizari permise

-plantatii de arbori si arbusti decorativi medii sl joase si la limitele de proprietate

-sistem de alei interioare dalate pentru circulatii pietonale.

-amenajari de spatii plantate si spatii dotate cu mobilier urban in scop de recreere
-adicuie ,componente ale amenajarll pelsagere

-lucrari si amenajari hidrotehnice

-amenajarea de terenuri de loisir

-asigurarea cu iluminat corespunzator

-amenajari de alei intericare dalate

~dotarea cu accesorii specifice pentru intretinerea spatiilor verzi

utilizari permise cu conditionari

-elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare,cu conditia sa fie amplasate in subteran
sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim,sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura

Art.2. Utilizari interzise

-distrugerea sau degradarea spatiilor verzi amenajate,inclusiv a vegetatiel existente

-lucrari de terasament si sistematizare verticalade natura sa afecteze amenajarile de pe
parcelele adiacente

Art.3.Conditii de amplasare,echipare si configurare a cladirilor

caracteristici ale parcelelor

-conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conferm legii

e va tine cont de posibila corectie a traseului strazii "Volevod Glad”

Art.4.amplasarea fata de aliniamente

= nu & cazul

Art.5.amplasarea fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

-nu e cazul
Art.6.amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

-nu e cazul
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Art.7.amplasarea pe parcele
-nu e cazul

Art.B.circulatii si accese

Se propune acces pietonal din un drum colector- strada A care sa permita accesul si
intretinerea spatiilor verzi respectiv dinspre str.Voievod Glad.

Se vor prevedea prin proiecte alei pietonale,mobilier urban,sistem de iluminat public si
amenajarea peisagera.

-sunt admise modificari ale organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul
general urban al traseelor pietonale.Pentru acestea se vor utiliza sisteme specifice-pavaje
din piatra naturala etc.

Art.9.stationarea auto

-este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi(cu exceptia celor utilitare)
-Acestea se vor organiza in vecinatatea zonelor de intrare,in sistem privat.
Art.10.inaltime maxima

=la eventualele dotari propuse,maxim 3m la cornisa cea mai inalta

Art.11.aspect exterior

~conform PT de amenajare peisagera si studii de specialitate avizate

Art.12.conditii de echipare edilitara

~conform studii de specialitate avizate

-s& va da o atentie deosebita lluminatului public,ce va face obiectul unor studii de
specialitate

-5e vor prevedea puncte de alimentare cu apa uin reteaua publica

-5e interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

Art.13.spatii libere si spatil plantate

=conform PT-uri de amenajare peisagera si studii de specialitate avizate

~conform studii de specialitate avizate se pot organiza trasee pietonale,locuri de odihna
-fasile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzand vegetatie
joasa,medie si inalta,urmarindu-se fixarea terenului,protejarea acestuia fata de fenomene
de eroziune.

-suprafata spatiilor verzi propriu-zise,organizate pe solul natural se vor prezerva,se
interzice placarea malurilor cu placi de beton.

Art.14.Imprejmuiri

-imprejmuirile vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii inspre spatiile
publice.

-imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietatile private vor fi de tip transparent,cu
inaltimea maxima de 2,20m

Art.15.POT

-pentru eventuala dotare de interes public,maxim 1%

Art.16.CUT

- pentru eventuala dotare de interes public,maxim 0,01
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Ca urmare a cereril adresate de MH TINVEST S.R.L, CIIIC RESIDENCE 5.R.L. prin Suciu
Horea cu domiciliv in judetul Chyj, municipiul Cluj-Napoca, ' . Inregistrati sub pr
178320/433/2020 cu completarile ulterioare inregistrate cu mr 2/2575/433/2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriulvi gi urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite wmédtorul:

N 2 i AC.08, 220,

pentru

P.U.Z - P.U.Z de urbanizare, strada Eelipsei- strada Voievodul Glad

generat de imobilele cu nr. cad, 252092, nr. cad. 260418, nr. cad. 260424, nr. cad. 303936, nr. cad.
252257, or. cad. 302877, nr. cad. 304774, nr. cad. 252243, nr. cad. 302878, nr. cad. 260425, nr. cad,
303070

Initiator: MH INVEST 8.R,1., CHIC RESIDENCE S.R.L.

Proiectant: 5.C. 5TIL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semniitura RUR: arh. Cristina Ungur

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementati In P1LZ.; teritoriul de studial este delimitat la nord-
est de strada Romul Ladca, la nord-vest de strada Eclipsei respectiv prelungirea strizii Uranus, la sud-
est de strada Voievodul Glad i la sud-vest de servitutea de wtilitate publicd instituita prin PU.G,
Clédirile existente din zona de studiu cil i cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate In PU.Z
de urbanizarc ca clemente existente. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul
beneliciarilor) si zona de influcnta a acesteia.

L Prevederi P.U.G- R.L.II aprobate anterior : 3

Terenul studiat prin PUZ estc incadral conlorm PUG preponderent in UTR ULiu $i partial in UTR Ve.

- UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Loeuninte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de
tip urban;

-functiune predominantd: lunctiune rezidentialz de densitate mic3, predominant locuinge unifamiliale;
-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritorin in regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;
-inditimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter gi etaj sau demisol i parter). Suplitnentar
[atd de acestea, cste admisi o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 —
aferenld Regulament PUG). Totalizat, regimul de fnidltime nu poate depasi una dintre urmitoarcle
configuratii: (SHP+I+M, (S)HP+1+R, DHP+M, D+PHR; Inalfimea maxima admisd a cladirilor,
misuratd la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul ccl mai nalt, nu va depasi
8 m. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indict urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor peniru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-refragere min. fatid de alinicment: min.3 m- max 5 m si va fi stabilitd prin PUZ;

-refragere min. fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald ! laterale de
proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanulul. Se¢ recomandi
constriirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ullima clddire dintr-un gir se va retrage de
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la limita laterald de proprictate ; in cazul construirii in retregere fad de limita laterald — min. 3m. (min.
¢4.5m pentru locuingele in cascadi);
_retragere min. fafd de limitele posterioare: H cladire dar numai pufin de 6,00m;
- UTR Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecofogic.
funcpiune predominantd: plantagii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale gi velo ;mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere lucrari §i amenajéri hidrotehnice
-indicatori wrbamistici - P.O.T max = 1%, CUT max= 0,01,
“indlfimea maximd admisd, retragere fafd de aliniameni, Limitele laterale 51 pasterioard: nu ¢ cazul,
_stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Aceslea se
vor organiza / reglementa ca parlc a sistemului de parcaje / garaje publice.

@
IT. Prevederi P.U.Z- B.L.U propuse:
- U.T.R Liu* Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban
-functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, semicolective
(familiale) cu doud unitifi locative;
-regim de construire: izolat sau cuplat;
-inéiltimea maximd admisd: trei nivele supratcrane (S)HP+1+M, (8) +P+14R, D+P+HM, DHPER;
Indltimea maximd admisd a clidirilor, masurati la_cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul ccl mai inalt, nu va depégi & m. Inal{imea maximi admisd a cladirlor, méisuratd la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depagl 12 m;
-indici wrbanistici: PO.I' max =35% , C.U.T max=0,% ADC/mp;
_retragere fatd de aliniament: min. 5m, garajele se vor retrage cu min. 6m lald de aliniament;
—retragere min. Japd de limitele laterale: Hf2 din tnillimea la cornigi dar nu mai pufin de 3m, garajele se
vor putea alipi limitclor laterale ale parcelelor,cu conditia ca iniltimea caleanului rezultal si nu
depiseascd 2.8m;
—retragere min. fuld de limitele posterivare: H cladire dar nu mai putin de 6m; _
-cireulafii, gecese: din strada Eclipsei, din strada Voivodul Glad, din strada ,,A™ propusa prin P.U.Z cu
ampriza de 9 m, din strada ,B” propusi prin PU.Z cu amprize de 12 m, din strada ,,C” propusa prin
PU.Z cu ampriza de 9 m. -
Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces carosabil, de lafime de max 3m;
-stapionarea auiovehiculelor: se va organiza In interiorul parcelel, ncecsarul locurilor de parcare
caleulindu-se conform Anexei 2 aferenti Regulamentul aferent PU.G;
—echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile i
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. - 8 Uls - Subzona de institutii gi servicii publice §i de interes public constituite in cliidiri
dedicale in zone de urbanizare

-functiune predominamd: funciuni administrative, funcliuni de culturd, functiuni de Invafmint gi
cercetare, fimefiuni de sdnitate, asistentd sociala, functiuni de cult;

-regim de construire: deschis, izolal;

-indlfimea maximd admisdi: cladirile se vor inserle Intr-un regim de Mallime de max. (1-35H+P+4+1R;
Ultimul nivel admis va avea o retragere fafa de planul fajadei de minimum 1,80 m;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2.2 ADC/mp

-retragere japd de aliniament: min, 6 m;

-retragerea min. fuid de limitele laterale si posterioard: 11/2 dar nu mai pulin de 6 m;

_circulatii 5i accese: dir strada Eclipsei, din strada . A” propusa prin PU.Z cu ampriza de 9 m, din strada
LC propusa prin PULZ cu ampriza de 9 m;
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_stationarea autovekiculelor: stafionarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in
garaje colective subterane / supratcrane sau  parcaje amerajate la sol, necesarul locurilor de parcare
caleulindu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent PU.G.;

—echiparea tehnico-edilitard: loate constructiile s¢ vor racorda la retelcle edilitare edificate, disponibile i
functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

functiune predominanid: plantafii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale §i velo mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihna, sport si alte activiti{i n aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere Jucriiri i amenajiri hidrotehnice,;

ineicatori urbanistici - P.O.T max = 1%, CUT max= 0,01; "t

-indltimea maximd admisd, retragere fajd de aliniament, Limiteleslaterale §i posierioard: nu e cazul;
-staionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor otganiza / reglementa ca parte a sistemului dc parcaje / garaje publice.

fn urma sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 1.04.2019,
si a verificiirii completarilor depusc sub nr, 272575 din 26, 04.2020 in sedinta operativa din 28.03.2020 a
ce avizeazi favorahil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toale investitiile propuse prin docwmentatia de urbanism vor fi suportate de bencficiarii aceslela.

Strada A", strada B §i strada ,C" propuse prin PUZ vor fi realizate la siral de uzurd
anierior emiterii qutorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Suprafetele de teren
necesare lirgirii strdzii Eelipsei gi strazii Voivodul Glad vor fi dezmembrate din purcelele inifiale i
tnserise tn Ci cu tithd de ,drum”, Spafiul verde cu acces public nelimitat din vecindtatea strazii
Voievodul Glad se va amenaja (plantafii inalte, medii 5i jodse, mobilier urban, alei pietonale), anterior
recepfiei constructiilor din subzona §_Is. :

Conform Avizului nr. 362709/466/06.08.2020 emis de Serviciul Siguranta Circulatici se vor
realiza prin grija §i cheltuiala investitorului urmitoarele: :

- sir. Belipsei se va asfalta si se va reglementa la amprizd existentd pe primul tronson dinspre str.
Romul Ladea si la profil de 12 m de la primul tronson §i pdni pe parcela din PUZ studiat (unde
exis®d un PUZ in lueru in fava incipientd, pentru care existd emis aviz de oportunitale g PUZ
Kerclkes aprobat prin HCL ar, 254/2016);

_  realizarea retelei stradale propuse cu asfalt la prolilele propuse prin PUZ, inclusiv legiturile cu
str, Voievodul Glad cireia i sc va asigura profilul conform PUG cu acces public nelimitar;
la faza DTAC pentru drumuri se va prezenta §i planul de semnalizare rutierd orizontald si
verticald,

_  deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terennl studiat prin 'UZ se realizeazd prn
intersectia str. C-tin Brancugi — sir. Fagului — str. Romul Ladea — str Borhanei, a edrei capacitate
de circulajie este depdsitd, emitereq auforizafiilor de construire pentry investifin (altele decdi
cele peniry infrastructura tehnico-edilitard sau amengiare de spafii verzij se va Sface ulterior
reamenajdrii gi ldrgivit intersectici mai sus menjionate de cdtre Municipalitate.

Prezentu! aviz cste valabil numai fmpreund cu planga de reglementiri znexatd sl vizatd spre
neschimbeare. Llaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisutilor cuprinse in P.U.7. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) liL.
g) din Tegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i wrbanismul, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.
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Prezentul aviz esle un aviz tehmic §i poale [i fovlosit numal in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarca executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi
numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectitii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2442 din 4.06.2019, emis de Primira Cluj-Napoca in aceleagt conditii urbanistice ca si
cerlificatul de urbanism »r, 4467 din 23.10.2018.

Prin adresa nr. 378793/433/2020 s-a solicitat modificarea avuizului Arhitectului sef cu nr, 139
din 29.03.2020 prin corelarea cu Avizului wr. 362709/466/006.08.2020) emis de Serviciul Siguranta

Circulafiel. Prezemu! aviz inlocuiegte avizul Arhitectului gef cu nr. [ 35’ a:f:ﬂ 29.05.2020 care isi pierde

valabilitatea,

/ Sef birou, ath. Andrgea Muresan

)
¢

/

Red. Jex. arh. Adina Mo}ﬂiﬂa

1

Achitat taxa de 12 lef, conform Chitaniel ar ...enicnenn, dift e
Prezantul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la l'.L{ld 'I'.|L ............... S,



o ROMANTA
ey PRIMARIA MUNICIPIULLUT CLUJ-NAPOCA
w SERVICIUL SIGURANTA CIRCULATIEI

PRIMARIA 51 CONSILIUL LOGAL Calea Mofiler nr, 3, 400001, Cluj-Napoea
CLUI-NAPOCA tel; +40 254 396 030, cuail; serviciulsipurantacivoulaticiprimaniaclyjnupocw oo
worw primariaclujoapocira | wwwelujhusiness.ro [ wwwvizsitelgjnapoca o

Nr.362709/446 din (16.08.2020

AVILZ DE PRINCIPIL

La documentatia  Inregistratd la nr. 362709/30.07.2020 pentru SC MIH INVEST SRI,
CHIC RESIDENCE, Fundajia Umanitard si social culturald OCROTIREA, avind in vedere
Hotdrirea nr. 377722/06,08.2020 a Comisiei de sistcmatizare a circulatiel, se acordi aviz
favorabil pentru obiectivul ,,PUZ Eclipsei FN, parcelare si construire ansamblu de locuinte
individuale cu 2 apartamente, asezamant pentru varstnici, cu propunere de 70 loeuri de
parcare/gararc cu urmitoarele conditii care inird in grija si cheltuiala investitorului:

- str.Eclipsei va fi asfaltata, conform plan anexat:

-in ampriza existenta pe primul tronson dinspre str. Romul Ladea;

-a profilul de 12m de la primul tronson si pana pe parcela din PUZ studiat ( unde
exista un PUZ in Jucru in faza incipienta pentru care exista emis aviz de oportunitate
2019 si PUZ Kerckes aprobat prin I1CL nr. 254/2016);

-realizarca retelei stradale propuse cu asfalt la profilele propuse prin PUZ, inclusiv
lepaturile cu str. Voievodul Glad careia i se va asigura profilul conform PUG, cu acces
public nelimitat;

-la faza de DTAC pentru drumuri se va prezenta si planul de semnalizare rutiera
orizontala si verticala;

-in Comisia de urbanism si amenajare a teritoriului se va stabili modul de amenajare, la
strat de uzura, de catre investitor a terenului cedat pentru regularizarea str. Eclipsei si a
strazii Fclipsei pe toata lungimea pe care sc¢ propune PUZ pana la inlersectia cu str.
Romul Lades;

Deoarece accesul dinspre oras spre tercnul pe care se propune PUZ-ul, respectiv
dinpre teren spre oras, se acceseaza intersectia str.C-tin Brancusi- Fagulu -Romul Ladea-
Borhanci a carel capacilaie de circulatic este depasita, cliberarea Autorizatillor de
construire, altele decat cecle pentru drumuri si retele edilitare, sunt conditionate de
realizarea lucrarilor de largire a strazii Borhanci spre intersectie, respectiv reamenajarea
si largirea intersectiei str.C-tin Brancusi- Fagului-Romul Ladea-Borhanci pentru giratic
cu cale inelara de 2 benzi carosabile.

Prezentul aviz 1l inlocuieste pe cel cu nr. 5533476/14.09.2018.

ADMINISTRATOR PUBLIC,
Gheorghe Surubaru

SLEE SERI_IUCJU,
Mirela M; Kjd.n

!




SERVICIUL siguranta circulatiei
Nr.434905/446/ din 10.09.2020

NOTATNTERNA
Catre,
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL AUTORIZARI CON STRUCTI

Eeferitor la nota dve. interna cu nr43490/20205 va comunicam faptul ca
Pentru P.U.Z. —dec urbanizare, strada Eclipsei - strada Voievodul Glad, se vor
realiza strada Voivodul Glad si strada Eclipsei la strat de uzurd pind la receplia
constructiei). 4

Sel servicin,
Mircla Marincean
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C'a urmare a cererii adresate de S.C. ME INVEST S.R.L cu sediul in judeml Gl municipiul
Cluj-Napoca, str. Henri Barbusse nr.59-61, ap.1, si 8.C. CHIC RESIDENCE 8.R.L cu sediul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti nr 18-20, bL.D14, ap.40, imegistratd sub s 662962 din
20.12.2019 in confommitate cu prevederile Lepiinr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completrile ulterioare si 2 fundamentirii tehnice a Comisiei operative de
wrbanism Tremumia In sedinta din 403 2020, sc emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr .1 din %03 =o2o

pentry elahorares PULZ de urbanizare, strada Eclipsei- strada Voievy dul Glad

general de imobilele cu nr. cad, 252092, nr. cad. 260418, nr. cad. 260422, nr. cad. 303936, nr. cad,
232257, nr. cad. 302877, nr. cad. 304774, nir. cad, 252243, nr, cad, 302878, . cad. 260425, nr. cad.
303070, cu respeclares urmalvarclor condifii:

1. Teritorinl care urmeazd 58 fie reglementat prin PULZ ¢

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat esle delimitat la nerd-est de strada Romul
l.edea, la nord-vest de strada Fcelipsel raspectiv prelungirea striwii Uranus, la sud-esl de slrada
Veizvodul Glad gi la sud-vest de servitutea de ulilitate poblicd instituitd prin RU.G, profil 111 E 16m;
Cladirile existente din zona de studiu cdt si cele autorizate cu parcelele aferente vor 1 inlegrate in PUZ
de urhanizare ca clemente existente.

Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglemertat (teremul beneticiarilor) s zona de influenta a
acesteia. P'rin PUY de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu
conditia conservii coerentel dezvoltiril,

2. Categorii [unctionale alz dezvoltirii gi eventualele servituti

2.1 existent; conf. P.U.G aprobat cu H.C.L nr.493/2014 teritoriul de studiat este incadraf parpal in T T.R
Liu - locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban, partial in UT.R ULiu -
zond de urbanizare; locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban gi partial in
UTR Ve- zona verde de proteciie a apelor sau cu rol de culvar ceclogic;

2.2 propus: zond rezidenfiali de densitate micd cu o structurd urbani cocrentd, rezultat al aplicarii
procedurii de urbarizare, in conformitate cu Condifiondrile Primere din R.L.U aferent ULin s zond
verde de proteciic a apelor sau cu rol de culoar ceelogic;

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zomd de loseinge cu regim redus de Inaltime POVT max,—35%, C.U T max= 0,9 ADC/mp

- subzoni de institutii si servicii de imeres public sitvati in zona de urbanizare cu caracter rezidential
0. T max —60%, C.UT max=2,2 ADC/mp

-zona verde de protectic a apelor P.O.T max.=1%, C.UT max= 0,01 ADC/mp
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4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, ulilitililer

- dotirl -servicil, spatii verzi cu acees public nelimital (scuar, grading, pare) loourl de joacd pentru copii;
- uceesul auto la zona reridentiala se realizeazi din strada Lclipsei;

- gtationared autovehivulelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- cchiparea edilitara va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;

- circulatia nou propusd prin PU.Z va fi realizatd de ciitre wnvestilor: la strat de uzurd, Thainte de
aulerizarea investitlilor propuse pe parcele,

5, Capacitiile de transporl adimise

-se vor éplica profile transversale in conlommilate cu prvzwdan]e Anexel 6 a RL.U aferent PULG s
normele tehnice specifice.

-decarece accesul dinspre cartierul (theorgheni spre terenul studiat prin PULZ. se realizeazi prin
intersectia sir. C-uin Brdncusi - slr. Fagulul - si. Romul Leadea - str. Borhanci, a cérei capacitate este
depiisiza, emiterea aulorizaliilor de construire pentru investifil (allele decil cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajirii si largirii mterwcﬁm mai sus menfionate de cilre
Municipalitate.

6. Acordwi/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritociale pentrin POLY

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2442 dir 4.06.2019, emis in aceleasi conditii cu Certificatul
de Urbanism nr. 4467 din 23.10.2(018; _

- studii  cu caracier analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformir spatial
volumetrice, caractaristuetle fesutului urban, studin geotehnic, reambulare topogralica).

- studiu de trafic, analiza impactulul investiici asupra traficulul ruticr, Se vor respecta condifile Impuse
prin Aviz Siguranla circulatict nr.555476 , 366825/446/2018.

7. Oblizatiile initaterulal P.UY. ce derivii din procedudle specifice de informare si consultare
publiculul

- conform regulamentul local referitor 1a implicarca pukliculni in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoziulul aprobat eu H.C. L nr. 153/2012,

Penf?'f studind de oportunitalz a fosi emis Aviz de oportunifate ne 1007 din 5002008, valabil pe durata
de vaiabilitate g Certificatului de wbanivm rr. 6064 din 19.12.2017. fn wma sedingei CTATU-cperative din
4.03. 2020, se reemiie Avizul de oportunitate, in baza Certificatulni de wrbanism ne 2242019,

Frezentul aviz este valabil de la data emirerii sale pe toatd durata de valabiliinte o Certificatului dg
urbanism nr 2442 din 4.00.2000 emiz de Primdrig Municipiulni Clyj-Nopoea, Documentafia se va infocl
conform (Ghidului privind metodologia de Intocmive a documentatiel de webonism PUZ - GM 010 2000, cu
rexpectarea prevederilor legtt 330720010 actualizard 5i ovd. 233/2016.

Emitereq Avizului de aportunitate ny obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile wlterisare
ole documeniapiiior de wrbaniym,

JAf-"ll«:iITIJI LS,

[} ;}}HE& PDP

Ked, 3ex. Arn, Anamaria Popa
f"_‘“\l
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il ';-ﬂ
Achilat taxa de 13 lei, conform Chitaniel o I“i,:'h{:f:’“!]l:lm l ll 0> il o A
Prezemtul aviz a losl lransods selicitantulul direslprin posta la data r.l\,t ............ Lo
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