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Cn wrmare o cererii adresate de SALAJAN LIVIU, cu domiciliul in Cluj-Mapoca, str.

. Inregistald cu nr, 467652/43 din 13.10.2017, in conformitate cu prevederile Legii

ar, 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile $i completdrile ulterioare si a

fundamentirii tehnice 1 Comisici operative de urbanism intrunitd in sedinga din data de 2.02.2018, se
cimite

AVIZ DY {JI’URTUNKIE‘\'I%E
Nr, -'::ﬂ:}.g din ... J’-'JJIIﬂ]"‘n'I .

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - str, Mihai Romfinul - Nord,
generat de imobilul situat in Cluj-Mapoca, str. Mihai Romdénul, nr, ead. 300966, 313469, 313470, elc.,

cu respectarea rmdtoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi sit tie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este Tncadrat In UTR ULiu, aga cum apare
tn Plansa 3.2 - Reglementari urbanistice aferente PU.G., delimital de ste. Mihai Romdnul — la sud,
servituten de utilitate publicd, profil 15 m - la nord, UTR Ve — la vest (piriul Becas) si parcelele
construite de pe frontul estic al str. Tudor Mugatescu.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conserviirli coerentei de dezvoltare, Clidirile existente §i cele autorizate pind la momentul intrdrii in
vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUY. de urbanizare

ca elemente existente,

2. Caleporiile functionale ale dezvoltivii si eventuale servituii
- existent; conl, PUG aprobat prin H.C.L. nr, 493/2014 teritoriul de studial esle incadrat in UTR ULiu
i UTR Liuw.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indlfime, dispuse pe un parcelar de tip urban,

UTR ULiu - Zona de urbanizare. Locuinje eu regim redus de indlfime, dispuse pe un parcelar de
tip urban.
- propuis: Zona rezidentiald, locuinte individuale si colective mici, cu regim redus de indltime. Prin PUZ
de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa - Subzona verde -
scuar, grading, pare cu acces public nelimitat §i §_Uls - subzona de institufii si servicii publice si de
interes public constituite in eladiri dedicate, Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si subzone de tipul
S UFt- subzona de activitd}i economice cu caracter terfiar siluate in zone cu caracter rexisdential,
- servitngi de wilitate publiced instituite prin PUG, conform: Plangei 3.2 — Reglementiri urbanistice- Unitii
‘Teritoviale de Referingd (la str. Mihai Rominul, la str. Micegului §i ¢irculatia propusi la limita nordiei 1
zonei studiate.

3. Indicatori yrbanistici obligatorii

- pentru zona de focuinfe - POT max= 35%, CUT max= 0.9,
- pentru subzona verde — POTmax= 5%, CUTmax= 0,1,

- pentru subzona de institulii - POTmax= 60%, CUTmax= 2.2




4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, pareajelor, wtilitafilor

- dotiiri publice pentru comert, servicii 5i invatamant, spajii verzi cu acces public nelimitat{scuar,
pridind de cartier),

« accesul auto se va realiza din st Mihai Romdnul §i din ste. Micesului,

- stajionarea autovehiculelor se va organiza In interiorul parcelelor,

- echiparen edilitar cade in sarcina proprietarului.

5. Capacitifile de transport admise
Se vor aplica profile transversale In conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G gi hormele

tehnice specilice,

- mnlm m Lu.nf"mtul f.lli_. ur me&.m n. 4154 din 29.&3.201?.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei ( condiii geotehnice i hidrogeotehnice,
reambulare topograticd, analiza condijiilor de circulafie).

- studin de trafic - tema de proiectare si studiului de trafic vor fi supuse avizirii in Comisia Municipala
de sistematizare a cireulafici rutiere si pietonale(conform Avizului de la Siguranja Circulatiei Urbane,
Rejele Edilitare $i Transport Local).

7. Obligatiile initiatorului PLULZ.:
- conlorm regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajaven teritorinfui aprobat prin FLC.L, ne. 1533/2012,

Documentajia se va intoemi conlorm Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentaiei de urbanism PUZ ~ GM — 010 - 2000, eu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001

actualizatdl 51 Ovd. 233/2016,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanisim nr. 4154 din 29.08.2017, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca,

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica loeald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism,
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Ca urmare a cererii adresate de SALAJAN LIVIU cu domiciliu in judetul Chij, localitatea
Cluj-Napoca, inregistrati sub nr. 573642 din 06.11.2019 §i completirile depuse
sub nr.14996/433/09.01.2020 i nr. 181639/30.03.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completarile ulterioare si

Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.Z. de urbanizare — str. Mihai Rominu - nord

generat de imobilele cu nrcad. 300966, 313469, 313470, 254159, 313146, 301892, 301851,

- 270656;

Inifiator: SALAJAN LIVIU ]

Proiectant: S.C. DICO SI TIGANAS birou de proiectare S.R.L.

Specialist cu drept de semnitard RUR: arh. Susana Dumitrescu :
Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in PU.Z : teritoriul reglementat prin PU.Z in
suprafati-de-15271-mp-este-situat-pe frontul-nordie-al-strizii -Mihai-Reménu, fiind-delimitat de————

studiat cuprinde zona de reglementat i vecinitafile adiacente. e

parcele cu fond construit in pattea vestics, de stfada Tudor Mugatescu in parted esticd. Teritoriubde

e — S

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent in UTR ULiu.
- UTR ULiu - Zonii de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip

urban
- funcfiune predominanid: zond cu [uncfiune rezidenjiali de densitate micd (predominant locuinie

unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd
urbani coerent, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare. .

Subzone:
S UVa - Subzona verde — scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat previzute in P.U.G. Acolo unde

acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa n cadrul P.U.Z,, de reguld adiacent altor zone verzi,

precum cele de tip Ve.
§_Uls — Subzona de institufii si servicii publice §i de interes public constituite in clidiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi
celaferet UTR. Uls - R

il friiire=izolat, ouplat-ingirtit, covol-————————— - — e —
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fajd de acestea, -este admisi o mansardi sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuraii: (S)¥P+1+M, (5) +P+14R,
DHP+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé, R — nivel retras). inalfimea maxima
admisd a cladirilor, masurata la corniga superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 8 m. Inaljimea maxima admis# a cladirilor, masurati la coama acoperijului sau la aticul-
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m. Prin excepfie, pentru cladirile de locuit de tip
covor, regimul de indlfime nu poate depégi una din urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel partial),




(S)}+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru clidirile de locuit de tip cascadd regimul de iniljime
maxim admis este de cinei niveluri supraterane {demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici
un punct al constructiei $i nu se suprapund pe verticald mai mult de trei niveluri. Demisclul va i destinat in
exclusivitate garajelor si altor funcfiuni conexe, nu locuirii. ndltimea maximi admisd a cladirilor de tip
cascadi, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depagi 15
m, iar cea misurati la coama acoperigului, in punctul cel mai fnalt, nu va depagi 18 m. Indltimea se misoard

de [a baza fatadei din aval.
- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu excepjia locuintelor covor pentru

care POT maxim = 0%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fatdi de aliniament: alinierea clidirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de
minim 5 m, P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie In parte. Pentru parcelele de
colf, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingirvite sau covor.
(larajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea fn fafé a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parceli se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu
adincimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de gradind etc), a clror suprafaji insumati va i de maximum 15
mp.

- retrageri minime fapd de limitele laterale: .

() in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinfe cuplate, insiruite, covor),
P.U.Z va stabili addncimea caleanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere faf de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate,
capetele de yiruri ale locuintelor ingirvite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea tn mod
obligatoriu cu o distantd minimi de 3 m. In cazul locuinjelor in cascads, clidirile se vor retrage de la acestea
in mod obligatoriu cu o distand minima de 4,5m;

- refrageri minime fafd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d minimi egald cu iniltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei postericare de

proprictate;

~{d) gargjele; inclusiv cele inchise i corpul principal de cladire, sevorputea alipi limitelor laterale—ate-
parcelei, cu condijia ca Tnaljimea calcanuluf rezulfat 53 nu depigeascd 2,8 m;

(e} garajele se vor retrage cu cel pujin 6. m fafd de limita postericara parcelel, I

11, Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- fumctiunea predominantdi: locuinte cu regim redus de indl{ime — locuinte familiale sau cu maxim doud

unititi locative;

- regim de construire: izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;

- caracteristicile parcelelor:suprafata cca, 340 mp pentru locuinte cuplate, min.360 mp pentru izolate;

- indilfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (S}+P+1+M, (S)HP+1+R.

fnalfimea maximd admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in

punctul cel mai Inalt, nu va depisi 8m, Inilfimea maxima admisd a cladirilor, misurati la coama acoperigulul

sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depiigi 12 m;

- indici wrbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

_ retragerea faji de aliniament: intre 3 §i 5 m , min. 3 m;

- retragerea minimd fad de limitele laterale: min. 3 m si cuplate pe limitd; garajele se vor putea alipi

limitelor laterale ale parcelelor,cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat s nu depseasci 2.8 m;

- refragerea minimd fagd de limitele posterioare: indlfimea cladirii, nu mai putin de 6 m ;
= circulagiile yi accesele: din strada FiRal RomAmi regulatiza la aMpriza-de Lo mgi-dinstada Hortensigi— "

2 PIIZ revedea un singur acces pictonal i un singur__ .
acces carosabil; :

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza In interiorul parcelei, necesartl locurilor de parcare calculindu-

se conform Anexei 2 aferenti Regulamentul aferent PU.G.
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile

si functionale (api, canalizare, electrica, gaz);




U.T.R. - 8 Is Subzona de instifutii §i servicii publice i de interes public - activitifi de tip medical
situate la parter si activititi economice en caracter tertiar (birouri) situate la etajele cladirilor
propuse :

- functivne predominantd: activititi medicale, recuperare medicald, stomatologie,medicin de familie,
activititi economice cu caracter terfiar, administrative(birouri),cazare turisticd ;

- regim de construire. deschis;

- indlfimea maximd admisd : H cornisd = max. 16 m, Il max. 20 m; (I-38)+P+3E+K;

- indicli urbanistici : P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,2;

- refragere fafd de aliniament : min. 5 m;

- refragerea fagi de limita posterioard : H clidire, dar nu mai putin de 6 m

- circulafiile, accesele: acces auto si pietonal din strada Mihai Romanu §i strada propusd prin PUZ.,;

- stafionarea awiovehiculelor: se va arganiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zoni echipati edilitar complet.

U.T.R 8_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ;mobilier urban, amenajiri pentru joaci, odihn, sport si alte activité{i in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - PO T max = 5%, CUT max=0,1;

-indltimea maximi admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: nu e cazul,
-stafionarea aulovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

fn urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.02.2020
si a verificirii completirilor inregistrate sub nr. 18163%/30.03.2020 se avizeazd favorabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul aferent, cu urmatoarea condifie : pentry UTR Liu®, H cornisd max. 8m

- Hmax-L2m-iar- pentru-UTR-S_Is Heornigd =mee16m. -

 Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii =~
acesteia. - '
Strdzile , Hortensiei” (profil 9 m) si ,, Cimbrisorului” (profil 6 m) propuse prin PUZ vor fi
echipate edilitar §i realizate la strat de uzurd anterior emiterii avtorizafiei de construire pe parecelele cu
acces direct din aceastea. Strdzile reglementate prin PUZ vor avea acces public nelimitat.

Conform plangei PU.Z |, Proprietatea asupra terenurilor” suprafata de teren necesard ldrgirii
stréizii Mikhai Romdnu este propusd spre cedare domeniului public. In acest sens, aceasta se va
dezmembra din parcela inifiald, mscrie in CF cu titlu de , drum” gi transfera in domeniul public
anterior emiterii autorizafiei de construire pentru parcelele cu acces direct din strada Mihai Romdnu,
iar pand la recepfia constructiilor se va aduce la strat de uzurd §i se va realiza o alveold de transport in

comun. .
La propunerea beneficiarului PUZ, formulatd in cadrul dezbaterii documentatiei in gedinfa

Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de wrbanism din 27.02.2020, suprafafa de teren

reglementatd ca spafiu verde cu acces public nelimital va fi iransferatd in domeniul public, cu titlu
gratuit, dupd amenajarea acesteia, in baza unui proiect de specialitate.

Recepfia constructiilor de pe parcelele cu acces direct din strada nou propusd prin F.UZ se va

_ realiza ulterior transferului in proprietate publicd a spafivlui verde amengjat, cu acces public.

— "~ Prezentul aviz este valabil numal impreuns cu planga de reglementar anexatd y1 vizati spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare gi ale Ordinului nr. 233/2016.,




Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
Intoemi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de wvalabilitate a
certificatului de urbanism nr. 4154 din 29.08.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca,

e e 1 e b

Red,, 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan -~ .
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