P.U.7. de urbanizare — str. Mihai Romédnul - nord
WNr. 311874/01.07.2020
{nr. cerere ILC.L.)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Sirategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiatori : SALAJAN LIVIU si ASOCIATII
e Proiectant ;: S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 573642/06.11.2019

Aviénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — sir. Mihai Roménul -
nord

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4154/29.08.2017
- Aviz de oportunitate nr. 408/11.05.2018
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 116/13.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulita
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr,
573642/06.11.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.12,2019
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Moilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate (nr. 389579/20.08.2018) urmatoarele :
¢ Plan reglmentéri urbanistice
¢ Plan incadrare in zond




Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in datele de

13.12.2019 5 27.02.2020
Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea

..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 23.07.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in datele de : 13.12.2019 - ora 9 si
27.02,2020 - ora 16.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in datele de : 13.12.2019 - ora 9 §i 27.02.2020 - ora 16.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind inten{ia i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor intcresate care au primit notificiri, buletine
informative sau alle maleriale serise;

Au fost notificati :
e Nagy Carol 5i Nagy Zsuzsanna -
e Jonutag Dan -
e Pop Florin-
» DBuda Liviu-—
Bujor Cristian
Botiu Bogdan si Botiu Diana Lavinia -
Olteanu Gheorghe si Olteanu Angela —
Ghiié Nicu gi Ghité Cristina Marilana -
Sas Mircea si Sas [ldiko Eniko
Fechete Stelian Dorin
Botis Marius Gheorghita si Botis Dana - ) L .
Man Radu Cristian
Lutas [onel si Lutag Mihaela -
e Sicui Diana loana —
¢ Sicui Dan Sebastian
¢ Mirginean [ulian Traian
Anca Horia Beniamin $1 Anca Lucrefia

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investifiel pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot

trimite observatii §i propuneri.
4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces ;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 13.12.2019 - ora 9 si
27.02.2020 - ora 16.

La dezbaterea din 13.12,2019 au parlicipat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Suzana Dumitrescu.
Din partea publicului s-au prezentat :




avocat Anamaria Misticineanu reprezentania wvecinilor cu domiciliul in str. Tudor
Musatescu, care prezintd obiectiuni referitoare la :

- alipirea la str. Tudor Mugatescu

- studiu de trafic

- locurile de parcare

- respectarea spatiilor verzi

dl. Mircea Sas :

- disculie cu privire la str. Tudor Mugatescu

- accesul pe drumul privat

dl. Anca Aurel :
- se intereseazi dacil in spatele parcelei proprietate existd spatiu verde

- dacdl prin PUG este previzutd o zond de circulafie

La dezbaterea din 27.02.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarii lucririi si proiectantul — arh. Suzana Dumitrescu.

Din partea publicului s-au prezentat :

avocal Ovidiu Podaru reprezentantul proprietarilor imobilelor de pe str. Tudor Mugatescu,
sesizeazd urmitoarele :

- si nu foloseascd drumul aflat in proprietatea privati a proprietarilor de pe str. Tudor
Mugatescu

- au dezmembrat 1m si se alipesc la drumul nostru

- necesarul de parciri
- spatiile verzi cu acces public nelimitat rimén in proprictate privati sau vor fi trecute in

proprietate publica ?
dl. Mircea Sas :
- nu au existat negocieri cu inifiatorii PUZ-ului

Prin adresa cu nr. 82246/12.02.2020, vecinii cu domiciliul in str. Tudor Mugatescu,

comunici urmitoarele obiectiuni :

Aceate obiectii se refera |a: .

intentia/propunerea realizarli constructilor pe terenul mentionat cu un regim de
inaltime de (1-38)+P+3F+R, POT=60%, CUT=2,2

intentia/propunerea construirii de locuinte semicolective (cuplate) cu nota finaia ca
prin PUD sa existe posibilitatatea construirii maj mult de doua constructii pe aceeasi
parcela ,
intentia/propunerea transferarii din domeniul privat in domeniul public a strazii Tudor
Musatescu prin latirea ulterioara cu 1 m (cedat domeniului public din terenul cupring
in CF nr cadastral 313424/Cluj Napaca), respectiv de la 8 m cat e in prezent la 9 m
cat se mentioneaza in PUZ ul propus;

intentia/propunerea amplasarii statiei de autobuz in fata parcelei;

Motivam aceste obiectii si anume:
e parcela studiata in acest PUZ este amplasata intre alte constructi existente deja,

fiind recent construite si avand regim de Inaltime de P+1E+R/M. Amplasarea unar
constructii cu regim de inalime mal mare decat cel existent in vecinatate,
aglomerarea zonei prin numar mare al cladiritor si persoanelar, va crea disconfort
de natura psihica si sociala, atat prin afectarea fara indolala a intimitatatii, a linistii
locuirii pe parcelele vecine aflate in proprietatea noastra, cat si prin poluarea fonica,

vizuala, a aerului (praf);




Din aceste motive consideram de asemenea ca aprobarea acestui PUZ In forma propusa
va influenta In mod negativ valoarea de plata a imobilelor proprietate (case, teren, drum
acces) pe care le detinem In aceasta zana, respectiv pe strada Tudor Musatescu.

In acest scop solicitam:

e corelarea regimului de inalfime, a indicilor- POT si CUT propusi prin PUZ.ul spre
aprobare cu cel existent, astfel incat regimul de inaltime al tuturor constructiilor
viltoare pe acest teren sa nu depaseasca pe cel existent in vecinatate, respectiv
S+P+1E+R/M, precum si POT maxim 35% , CUT maxim 0,9;

e loculntele prevazute a se construi sa fie de tip unifamilial cu maxim o cladire cu unul
sau maxim doi proprietari pe parcela, avand zid comun (cuplate) precum sl cu acelasi
regim de inaltime si indici POT si CUT mentionat mai sus intrucat o supraaglomerare
a zonet produce de asemenea disconfort asa cum am precizat mal sus;

« renuntarea la amplasarea statiei de autobuz in fata parcelei din aceleasi motive caf si
ptr faptul ca acccesul inspre si dinspre Mihai Romanu va fi ingreunat, redice
vizibilitatea, mai ales ca strada Ttudor Musatescu este in panta, respectiv sub nivelul
strazii Mihal Romant inca de la inceputul strazii;

Mentlonam ca dorim respectarea dreptului la proprietate privata, si ne opunem transferarii
strazii Tudor Musatescu in domeniu public, sau orice fel de modificare de aceasta natura (ex
instrainare). Totodata nu suntem de acord cu intentia/propunerea ca fasia lata de 1 m care
va separa strada T Musatescu de proprietatea supusa aprobarii PUZ ului sz fie pubica. De
asemenea dorlm ca intreaga proprietate inclusly fasia lata de 1 m avand latura spre strada
T. Musatescu, cat si cele doua alei Cimbrisorului si Toporasilor sa fie imprejmuite de
beneficiarii investitiei deoarece circulatia pietonala si/sau auto pe str T Musatescu nu va mal
putea fi controlata, iar o astfel de situalie este generatoare de conflict si stres.,

Considerarn ca aprobarea PUZ-ulul propus in forma actuala ptr parcela invecinata ar
constitul un exces de putere si ar incalca dreptul la buna convietuire cu vecinaiatile,

Solicitam ca petitia noastra sa fie luata in considerare si asteptam ragpuns la obiectiile
mentionate, De asemenea dorim sa fim instiintati, in timp util, de orice propunere/medificare
sau aprobare referitoare la acest PUZ, precurn si instiintarea beneficlarulul investitiei despre
aceste obiectil si solicitari. Adresa de contact este Mircen sas@kolorio

Wa multumim,
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Prin adresa cu nr. 104517/21.02.2020, vecinii : Sas Mircea, Fechete Stelian Dorin si Oltean
Gheorghe prin avocat Ovidiu Podaru, comunici urmétoarele obiectiuni :

L. Referitor la_propunerea_privitoare la transferul strizii Tudor Musatescn in
domeniul public

A. Dupi cum am aritat §i intr-un alt memoriu depus in raport cu propunerea de
elaborare a PUZ initiatd de ciitre domnul Liviu Salajan, prin HCL nr. 528/15,12.2009 a fost
aprobat P.U.D. — locuinte unifamiliale D+P+E — D+P+2E, in zona strizii Mihai Roménul, in

favoarea subsemnatilor.

Pentru aprobarea documentafiei de urbanism, subsemnatii am dezmembrat din
terenurile pe care le definem in proprietate privatd o suprafatd de 8,0m, dintre care 7,0m
reprezintd litime carosabil si 1,0m trotuar. Parcela dezmembratd cu titlu de ,,drum” o' rdmas
in_proprietatea subsemnatilor, fiind utilizatd exclusiv de cétre proprietarii terenurilor, pentru
a permite accesul la parcelele pe care le delinem.,

inainte de a proceda la realizarea drumului de acces, subsemnafii am luaf legdtura §i
cu proprietarii terenului care face obiectul prezentului proiect de PUZ i le-am propus
realizarea drumului de acces impreund astfel fnedt sd il poatd folosi §i ei la un moment
ulterior tnsd acestia au refuzat in mod categoric orice implicare in edificarea drumului
indicdnd cd ar avea alte prioritdfi.

In cuprinsul memoriului general elaborat de citre S.C. Dico §i Tighnag birou de
proiectare S.R.L. se prevede ci in vederea modernizirii circulaiei str. Tudor Musatescu
(aflats in proprietatea privati a subsemnatilor) va avea un profil de 9m prin dezmembrarea
terenului beneficiarilor proiectului PUZ cu 1,0m pe latura esticd a terenului, urmind ca
aceastd suprafald de teren sd freacd in proprietatea publicid a UAT..

Ardlim ci ne opunem acestei propuneri formulate in proiectul P.U.Z., care urmeaza si
incalce in mod flagrant dreptul de proprietate privati al subsemnatilor, Din moment ce strada
Tudor Musatescu este un drum aflat in proprietate privatd, acesta poate fi utilizat doar de
ciitre proprietari, ori de citre fitularii altor drepturi reale asupra acestuia, in acord cu
prevederile din Codul Civil. Cei care au inifiat procedura de aprobare P.U.Z. nu se afld in
niciuna dintre situatiile expuse, nefiind proprietari ori titulari ai unui drept de servitute legald
ori conventionals.

B. Lirgirea striizii Tudor Mugatescu prin dezmembrarea suprafetei de 1,0m din
terenul initiatorilor nu_este posibild fird acordul subsemnatilor, acord care nu ne-a fost
solicitat si pe care nu suntem dispugi sa il oferim. De asemenea, propunerea de_trecere In
proprietate publicd a fasiei de I1.0m ce urmeazit a fi dezmembratd, nu poate fi acceptatd din
moment ce nu este posibil ca drumul privat (aflat in proprietatea noastra) in suprafafa de 8,0m
si fie in proprictate privati, iar partea de 1,0m dezmembrata si fie in proprietate publicd. in
acest sens este si doctrina de Hpﬂﬂiﬂlitﬂtcl, refindndu-se ci pu este posibil a exista un soi de
coproprietate intre proprietatea publicd si cea privatd, cici, nu este posibil ca acelasi bun si
fie deopotrivi supus regulilor exorbitante de domenialitate (inalienabilitate, inscsizabilitate,
imprescribilitate), precum gi regulilor de drept comun, care conferd titularilor dreptului de
proprietate atributele de posesie, folosin(a §i dispozitie asupra bunului,




De altfel, in acord cu prevederile art, 47 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 P.U.Z.
cuprinde reglementdiri asupra ,,organizirii stradale”, organizare care poate si vizeze exclusiv
zona studiat. Dupd cum se¢ observi insd din piesele desenate, initiatorii P.U.Z. nu s-au limitat
la a include in proiect doar terenurile acestora, ci §i drumul privat aflat in proprietatea
subsemnafilor, fiirii a define in acest sens vreun drept real, Mai mult, nu numai ci au inclus
in cuprinsul zonei studiate un teren care nu lc apartine, dar au schimbat configuratia
acestuia, in sensul in care, desi potrivit P.U.D. elaborat la inifiativa subsemnatilor, din cei

8,0m dezmembraii, 7,0m uwrmau a fi utilizati cu titlu de carosabil i 1,0m cu titlu de trotuar, in
propunerea acestora, configuratia ar fi schimbati dupd cum urmeazi: se previd 1,5m pentru
frotuare (pe fiecare parte) §i 6m pe partea carosabild, parte pe care sunt previizute si focurile
de parcare menite s asigure celor care au inifiat P.U.Z. necesarul locurilor de parcare.

Nu numai ci astfel de modificare nu poate fi efectuati de cétre anumiti particulari care
nu defin vreun drept asupra drumului privat, dar prin accasta reconfigurare, este posibil si se
schimbe i modalitatea in care este utilizat drumul privaf, previzut in prezent cu doud
sensuri de mers. Dacil pe partea carosabild vor fi amenajate parciri, iar retragerile previzute
in vor fi ocupate cu magini care vor parca neregulamentar in zond, strada va deveni de facto
U cu un singur sens,

Nu in ultimul rénd, de remarcat este §i cd particularii care au inifiat procedura de
aprobare P.U.Z. au apreciat a fi oportun sd dezmembreze din terenul acestora 1,0m de teren,
pentru asa zisa lirgive a drumului prival, si sd foloseasci nestingherifi cealaltii parte de
8,0m de drum privat, dezmembratd din terenurile subsemnafilor, urmirind sa fsi amenajeze
inclusiv parcajele pe terenul nostru, in timp ce terenul dezmembrat de ctre acestia ar urma si
aibi destinatia de trotuar, aga cum vag se poate desprinde din piesele desenate.

C. Dupd cum rezultii din piesele desenate, beneficiarii proiectului P.U.Z. urmdresc
amenajarea unor spafii de parcare pe partea carosabili a drumului aflat in proprietatea
subsemnagilor, cel mai probabil pentru a-gi asigura necesarul de parcaje previzut de Anexa
nr. 2 la Regulamentului local de urbanism. Evident, o astfel de solufie nu poate fi acceptata,
din moment ce drumul amenajat este unul privat, putind fi utilizal exclusiv de cétre
subsemnaii. De asemenea, nu suntem de acord cu conexiunea strizii Hortensiei cu strada
Tudor Musatescu prin intermediul Aleei Cimbrigorului, care dupd cum rezultd din picscle
desenate, va fi destinatd circulatiei auto (fiind previzute cu treceri pictonale, fard sa se
prevadd sensul de mers), care va conduce in egald misurd la finciilcarea dreptului de
proprictate privatd, urménd s facl legitura str. Hortensiei cu drumul aflat in proprietatea
privatd a subsemnafilor.

Solutia propusd de citre initiator ar putea fi viabild dear dacd drumul aflat in
proprietate subsemnatilor ar fi supus exproprierii pentru cauzd de interes public, cu justi si
prealabild despigubire, in acord cu prevederile Legii nr, 33/1994 sau ale Legii nr, 255/2010.
In aceasti situatic insd, procedura exproprierii poate fi demarati anterior sau cel tdrziu
concomitent cu procedura de elaborare a P.U.Z., nefiind posibil ca mai intdi i se elaboreze
un P.U.Z. la initiativa_unor_particulari, dupd care si se dispund exproprierea in interes
privat,




Tntrucét o astfel de procedurd nu a fost demarat, proiectul de aprobare P.U.Z. trebuie
modificat astfel incét refeaua stradald aferenti acestuia sd nu implice utilizarea strazii Tudor
Musatescu, in_caz contrar urmind a fi incdlcate prevederile art. 553 din Codul Civil,
potrivit ciruia titularul dreptului de proprietate poate dispune de bun in mod exclusiv, absolut
si perpefuu, respectiv prevederile arf. I din Protocolul 1 la_Conyentia Europeand a

Drepturilor Omului’. In misura in care proiectul P.U.Z. va fi aprobat in aceastd formd, vom
fi nevoifi s ne apiirim dreptul de proprietate in fafa instanfelor de judecatd, aspect care va
genera tensiuni intre locuitorii din zond, dar si eventuale cheltuieli, inclusiv'’ pentru
Municipiului Cluj-Napoca, ca a nerespectarii obligatici pozitive de protejare a dreptului de
proprictate privati.

in acest sens este si jurisprudenta instanfelor nafionale in cuprinsul hotdrdrilor
refiniindu-se cd servitufiile de utilitate publicd pot fi instituite doar in acord cu prevederile
Codului Civil, neputind fi constituite alte servituti decit cele previzute de drepful comun §i
alte reglementiri in materia proprietifii: ,, in Codul Civil nu existi o reglementare care sd
impuni o limitare a dreptului de proprietate in situatia in care autoritatea publicd intenfioneazi
s largeascd o stradd existentd prin extinderea ei pe proprietatea privati cu care se

invecincazi”.’

1. Lipsa studiilor de fundamentare

in vederea elaborarii P.U.Z. se intocmesc o serie de studii de fundamentare, prin care
si se indice impactul pe care il au propunerile formulate asupra zonei studiate, dar gi asupra

#

zonelor limitrofe,

Studiile de fundamentare se elaboreazd pe domenii, pentru probleme care necesita
analize detaliate de specialitate §i ale ciror concluzii intervin hotdritor in cnuniarca
reglementarilor privind zona ce face obiectul P.U.Z. Printre studiile de fundamentare necesar
a se regisi in cuprinsul documentatiei de elaborare P.U.Z. se numird: Aducerea la zi a
suportului topografic/cadastral, condifii geotehnice si hidrogeotehnice, relatia zond/oras,
conformdri spafial-volumetric, caracteristicile fesutului urban, evaluarea impactului asupra
mediului, organizarea circulatiei §i transporturilor, delimitarea zonelor construire protcjate,

ete.,

in zona studiati din proiectul P.U.Z., dupd cum regultd si din piesele desenate atasale
{plansy privitoare la mobilizare urbanisticd), se poate desprinde cd nu qu fost incluse doar
terenurile beneficiarilor, dar si strada Tudor Musatescu, aflatd in proprietatea_privafd a
subsemnatilor (fird acordul prealabil in acest sens), fara a exista vreun studiu de
fundamentare in acest sens, prin care s se justifice vreun interes public atdl de puternic Incét

la nivel ipotetic sa aiba aptitudinea de a afecta dreptul de proprietate privata,’

Din documentajia depusd, nu rezultd cd ar fi fost efectuate anumite studii de
fundamentare care si stea la baza P.U.Z., astfel fncit proiectul nu poate fi aprobat pind l

complinirea acestor lipsuri.




IIT, Referitor la necesarid locurilor de parcare

Proiectul de elaborare P.U.Z. trebuie si cuptindi necesarul parcajelor, in raport cu

funcfiunile zonei.

Beneficiarii proiectului s-au limitat la reproducerea prevederilor din R.L.U. aferente
UTR- LIU, specificind cd vor fi amenajate locuri de parcare in acord cu prevederile legale,
fira a stabili concret numarul acestora, in acord cu functiunile zonei,

Necesarul numiirnlui de locuri de parcare trebuie stabilit astfel:

1. Pentru locuinte: - 1 loc de parcare/ locuinte individuale sau semicolective pentru

cladivi cu AU mai mics de 100mp — in proiect au se stabileste care va fi numdral locuingelor

a cdror suprafati va fi mai micd de 100mp pentru 4 se stabili necesarul locurilor de parcare;

- 2 locuri de parcare/cladiri cu AU mai mare de 100mp — nu se
nrevede care va fi numdrul locuinfelor care vor aved o suprafatd mai mare de 100mp pentru a
se stabili minimul necesarului de parcaje;

2. Pentru subzona de institutii si servicii publice §i de interes public (8_Is) an fost
propuse activitafl medicale, recuperare medicald, stomatologie, medicina familiei, fard a se
stabili cel putin cdte 1 loc de parcare/80mp AU pentru functiunile de sinatale;

3. Tot pentru subzona (S_is) pot fi acceptate gi alte utilizéri utilizéri cu conditiondri;

a) administrative — birouri, sedii de companii, financiar bancare etc. — pentru care
este necesar a se stabili minim 1loc de parcare/80mp AU fird acces public sau 1 loc
parcare/40mp pentru functiuni cu acces public,

b) comerciale cu ADC de maxim 1000mp - 1 loc/35mp suprafatd de vinzare, pentru

functiuni comerciale;

¢) servicii cu acces public — 1 loc/35mp AU + | loc de parcare la 15 persoane (pentru
personal);

d) cazare turistici — numérul locurilor flind stabilite printr-un procentaj in raport cu
numirul camerelor;

¢) culturale — minim 1 loc/50mp AU destinatd activitafii de bazé + 1 loc de parcare la
15 persoane;

f) cercetare — minim 1 loc/80mp SU

d) locuri de parcare pentru persoane cu dezabilititi — potrivit Anexei nr, 2:la RLU
din totalul locurilor de parcare o parte vor fi destinate persoanelor cu dezabilitii, in ﬁ.lﬁctie de
numrul total al locurilor de parcare. Potrivit Normativului pentru adaptarea cladirilor civile
si spatiului urban aferent la exigenfele persoanelor cu handicap, indicativ NP051/2000
aprobat prin ordinul nr, 649/2001 toate spafiile de parcare vor avea rezervale si semnalizate
prin semnul internafional minintum 4% din numdirul total al locurilor de parcare;




Din moment ce proiectantul nu a prevdzut In mod expres care vor fi functiunile pentru
subzona S_Is, respectiv care este suprafafa concretd a locuintelor individuale gi colective ce
urmeazd a fi edificate, nu se poate stabili necesarul numdrului de parcaje. Or, stabilirca
necesarului de parcaje este obligatorie pentru a se evita citvatiile in care din cauza
insuficientei locurilor de parcare zona studiatd se va supraaglomera, Astfel, solicitdm si nu
dispuneti aprobarea proiectului pind la momentul stabilirii concrete minimului locurilor de

parcare de ciitre beneficiari,

Nu in ultimul rnd, proiectul P.U.Z., inclusiv piesele desenate, frebuie modificate
astfel incdt parcajele pe care beneficiarii doresc si le amenajeze si mit figureze pe drumul
aflat in proprietatea privatd a subsemnafilor (strada Tudor Musatescu), asupra céruia aceglia

nu detin nici un drept.

IV, Privitor la spatiul verde care urmeazd a fi amenajat

fn memoriul general se prevede ca din suprafata totald se vor amenaja 1562 mp ca
spatiu verde, cu acces nelimitat pentru public, fiird a se preciza daci aceastid suprafufi de
teren va fi cedatii U.A.T.. Precizim ci accesul nelimitat al publicului poate fi asigurat doar in
misura tn care bunul se afld in proprietatea publici a municipiului, in situaii similare, alfi
investitori optind pentru cedarea dreptului de propriclate.

&
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V. In ceea ce priveste posibilitatea edificirii mai mulior locuinte semicolective pe

aceeasi parceld

in acord cu prevederile RLU aferent PUG pentra UTR-Liu, alternativ, pe o parceld se
pot amplasa doudi locuinte individuale In regim izolat, doar daci parcela are cel pufin 700mp,
urméind a se elabora un PUD. Drept urmare, nota finald a memoriului general potrivit cireia in
cazul in care s-ar propune construirea a mai nult de doud construcfii pe o parceli se va
intocmi un PUD nu respecti prevederile urbanistice in vigoare. Regula este ¢ pe 0 parcela
se va edifica o singurd constructie in regim izolat, respectiv locuinfe semicolective cu maxim
doud unitifi locative, in sistem cuplat, si doar prin excepie se poate admite edificarea a doud
construclii dacil suprafata parcelei permite acest lucru (este mai mare de 700mp). fn nici un
caz, derogarea nu poate sd priveascd edificarea_a mai mult de doud consiructii pe aceeast
parceld, chiar dacd s-ar intocmi un PUD in qcest sens.

VI fn privinta regimului de indltime

Chiar daci pentru subzona S_Is regimul maxim de inélfime este P+44R, in acord cu
prevederile art. 47 alin. (1) din Legea nr, 350/2001 prin P.U.Z, este necesar a s¢ asigura
dezvoltarea urbanii integrati a zonei studiate cu planul urbanistic general, Avind in vedere ci
toate constructiile din vecindtate au un regim de indltime redus (S+P+1E+R/M) solicitim si
s¢ pisireze acelagi regim de indlfime si pentru construcfiile care ar urma si deserveascd

serviciilor publice.

Coneluziondnd, solicitim si respingeti propunerea de aprobare PUZ in forma actuald,
tinind seama il urmeazii a {1 afectat dreptul de proprictate privati al subsemnatilor, respectiv




ci in cuprinsul documentafici nu se regiisesc studiile de fundamentare necesare, nefiind
previizut nici minimul necesarului de parcaje in acord cu functiunile specifi ce zonei,

in drept, ne intemeiem solicitirile pe prevederile art, 535 din Codul Civil, art. 47 din
Legea nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de claborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal cu indicatival GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000,
Normativului pentru adaptarea clddirilor civile gi spafiului urban aferent la exigenfele
persoanelor cu handicap, indicativ NP031/2000 aprobat prin ordinul nr. 649/2001, art. 1 din
Protocolul 1 la CEDO,
Cluj-Napoca, 20.02.2020 Sas a i alfii,
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitaniul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarea vecinilor cu domiciliul in str. Tudor Musatescu, cu nr
82246/12.02.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. DICO si TIGANAS S.R.L. - arh. urb. Suzana i
Dumitrescu, precizeazi urmitoarele

1. Caldirea din fata incadrata in subzone S_|s, respecta in totalitate prevederile legale si este
propusa conform PUG-ului in vigore aprobat in 2014. Desi in UTR-ul aferent aceste zone se
prevede ca se poate face o cladire 25+P+5E+R, noi am redus inaltimea cu doua etaje la
25+P+3E+R, tocmai din aceste cinsiderente.

2. Nota finala potrivit carela, [n cazul in care s-ar propune construirea a mal mult de doua constructii
pe o parcela se va intocmi un PUD - _va fi scoasa din memorial general.

3. Proiectul de aprobare PUZ va fi modificat in asea fel incat sa nu implice in nici un fel,
utilizarea strazi Tudor Musalescu

4. Statia de autobus este de interes public, terenul cedat este in totalitate cedat de pa parcela
nostra ¢f este ceruta de catre primarie — departamentul circulatie prin avizul eliberat de dansii
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Ca raspuns la sesizarea vecinilor : Sas Mircea, Fechete Stelian Dorin si Oltean Gheorghe
prin avocat Ovidiu Podaru, cu nr. 104517/21.02.2020, proiectantul lucrdrii — S.C. DICO si TIGANAS
S.R.L. - arh. urb. Suzana Dumitrescu, precizeazi urméitoarele

1. La Punctul . : A B .C: - rezolvat afirmativ

Solutia ceruta asa cum se arata pe pagina 3 ultimul paragraph este rezolvata afirmativ.
Proiectul de aprobare PUZ va fi modificat in asa fel incal sa nu implice in nici un fel , utilizarea

strazi Tudor Musatescu

2. La punctul Il = rezalvat afirmativ

Neimplicarea strazii Tudor Musatescu in prolectul de elaborare- nu credam ca trebuie sa mai
prezinte interesul reclamantilor, decarece lucrurile specificate sunt de competenta altei autoritati
(pentru informare — studiile de fundamentare sunt realizate si sunt complete)

3. La punctul Il - rezolvat afirmativ

Nr locurilor de parcare sunt in acord cu prevederile legale si conform PUG in vigoare aprobat
in 2014 - lucru specificat in documentatia existenta supusa aprobarii.

4. La punctul IV — rezolvat afirmativ

Spatiul verde: - conform sedintei din 27.02.2020 - _va i cedat primarie, printr-o declaratie

noitariala a proprietarilor, declaratie care va fi_adaugata Ia documentatie,

5. La punctul V — rezalvat afirmativ

Mota finala potrivit careia, in cazul in care s-ar propune construirea a mai mult de doua constrichi pe
o parcela se va infoemi un PUD - va fl scoasa din memorial general.

6. La punctul VI
Caldirea din fata incadrata in subzone 5_ls, respectsa in lotalitate prevederile legale si este

propusa conform PUG-ului in vigore aprobat in 2014. Des| in UTR-ul afferent in aceste zone se

prevede ca sepoate face o cladire 25+P+5E+R, noi am redus inaltimea cu doua etaje la
254+P+3E+R, tocmai dn aceste considerenta.
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2. probleme, observafii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 88306/433/14.02.2020 i 108470/433/25.02.2020, obiectiunile
formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresa cu nr. 154509/11.03.2020 réspunde acestor observatii.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu nr. : 156105/433/12.03.2020 51 156112/433/12.03.2020.




Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
) si consultarea publicului
Daniel Po . Andreea Muresan Simona Cipcigan
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