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1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insolteste expliciteazd si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare PU.Z. conform legii 350/2001 modificatd si actualizata”. Dupa
aprobarea de catre autorittile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complex, strategicd a localitatii, n acord cu
potentialul localitaii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si

n acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitétii cadrului construit, amenajat i
plantat, pentru imbunététirea condiiilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru

respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate n conformitate cu prevederile
_Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. si RLU:

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N /10.04.2000

e Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
studiul PUZ

o Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

e Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

Proiect nr. 169/ 2018 Documentatie pentru P.U.Z.
. .




Str. Observatorului, nr. 127, el. 4. ap.17.

C|U} Napoca
. CUI. 22943829. J12/5399/14 12.2007
sc Arhi BOX srL RO40BTRLO1301202J03863XX
arhitectura urbanism design Banca Transilvania. Cluj-Napoca

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt

afectate de prezentul RLU.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clédirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referintd nu dispun
altfel.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinté cuprinse in prezentul Regulament.

~ 2.1, UTR-Em - SUBZONA DE ACTIVITATI-ECONOMICE - - MICA PRODUCTIE _

Se va apllca lista utlhzarllor / achwtaplor corespunzatoare fiecarei categoru de funcpunl
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARLADMISE - —

Structurd functionald dedicata actlwtaplor de mica producpe serwculor de tip lndustnal §|
cvasiindustrial, comeriului engros, cu materiale de constructie etc:

(@) Spadlatorie auto

(b) Statie alimentare GPL

(¢) Parc modular de date

(d) Spatii complementare si necesare functiondrii functiunilor de la punctele (a)-(c).

(e) Spatii pentru stationarea autovehiculelor.
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5_UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -~ ;
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condma amplasaru acestora in subteran

sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc Tnafara spatilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare. ‘

Comert en detail in cl&diri independente de tip supermarket, hyperrsnarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje n cladiri provizorii. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe
spatiul public.

Constructi provizorii. Reparafia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 "CONDITII DEAMPLASARE ECHIPARE Sk CONFIGURARE A CLADIRILOFL -

e In oazul ad&ugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dlspune in retragere
faté de aliniament, in front discontinu (deschis).

e Dimensiunea retragerii va fi de cel pufin de 8 m..

6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMlTELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR ~ - — = = = - = : =
e Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcele| cuo dlstan'ga mai mare

sau cel mult egala cu - Jindltimea cladirilor dar nu mai putin de 3 m. Tn cazul existentei
unui calcan vecin, apartinand unei cl&diri conforme reglementérilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicé sau de alté naturd), de pe parcelele vecine.
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Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul cdruia se va analiza frontul stradal
aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

o Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egalé cu indlfimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cl&dire, ntre fatadele acestora se va
asigura o distanta minima egald cu doué treimi din indlfimea celei mai nalte, dar nu mai putin de

4,5 m.

e Se propune amenajarea a 3 accese auto i pletonale in |no|nta (conform partii desentate care
face parte integrata din prezenta documentatie de urbanism.

o Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

o Pentru amenajdrile suprafetelor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile..

9. STATIONAREA AUTOVEHICUEELOR - = = :
o Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexe| 2 la prezentul regulament Atunol Cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin

insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. P

o Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

o Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fajd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fafé de aceasta cu minimum 5 m.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR_ = =
o Tnalimea maxima la cornigé nu va depasi 6 m, iar indlfimea totala (maXImé) nu va depasi 8 m.

Regimul de indltime nu va depési P.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - : = = S
e Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspeotul Ior exterlor nu oontravme
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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e Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Firmele
comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

Zona e echipata edilitar complet.
Toate cl&dirile se vor racorda pentru asigurarea utilitétilor necesare la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii degeurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele spatiile verzi organlzate pe solul natural vor ocupa minimum 20% dln
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd). Suprafetele avand o

Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (grédina
de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Imprejmumle spre spapul public vor avea un soclu opac cu malpmea maxima de 80 cm Si 0 parte
transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Tn&ltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m Tnalfime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile Imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI ==
15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT) =
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e PO.T. maxim = 60% Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e C.U.T. maxim = 1,2 Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extlnderu oladlrllor eX|stente

sau al addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga

parceld, in inteles urbanistic.

\\~// Arh. Anca Virginas

Dr. Arh. Mihai Racu
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