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Ca urmare a cererii adresate de Active Conexe SA prin Gheorghiu Eduard\ﬁL_au_renlgju cu gediul in
Bucuresti, sectorul 1, str. Teheran nr. 17 ap 4, fnregistratd sub nr. 68130/433/2020,\“'1n--cbnformitate cu
prevederile Legii nt.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completirile
ulterioare, se emite urmétorul:
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pentru PU.Z - restructurare platforma industriald, str. Campina nr, 51-53

generat de imobilul cu nr. cad. 295445

Inifiator: Active Conexc SA

Proicctant: S.C. Arhi Box S.R.L.,

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. foana Anca [. Virginag

Amplasare, delimitare, suprafad zona reglementatii in P.U.Z.: suprafata reglementatd de 5000mp, este situati
pe frontul nordic al striizii Campina, fiind delimitatd de parcele cu fond construit n partea nordica, estici si
vesticil.

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterioy :

UTR Em - Zonit de micd productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comerf en gros
~functinne predominantd: Steucturd functionald dedicatd activitdfilor de mica productie, serviciilor de tip industrial §i cvasiindustrial,
comer{ului cngros, cu materiale de constructie ete: (a) micd productic si activitati complementare - administrative, de depozitare, de
transport, sociale ete - dircet legate de funciia de bazd (b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial (¢) comer{ engros de
dimensiune mica §i medie (d) sedii / puncte de lueru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfigoura activitai
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - comerciale, administrative, de depozitare eic (¢) activitali
complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comereiale, sociale, educagionale, culturale, sinitate
-regim de construire: deschis

~-indlfimea maximd admisa: {nalfimea maxima la cornigd nu va depisi 21 m, iar indl{imea totald (maximd) nu va depasi 23 m.
Regimul de iniil{ime nu va depdsi (1-28)+P+4+R. Pentru clidirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de fndlfime mai mari. Penteu indlfimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Auteritatea Acronautica Civila

Romana.

-indiet urbanistici: PO.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2

-retragere min. fafd de aliniament; Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PU.G. sau P.U.Z. de
reabilitare / restructurare previd realinicrea. fn cazul addugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fafd de aliniament, Tn front discontinu (deschis). T situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fa(d de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.Z. / P.U.D., dupi caz, aceasta putdnd i mai mare sau cel mult egald cu cea a
cladirilor existente, invecinate, dor nu mai pufin de 8 m.

-retragere min. fafa de limitele laterale si posterioara: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale pareelei
cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indl{imea cladirilor dar nu mai putin de 3 m. in cazul existen{ei unui calean
vecin, apar{indnd unei clidiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor {1 luate fn considerare
calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economicit sau de alta naturd), de
pe parcelele vecine. Sistemul coneret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul ciiruia se va analiza [rontul stradal aterent unui
futreg cvartal. intre vecini se pot eheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea tai de limita posterioard de
proprictate va fi mai mare sau ezald cu indl{imea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

—cireulaii, aecese: Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati adecvate de acces la drumurile
publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde ¢ posibil, de pe arterele de cireulajie de rang inferior. Se vor prevedea, de
reguld, accese carosabile / pictonale separate; pentru personal, vizitatori, tehnologice. in zonele de acees carosabil pe pareeld, se va
asigura, in afara cireulaiiilor publice. spatiul necesar stajiondrii s manevrdrii autovechiculelor care agteaptd intrarca n incinti. Orice
acees la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatici speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Peatru amenajdrile curiilor cu rol pictonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.
-stafionarea autovehiculelor: Necesarul de parcaje va fi dimensicnat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiayi parcele, necesarul de parcaje va i determinat prin fasumarea numdrului de parcaje
necesar fiecdrel tuncliuni in parte. Pentru stagionarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unititilor
industrinle, Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitmorilor si fie situate in afara imprejmuirii, Alternativ, se poi realiza
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cladiri dedicate parcitrii, sub / supraterane, Mijloacele de transport al mirfurilor, vehiculele de orice alt tip decdt autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spaiului public, in interiorul incintelor. Adiacent limitelor de proprictate situate pe linia de demarcatie fafa
de UTR cu destinagia de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol s vor retrage fafd de aceasta cu minimum 5 .

-echipare tehnico-edilitardi: Zona e echipatd edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la
refelele cdilitare publice. Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de
brangament i contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcclelor. Se
interzice dispuncrea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete) pe spagiul public. Fiecare unitate va dispune de
un spagiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectdrii degeurilor cvacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate, accesibil din spatiul public,

11, Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

U.T.R Em —subzoni de activitiiti economice — micil productie

~functiune predominantd: Structurd functionald dedicatd activitdilor de mica productie, serviciilor de tip
industrial §i cvasiindustrial (spélitorie auto, parc modular-centru de date, static alimentare GPL, spatii
complementare functiunilor de baza, spafii pentru stationarea autovehiculeloi);

-regim de construire: deschis

-inclfimea maximé admisé: nal{imea la cornisa nu va depdsi 6 m, indl{imea maxima nu va depisi 8 m.
Regimul de indltime nu va depési P.

~indici wrbanistici: PO.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2

-retragerea fafd de aliniament: min, 8 m;

-retragerea fafd de limitele laterafe: H dar nu mai putin de 3 m;

-retragerea faic de limita posterioard: H dar nu mai putin de 6 my;

-cireulatii, accese: din str. Cimpina;

wstajionarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate la sol, necesarul caleulandu-se conform Anexei 2

din Regulament;
-echipare tehnico-edilitara: completd in zond;

Documentatia 2.U.Z restructurare platformd industriald, st Campina nr: 51-33 (nr: 352055/2019) a
fost analizatd in sedinfa Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.10.2019. In
urma sedingei C.T.A.T.U si a verificdrii documentatiei (nv. inregistrare 68 130/433/2020) in sedinfa operativa
din 4.03.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

acestuia.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necerard largirii str. Cimpina se va dezmembra din parcela initiald si se va inscrie
in CF cu titlul de ”drum” anterior emiterii autorizatie de coustruire pe parceld.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea tevitoriului si urbanismul, cu modificirile yi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupi aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii ntfocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certiticatului de
urbanism nr. 5543 din 16.11.2017 (valabil pani in 16.11.2020) emis de Priméria Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a tost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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Ca urmare a cererii adresate de Farcas Elena pentru S.C. PLASTIMET IMPEX S.R.L, cu
sediul in judeful Covasna, municipiul Sfintu Gheorghe, str. Armata Romani nr. 56/A, inregistrati sub
nr. 569438/43/2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare gi a fundamentrii tehnice a Comisiei operative de
urbanism din data de 18.01.2019 se emite urmatorul

pentru elaborarea P.U.Z restructurare platformai industriald, str. CiAmpina nr. 51-53
generat de imobil cu nr. Cad. 295445, cu respectarea urmdatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat — imobilul cu nr. Cad. 295445, in suprafatd
de 5000mp, este situat pe frontul nordic al strdzii CAmpina, fiind delimitat de parcele cu fond construit in

partea nordicd, estica si vestica.

2. Cateyoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

- existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R.
Em - Zon# de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros;

- propus: se mentine incadrarea functionald stabilitd prin P.U.G, propunandu-se dezvoltarea unei statii de
distributie GPL cu instalatie monobloc de tip SKID, spilatorie auto, parc modular centru de date.

- servituti de utilitate publicd instituitd prin PUG: str. Campina, profil ILG 25m;

3. Indicatori urbanistici oblicatorii
P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim =1.2

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor

- asigurarea servitutii de utilitate publicd instituitd prin PUG, profil IL.G 25m;

- accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din str. CAmpina;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, parcaje la sol;

- echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- toate investitiile propuse prin studiul de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acestuia.

5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

CLUJ-NAPOCA



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de

fundamentare.:
- conform Cerificatul de urbanism nr. 5543 din 16.11.2017.
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoni-oras, conformiri spatial-

volumetrice, caracteristicile tesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topografici, analiza
conditiilor de trafic)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.:
- conform regulamentului local referitor la. implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si

Ord. 233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 5543 din 16.11.2017, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou Strategii urbane
arh. Andree

Red. 3ex. Arh. Adina Moldan
consilier, Biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei nr. . 2507270, din OS\FO% 20l
Prezentu] aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesti la data de Q.03 1o1t9
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