(-~ (1 HOTARARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
2h /Q:t 10.2.020

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - Construire locuinti unifamiliald Sp+P
str. Copacilor nr. 5

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, parter, str. Copacilor nr. 5 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 512340/1/19.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 513060/433/19.10.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald Sp+P, str. Copacilor nr. 5, beneficiari: Bojan Maria i Bojan Alexandru;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 268 din 23.09.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald Sp+P, str.
Copacilor nr. 5, beneficiari: Bojan Maria gi Bojan Alexandru, pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 274246.

Prin PU.D se propune desfiintarea unei anexe parter (nr. cad. 274246-C2) si
construirea unei locuinte unifamiliale Sp+P.
Documentatia reglementeaza:
~ retragerea fatd de limita laterald nordica: 1 m;
~ retragerea fatd de limita posterioard: min. 24 m;
— distanta fald de constructia existenid: min. 3 m;
—  circulatii §i accese: din str. Copacilor;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol;
— echiparea lehnico-edilitard: completd In zoni;
Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor [ suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaz3:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotérarea a fost adoptati cu voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 512340/1/19.10.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.D - Construire locuintd unifamiliald Sp+P, str. Copacilor nr. 5

Prin cererea nr. 314521/433/2020 Bojan Maria si Bojan Alexandru solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D - Construire locuintd unifamiliald P, str. Copacilor nr. 5.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafa(d 1250 mp (nr. cad. 274246) este situatd pe
frontul vestic al str. Copacilor, fiind delimitati in partea de vest, nord si sud de parcele cu fond construit.
Pe parceld existd fond construit, o locuintd unifamiliald (nr. cad.274246-C1), o anexa (nr. cad. 274246-
C2) si un grajd cu surd ( nr. cad. 274264-C3).

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G in U.T.R. Lip - Locuinte cu
regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Se propune desfiintarea unei constructii cu regim de Inaltime parter ( anexa, nr. cad. 274246-C2)
si consturirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime Sp+P, reprezentdnd a doua unitate locativa
pe parceld, constructie amplasatd la 1m fatd de limita de proprietate nordicd. Anexa existentd, cu regim
de Tnaltime parter , propusa spre desfiintare, este amplasaté pe limita de proprietate nordicd.

Intrucdt propunerea de construire nu respecti prevederile Art. 6 a Regulamentului local de
urbanism cu privire la distanta fata de limita laterald, amplasarea constructici facAndu-se la mai putin de
3m fatd de limita laterald nordicd, prin Certificatul de urbanism nr. 3112 din 25.07.2018 s-a solicitat
elaborare P.U.D, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Art.32, alin.1, lit.(d), In vederea
detalierii modului specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia. Din analiza fondului pre-existent pe str. Copacilor, se observé ci locuintele au orientare sudica,
fiind amplasate la mai putin de 3m fata de limita laterald nordica.

Prin PU.D se evidenfiazid modalitatea de conformare la prevederile P.U.G In ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirii, stationarca autovehiculelor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este Insotita de avizele si acordurile
necesare.

In temciul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind aprobarea P.U.D-
Construire locuinti unifamiliala P, str. Copacilor nr. 5.
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DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 513060/433/19.10.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D- Construire locuinti unifamiliald Sp+P, str. Copacilor nr. 5

Avand in vedere:
Referatul de aprobare finregistrat sub nr. 512340/1/19.10.2020 al Primarului Municipiului Cluj-

Napoca;
Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd
unifamiliala Sp+P, str. Copacilor nr. 5;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 314521/433/2020, Bojan Maria si Bojan Alexandru solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald P, str. Copacilor nr. 5.

Documentatia a fost intocmitd de S.C Viomex Com S.R.L, la comanda beneficiarilor: Bojan
Maria si Bojan Alexandru pe o parceld de teren proprietate privati, identificatd prin nr. cad. 274246.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd 1250 mp, este situatd pe frontul vestic al str.
Copacilor, fiind delimitatad in partea de vest, nord si sud de parcele cu fond construit. Pe parceld existd
fond construit, o locuintd unifamiliald (nr. cad.274246-C1), o anexd — parter ( nr. cad. 274246-C2) si un
grajd cu surd ( nr. cad. 274264-C3).

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G in U.T.R. Lip - Locuinfe cu
regim redus de Tndltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Se propune desfiintarea unei constructii cu regim de Tnalfime parter ( anexa, nr. cad. 274246-C2)
si construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime Sp+P, reprezentind a doua unitate locativi
pe parceld, amplasatd la 1m fatd de limita de proprietate nordicd. Anexa existentd, cu regim de indlfime
parter , propusa spre desfiintare, este amplasata pe limita de proprietate nordica.

Intrucit propunerca de construire nu respectd prevederile Art. 6 a Regulamentului local de
urbanism cu privire la distanta fatd de limita laterald, amplasarea constructiei facAndu-se la mai putin de
3m fatd de limita laterald nordicd, autorizarea executdrii lucrérilor de construire este condifonatd de
elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Din analiza fondului pre-existent pe str. Copacilor, se observi cd locuintele au orientare sudicd,
fiind amplasate la mai putin de 3m fatd de limita laterald nordica.

Prevederi P.U.D. propuse:
Se propune desfiintarca unei anexe parter (nr. cad. 274246-C2) si construirea unei locuinfe
unifamiliale Sp+P.
Documentatia reglementeaza:
— retragerea fatd de limita laterald nordica: 1 m;
- retragerea fald de limita posterioard: min. 24 m;
~ distanta faid de constructia existentd: min. 3 m;
— circulatii §i accese: din str. Copacilor;
—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completa n zona;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 268 din 23.09.2020.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 3112 din 25.07.2018 (valabil pénd in 25.07.2021), precum si tariful de exercitarc a

dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 2

din Legea nr. 350/2001).

)



Tindnd cont de natura investitici propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliald Sp+P, str. Copacilor
nr. 5, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Direetia generali de urb 1sli11 Directig/Juridici
‘_/a«ﬂ(
Arhitect Sef ic] Pop Directolt exécutiv Alina Rus
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= PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

w Calea Mofilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
PRIMARIA 1 CONSIT I 1 NP4, www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Bojan Maria cu domiciliul in judeful Cluj, m 51l Clug-

Napoca, . Inregistratd la nr. 441897/433/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul: -

.................

pentru P.U.D. — construire locuinti unifamiliald Sp +P, str. Copacilor nr. 5

generat de imobilul cu nr. cad. 274246

Initiator: Bojan Maria si Bojan Alexandru

Proiectant: SC Viomex Com SRL

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R: arh. Daniel Vanca

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafati de 1250 mp este situatd pe
frontul vestic al str. Copacilor, fiind delimitatd la vest, nord si sud de parcele cu fond construit.

Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic

-functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) sau semicoles{tive (familiale) cu maxim
doud unitéti locative;

-regim de construire. deschis;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectw (SH+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
Heornisa = max. 8m, H coami= max.12m;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35%. ; C.U.T maxim = 0,9;

-retragere min. fatd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front
cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament, respectiv se vor
amplasa 1n aliniament, ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage
cu cel putin 3 m fata de aliniament cu respectarea obiceiului locului.

-retragere min. fgtd de limitele laterale: in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de
acesta. Noul calcan nu va depigi lungimea de 20 m, maésurati de la aliniament. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea
unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita
de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei
ce include un calcan existent cu o distantd minimi de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: Helddire dar nu mai putin de 6 m.
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Prevederi P.U.D propuse:
Prin P.U.D se propune desfiintarea unei anexe parter (nr.cad. 274246-C3) si construirea unei

locuinte unifamiliale Sp+P.

— retragerea fatd de limita laterald nordicd: 1 m;

— retragerea faid de limita posterioard: min. 24 m;

— distanta fatd de constructia existentd: min. 3 m;

— circulatii §i accese. din str. Copacilor;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zoni;

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D construire locuintd unifamiliald, str. Copacﬂor or. S (mregzstrata sub nr.
608534/433/2019) a fost analizatd in gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism
din data de 11.05.2020. In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a tentonulm,.se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd gi
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare gi
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3112 din 25.07.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odati cu emiterea prezentului aviz isi inceteazi valabilitatea Avizul nr. 127 din 25.05.2020 ce
contine eroare materiald cu privire la stafionarea autovehiculelor si regimul de inéltime, semnalati prin
cererea nr. 41897/433/2020.

\
CT SEF,
EL POP
L]
Sef birou Andreea Muregan
W
ex., arh. Adina Moldan
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei 0. ......ccocovniivinnne AR i coiniats
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ............... C/
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala, parter
str. Copacilor nr. 5

Nr. 314521/02.07.2020

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : BOJAN MARIA si BOJAN ALEXANDRU
e Proiectant : S.C. VIOMEX COM S.R.L.

Procesul de informare si consultarc a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 608534/25.11.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald, parter
— str. Copacilor nr. 5

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3112/25.07.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 268/23.09.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
608534/25.11.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.06.2019
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 23.04.2020 si
11.05.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Curierul Nafional
din 25.11.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.04.2020 - ora 12 si 11.05.2020 - ora. 12.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institugiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.04.2020 - ora 12 i
11.05.2020 - ora. 12.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Maier Adina — st
Cocis Irina — str.
Bojan Ionel — str
Krajcar Emilia —
Toma Valentin —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.04.2020 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Melinda Szekely.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 11.05.2020 au participat din partea Primérici : membrii comisiei
C.T.ATU. Din partea beneficiarilor s-a prezentat fiica acestora, d-na. Sdldjan Alexandra si
proiectantul lucrdrii — arh. Melinda Szekely.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

()



Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau ncadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizam ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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