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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVAZAT:
CLUJ-NAPOCA <( SECRETAR GINERAL,
&N D M. o2 Ir. AURQEA'ROSCA

-t i U9

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire clidire cu funetiune de birouri, StP+2E+R,
str. Traian Mosoiu nr, 66 - 68

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cladire cu
functiune de birouri, S+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66 - 68 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 526644/1/26.10.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 526744/433/26.10.2020 al Directici Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cladire cu functiune
de birouri, S+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66 - 68, beneficiard: S.C Buildit S.R.L;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 181 din 1.07.2020, Avizul Ministerului Culturii, Directiea Judeteni
pentru Culturd Cluj nr. 214//06.03.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire cliddire cu functiune de birouri,
S+P+2E+R, str. Traian Mogsoiu nr. 66 - 68, beneficiara: S.C Buildit S.R.L, pe o parceld proprietate
privata, cu nr. cad. 337779.

Prin P.U.D. se propune desfiintarea fondului construit existent si construirea unei cladiri cu
functiune de birouri, cu regim de indltime S+P+2E+R. Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, pe o distantd de 54
m de la aliniament;

- retragerea fatd de limita laterald sud-esticd:

~ pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat, cu o curte de lumind in
dreptul ferestrei din calcanul vecin, incepand cu etajul 2;
~ H/2 dar nu mai putin de 4,5 m dupa adédncimea de 25,85 m de la aliniament,

- refragerea fald de limila posierioara: minim 30 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Traian Mosoiu;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, 24 de locuri de parcare auto dispuse la
subsolul constructiei si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol si subsol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor [i suportate de beneficiara
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Traian Mosoiu, se va dezmembra din
parcela initiald si inscrie in CF. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld. Aceasta se va aduce la aceeasi imbrdcdminte rutierd ca si strada Traion Mosoiu si
lranfera cu litly gratuil in proprielale publicd, anterior receptiei constructiel.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotarrii se incredin{eaza Directia Generald de Urbanism.

Pregsedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotararea a fost adoptata cu voturi

~
o Y



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 526644/1/26.10.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea
P.U.D - Construire clidire cu functiune de birouri, S+P+2E+R,
str. Traian Mosoiu nr. 66 - 68

Prin cererea nr. 326834/433/2020, S.C Buildit S.R.L prin Buiga Adrian-Ilie solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D - Construire cladire cu functiune de birouri, S+P+2E+R, str.
Traian Mosgoiu nr. 66 — 68.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd 1445 mp (CF nr,337779, nr. cad. 337779) este
situatd pe frontul sudic al strdzii Traian Mosoiu, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea
esticd, vestica si sudici.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G in U.T.R. RiM2 - Parcelar
riveran arterelor de importantd locala destinat restructurérii - Zond mixtd cu regim de construire inchis.
Prin PU.D se propune desfiintareca fondului construit existent si construirea unei cladiri cu
functiune de birouri, cu regim de inaltime S+P-+2E+R, dispusi in aliniamentul strazii Traian Mosoiu.
Strada Traian Mogoiu este echipatd edilitar complet si asfaltata.

Prin P.U.D se evidentiazd modalitatea de conformare la prevederile PU.G in ceea ce priveste
utilizarea [funcfionald, amplasarea, echiparca si configurarea clidirii, stationarea autovchiculelor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proicctului de hotérére privind aprobarea
P.U.D - Construire cladire cu functiune de birouri, S+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66 - 68.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 526744/433/26.10.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire clidire cu functiune de birouri,
S+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66 - 68

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 526644/1/26.10.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire cladire cu
functiune de birouri, S+P+2E+R, str. Traian Mogoiu nr. 66 - 68;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 326834/433/2020, S.C Buildit S.R.L prin Buiga Adrian-Ilie soliciti aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - Construire cliddire cu functiune de birouri, S+P+2E+R, str.
Traian Mosoiu nr. 66 - 68.

Documentatia a fost intocmita de TRF Consult S.R.L, la comanda beneficiarei: S.C Buildit S.R.L
prin Buiga Adrian-Ilie pe o parceld de teren proprietate privati, cu nr. cad. 337779.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd 1445 mp (CF nr. 337779, nr. cad. 337779)
este situatd pe frontul sudic al strézii Traian Mosoiu, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in
partea esticd, vestica si sudica.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G in U.T.R. RtM2 - Parcelar
riveran arterelor de importanté locald destinat restructurfirii - Zond mixti cu regim de construire inchis.

Prin PU.D se propune desfiintareca fondului construit existent si construirea unei clddiri cu
functiune de birouri, cu regim de iniltime S+P+2E+R, dispusd in aliniamentul strizii Traian Mosoiu.

Strada Traian Mogoiu este echipati edilitar complet si asfaltata.

Prevederi P.U.D. propuse:
Se propune desfiinfarea fondului construit existent si construirea unei cladiri cu functiune de
birouri, cu regim de indltime S+P+2E+R.

Documentatia reglementeaza:

- refragerea fald de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, pe o distanti de 54 m de
la aliniament;

- retragerea fafd de limita laterald sud- estica:

- pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat, cu o curte de lumina in dreptul
[erestrei din calcanul vecin, incepand cu etajul 2;
— H/2 dar nu mai putin de 4,5 m dupi adancimea de 25,85 m de la aliniament;

- refragerea fatd de limita posterioara: minim 30 m;

- accesul auto §i pielonal: din strada Traian Mosoiu;

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, 24 de locuri de parcare auto dispuse la subsolul
constructiei si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol si subsol, nccesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia,

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Traian Mosoiu, se va dezmembra din parcela
inifiald i inscrie in CF cu titlul de ,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.
Aceasta se va aduce la aceeasi imbrdcdminte rutierd ca si strada Traian Mosoiu si tranfera cu litlu

gratuit in proprietate publicd, anterior receptiei constructiei. 0
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Avand in vedere faptul cd pe parcela invecinatid de la nr. 64 nu existd calcan dupd adincimea de
30 m de la aliniament, documentatia P.U.D este Tnsotitd si dc o conventie de vecindtate autentificata sub
nr. 1217 din 29.05.2020, incheiatd intre vecini.

Arhitectul $ef, in baza fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 181 din 1.07.2020.

Pentru documentatia de urbanism s-a emis avizul Ministerului Culturii, Directiea Judetend pentru
Culturd Cluj, Directia Patrimoniu Cultural cu nr. 214//06.03.2020.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice i legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 586 din 19.02.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (ctf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotédrdrea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand In vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire clddire cu functiune de birouri

S+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66 - 68, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridiea
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Ca urinare a cererii adresate de S.C Buildit S.R.L prin Buiga Adrian-Ilic &u Sct it ‘illl Joca]t Ate’t Cluj-
Napoca, jud. Cluj, str. Cojocnei nr. 4 ap. 26, inregistratd cu nr. 211003/43 /202!] coplpletata cu nr
258779/433/2020, in conformilate cu prevederile chu nr, 35072001 privind "tmena_larea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare §i Ordinului nr, 233/2016, se emite urmétorul:

- AVIZ ! ?g__ Pl ey
N, 8L din 0TS

pentru P.U.D. — Construire clidire cu funcfiune de birouri S+P+2E+R,
str. Traian Mogoiu n1. 66 - 68

generat de imobilul cu nr, cad. 337779

Initiator: ~ 8.C Buildit S.R.L

Proiectant: TRF Consult S.R.L

Specialist cu drept de semniturd R.U.R: arh. Vlad Negru

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafa{d de 1445 mp situata pe frontul sudic
al strizii Traian Mogoiu delimitatd de parcele cu fond construit in partea estici, vestici si sudici.

Prevederi P.U.G~ R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importantd locald destinat vestructurdvii- Zonsi mixti cu
regim de construire Inchis

funcfiune predominantd:  Spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi fnchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de tniliime, cu aliniere la corniga situata
la o indljime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

-regim de construive: nchis

~-fndiltimea maximé admisd: Clidirile se vor alinia la o cornisi situaté la inél{imea de 12 m de la nivelul trotuarului, O
variatie de 0,50 1 este admisibild, In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele eriterdi; (a)indltimea maxima la cornisa
nu va depdsi 12 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depisi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-28)+P+2+M,
(1-28)+P+2+1R ;(Tn acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1,80 m) (b)pentru
parcelele de colf, indlfimea maxima la cornigd sau atic nu va depési 20 m, respectiv un regim de indlfime de (1-25)
+P+3+IR, (1-28)3+P+4.

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
=40% x St (suprafa{a terenului) Pentru parcelelfe comune: C.U.T. maxim = 1,§

-retragere min, fafd de alinioment: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
cxistent se va conserva, ¢ exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita Tntre doui
parcele existd un decalaj, caz Tn care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pana la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizAndu-se astfel o realiniere local.

-retragere min. fafca de limitele laterale: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd In acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atdt pe limitele laterale cdt si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate In considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea ih adncime pénd la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenca calcane, sau ca amplasarea sa se
faca central, In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » elc. Calcanele vor constitui
limite de compartiment de incendiu i vor fi realizate conform normelor specifice, Daca adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale pareelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstruciiei / restructurdirii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea




cel putin cga!a cu aceasta i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumitate din indl{imea la cornisa
dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind fnvecinate se pot amplasa curti de
lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit
sau care addpostesc activitd{i ce necesitd lumina naturald. Prin exceplie, In situatiile n care organizarea spafiali
impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele douit parcele adiacente retragerile fafi de limita laterali
comund va fi mai mare sau egala cu 3 m.

-retragere min. ﬁ:(c? de limitele posterioare: Tn cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand addncimea egald cu 65% din
cead palce[e[ in cazul parcelelor cu adéncimea mai mici de 20 m, retragerea fafd de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu Jjumatate din nal{imea cladirilor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai
tnalt, dar nu mai putin de 6 m. in cazul in care parcela se fnvecineaza pe limita posterioard de proprietate cu o UTR
destinatd locuirii de fip individual, cladirile se vor retrage cu o distan{d minim egala cu iniliimea acestora, dar cu nu
mai pufin decét 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:
Se propune desfiintarea fondului construit existent si construirea unei cladiri cu funcfiune de birouri, cu
regim de iniil{ime S+P+2E+4R,
- refragerea fata de limita laterala nord-vestica: pe limita de proprietate, pe o distanti de 54m de la
aliniament;
- refragerea fata de limita laterala sud- estica:
— pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat, cu o curte de lumina in dreptul ferestrei
din calcanul vecin, incepand cu etajul 2;
—  H/2 dar nu mai putin de 4,5m dupa addncimea de 25,85m de la aliniament;
- refragerea fata de limita posterioara: minim 30m;
- accesul aufo si pietonal : din strada Traian Mogoiu;
-stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto dispuse la subsolul constructiei fi
locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol {i subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei
2 din Regulament.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regudarizdrii sirdzii Train Mosoin, se va dezmembra din parcela initialé si
inscrie in CF cu tithl de ,drion” antevior emiterii autorizafiei de construire pe parceld. Aceasia se va aduce la
aceeasi imbrdcdminte rutierd ca i strada Traian Mosoiu §i tranfera cu tiths gratuit in proprietate publicd,
anterior pecepfiei constructier,

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 29.05.2020 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Avénd in vedere faptul ¢d pe parcela invecinatd de la m: 64 nu existd calean dupd addncimea de 30m de
la aliniament, documentafia PUD a fost completatd cu o convenfie de construire cu vecinul pe limita de
proprietate, depusd sub nr: 258779/433/2020.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P,U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit, g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificiivile i completirile ulterioare si ale Ordinului
nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentagia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 586 din 19.02,2020 emis de Primaria Municipinlui Cluj-Napoca.

~Red, 3 ex., ach. Adina
Achitat taxa de 13 lei,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posid la data de ...
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA ]UDETEANA PENTRU CULTURA CLU]
Piafa Unirii, nr.1, camera 26, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400133

tel/fax: 0264-597616, e-mail: directiaculturaclui@gmail.com

nr. 214/ 06.03.2020

Catre  SC BUILDIT SRL

Spre stiintd:  Directia Patrimoniu Cultural — Ministerul Culturii, Bucuresti

AVIZ nr. 214//06.03.2020

privind: desfiintare, construire

Obiectivul: Imobil existent

Adresa: Traian Mosoiu, nr. 66-68, Cluj-Napoca, jud Cluj

Cod: Zona protejata arheologic

Proiect: Desfiintare constructii C1, C2 si construire cladire cu functiune de birouri,

imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier si operatiuni notariale
Conform C.U.  Nr. 586 din 19.02.2020 emis de Primaria Cluj-Napoca
: Faza: PUD, DTAD, DTAC
Proiectant: ~ SC TRANS-FORM SRL
| Elaborator: Arh V, Negru
Beneficiar: SC BUILDIT SRL

Documentatia inregistrats la D.J.C. Cluj cu nr. 214/2020 cuprinde: piese scrise (cerere, borderou,
C.U., extras C.F,, memoriu tehnic, copii acte) si piese desenate {(plan incadrare, plan situatie,
relevee detalii, fotografu)

Documentatia propune: Desfiintare constructii C1, C2 si construire cladire cu functiune de birouri,
imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier si operatiuni notariale

Documentatia a fost analizata Tn cadrul Directiei Judetene pentru Culturd Cluj si in baza Ordinului
Ministrului 2797/12.12.2017 se comunica:

AVIiZ FAVORABIL

in cazul aparitiei unor vestigii arheologice se va anunta de urgents Directia Judeteana pentru Cultura
Cluj.

Consilier principal,
Arhg. Virginia Radeanu

8



P.U.D. — Construire clidire cu functiune de birouri S+P+2E+R
str. Traian Mosoiu nr. 66-68

Nr. 326834 /09.07.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui si de urbanism” si a Regulamentului
Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca: Biroul Strategii Urbane — Cam. 63
(Simona Cipcigan)

o [Initiator : BUIGA ADRIAN-ILIE pentru BUILDIT SRL

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de planitficare nr.
221003/27.04.2020.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs de elaborare
se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd, pentru documentatia P.U.D.— Construire clidire
cu functiune de birouri S+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66-68.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :
- Certificat de urbanism nr. 586/19.02.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 181/1.07.2020

A. Detalii privind tehmnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata propunerea solicitantului;
S-au intocmit;
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr. 221003/27.04.2020.
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de 14.04.2020.
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-vis de cam. 62, et. 1
au fost afisate urmdtoarele :
e Plan reglementiri PU.D.

® Plan Incadrare in zona

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publiculului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in CTATU in format de videoconferinta,
pe o platforma electronica dedicata, in data de 29.05.2020.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Informatii
Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 24-26
aprilie 2020.

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in sistem de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de
29.05.2020 ora 13.00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie in format de videoconferintd, in Sala de
Sticla 1n data de 29.05.2020.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind intentia si
propunerile documentatiei.

"
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3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificiri, buletine informative sau alte
materiale scrise;

Au fost notificati :
o Pascu Ligia Marina —
e Asociatia de proprietari — str. Minerilor nr. 67, Cluj-Napoca
o Szekely Marius Nicolae si Szekely Alina Paula —
o S.C.ART TURISM S.R.L. - str. G-ral Traian Mosociu nr. 64

4, numiérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.05.2020 au participat din partea Primariei : membrii comisiei C.T.A.T.U, primarul si
viceprimarul Municipiului Cluj-Napoea. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vlad Negru, iar din
partea publicului a participat d-na Ligia Marina Pascu.

In cadrul sedintei d-na Pascu s-a interesat de posibilitatea realizarii unui calcan spre proprietatea dansei,
considerand ca retragerea de 4,5m fata de limita de proprietate nu asigura, in opinia dansei intimitatea locuirii, intrucat
ferestrele vor fi orientate spre curte. De asemenea s-a interesat daca este nevoie de acordul vecinului, primind in timpul
sedintei lamuriri in acest sens.

Prin adresele cu nr.241013/20.05.2020 si 241020/20.05.2020 Pascu Ligia Marina cu domiciliul in ;
comunicd obiectiuni. — vezi anexa I §i 2

Prin adresa cu nr. 246454/22.05.2020 si 246470/22.05.2020 Szekely Marius Nicolae cu domiciliul in str. Str.

, comunici obiectiuni. — vezi anexa 3 §i 4

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si
consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarile nr. 241013/20.05.2020 si 241020/20.05.2020 inregistrare de d-na Pascu Ligia Marina cu
domiciliul in proiectantul lucrarii raspunde obiectiunilor (vezi anexa 5- raspuns inregistrat cu
nr. 248427/25.05.2020)

In urma sesizarilor cu nr. 246454/22.05.2020 si 246470/22.05.2020 inregistrate de domnul Szekely Marius
Nicolae cu domiciliul in str. | beneficiarul PUD s-a intalnit cu vecinul pentru a-i explica proiectul
In urma discutiilor purtate s-a incheiat o conventie de vecinatate intre vecini, autentificata sub nr. 1217 din 29.05.2020.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e
dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Sesizarile d-nei Pascu Ligia Marina cu domiciliul in inregistrate sub nr. nr.
241013/20.05.2020 51 241020/20.05.2020 au fost transmise online proiectantului.

Prin adresa nr. 248427/25.05.2020, proiectantul raspunde acestor sesizari.

Raspunsul proiectantului la obiectiunile primite a fost transmise dnei Pascu Ligia Marina atat prin e-mail in data
de 25.05.2020 cat si prin posta in data de 10.06.2020 prin adresa cu nr. 249427/25.05.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca privind
implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei Consiliului Local
de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita modificarea si
completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii,

Sef birou, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului

A@/ resan Simona Cipeigan
A ~ $

L ex. &= ¥
Adina Moldan
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ANEXA 4 L&
Citre, RATORTUL [NTo RTARI

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PR'”QE:;J"?E}E‘T AT}PR* CTIA GENERALA DE URBANISM

20, MAl, 2020 Biroul Strategii Urbane

Nr J\\)\\\O\%\}\f )(B

SubsemnnatuX ?«43‘}@& l—l CH ;dc ™M 74‘1Qf /\/74'
domiciliat in judetul O‘U{ j municipiul Qf?:\ff*ﬂf} FOChctor cod postal

stradal bl ¢ T et =——an

—

— !
telefon/fax_ e-ma;
Vel - W
in calitate de Le(mMs (vecin, coproprietar, etc.) IuAnd la cunostintd propunerile facute prin

documentapw{/ P.U.D. (Plan urbanistic zomal / Plan urbanistic de defaliu) intocmitd pentru:

O,Qmm.}w /dqcﬂum cu iqncﬂune clo dirpur ' A& W

MI tnc:fLuW L G,O}CLQCF\%,« o La f)a&% (
amplasament:
TR @Janmu [haan MGQ@M e @’(/«’ (969

Vi comumc urmitoarele observatii, ob1ect1un1

— ovamd Jdov  vedde O@d{m &oaﬁ um%

(a%bﬁam aqu ufYﬂli—g‘?ﬂL }a W o ,419 Ia s
cu ¢ v a Yy manrla caf}%ﬁ; 'camete
) Canr  dekr vele m&i & licw 't~ Jﬁa mmﬂm (Emvgtal)

— aCU\tL Ufe a,cﬂc}ﬂ& meq Wmaﬂc{mq ; Cdm&uz e mﬁﬂ%é
A 2 A ] - - ofin B e " :

]

Who( dore  omevHIe oy
af dﬁj,ﬁgﬁgﬁﬁ &gj‘ﬁ? nﬁﬂﬂf'n’]a /Ef/;dv{:j
Cu mulfumiri, Wl Meﬂ Houde (/ _

Data: &O ; O\k . o? M/U Semnatura:

Noti:
o Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umatoarele date:
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact

~  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U. D / P.U.L.
- datele de identificare a documentatiei

AA
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Inand la cu

Catre,  pipopTlL  INFERPURY

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA pm,.,,ﬂ',;,{g.--..j-:.-t;-'i

USRS SA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM -

Biroul Strategii Urbane

uLul

semnata PASCU LIGIA MARINA in calitate de proprietar al imobilului situat pe strada
din Cluj- Napoca, telefon e-mail .
nostinta propunerile facute prin documentatia P.U.D.- construire IMOBIL BIROURI CU

SPATIU PENTRU FUNCTIUNI CU CARACTER PUBLIC LA PARTER, nr. proiect 913/2019, situat pe
strada General Traian Mosoiu nr 66-68, aflat in vecinatatea proprietatii mele, am constatat ca aceasta
propune o constructie extrem de extinsa si cu anumite neclaritati pentru mine

In acest context am urmatoarele intrebari:

1.

20.05.2020

Aceasta constroctie respecta regimul de ocupare al terenului ( adancimea maxima de
construire) si cel de inaltime permise in aceasta zona, respectiv care sunt prevederile legale?
Avand in vedere faptul ca detin legal un geam amplasat catre imobilul de la nr. 68, cu aprobarea
proprietarului precedent, doresc sa ma informati cu planul de situatie pentru asigurarea
iluminarii acelei camere ce deserveste un spatiu de locuit si educatie

Cum se poate garanta ca nu va fi afectata structura de rezistenta a casei mele, stabilitatea si
integritatea peretilor in timpul lucrarilor de constructie care se vor desfasura?

Cum se poate reglementa gradul de poluare (poluare fonica, gaze de esapament, trafic pedestru
intens) care ne va afecta inevitabil viata?

Care e temeiul aprobarii unei cladiri cu o functiune total diferita fata de cea actuala a
specificului strazii (rezidential)?

Cu multumiri,

Ligia Pascu
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PRIMARIA MUNICIPTULUT CLUJ-NAPOCA 4
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM Q\Clé (’l 9(? _____ ;33

Biroul Strategii Urbane LR

Subsemnatul :? i";’% L\{ MW\H 5 N['C'ADL}FE

domiciliat in judeful QLLA;; n:rlnunicipiul C[_L{\ ? NAROC A sector cod postal
strada_ bl. ,8C et ap 3
telefon/fax_ e-mail _

in calitate de E (vecin, coproprietar etc.) ludnd la cﬁnostinté propunerile facute p'rin

documentatia}UfZ."f P.U.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliu) intocmitd pentru:

amplasament:
.. Vi comunic urmatoarele observatii, obiectiuni : [
iU Th, BOT EXPEME ACORUL  TiMPuL FUND PREA  LuRT |

M7l POSTE[SSTE 05200, AP LA ANRESA (STR. T HOSO(u Gl ) A
#‘Rchs Pe ¢8.05.20720. ¥ 1

& Prin prezenta solicit comunicarea raspunsului pe urmétoarea adresd de e-mail:

o Ma oblig si comunic institutiei orice modificare intervine in legdturd cu accastd adresd de e-mail

o fmi exprim consimtadméantul ca Priméria Municipiului Ciuj-Napoca'sﬁ comunice orice informatii, date
personale, clarificiri si completdri pe adresa de e-mail indicatd mai sus

o Am luatla cunostinti faptul ¢i in cazul nefunctionarii serverului de e-mail comunicat sau in cazul

adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rispundere pentru acest lucru

Data; 22 - 0572020 Semnadtura:
* Nota: : '
« Vor fi luate In considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
— punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / PU.Z.
— datele de identificare a documentatiei
||ﬂl I

www. primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
Datele personale care va sunt solicitate prin prezenta cerere vor fi prelucrate numai in vedersa procesaril sl solufionarii solicitaril d astré. Primaria felplului Cluj-

Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 IM“
330

Timp estimativ de completare: 15 minute

garanteaza i procesaril datelor 5i arhivarea agestora In conformitate cu prevederile legale In vigoare, P | Primariei iciplulul Cluj-N; cu

protectia datelor peate fi contactat pe adresa de email dpe@primarlaclujnapeca.ro.

Tn conformitate cu Regulamentul nr. 6792016 aveti dreptul de a solicita Primérial ipiului Cluj-MNag in ceea ce priveste datele cu caracter personal referitoare la persoana

vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau restricflonarea prajucrarii sau a dreptului de a va opune prelucririi, precum 5i a dreptulul la portabilitatea datelor,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Bircul Strategii Urbane
Subsemnatul 5&&&:0&]:;{ /MA'QA"L{{:-" NKIC OLAE Q%PQE%E'NA NA-SC "f—fQ-(*? L(;’Q('Sf]{ SEL
domiciliat in judetul QLU}] _ municipiul CLey | NARDOA sector cod postal
. . . N ~

strada __ bl ,5C et ap ;
. :

telefon/fax _ . e-mail

in calitate de M ECAS (vecin, coproprietar etc.) luind la cunostintd propunerile ficute Iérin

documentafia_PH:Z. / P.UD. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliu) intocmitd pentru:

amplasament: ?.:3770«‘- @'—Q?( TMO‘SOLlu /V;QGL'“ %Uqu@&@“ :
Vi comunic urmﬁtoa_r?le -D%Séf\'fﬂﬁ; obiectiuni ; [ = .y N ) | f
Nu TMPOT EXPRUUA AOLRAYUL  NEUNOSCAN) BINE S/TUATA
SQUNT TERMEN,, INTELPAETAM, P oAfe Nu LE INTTLEC SUFC'em
Alitul QU INSTINTARED A4 AJuNS In Polri 2E /2 \Of.

DATA _PoeTe?l FTIND 14y 0 aro CE PleDNe= Tl 7
- T L) \?’l L T 117 u ﬂ.rlv‘.} e LU LU‘ A [ LI~y ] P-L, L L ‘I‘[I

& Prin prezenta solicit comunicarea rdspunsului pe urmatoarea adresd de e-mail;

N ‘M oblig sd comunic institutiei orice modificare intervine In legdturd cu aceasti adresi de e-mail

m/ Tmi exprim consimtimantul ca Primria Municipiului Cluj-Napoca sd comunice orice informatii, date
_ personale, clarificdri si completdri pe adresa de e-mail indicatd mai sus

E{ Am Iuat la cunostinta faptul ca in cazul nefunctionarii serverului de e-mail comunicat sau in cazul

adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rspundere pentru acest lucru

Data: (2:?- X OI L0 ?'O i Semnétura:

Nota: .
» Vor fi luate In considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:

— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact

- punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.

— datele de identificare a documentatiei :

NS

www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3
* 4 3 3002 =%
Timp estimativ de completare: 15 minute
Datele personale care v sunt solicitate prin prezenta cerare vor fi prelucrate numal Tn vedsrea procesérii si solufionarii selicitarii d tra. Primarla icipi Cluf-
Napoca garanteazd securitatea procesirii datelor i arhivarea acestora in conformitate cu prevederile legale in vigoare, R f bilul Primariei piului Cluj-Napoca cu

protecfia datelor poate fl contactat pe adresa de email dpo@primariaclujnapoca.ro.

in conformitate cu Regulamentul nr, 679/2016 aveti dreptul de a solicita Primariei municipiului Cluj-Napoca, in ceea ce priveste datele cu caracter personal referitoare la persoana

vizatd, accesul la acestes, rectificarea sau glergorea acestora sau restrictionarea prelucrarll sau a dreptului de a vi opune prelucrdrii, precum §i a dreptului la portabilitatea datelor,

’ y /1){
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RRTORTUL INFORITAL(]

5/25/2020 Raspun vecini, doc, 211008 din 27.04.2020

Raspun vecini, doc. 211003 din 27.04.2020
’ R, 24842 9/2& o D20

Trimis: 25 mai 2020 12:12
Péni la: registratura; strategiiurbane@primatiaclujnapica.ro

Categorii: Categoria rosie
Atasariz  913_R3spuns_ PASCU LIGIA M~1.pdf (447 KO)

s
=
5

e Buna z;ua SRy Ry s ey [
in atasament aveti raspunsui la adresa 241020/20 05.2020 inaintati de citre doamna Pascu Ligia Marina, in calitate de

vecin pentru proiectul PUD Traian Mosoiu 66-68, inregsitrat sub numdrul . 211003 din 27.04.2020.
Vi rog s3 ne trimiteti numérul de Tnregistrare al documentului atasat.
Cu stima,

Vlad Negru
Managing Partner

TRAUS
JORM/

+40 721 09 09 88
+40 264 43 06 87

This e-mail (including any attachments) may contain infarmation that is private, confidential, or protected by attorney-client or other privilege, If you
received this e-mail in error, please delete it from your system without copying it and notify sender by reply e-mail.

https:/fmail.primariaclujnapoca rolowal?ae=ltem&t=IPM.Note&id=RgAAAABIP%2bYNeqd NSZXE4eMGeAbhBwD1 0AGr%2fBFSZIsMQh4HWYAAAA... 11
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 241020/433/20.05.2020, privind proiectul Plan Urbanistic de Detaliu
“IMOBIL DE BIROURI €U SPATII PENTRU FUNCTIUNI CU CARCATER PUBLIC LA PARTER str. Traian
Mosoiu , nr, 66-68, Cluj Napoca, jud. Cluj” '

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr. 112/182/2003,

reprezentata

legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii

Buildit SRL., avand in vedere dispozitille cuprinse in Regulamentul local referitor |a implicarea publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul ciruia justificdm solutia propusa si mentinuta fata de observatiile/obiectiunile formulate de citre

Doamna PASCU LIGIA MARINA, inregistraté sub nr. 241020/433/20.05.2020.

5.C. TRANS FORM 5.R.L.
Adresa:

Referitor la sustinerea “Aceasti constructie respectd regimul de ocupare al terenului ( adancimea maxima de
construire ) i cel de indlfime premise in aceast3 zond, respective care sunt prevederile legale?”

Planul urbanistic de detaliu supus consultdrii publice se Incadreaza Tn reglementdrile Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL 493/2014, in UTR RrM2 “Parcelar riveran artererlor d eimportanta locald destinat
restructurdrii — Zond mixtd cu regim de construire tnchis”.

Conform Sectiunii 4 Cap. 6 din Regulamentul aferent UTR:

“ Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de maximum 18 m de la

aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime pénd la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi,

cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sd existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sd se facd
central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T », « O » elc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice.
Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusd
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere foid de limita de
proprietate de cel putin jumdtate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. [..]. Tn cazul parcelelor cu
adéncimea mai mare de 20 m, clddirile se vor dispune numai in interiorul fésiei de teren adiacente aliniamentului

(sau alinierii) avénd adéncimea egald cu 65% din cea ¢ parcelei.

Conform Sectiunii 4 Cap. 10 din Regulamentul aferent UTR:

” Clidirile se vor alinia la o cornisd situatd la indltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O de 0,50 m este
admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii: (a)indffimea maximd la cornisd nu va depdsi 12
m, iar Indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de indltime de (1 -28)+P+2+4M, (1-
25)+P+2+1R ;{in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m)”
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‘deserveste un spatiu de locuit si educatie” -

TRAMUS
AORM/

Referitor la sustinerea “Avéand in vedere faptul c& detin legal un geam amplasat catre imobilul de la nr. 68, cu aprobarea
proprietarului precedent, doresc s m3 informati cu planul de situatie pentru asigurarea ilumindrii acelei camera ce

Golul deschis in calcan si affat in mansarda s-a deschis fdrd autorizatie de construire, in baza unui acord
verbal prezumtiv al vechiului proprietar. In cartea funciard nu existd nicio notare nu privire la acest gol, prin

urmare nu se poate pune hicio sarcing asupra actualului proprietar. Regulamentul de urbanism impune

4.

inchiderea pe calcan si tratarea calcanelor ca limite de propagarea a incendiulul.
Beneficiarul proiectului s-a oferit pentru a mentine relatiile de bund vecindtate sd suporte cheltuielile deschiderii
unui geam de mansardd in planul acoperisului, ca modalitate de rezolvare a acestei probleme.

Cum se poate garanta ci nu va fi afectatd structura de rezistentd a casei mele, stabilitatea si integritatea peretilor in
timpul lucririlor de constructie care se vor desfagura?

La realizarea proiectului tehnic se va tine seama de situatia tehnicé a constructiei de pe str. Traian Mogoiu
nr. 70 sise va adopta o solutie de ecran de piloti forati pentru a nu afectatd constructia existent fn niciun fel.
Toate lucrdrile se vor face in baza unui proiect ethnic intocmit si verificat de un verificator atestat MPLAT,

conform prevederilor legale in vigoare.
Tn plus, toate entitatile iplicate in proiectares, verficarea proiectului si executia lucrarilor vor avea polite de
asigurare de rdspundere civild in conformitate cu prevederile Legii 10/1995.

Cum se poate reglementa gradul de poluare (poluare fonica, gaze de esapament, trafic pedestru intens ) care ne va afecta
inevitabil viata.

Functiunea propusi este conformé cu prevederile regulamentului local de urbanism, zona fiind una in curs de
restructurare. Projectul propus seincadreazi in aceste reglementdri si nu induce valori de trafic auto sau pietonal deosebite,
acest lucru fiind Intirit si de avizele favorabile emise de citre Direcfia de sandtate publicd 1096/13.04.2020 si Agentia
pentru Protectia Mediului nr. 702 din 10.03.2020.

Care e temeiul aprobdrii unei cladiri cu o functiune total diferita fatd de cea actuald a specificului strazii (rezidential)?
Confarm RLU aferent UTR Rrii2, la Sectiunea 2 — Utilizare functionala se prevad:

#1. UTILIZARI ADMISE Structurd functionali mixtd incluzénd locuire colectivd, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invdtdmdnt, de sdndtate, de turism etc. Spre
spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este obligatorie. Lo imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni
de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR! Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasdrii acestora in subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire,
pompe de céldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea s producd un nivel de zgomot care sé fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor. Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmdtoarele
conditii: (a)sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni); (b)accesul autovehiculelor sd se realizeze din strdzi cu circulatie redusd si sd fie organizat
astfel incdt sd nu perturbe traficul.
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~ independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. Ansambluri monofunctionale

TRAUS
AORM/

3. UTILIZARI INTERZISE Activitd}i / servicii de tip industrial sau cvasiindustricl, poluante de orice naturd, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat Depozitare en gros Depozitare de materiale refolosibile Comert
en gros. Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Garaje in
cléidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente supraterane
rezidentiale. Locuire de tip individual Constructi provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate
pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor. Reparotia capitald, restructurarea, amplificarea {mansardarea,
etajaren, extinderea in plan) in orice scop a clidirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreazd

in prevederile prezentului Reguloment. Orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt

interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.”

Conform RLU, caracterul zonei nu este unul rezidential ci unul de zond mixtd, locuirea individual, inclusiv
mansardarea si amplificarea locuintelor individuale fiind interzisd,

De altfel caracterul actual af strdzii este departe de a fi unul rezidential, rezidentialul fiind minoritar fatd de
functiunile medicale, de birouri, hoteliere, universitare si cele cu character special apartinind MAPN.

In concluzie, apreciem c& am justificat solutia propusi si am réspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate

de catre Doamna PASCU LIGIA MARINA.

Cluj-Napoca,
25.05.2020

5.6, TRANS FORM 5.R.L.
Adresa:

Cu stima,
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adm. Vlad Negru

Viad-Andrei
Negru
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12:07:44 +03'00"

J12/182/2003, RO 15161846
Capital social: 400 RON

Str. Republicii 81 / 7, Cluj-Napoca, Romania Cent;
Telefon/Fax: 0040 264 430687 RC33 BTRL 0130 1202 G990 23XX, Banca Transilvania, Cluj-Napoca
E-mail: office@trans-form.ro ROS0 RZBR D000 0600 0306 7368, Raiffeisen Bank, Cluj-Napoca www.trans=form.ro

(&



