ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 .

Ca urmare a cererii adresate de Barta Ludovic pentru S.C. CBA NORD-VEST S.R.L. cu domiciliul
in judetul Satu-Mare,municipiul Satu-Mare, str. Lucian Blaga nr. 172, inregistratd sub nr. 240974/16.05.2018
in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu

“modificirile si completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism Intrunitd
in sedinta din data de 8.06.2018, se emite prezentul

Aviz de Qportunitate

sentru elaborarea P.U.Z — schimbare incadrare functionali din zona de activititi economice cu caracter
~—industrial in Zoni de activititi economice de tip comercial - Calea Baciului
generat de imobilele cu nr. cad. 326806 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafafd de aprox. 0,35 ha este cuprins
intre calea Baciului in partea de nord, UTR Ve (paraul Nadis) in partea de sud, si limite cadastrale In partea
esticd si vesticd. Zona de studiat cuprinde teritoriul de reglementat si vecindtatile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat preponderent n
U.T.R Ei— zoni de activititi economice cu caracter industrial si partial in Ve - zond verde.

-propus: prin P.U.Z se propune schimbarea incadrérii functionale din zona de activititi economice cu caracter
industrial in zond de activitati economice de tip comercial. Se mentine incadrarea functionald pentru
suprafata de teren incadrati in zond verde.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- - zond de activitdti economice de tip comercial:
P.O.T max = 60% , C.U.T max =1,2.
- zond verde de protectie:
P.O.T max = 1%, C.U.T max= 0,01.

o~

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
— stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor,
— accesul auto si pietonal se va realiza din Calea Baciului,
— echiparea edilitari (retea api-canal, gazelectrica, telefonie) va cddea In sarcina proprietarilor
conform avizelor furnizorilor de utilitéti;
— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea 1in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z;

5. Capacitatile de transport admise 4 ,
- se vor aplica profile transversale fn conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele
- tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., studii de fundamentare
—  conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1187 din 26.03.2018 ’



_ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
yolumetrice, caracteristicile tesutului urban, analizd functionald/dotéri de interes public existente,
conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie, reambulare topograficd)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului

—  conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1187 din 26.03.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010—-2000, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd gi Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

thector Executiv,
Ing.tCorina Ciuban

Sef birou Strategii urbane
arh. Andreea

Red. 3 ex.
Cons. Arh. Adriana Samsudean
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Achitat taxa de .12 lei, conform Chitantei nr. (6/// i (f" .......... din :7/ .......... )
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 5"0?3’\/
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Barta Ludovic pentru 8.C. CBA NORD<VE:
domiciliul in judeful Satu-Mare, municipiul Satu-Mare, str. Lucian Blaga nr. 172, Inregistrata sub B
521977/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru; P.U.Z — schimbare incadrare functionald din zona de activitiiti economice cu caracter
industrial in Zoni de activititi economice de tip comercial - Calea Baciului nr. 1-3
generat de imobilul cu nr. cad. 326306;

Initiator: S.C. CBANORD-VEST SR.L.;

Proiectant: S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Susana Dumitrescu;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de 5400mp situat

pe frontul sudic al C#ii Baciului, delimitat la vest de parceld cu fond construit, la est de parcela

liberd de constructii i la sud de Raul Nadas.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR Ei — Zoni de activititi economice cu caracter industrial

- functiune predominantd si regim de construire: unitati industriale aflate in general in proprietate privata,
dispunnd de suprafete insemnate de teren, grupate, de reguld, in zone monofuncionale specifice. Activitatea
industriali initiala s-a restrins considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor
intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc,
desfasurate in general in condifii improvizate, precare, neadecvate. Unele spafii sunt complet neutilizate.
Incintele industriale evidentiaza o structurare interni mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvoltéri in
timp nesistematice, zonele de acces / prlmlre (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente. Cladirile /
halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumétate a secolului al XX-lea si se
afld in stiri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au valoare de
patrimoniu industrial.
- indltimea maximd admisd: Iniltimea maximi la corniga nu va depasi 21 m, iar indlfimea totald (maxima) nu
va depa§1 25 m. Pentru cladirile aflate In pozitii urbane pr1v1leg1ate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de inaltime mai mari. Pentru iniltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea
Aeronautica Civilda Roména. v
- indici urbanistici: PO.T. maxim=60% C.U.T. maxim= 1,2
- retragerea minimd fatd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situa‘;iilm in care
prezentul P.U.G. sau P.U.Z. de reabilitare / restructurare prevad realinierea. in cazul adaugirii de noi cladiri,
al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fafa de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii se va stabili prin P.U.Z. / PU.D., dupi caz, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egald cu cea a
cladirilor existente, Invecinate, dar nu mai putin de 8 m.
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- retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de limitele posterioare' cladirile se vor retrage n mod
obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu Jumatate din
indltimea cladirilor dar nu mai putm de 6 m. In cazul existentei unui calcan vecin, apartinind unei cladiri
conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici
sau de alti naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., 1n cadrul
caruia se va analiza frontul stradal aferent unui Intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare
pe limita de proprietate. Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
inil{imea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
UTR Ecl - Zonii de activitiiti economice de tip comercial - en detail desfisurate in unititi de mari
dimensiuni i |

— functiune predomznanz‘a Zona e dedicatd activitdtilor comerciale de tip supermarket
hypermarket, de mari dimensiuni, organizate in cladiri dedicate;

— retragere min. fafd de aliniament: ca reguld generald, spre stradd/aliniament vor fi dispuse
platformele de parcare pentru clieni. acestea se vor retrage de la limita de proprietate cu
minim 3.5m. Pentru cladiri de orice tip retragerea de la aliniament va fi de minim 8.5m;

~ retragere min. fatd de limitele laterale: Cladirile noi se vor retrage In mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumitate din
tniltimea cladirilor misurat la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt dar nu
mai putin de 6m; _

— retragere min. fatd de limita posterioard : Retragerea fafd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumitate din Indltimea cladirilor masurata
la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai Inalt dar nu mai putin de 6m. Este admisa
retragerea in trepte, cu condifia asigurérii la fiecare cornisé sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus;

- indlfimea maximd admisd: Insltimea maxim3 la cornigd nu va depasi 14 m, iar indlfimea
totald (maximi) nu va depdgi 14 m, respectiv un regim de (S)+P+1E Se admit nivele
partlale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in Indl{imea la cornisd reglementatd. Este
permisd interventia asupra clddirilor existente (refatadlzare recompartimentari, schimbare
de destinatie) chiar dacd acestea au retrageri mai mici fatd de limitele de proprietate.
Inaltimea maximi a acestora nu va depasi 14m.

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40% ; C.U.T. Maxim = 1;

UTR Ve 1- Zoni verde de protectie a apelor san cu rol de culoar ecologic
functiune predominantd: spatii verzi - plantatii inalte medii si joase;
— conditii de amplasare, utilizare i configurare a cladirilor: nu e cazul;
— indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max=0.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr. 521977/2019 a fost analizat in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 27.02.2020. In urma sed1nte1 Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
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Anterior receptiei investitiei se va amplasa un obstacol fizic pe axul Caii Baciului in baza
Avizului Drumurilor Nationale Cluj conform Avizului de siguranta circulatiei nr. 267484/466 din
4.10.2019. '

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. .

Prezentul Aviz! este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1187 din 26.03.2018 .
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Sef Birou, arh. Muresan

Red. 3ex. Arh. Adriana Bor;a .
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