DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 559365/433/11.11.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionala din zona de
activitiiti economice cu caracter industrial in zoni de activititi economice de tip comercial,
Calea Baciului nr. 1-3

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 559141/1/11.11.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — schimbare Incadrare
functionald din zona de activitati economice cu caracter industrial in zond de activitd{i economice de tip
comercial, Calea Baciului nr. 1-3;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 230697/2020, S.C. CBA NORD VEST S.R.L. solicita aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionald din zond de activitati
economice cu caracter industrial in zond de activitati economice de tip comercial, Calea Baciului nr.1-3.

Documentatia a fost intocmita de: S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L., la comanda beneficiarului:
S.C. CBANORD VEST S.R.L., pe o parcela de teren proprietate privatd cu nr. cad. 326806.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z. are suprafata de 5400 mp si este situat pe frontul sudic al
Caii Baciului fiind delimitat la vest de parceld cu fond construit, la est de parcela liberd de constructii si
la sud de Réaul Nadss.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform P.U.G. 1999
partial in U.T.R. Al-zona de activitti agro-industriale si U.T.R. A3 - Subzona unitétilor mici si mijlocii
productive si de servicii. Conform P.U.G 2014 este incadrat in U.T.R. Ei — Zona de activitdti economice
cu caracter industrial.

Prin P.U.Z. se propune schimbarea incadrarii functiolale a imobilului cu nr. cad. 326806 din zona
de activititi economice cu caracter industrial in zond de activitéti economice de tip comercial in vederea
realizarii unui magazin tip cash&carry, pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite
autorizarea directd a executdrii lucrarilor de construire, ci conditioneazd autorizarea de elaborarea in
prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 689 din
25.07.2018 in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Schimbarea Incadrarii functionale se face tinand cont de vecinatatile amplasamentului, activitatea
industrialad initiald fiind considerabil restransa sau chiar incheiatd. Astfel schimbarea este oportund in
contextul reabilitirii si restructurdrii fostelor incinte industriale. Din punct de vedere economic si social
primele consecinte ale dezvoltérii terenului vor fi: cresterea atractivitdtii zonei din punct de vedere
economic, reducerea traficului auto generat de locuitorii cartierului in scopul procurarii bunurilor de
consum din zone mai indepartate, imbogdtirea microclimatului zonei prin amenajarea peisagerd,
plantarea si conservarea cursului de apa existent.

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementdri si indici urbanistici dupd cum urmeaza:
U.T.R. Ecl - Zond de activititi economice de tip comercial - en detail desfisurate in unititi de mari
dimensiuni
— functiune predominantd: Zona e dedicatd activitatilor comerciale de tip supermarket,
hypermarket, de mari dimensiuni, organizate in cladiri dedicate;
— retragere min. fatd de aliniament: ca reguld generald, spre stradd/aliniament vor fi dispuse
platformele de parcare pentru clienti. Acestea se vor retrage de la limita de proprietate cu minim
3.5 m. Pentru cladiri de orice tip retragerea de la aliniament va fi de minim 8.5 m;
— retragere min. fatd de limitele laterale: Cladirile noi se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumétate din indl{imea
cladirilor méasuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai 1nalt dar nu mai putin de 6 m;



— retragere min. fatd de limita posterioard.: Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va
fi mai mare sau cel mult egala cu jumétate din indl{imea cladirilor mésurata la cornisa superioara
sau atic in punctul cel mai inalt dar nu mai pufin de 6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu
conditia asigurdrii la fiecare corniséd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai
sus;

~  indltimea maximd admisd: Inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 14 m, iar naltimea totalad
(maxima) nu va depdsi 14 m, respectiv un regim de (S)+P+1E. Se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia Incadrarii in Tndltimea la cornisd reglementatd. Este permisa interventia
asupra cladirilor existente (refatadizare, recompartimentéri, schimbare de destinatie) chiar daca
acestea au retrageri mai mici fatd de limitele de proprietate. Inaltimea maxima a acestora nu va
depasi 14 m.

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40% ; C.U.T. Maxim = 1;

UTR Ve 1- Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
— functiune predominantd: spatii verzi - plantatii Tnalte medii si joase;
— conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor: nu e cazul;
— indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max=0.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Anterior receptiei investitiei se va amplasa un obstacol fizic pe axul Caii Baciului in baza
Avizului Drumurilor Nationale Cluj conform Avizului siguranta circulatiei nr. 267484/466 din
4.10.2019.

Pentru documentatia P.U.Z. s-au emis Avizul de oportunitate nr. 689 din 25.07.2018 si Avizul
Arhitectului sef nr. 82 din 27.03.2020 fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4273 din 9.10.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotidrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionala din zond de activitati
economice cu caracter industrial in zona de activitdfi economice de tip comercial, Calea Baciului nr. 1-
3, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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