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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modific#rile si completérile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urméatorul

pentru:  Modificare si completare Aviz nr. 994 din 24.10.2019

Prezentul aviz modificd si completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 994 din 24.10.2019 emis
pentru P.U.Z de urbanizare — str. Romul Ladea — str. Cezar Bolliac in sensul:

Suprafata de teren necesari regularizirii strdzii Romul Ladea la profil tip III.B 18m , va fi
dezmembrati din parcelele initiale, inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” si adusi la aceeasi Imbricdminte
rutierd ca str. Romul Ladea, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru parcelele cu acces
direct din aceasta.

Suprafatele de teren necesare regularizérii strdzii Cezar Bolliac la profil tip IILF 15m si
realizdrii strézii ,,C” la profil tip IILF 15m , vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si nscrise in CF
cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Strada ,,C” si str. Cezar
Bolliac ( pe tronsonul adiacent PUZ) vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd anterior
emiterii autorizatiilor de construire pentru parcelele cu acces direct din acestea.

Strazile de interes local ,,A”, ,,.B”, ,,D” - profil tip IILH 12m propuse prin PUZ si aleile ,,E”,
,F” si,,G” cu profile tip IV.2 —6m vor fi inscrise in CF cu titlu de ,,drum” , echipate edilitar si realizate
la strat de uzur3 anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat se vor amenaja in baza unui proiect de specialitate
anterior receptiei imobilelor de pe str. ,,C”.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza
prin intersectia str. Constantin Brincusi - str. Fagului - str. Romul Ladea, a cérei capacitate de
circulatie este depisitd, emiterea autorizatiilor de construire (altele decat cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei mai sus mentionate de citre
Municipalitate, dar nu mai tarziu de 2025.
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Ca urmare a cererii adresate de Nicola Felicia Vietoria cu domiciliul in Cluj-
, Inregistratd sub nr.270893/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
] tentonulm si urbanismul, cu modificdrile si completanle ulterioare §i Ordinului nr.233/2016, se emite -

urméatorul;
1

pentru: P.U.Z de urbanizare - str. Romul Ladea — Cezar Boliac

(- . |
. generat de imobilele cu nr. cad.303462, nr. cad. 263050, nr. cad. 284988, nr. cad. 267618, or. cad.

8380/11, nr. cad. 256553, nr. cad. 313432, nr. cad.267642, nr. cad.282686, nr. cad. 293324, nr. cad. 264936,
nr, cad.304409, or. cad.282672, nr. topo.7904/1, nr. topo.8380/10, nr. cad.314432,nr. cad. 290047, or.
cad.304440, nr. cad.303707, nr. cad.267644, nr. cad.304455, nr. cad.308038, nr. cad. 303704, nr.
cad.303688, nr. cad: 291637, nr. cad. 284978, nr. cad. 303607, nr. cad. 303691;

Initiatori: Nicola Felicia Victoria;

Proiectant: S.C. ARHIPLUS STUDIO S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Radu Célin Spénu,

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teren In suprafatd de 38752 mp situat la nordul
intersectiei strizilor Romul Ladea si Cezar Boliac, delimitat de limite cadastrale la nord-est gi nord-vest.

Prevederi P.U.G- R.L..U avrobate anterior :

U.T.R. ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de iniltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominanté: functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinfe unifamiliale)

-regim de construire: izolat, cuplat, insiruit, covor;

-Indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras.
‘alizat, regimul de nil{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (S)+P-rl+1 (S) +P+14R, D+P+M, D+P+R.

" ‘rumax cornigd=8 m Hmax = 12m;

-indici urbanistici : POT maxim = 35%, CUT maxim = (,9
-retragere min, fatd de aliniament ; Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PU.Z.

urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de
ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddiriler ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinjament,
pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a caror suprafajd Insumati va fi de maximum 15 mp.

-retragere min. fatd de limitele laterale §1 posterioard :

(a) tn cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinfe cuplate, ingiruite, covor), PU.Z. va stabili
adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se
va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii 1n retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinfe izolate, cuplate, capetele de giruri ale
locuintelor insiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanti minimd de 3 m. in
cazul locuinielor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimd de 4,5 m;

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu Inalfimea cladirii, dar cu nu mai putin
decat 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
Tnaltimea calcanului rezultat si nu depéseascd 2,8 m;

(&) sarajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei;
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Prevederi P.U.Z- R.IL.U propuse:

U.T.R — Liu* - Zond de locuinfe cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale §i familiale (cu doud unititi locative);
- regim de construire: izolat, cuplat §i Ingiruit;
—maf;zmea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv S+P+E+M, S+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea
maximi admisd a clddirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depiisi 8 m. Inil{imea maxima admis3 a clidirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m. ;
- indicii urbanistici: P.O.Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9
- retragerea minimd fad de aliniament: 3-5m conform plansei ,,Reglementari Urbanistice”;pentru parcelele de
colt retragerea se va realiza de la ambele aliniamente, inclusiv in cazul locuintelor insiruite. Garajele se vor
retrage minim 6m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism. Toate constructiile de pe
parceld se vor amplasa In interiorul fisiei de teren adiacentd aliniamentului‘cu adincimea de 25m, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte
1e griidini) a ciror suprafatd insumati va fi de maximum 15m.
- retragerea minimd fatd de limitele laterale: (a) in cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte
cuplate, ingiruite) addncimea calcanului va fi de maxim 12m. Prima/ultima casé din sir se va retrage de la limita
laterald de proprietate.(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita/limitele laterale de proprietate cladmle se
vor retrage In mod obligatoriu cu minim 3m ;
- retragere minimd fafd de limita poster:oara clddirile si garaj jele se vor retrage de la limita posterioard a parcelel
cu o distantd minim3 egald cu Inaltimea clddirii, dar nu mai pufin de 6 m.
-c;rcula}‘n accese: din strada Cezar Boliac, strada Romul Ladea si din cuculatiile nou propuse, cu amprizi de
12m gi 15m 9m §i 6m. Pe o parceld se pot prevedea maxim doud accese auto;
- amplasarea clidirilor unele fafd de altele pe aceeagi parceld: distanta minimé dintre doua cladiri pe aceeasi
parceld va fi egali cu inéltimea cladirii mai Tnalte, masurati la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt dar nu mai
putin decit 6m;.
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
-ecthare tehnico-edilitard: completd pe strada Cezar Boliac-si strada Romul Ladea.
UTR ~ 8 _Is* - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public
~functiunea admisd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni de sinitate si functiuni de
invitimant si cercetare);
-regim de construire: izolat;
-indltimea maximd admisa: 25+P+2E+R; Hmax = 16m. Se adet nivele partiale (supantd, mezanin) cu conditia
incadririi in indltimea la cornisé;
-indicii urbanistici: indicatorii urbanistici vor fi cei reglementati prin R.G.U sau norme tehnice specifice pentm
programul arhitectural respectiv, fird a depasi P.O.Tmax=75%, C.U.T maxim= 2,8,
-retragerea minimd fatd de aliniament. 5m;
-retragerea minimd fafd de limitele laterale §i posterioare: jumatate din Inil{imea clddirii dar nu mai pufin de
4,5m;
~circulatii, accese: din strada Romul Ladea, strada Cezar Boliac si din circulatiile nou propuse;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
-echipare tehnico-edilitard.: completd pe strada Romul Ladea si strada Cezar Boliac.

UTR — S8 Va* - Subzond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
~functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban,amenajéri pentru joaci,
odihni, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule;
-regim de construire: izolat;
-indltimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornisd = max. 9m;
-retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;
- retragerea minimd fatd de limitele laterale: cladirile de vor retrage cu minim 6m faté de limitele laterale si
posterioard de proprietate;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip);
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In urma gedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 24.07.2019 si a
verificarii completirilor depuse in sedinfa operativi a comisiei, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal

si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia,

Ladea profil IIL.B - 18m, la strada Cezar Boliac profil tip IILF-15m si servitutea de utilitate publici profil
¢ tip ILF-15m - strada ,,C” ,, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si nscrise in CF cu destinatia de ,,feren

rezervat pentru servitute de utilitate publicd”, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism
— Dispozifii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Strazile de interes local: ,,A”, ,,B” si ,,D” (profil tip ITLH - 12m) propuse prin P.U.Z. si aleile ,,E”,
,»F §1,,G” cu profile tip IV.2 - 6m vor fi inscrise in CF cu destinatia de ,,drum”, se vor realiza la strat de
uzurd gi echipa edilitar anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din acestea.
Spatiul verde cu acces public nelimitat se va amenaja anterior receptiei imobilelor de pe strada ,,C”.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazs prin
‘ntersectia str. Constantin Bréncusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a ciirei capacitate de
(-»_.fculaﬁe este depdsitd, emiterea autorizatiilor de construire (altele decit cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard) se va face ulterior reamenajérii §i largirii intersesctiei mai sus mentionate de citre Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. ; ' '

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism 1022 din 19.03.2018 emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

~
Arhitect Sef, ( msRector specialitate,
. Dandel Pop rh:-Tyxp-ligia Subtirici
t’-. ' L/ g

A
Red.3 ex. i
Comns. arh. Adriana Borza—/‘/7

S

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituits prin-P.U.G la strada - Romul = - -
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Ca urmare a cererii adresate de CALIN SERBAN SPANU pentru "?(J)éfi‘ﬁﬁg%l’}o Puz-Pud
Borhanci, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , inregistratd
sub nr. 594423/2018, in-conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare i a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunita in yedinta din data de 22.02.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nt S20].....din .. 1203 20K

pentru elaborarea
P.U.Z de urbanizare - strada Romul Ladea — Cezar Bolliac

generat de imobilele cu nr. Cad. 256553, 264936, 303462, 263050,267642, 282626, 282627, 308038,
11242/1, 11242/2, 11242/3, 11242/4, 11242/5, 790474, 7904/6, 8380/1, 8380/2,8380/3, 8380/5,8380/4,
8380/6,8380/7,8380/8, 8380/9, 8380/10, 8380/11 cu respectarea urmétoarelor conditii: :

1. Tentoriul care urmeaza si fie studiat prin PU.7:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat la vest de strada Romul Ladea la

sud-vest, strada Cezar Bolliac la sud-est, limite cadastrale Ja nord-est $1 nord-vest.

2. Categorii functionale ale dezvoltiirii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R ULiu—-
zona de urbanizare; locuinfe cu regim redus de fnilfime dipuse pe un parcelar de tip urban

2.2 propys: zond rezidentiald de densitate micd cu o structurd urbani coerentd, rezultat al aplicari
procedurii de urbanizare, n conformitate cu Conditionarile Primare din R.L.U aferent Uliu.

2.3 servitugi de utilitate publicd instituite prin PUG -

-strada Romul Ladea profil III.B 18,00m

-strada Cezar Bolliac

v -legdturd instituitd prin PUG - profil JILF 15m.

3. Indicatori urbanistici gblizatorii: _
- pentru zona de locuinte P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

4. Dotarile de interes public necesare. asisurarea acceselor. parcajelor. utilitiiilor

- dotdri publice pentru comert si servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradini)

- accesul auto Ja zona de dezvoltare se realizeaza din strada Romul Ladea si strada Cezar Bolliac

- stalionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitara va cidea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de catre investitori la
strat de piatrd cilindratd inainte de autorizarea investitiilor propuse, iar pana la receptie vor fi la strat de
uzurd.

5. Capacititile de transport admise:
-capacitatea de transport a circulatiilor propuse va fi analizata prin P.U.Z functie de numarul de loturi
rezultate §i incdrcaturile estimate pentru auto de categorie usoard, care si poatd suporta ocazional si

I



autospecialele pentru interventii in caz de urgentd. Se vor aplica profile transversale in conformitate cu
prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale orvanismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare:

-conform cu Certificatu] de Urbanism nr.1529 din 25.03.2016

- studiu de trafic si analiza conditiilor de circulatie

7. Oblivatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1022 din 19.03.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
- intoemi conform Ghidului privind metodologia de tntocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM -
0102000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

o
Insp’éctor specialitate, Sef birou Strategii urbane,
[ Arh. Ji}apl—:j"gia Subtirica Arh. Andreea {?"e,san

Red. 3ex.
consilier arh, Adriana Borza%

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. .370£h92. ...... din ..../3.03%.2019 . ...

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pris posta la data de ....15..93.. 2019, .,




