CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVZZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR
Jr. AURO

HOTARARE
P.U.Z. de urbanizare - str. Romul Ladea — Cezar Bolliac

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotéarare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare - str. Romul Ladea —
Cezar Bolliac — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 559159/1/11.11.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

AnalizAnd Raportul de specialitate nr. 559444/433/11.11.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. de
urbanizare - str. Romul Ladea — Cezar Bolliac, beneficiari: Mih Viorel-Beniamin, Mih Codruta-Alina,
Magdas Iuliana, Magdas Vasile, Florea Marius-Calin, Florea Inna, Dragos Ioan Teodor, Frafila Horea-
Dan, Fritild Ioana-Claudia, Farcas Elena, Farcas Anca-Elena, Farcas Gilda-Maria, Magdas Vasile,
Magdas Iuliana, Han Cornelia-Niculina, Muntean Emanuel George, Vizionar Invest SRL, Coca Nicolae-
Rares, Coca Adriana, Muresan Adriana-Mihaela, Ferdean Ana, Ferdean Ana-Maria; Ferdean Adriana-
Camelia, Costea Flaviu-Cosmin, Costea Mihaela, Stancu Ion, Stancu Adriana, Farcas Elena, Andrasi
Tibor, Andrasi Diana-Cristina, Muresan Gheorghe, Muresan Elvira-Maria, Costea Flaviu-Cosmin,
Costea Mihaela, Iepure Mihai, Timig Ionel, Timis Camelia Maria, Rusnac Adrian-Constantin, Plopeanu
Doru-Alin si Plopeanu Adina-Gabriela;

Retinidnd Avizul de Oportunitate nr. 1351 din 12.03.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 994 din
24.10.2019, nr. 312 din 9.11.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba P.U.Z. de urbanizare si parcelare — str. Romul Ladea — Cezar Bolliac, beneficiari:
Mih Viorel-Beniamin, Mih Codruta-Alina, Magdas Tuliana, Magdas Vasile, Florea Marius-
Cilin, Florea Inna, Dragos Ioan Teodor, Fratild Horea-Dan, Fratild Ioana-Claudia, Farcas
Elena, Farcas Anca-Elena, Farcas Gilda-Maria, Magdas Vasile, Magdas Iuliana, Han
Cornelia-Niculina, Muntean Emanuel George, Vizionar Invest SRL, Coca Nicolae-Rares,
Coca Adriana, Muresan Adriana-Mihaela, Ferdean Ana, Ferdean Ana-Maria; Ferdean
Adriana-Camelia, Costea Flaviu-Cosmin, Costea Mihaela, Stancu Ion, Stancu Adriana, Farcas
Elena, Andrasi Tibor, Andrasi Diana-Cristina, Muresan Gheorghe, Muresan Elvira-Maria,
Costea Flaviu-Cosmin, Costea Mihaela, Iepure Mihai, Timis Ionel, Timis Camelia Maria,
Rusnac Adrian-Constantin, Plopeanu Doru-Alin si Plopeanu Adina-Gabriela pe un teren in
suprafata de ~3,9 ha, aflat in proprietate privats;

Documentatia reglementeaza:
U.T.R Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (cu doud unitéti locative);

— regim de construire: izolat, cuplat si insiruit;

— indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv S+tP+E+M, S+P+E+R,
D+P+M, D+P+R. Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi
8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m;



indicii urbanistici: P.O. Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9;

retragerea minimd fatd de aliniament: 3-5m conform plansei ,,Reglementari
Urbanistice”; pentru parcelele de colt retragerea se va realiza de la ambele
aliniamente, inclusiv in cazul locuintelor insiruite. Garajele se vor retrage minim 6m
de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate
constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacentd
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind) a céror suprafatd insumatad va fi de maximum 15 m;

retragerea minimd fatd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte cuplate, insiruite)
adancimea calcanului va fi de maxim 12m. Prima/ultima casa din sir se va retrage de
la limita laterala de proprietate

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita/limitele laterale de proprietate
cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu minim 3m;

retragerea minimd fad de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la
limita posterioard a parcelei cu o distantd minimé egald cu indl{imea cladirii, dar nu
mai pufin de 6 m;

circulatiile, accesele: din strada Cezar Bolliac, strada Romul Ladea si din circulatiile
nou propuse, cu ampriza de 12m, 15m, 9m si 6m. Pe o parceld se pot prevedea maxim
doua accese auto;

amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minimd dintre
doud cladiri pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisd sau atic in punctul cel mai inalt dar nu mai putin decat 6m;

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Cezar Bolliac si strada Romul Ladea.

UTR - S Is*-Subzond de institutii si servicii publice si de interes public

UTR -

functiunea admisd. institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni de
sandtate si functiuni de Invatdmant si cercetare);

regimul de construire: izolat;

indltimea maximd admisd: 2S+P+2E+R; Hmax=16m. Se admit nivele partiale
(supantd, mezanin) cu conditia incadrérii in indltimea la cornisd;

indicii urbanistici: indicatorii urbanistici vor fi cei reglementati prin R.G.U. sau
norme tehnice specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi
P.O.Tmax= 75%, C.U.T maxim=2,8;

retragerea minimd fatd de aliniament. 5m;

retragerea minimd fatd de limitele laterale si posterioare: jumatate din indltimea
cladirii dar nu mai putin de 4,5m;

circulatiile, accesele: din strada Romul Ladea, strada Cezar Bolliac si din circulatiile
nou propuse;

stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

echiparea tehnico-edilitard.: completd pe strada Romul Ladea si strada Cezar Bolliac.

S Va* - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier
urban,amenajéri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile,
edicule;

regimul de construire: izolat;

indltimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornisd = max. 9m;

retragerea minimd fafd de aliniament: 5 m;



Art.2

— retragerea minimd fatd de limitele laterale: cladirile de vor retrage cu minim 6m faté
de limitele laterale si posterioara de proprietate;

— indicii urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru clddiri ce includ
spatii interioare de orice tip); -

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Romul Ladea la profil tip III.B 18 m,
va fi dezmembrata din parcelele initiale, inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” si adusé la aceeasi
imbricaminte rutierd ca str. Romul Ladea, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
parcelele cu acces direct din aceasta.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strazii Cezar Bolliac la profil tip IILF 15 m
si realizarii strazii ,,C” la profil tip IILF 15 m, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.
Strada ,,C” si str. Cezar Bolliac (pe tronsonul adiacent PUZ) vor fi echipate edilitar si
realizate la strat de uzura anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru parcelele cu
acces direct din acestea.

Strazile de interes local ,,A”, ,,B”, ,,D”- profil tip III.LH 12 m propuse prin PUZ si
aleile ,,E”, ,,F” si ,,G” cu profile tip IV.2 — 6 m vor fi inscrise in CF cu titlu de ,,drum”,
echipate edilitar si realizate la strat de uzura anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcelele cu acces direct din acestea.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat se vor amenaja In baza unui proiect de
specialitate anterior receptiei imobilelor de pe str. ,,C”.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se
realizeaza prin intersectia str. Constantin Bréncusi - str. Fagului - str. Romul Ladea, a cérei
capacitate de circulatie este depasitd, emiterea autorizatiilor de construire (altele decat cele
pentru infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei
mai sus mentionate de citre Municipalitate, dar nu mai tarziu de 2025.

Plansa Reglementari urbanistice se constituie in Anexa 1 si Regulamentul de urbanism
se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte interganta din prezenta hotérare.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art.3 Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotdrarea a fost adoptatd cu.............. voturi)



